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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1.

eingeschranktes Gewerbegebiet

1.1 Gemal § 1 Abs. 5§ in Verbindung mit § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung

sind im Gewerbegebiet als Unterart des umfassenden Begriffs
,Gewerbebetriebe aller Art* Einzelhandelsbetriebe und —laden unzulassig.
Dies gilt auch fur sonstige Gewerbebetriebe und Handelsbetriebe mit
Verkaufsflachen von Waren an den Endverbraucher, soweit eine
Verkaufsflache von 250 m? Gberschritten wird.

1.2 Gemalh § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im

Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 2 BauNVO unter Nr. 3 und 4
aufgefihrten Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht
zulassig.

1.3 Gemaly § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im gesamten Gewerbegebiet die

5.

Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nach Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedurfnisse und Eigenschaften entsprechend der
Abstandsliste 2007 (4. BImSchV: 15.07.2006/*(Ministerialblatt fur das
Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 29 vom 12. Oktober 2007) gegliedert. Auf
der jeweiligen GE-Flache sind Anlagen und Betriebsarten, die unter die
aufgefuhrte Ziffer fallen, sowie Anlagen und Betriebsarten mit ahnlichen
Immissionsgraden unzulassig.

Anlagen und Betriebsarten der jeweils nachstniedrigen Abstandsklasse
konnen gemall § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz gewahrleistet bleibt.

Hohe baulicher Anlagen

Die héchste Gebaudehdhe (GH) gemall § 16 BauNVO in Metern bemisst
sich im Verhaltnis zur Hohenlage der fur das jeweilige Baugrundstuck
maldgeblichen anbaufahigen Verkehrsflache. Die Hohenlage der
maldgeblichen anbaufahigen Verkehrsflache wird von der endglltigen
Hohe der Fahrbahnmitte gemessen.

Sonderbauwerke wie Schornsteine, etc. konnen gemall § 31 Abs. 1
BauGB bis zu einer Hohe von 5,0 m Uber der maximalen Gebaudehdhe
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Flachen innerhalb von Sichtfeldern sind von allen sichtbehindernden
baulichen Anlagen (auch Stellplatzen) und Nutzungen freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedigungen sind bis max. 0,8 m Hoéhe uber
Fahrbahnoberkante  zulassig. Hochstammige Einzelbdume  sind
ausnahmsweise zugelassen, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht
gefahrden.

Schallschutz

In dem gekennzeichneten Bereich des Gewerbegebietes wird festgesetzt,
dass Aullenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, welche parallel
zum Hellegraben stehen und dem betriebsbedingten Wohnen dienen, in
den Larmpegelbereich V (erf. R'w. res = 45/40 / Wohnraume/Buroraume)
gemall der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen sind.
Aulenbauteile von Gebauden und Gebaudeteilen welche senkrecht zum
Hellegraben (Teilstliick zwischen B64 und nordlicher Stadtstrale) stehen,
sind in den Larmpegelbereich IV (erf. Rw. res = 40/35 /
Wohnraume/Buroraume) gemald der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
einzustufen.

Um fur die bei Schlafraumen notwendige v. g. Beluftung zu sorgen, wird
aus Grunden des Immissionsschutzes an den Gebaudeseiten bei Schlaf-
und Kinderzimmern der Einbau von Schalld@ammliftern vorgeschrieben.
Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der
genehmigungspflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebduden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51a Abs. 2 Satz 2
Landeswassergesetz (LWG) ist das von Dachflachen und von befestigten
Flachen  abflieBende  Niederschlagswasser in die  offentliche
Mischkanalisation einzuleiten *bzw. auf dem Grundstuck selbst zur
Versickerung  zu  bringen  mit  Ausnahme von  benutztem
Niederschlagswasser (z. B. produktionsbedingt, Bewasserung etc.)

Textliche Hinweise

1.

Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des
Zentralabwasserplanes der Stadt Warendorf.

2. Wasserversorgung / Léschwasser

Es ist zu gewahrleisten, dass die Wasserversorgungsanlagen nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik gemall § 48 LWG bis zur
Fertigstellung der anzuschlielRenden baulichen Anlagen betriebsbereit
errichtet sind und ein ausreichender Versorgungs- und Feuerléschdruck
Uber das offentliche Netz sichergestellt ist.

Die erforderliche Loschwasserversorgung ist gemaf Arbeitsblatt W 405 im
Plangebiet mit 1.600 Ltr./min. fUr eine Einsatzdauer von mindestens 2
Stunden sicherzustellen. Die erforderliche Léschwasserversorgung kann
dabei Uber das offentliche Wassernetz und darUber hinaus durch
Léschwasserteiche etc. sichergestellt werden.

Zur Loéschwasserentnahme aus dem offentlichen Wassernetz sind
Hydranten in Abstanden von hdchstens 150 m untereinander in der
Strallenachse zu installieren und an gut sichtbaren Stellen
Hydrantenschilder anzubringen.

Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Warendorf vom 26.03.2009 aufgestellt worden.

Der Beschluss ist am 03.04.2009 offentlich bekannt
gemacht worden.

Warendorf, den 03.04.2009

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung haben
gem. § 3 Abs.2 BauGB laut Beschluss des Ausschusses gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2009 bis
fir Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Warendorf 18.05.2009 einschlieRlich der gestalterischen

vom 12.03.2009 einschlie3lich der gestalterischen Festsetzungen offentlich ausgelegen.

Festsetzungen offentlich auszulegen.

Warendorf, de

Der Blrgerme
im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent

n 12.03.2009 Warendorf, den 18.05.2009

ister Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Kanup

Baudezernent

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliel3lich seiner
Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NW (Gestalterische
Festsetzungen ) ist gem. § 10 BauGB durch Beschluss
des Rates der Stadt Warendorf vom 24.06.2009 als
Satzung beschlossen worden. Die Begrundung hat am
Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf, den 24.06.2009

gez. Walter

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf Rechtsgrundlagen:

fur diesen Bebauungsplan ist am 24.07.2009 gem. § 10

Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung 1.§§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der
der Stadt Warendorf vom 16.05.2005 &ffentlich bekannt Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
BauGB Abs. 3 ab dem 24.07.2009 zu jedermanns 666/SGW NW 2023) in der zur Zeit glltigen

Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten

Fassung.

Bekanntmachung ebenfalls verdffentlicht worden. 2.8§§1-4 und 8 — 13a des Baugesetzbuches
Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in
sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen. der zur Zeit gultigen Fassung.

Warendorf, den 24.07.2009

Der Blrgermeister
im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit
gultigen Fassung.

4. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 (GV
NW S. 256) in der zur Zeit gultigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom
18.12.1990
(BGBLI. | S. 58)

Aus oOkologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach
belasteter Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflachen
empfohlen.

Trinkwasseranlagen einschliel3lich der dazugehdrigen Hausinstallation
durfen nach § 17 (2) der zurzeit gultigen Trinkwasserverordnung nicht mit
Regenwassernutzungsanlagen einschliellich ihrer Leitungen verbunden
werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme
(Trinkwasser/Regenwasser) sind beim Einbau dauerhaft farbig
unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als
solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu
beachten.

Nach § 13 (3) der zur Zeit gultigen Trinkwasserverordnung ist eine im
Haushalt genutzte Regenwasseranlage der zustandigen Behodrde bei
Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

4. Abfallbeseitigung

Gemal § 4 Abfallbeseitigungsgesetz durfen Abfélle nur auf der dafur
vorgesehenen Deponie abgelagert werden. Hierbei ist die Satzung Uber
die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in der jeweils gultigen Fassung
mafigebend.

5. Archaologie / Bodendenkmalpflege

Bei Erschliefungs- und sonstigen Baumalnahmen haben die
Bauausfuhrenden die Belange der Archaologie/Bodendenkmalpflege wie
folgt zu beachten: Dem Westfalischen Museum fur Archaologie / Amt far
Bodendenkmalpflege (Telefon 0251/2105-252) oder der Stadt als untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverztglich zu melden sind. |hre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der Dbetroffenen Grundsticke zu gestatten, um gdf.
archdologische Untersuchungen durchfuhren zu kénnen (§ 19
Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Bodenbewegungen sind
durch den ErschlieBungstrager und die Bauherren/Bauherrinnen
rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

6. Versorgungsleitungen

Vorhaben und  Anpflanzungen im Einwirkungsbereich ~ von
Versorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den Versorgungstragern
abzustimmen.

7. Altlasten

Das Verzeichnis des Kreises Warendorf Uber Altablagerungen,
Altstandorte und  schadliche  Bodenveranderungen weist den
Uberwiegenden Teil des Flursticks 241 als Altstandort mit der
Flachennummer 30330 aus. Hierbei handelt es sich um den ehemaligen
Bereich einer Betriebstankstelle. Entsprechend der vorgesehenen
baulichen  Entwicklung der Stadtwerke  Warendorf sind im
gekennzeichneten Bereich die durch eine Fachfirma verfullten Erdtanks im
Zuge der baulichen MalRnahme zu entsorgen. Aufgrund der friheren
Nutzung konnten beim Ausbau der Erdtanks noch nicht bekannte lokale
Verunreinigungen festgestellt werden. Von daher ist der Ausbau unter
gutachterlicher Begleitung durchzufihren und die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf mit einzubeziehen. Sollten
dabei nachhaltige Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind die zu
treffenden Mal3nahmen mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Warendorf abzustimmen. *Dureh——Bedinguhger——im
5 - o . o ler, I ;

Gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauONW
0-30° Dachneigung, Mindest- und Hochstgrenze

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet

0E (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1-1.4)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl als Obergrenze

1,6 Geschossflachenzahl als Obergrenze

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

GH9,0m maximale Hohe baulicher Anlagen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

— c— . c— c—

Uberbaubare Flache

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 UND Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Art der Leitung:
W=Wasser

unterirdisch G=Gas

KV=Elektrizitat

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Bezeichnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im und

zum angrenzenden GE-Gebiet
(§ 1 Abs. 4 NauNVO)

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
hier: Sichtfelder an der Einmindung von
Strallen

(§ 9 Abs. Nr. 10 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten Versorger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Kennzeichnung des Bereiches zur Festsetzung
von Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Kennzeichnung des Bereichs zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)
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Fur das Gewerbegebiet
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gem. § 13a BauGB
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