STADT WARENDORF

Begrindung

“.

Zum Bebauungsplah Nr. 2.15 fUr das Gewerbegebiet nérdlicﬁ
der Splieterstrafe, zwischen Schembach und Am Salzgraben

1. Allgemeines

Um im Osten der Stadt Warendorf Gewerbe- und Indu-
striebetriebe ansiedeln zu k&énnen, ,hat der Rat der
Stadt Warendorf am 18.10.1968 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Nr. 15 fuir das Gebiet nérdlich der
Splieterstrafe gem. § 30 Bundesbaugesetz beschlossen.
Mit Verfligung des Regierungsprésident Minster vom
29.10.1969 und der offentlichen Bekanntmachung vom
29.02.1970 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit der genehmigten 1. und 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes erfolgten jeweils Anpassungen an stadte-
bauliche Erfordernisse bzw. einzuleitende Entwicklun-

gen zur weiteren abschnittsweisen ErschliefBung  des
Gebietes.

Der Rat hat in der Sitzung am 20.07.1981 fur die in
den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen ausgewiesenen-
Gewerbegebiete deren Anpassung an die Baunutzungsver-
ordnung 1977 beschlossen. Danach sollten Einkaufszen-
tren, gropfléchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grofflachige Handelsbetriebe im Sinne des § 11
Baunutzungsverordnung 1977 unzuléssig sein, auBer in
hierfur festgesetzten Sondergebieten.

Der auf dieser BeschluBgrundlage aufgestellte Bebau-

ungsplan - 3. Anderung Nr. 15 "Gewerbe- und Indu-
striegebiet im Bereich nérdlich der Splieterstrafe
zwischen Feldbecke und Westkirchener Strafe" - wurde

Zzwischenzeitlich in, einem Normenkontrollverfahren vom
OVG Minster fir nichtig erkl&rt. Der Gerichtsbeschlup
wurde entsprechend &éffentlich bekanntgemacht.

Um die sté&dtebaulichen und planerischen Zielvorstel-
lungen auch bei dem neuaufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 2.15 durchzusetzen und andere Vorhaben, die
die Planungsfreiheit der Gemeinde einschréanken zu
verhindern, hat der Rat am 25.03.1993 zur Sicherung
der Bauleitplanung eine Veranderungssperre gem&p § 14
Abs. 1 BauGB erlassen. Ziel und Zweck der Planung ist
danach u.a., daP.die in § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) aufgefihrten Einkaufszentren, groffléa-
chige = Einzelhandelsbetriebe und sonstigen gropfléa-
chigen Handelsbetriebe, soweit stadtebaulich nicht
vertretbar, auszuschliefen sind; den Belangen des
Umweltschutzes durch Gliederung des Gewerbegebietes
gem. § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO nach Art der Betriebe
und Anlagen und Eigenschaften entsprochen wird; zur
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Starkung des zentralen Versorgungsbereiches Altstadt
gem. § 1 Abs. 9 BauNVO zentrumstypische Einzelhan-
delsbetriebe begrenzt bzw. nicht zur Ansiedlung
gelangen und Regelungen der Zuldssigkeit von Vergniu-
gungsstatten aufgenommen werden.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Gewerbegebiet (GE)

Der uberw1egende Teil des Plangebietes wird entspre—
chend der Darstellung im Flachennutzungsplan als Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet in
der Abwagung mit den Belangen des Immissionsschutzes
nach zulassigen Betrieben und Anlagen gegliedert.
Grundlage dieser Gliederung ist der sogenannte Ab-
standserlaB. :

Unter Beachtung der Abstandsliste 1990 wird die
kinftige gewerbliche Nutzung nach ihrem Stdérgrad im
Bebauungsplan als 2zuldssig festgesetzt. Nach der ge-
nannten Abstandsgllederung ergeben sich im Plangebiet
insgesamt vier Zonen flr Betriebe mit unterschiedli-
chem Stérgrad. Bezugspunkt ist dabei die im Plange-
biet an der SplieterstraPe und Reichenbacher Strafe
liegende Wohnbebauung und die das Plangebiet tangie-

rende Wohnbebauung am Schembach und an der Paderbor-
ner Strafe.

Ausnahmeregelung

Mit der Festsetzung von zulassigen Ausnahmen gem. §
31 Abs. 1 BauGB wird der Moéglichkeit Rechnung getra-
gen, daf die vorhandenen und kinftig hier anzusie-
delnden Betriebe zusdtzliche Vorkehrungen zum Emissi-
onschutz treffen kénnen. 1In diesem Falle sind auch
:Anlagen der néchstniedrigen Abstandsklasse der Ab-
standsliste 1990 zulassig.

In Anbetracht des schnellen Fortschritts der Technik
hinsichtlich der Minimierung der Umweltbelastung soll

diese Flexibilitat zur Anwendung der Abstandsliste
offengehalten werden

‘Aufgrung des verhaltnlsmaﬁlg hohen Anteils wvon Be-
trleb51nhaberwohnungen im Gewerbegebiet wird von ei-
nem generellen AusschluPB von Wohnungen abgesehen. Bei
Inanspruchnahme dieser ausnahmsweisen Zulassigkeit
hat der beschradnkte Personenkreis (Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter) mit Immissionen zu rechnen, die nur

eine auf den Gebietstyp abgestellte Wohnruhe gewahr—
leistet.
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Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 und 9 BaulNV

Einzelhandelsbetriebe mit zentrumstyplschen Sortimen-
ten unzuladssig.

Als zentrumstypische Sortimente gelten: Oberbeklei-
dung, Wasche und sonstige Textilien: Schuhe und
Lederwaren; Spielwaren und Sportartikel; Uhren,
Schmuck, Optik- und Fotoartikel; Musikalien, Schall-
platten und &hnliches; Glaswaren, Porzellan und
Geschenkartikel; Radio, Fernseher und Hifigerate;
Schreibwaren und Blcher; Drogerieartikel und Arznei-
mittel; Nahrungs- und GenuPmittel.

Die Festsetzung ist aus dem Planungsziel abzuleiten,
wonach die zentrale Versorgungsfunktion der Altstadt
von Warendorf 2zu stdrken ist, auch um die bei der

Stadtsanierung eingesetzten Stddtebaufdrderungsmittel
‘nicht zu gefdhrden.

Angesichts der in Warendorf herrschenden Knappheit an
Gewerbeflachen gilt es auferdem, die zur Verflgung
stehenden Flachen auch dem produzierenden Gewerbe zu
6ffnen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Von den Ausnahmen gem&B § 8 Abs. 3 BauNVO sind
Vergnugungsstatten im gesamten Gewerbegebiet nicht
zulassig, mit Ausnahme des gekennzeichneten Bereiches
6stlich der . StraBe Am Salzgraben, zwischen der
Beckumer Strafe und SplieterstraPe.

Mit dieser Festsetzung soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung aufgrund der mit
dem Betrieb kerngebietstypischer Vergnigungsstédtten
verbundenen stédtebaulichen Auswirkungen und ihren
besonderen Standortanforderungen abgesichert werden.

Sondergebiet (SO)

Im Sondergebiet sind groBflachlge Einzelhandelsbe-
triebe gem. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung nach
Art der Betriebsformen unter:

- Getréankemarkt mit einer maximalen Verkaufsfla-
che von 450 qm,

- SB-Center mit einer maximalen Verkaufsflache
von 2300 gm mit Waren verschiedener Art, wobei

nicht mehr als 50 % der Verkaufsflache auf den

Lebensmittelbereich entfallen und
- Handwerker- und Heimwerkermarkt mit einer ma-

Ximalen Verkaufsfldche von 1. 200 am mit Sorti-
mentsbestlmmung zugelassen
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Mit der Ausweisung des Sondergebietes wird der Be-
triebsform, die die verdnderten Einkaufsgewohnheiten

beglinstigt und "alles. unter einem Dach" anbietet,
entsprochen.

Die drei unterschiedlichen Betriebsformen werdeﬂ

dabei in den baulichen Anlagen des bestehenden grof-
flachigen Eisenwareneinzel- und GroBhandelsbetriebes

"Barth”" und den geplanten Erwelterungsflachen aus-
gewiesen.

Der Gesamtkonzeption mit Abgrenzung nach Art der
Betriebsformen, der festgesetzten Qbergrenze einer
Verkaufsflache und der Sortimentsgestaltung liegt ein
Antrag zugrunde.

Die Lage am Westrand des Plangebietes ergibt -sich
insbesondere aus der schon vorhandenen GroBflachig-
keit des Bestandsbetriebes und aus den Ergebnissen
des Strukturgutachten Einzelhandel 1992 der Stadt.

Nach der Aufgabe des Zieles, einen grofflachigen Ein-
kaufsbereich an. der Hohe StraBe in der Innenstadt zu
schaffen, 1st der nunmehr beabsichtigte Standort in
geringer Entfernung zum Ostlichen Altstadtbereich ei-
nem Standort auf der grlnen Wiese vorzuziehen.

Fur die siUdlich sich anschliependen vorhandenen Wohn-
gebiete wund fuir das neue Wohngebiet siidlich der Heu-
straBe wird mit dem Bereich Lebensmittel und sonsti-
gen begleitenden Einzelhandel eine ausreichende Nah-
versorgung erreicht.

Neben der Bedeutung flUr = die Nahversorgung hat der
Standort an der Splieter Strafe auch eine geringe
Zentrale Bedeutung fur die Weiterentwicklung des Eln—
zelhandels am Standort Warendorf.

Eine Gef&hrdung der =zentralen ' Versorgungsfunktion
der Altstadt fir die Gesamtstadt infolge einer
Schwachung des dort ansdssigen Einzelhandels wird
nicht gesehen, da flUr die Begriffsbestimmung "Waren
verschiedener Art" entsprechend -der Systematik der
Wirtschaftszweige eine maximale Nutzfl&che von 200 am
festgesetzt ist. Im Konkurrenzverhaltnis hangt viel-
mehr die Attraktivitdt einer Altstadt von einem hdhe-

ren Niveau der angebotenen Waren und Dienstleistungen
ab.

Wohngebiet:

Fir den Bereich westlich der Reichenbacher/Splieter-
strafe wird entsprechend der Darstellung im Fl&chen-
nutzungsplan und aufgrund der derzeitigen Nutzung ein
reines Wohngebiet gem § 3 BauNVO festgesetzt.
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Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmen gemdp § 3 Abs. 3 BauNVO sind insgesamt
nicht 2zuldssig. Mit dieser Festsetzung soll erreicht
werden, daB die Wohnqualitdt in ihrem Bestand nicht

durch weitere bis dato nicht vorhandene Nutzungen
belastet wird.

MaB der baulichen Nutzung

Baukdrperhdhen

Innerhalb des Gewerbegebietes wird eine einheitliche
maximale Baukdrperhdhe von 10,0 m bzw. 12,0 m fest-
gesetzt. Um einer Beeintrdchtigung des Ortsbildes
entgegenzuwirken, sind lediglich Sonderbauwerke wie
Schornsteine, Silos etc. bis zu einer Hdhe von 20,0 m
ausnahmsweise zulassig.

Die maximale Baukdrperhdhe des Sondergebietes wird
wie im &stlich sich anschliePenden Gewerbegebiet auf
10,0 m festgesetzt.

In den Wohngebieten (WR) entspricht die festgesetzte
2-geschossige Bauweise der derzeitigen Struktur. Die
maximale Baukorperhdéhe ist hier mit 10,0 bzw. 11,50
festgesetzt, ’ .

Insgesamt bemift sich die h&échste Gebaudehdhe im Ver-
haltnis zur Hbhenlage der fir das jeweilige Baugrund-
stick maPgeblichen anbaufdhigen Verkehrsfléche.

Grundflachenzahl, Geschoffldchenzahl und Baumassen-—
zahl

In den einzelnen Teilbereichen des Gewerbegebietes
wird die Grundfl&chenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt
und erreicht damit die Obergrenze 1lt. BauNVoO.

Die Kombination der Grundfl&chenzahl mit der festge-
setzten Baukdrperhdhe erlbrigt zwar die Festsetzung
einer GeschoBflédchen- oder Baumassenzahl, da die
Obergrenze fir die GeschoPfldchenzahl (2,4) und
Baumassenzahl (10,0) im = Gewerbegebiet 1t. Baunut-
zungsverordnung nicht Uberschritten werden kann.
Unter beitragsrechtlichen Gesichtspunkten wird jedoch

in Erganzung hierzu eine Baumassenzahl mit 8,0
festgesetzt. ‘

Das letztere trifft auch fur die Ausweisung des
Sondergebietes zu, wobei die Grundfl&chenzahl mit 0,6
und die Baumassenzahl mit 6,0 festgesetzt wird.

Bezogen auf die reinen Wohngebiete sidlich der Splie-
terstrafe und westlich der Reichenbacher StraPfe wird
dagegen mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,35
der héchstzuldssige Ausnutzungswert 1t. Baunutzungs-
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vérordnung mit (0,4) nicht erreicht. Hierbei geht

es darum, den entsprechenden Freifl&chenanteil zu si- °

chern. Abgesehen von den allgemein Ublich versiegel-
ten Flachen fur Zuwegungen und Stellpldtze soll hier

der ausreichende Freiraum flur die Grﬁngestaltung vor-
behalten bleiben. . ‘

Aus der 2zwingend vorgeschriebenen II—geschossigen
Bauweise ergibt sich desweiteren eine
Geschofflachenzahl von 0,7 bzw. 0,8.

Uberbaubare Flé&chen

Die festzusetzenden Uberbaubaren Fléchen im Gewerbe-
gebiet sind aufgrund der festgesetzten Grundfl&chen-
zahl gréftmdglich durch Baugrenzen gefaft.

Im Sondergebiet sind dagegen'die uberbaubaren Flachen

auf die Konzeption der anzusiedelnden Betriebsformen
zugeschnitten. ‘

In den reinen Wohngebieten ist aufgrund der geringer
anzusetzenden Grundfléchenzahl die Uberbaubare Flache
an den vorhandenen Gebaudebestand gebunden.

Fir die Festsetzung von Baulinien wird allgemein kei-
ne Notwendigkeit gesehen.

Bauweise

Im Gewerbegebiet wird aufgrund des Bestandes und
zugunsten elner allgemeinen Planungsflexibilit&t eine
von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festge-
setzt. Danach kénnen Gebdude die' L&nge von 50 m gene-
rell Uberschreiten. Die Bestimmungen gem. BauONW be-

zUglich des seitlichen Grenzabstandes bleiben jedoch
unberuhrt.

Im Sondergebiet wird aufgrund des Bestandes und aus
Immissionsschutzgrinden eine geschlossene Bauweise
und in den Wohngebieten aufgrund des Bestandes eine
offene Bauweise festgeschrieben.

Gestalterische Festsetzungen

Anhand der vorhandenen Wohnbebauung an der(Splieteré
strape/Reichenbacher StraPe wurden die entsprechenden
gestalterischen‘Vorschriften abgeleitet.

Die allgemein vorhandene Dachneigung von 30° wurde
dahingehend erweitert, daB Satteldacher mit Dachnei-
gung von 30° - 38° und Sattel- bzw. Walmdicher mit
Dachneigung von 20° - 38° zulassig werden.

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung des Dachgeschos-
ses zu ermdglichen sind Drempel bis 1,00 m Hohe

méglich, darlber hinaus nur in zuruckgestaffelten
Baukdrperbereichen.
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Zur Vermeidung eines moglichen, diffusen stédtebauli—
chen Gesamterscheinungsbildes wird weiter bestimmt,
daPp Dbei Doppelhdusern und Hausgruppen Gebaudehohen,

Firstrichtungen und Dachneigungen aneinander anzu-
gleichen sind.

- Fir Dachaufbauten und Dachausschnitte gelten maxima-

le Breiten und untereinander festgesetzte Mindest-
abstande.

ErschlieBung:

Die innere Erschliefung des Gewerbegebietes ist bis
auf einen noch zu t&tigenden Restausbau Uber die
StraBe Am Holzbach gewdhrleistet. Das Plangebiet ist
insgesamt durch die SplieterstraBe an das O&rtliche
bzw. in Verbindung mit der StraBe Am Salzgraben und
Beckumer Strafe an das Uberdrtliche Verkehrsnetz der
B 64 und B 475 angeschlossen.

Im Bereich der offentllchen Verkehrsfldchen fur die
innere Erschliefung Am Holzbach sind keine gesonder-
ten Flachen flir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Der
Stellplatzbedarf der Betriebe ist auf den eigenen
Grundstlcken auszuweisen

Entsprechende 6ffentliche Stellfldchen sind ledlgllch

im ~ Bereich der Splieterstrafe und Am Salzgraben in
Form eines Langsparkstrelfens vorhanden.

FuBwegenetz

Im Bereich des Unterhaltungsstreifens des Holzbachs
ist eine einseitig wechselnde &ffentliche FupBwegever-
bindung Uber mit Gehrechten 2zu- belastende Fl&achen
vorgesehen. Unter Einbeziehung des FuPwegenetzes aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 und un-
ter Einbeziehung der ausgewiesenen Gehwegefihrung im
Bereich der Besitzung Gerbaulet und des Gerbauletwe-
ges im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 34 wird
eine &ffentliche Wegeverbindung aus dem westlichen

Stadtbereich bis hin zur freien Landschaft westlich
der B 475 ermdglicht.

Grunordnung

Flachen fir die Landwirtschaft und wald

Der Bebauungsplan beinhaltet entlang des nérdlichen
Plangebietes Flachen flur die Landw1rtschaft und Wald.
Entsprechend der Ausweisung im" rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan der Stadt soll diese Fl&che zwi-
schen dem Gewerbegebiet im Suden und der sich nérd-
lich anschliefenden Wohnbebauung beiderseits der Pa-
derborner Strafe auch weiterhin beibehalten werden.
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Es handelt sich hierbei um eine Fl&che, die aufgrund

der Lage im Raum nicht mehr dem AuBenbereich zugeord-
net werden kann.

Da Dbel einer AuslUbung der zul&dssigen landwirtschaft-
lichen Nutzung mit Geruchsbeldstigungen zu rechnen
ist, erfahrt die Flache fUr die Landwirtschaft
entsprechend § 201 BauGB eine Nutzungsbeschrankung
auf Erwerbsgartenbau bzw. und Wiesen- und Weide-
wirtschaft. '

Diese Nutzungsbeschrankung sichert die tats&chlich
ausgelbte Nutzung und dient 1letztlich auch der
Entwicklung eines durchgrinten Orts- und Land-
schaftsbildes.

Grinflé&chen

Der rechtsverbindliche Flé&chennutzungsplan der Stadt
welst nordwestlich des Einmindungsbereiches Splieter-
strapfe/Reichenbacher StraBfe einen Grunstreifen mit
einer Kennzeichnung flir einen Spielplatz aus. Von
einer entsprechenden Nutzungsumsetzung in den Be-
bauungsplan wird jedoch zugunsten einer Erweiterung
des Gewerbegebietes Abstand genommen. Hinzu kommt,
daB mit der Erschliefung des Baugebietes "Heustrapfe"

ausreichende Offentliche Grunfl&chen bereitgestellt
werden.

Eingrinung

Im Einklang mit den bisherigen planerischen Zielvor-
stellungen wird das Gewerbegebiet zur freien Land-
schaft nach Norden hin durch einen im Mittel 7,0 m
breiten Pflanzstreifen, bestehend aus standortgerech-
ten Baumen und Strduchern abgeschirmt. Bei der Um-
setzung hat dieser Pflanzstreifen des weiteren einen

Mindestanteil von 30 % an hochstammigen Einzelbéumen

aufzuweisen.

Im Ubrigen Gewerbegebiet wird in Abwagung mit einer
wirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicksfl&chen die
Eingrinung auf die nicht Uberbaubaren Flachen langs
der Offentlichen ErschlieBungsstraPen beschrankt.

Fir diese 5,0 m breiten Pflanzstreifen gilt, daP sie
nur durch Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden

kénnen, ansonsten jedoch von jeglichen Befestigungen
freizuhalten sind. '

Zur weiteren Sicherung dieser Anpflanzungen ist im
Falle des Eingehens eine Bedingung fir eine Neuan-
pflanzung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
entsprechend der Pflanzliste vorgesehen.

Mit der durch die Sondergebietsnutzung einhergehenden
Versiegelung des Grundstlcks werden neben den Fl&chen
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6.

6.

1.

2.

zZum Anpflanzen von standortgerechten B&umen und

Strauchern auch die Standorte der Baume einschlief- -

lich der zugehdérigen Baumscheiben im Bereich der
Stellplatzflachen zwingend vorgeschrieben. Hierdurch
wird sichergestellt, dap nicht der Eindruck einer
total versiegelten Flache entsteht und fir jeden Baum
ein Pflanzstreifen offengehalten wird, der mit nied-

rigen Strauchern (Bodendeckern etc.) bepflanzt werden
kann.

Immissionen

Gewerbliche Immissionen

¢

Als wesentlichste MaBnahme ' zum Immissionsschutz ist
die unter Punkt 2.1 erléuterte Gliederung des Gewer-
begebietes 1in Abstandsklassen nach der Abstandsliste
1990 2zu sehen. Damit kann der Schutz der im Plange-
biet vorhandenen und der angrenzenden Wohnbebauung
am Schembach und an der Paderborner StraPBe sicherge-
stellt werden.

Verkehrsimmissionen

Grundlage der schalltechnischen Beurteilung ist
gemaPp RunderlaP des MSWV vom 21.07.1988 (MBL NW S.

1238/SMBL NW S. 2311) die DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" 5/87.

Entsprechend den Aussagen im Verkehrsentwicklungsplan
von 1991 (Netzfall 0/S. 90/zZ&hlung von 89) weist der
betroffene Streckenabschnitt Splieterstrape/Reichen-
bacher StraPe eine Verkehrsmenge in beiden Richtungen
fur die SplieterstraPe von 600 Kfz/1 h und fur die
Reichenbacher Strafe von 710 Kfz/1l h auf.

Die Umrechnung dieser Stundenbelastung auf den durch-
schnittlichen té&glichen Verkehr (DTV-Wert) ergibt mit
dem in Rechnung zu setzenden Faktor 11 eine Gesamtbe-
lastung von 6.600 Kfz/24 h bzw. 7810 Kfz/24 h.

Unter Berucksichtigung einer 10 %$igen Verkehrszunahme
bis dato (j&hrlich ca. 2 %) sind danach 7.260 Kfz/24
h bzw. 8.591 Kfz/24 h zugrunde zulegen.

Nach Tabelle 4. der DIN 18005 zeichnen sich folgende
stindliche Verkehrsmengen ab:

Splieterstrafe
M tags = 0,06 x 7.260 = 435,6 Kfz/h
M nachts = 0,011 x 7.260 = 79,9 Kfz/h.

Nach Bild 3 der DIN 18005 ergeben sich bei einem LKW-
Anteil von annd&hernd 10 % resultierende Mittelungspe-
gel von tagslUber Lm (25) = 66,2 dB(A) und von nachts
von Lm (25) = 60,2 dB(A).

Reichenbacher Strafe
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- 10 -

6 x 8.591

M tags = 0,
= 011 x 8.591

M nachts

nn

0 515,5 Kfz/h

0, 94,5.Kfz/h.

Nach Bild 3 der DIN 18005 ergeben sich bei einem je-
weiligen LKW-Anteil von anndhernd 10 % resultierende
Mittelungspegel von tagslUber Lm (25) = 67,0 dB(A) und
von nachts Lm von (25) = 59,7 dB(A). '

Unter weiterer BerUcksichtigung der freien Schallaus-
breitung der zuléssigen Héchstgeschwindigkeit von 50
km/h und einem verringerten Abstand auf Lm ( 12)
sind nach Bild 4 und 19 der DIN 18005 Korrekturfak-
toren mit minus 3,8 d4B(A) und plus. 4,0 dB(A) und
fir eine erhdhte Stdéreinwirkung im Einmindungsbereich
SplieterstraBe/Reichenbacher StraBe nach Tabelle 6
der DIN 18005 ein Zuschlag von 1,0 bis 3,0 dB(A) in
Ansatz zu bringen.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 mit tags 50,0
dB(A) und nachts 40,0/35,0 dB(A) werden am Rande der
Uberbaubaren Grundstucksflachen der reinen Wohngebie-
te im Tag- und Nachwert wie folgt Uberschritten:

Splieterstrafe

~tags = (66,2 - 3,8 + 4,0 + 1,0 bis 3,0) - 50,0 = 17,4
bis 19,4 dB(A)

nachts = (60,2 - 3,8 + 4,0 + 1,0 bis 3,0) - 35,0
26,6 bis 28,4 dB(A)

Reichenbacher Strafe

tags = (67,0 - 3,8 + 4,0 + 1,0 bis 3,0) - 50,0 = 18,2
bis 20,2 dB(A)

nachts = (59,7 - 3,8 + 4,0 + 1,0 bis 3,0) - 35,0
26,9 bis 28,9 dB(A)

Nach der VDI 2719 - Richtwerte fur die in den RAaumen
zulassigen Pegel von aufen eindringender Gerausche
fdr Aufenthaltsrdume in Wohnungen - sind korrespon-
dierende Innenpegel von tagsUber 30,0 bis 35,0 dB(A)
und nachts von 25,0 bis 30,0 dB(A) anzustreben.

Demzufolge werden gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 des
BauGB im Bebauungsplan diejenigen Fl&achen festge-
setzt, in denen besondere passive bauliche Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen sind.
Mit dem Hinweis zur LArmvorsorge werden den Bauherren

daruber hinaus MaPnahmen zur weiteren Larmminderung
empfohlen.

Letzteres ist sinngemdf auch flir im Gewerbegebiet
mégliche Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschafts-

personen sowie flr Betriebsinhaber und Betrlebslelter
anwendbar.

Immissionssituation aus Sondergebietsnutzung ‘
‘ /11
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Die Berechnung der Stellplatzfldche flir Kunden des -

Sondergebietes erfolgt entsprechend der Richtlinie
fur den Larmschutz an Strafen RLS-90 unter 4.5-Park-
platze-. Als Immissionsort wird das Haus Splieter
StraBe Nr. 30 angenommen. ‘

Als L gesamt fuUr die Stellplatzflédche (Kunden und
AngesEellte ca. 171) errechhen sich 49,3 dB(A). Die
Berechnung hierzu erfolgt unter Berlcksichtigung der

Fahrzeugbewegungen je Stellplatz und Stunde mit dem

Faktor 0,6 bei Unterteilung in Teilflé&chen.

Der Gesamtbeurteilungspegel aus den Beurteilungspe-
geln der Splieter StraPfe und der Stellplatzfl&che des
Sondergebietes (66,2 dB(A)/49,3 dB(A)) 1liegt danach
tagslUber mit 66,3 dB(A) geringfligig Uber den flur die
Splieter Strafe errechneten Wert. ~

Die FestsetZung welilterer passiver Schallschutzmaﬁnah—
men ist danach nicht erforderlich. Durch die Anzahl

der Zu- und Abfahrten wird zudem eine Entzerrung des
Kundenverkehrs erzielt. '

Der Anlieferverkehr ' des Sondergebietes erfolgt aus-
schlieflich Uber die das westliche Gewerbegebiet
erschliefende StichstraBe (Verla&ngerung der Reichen-
bacher 'StraBe) und die dort festgesetzte Zu- und
Abfahrt. Der Anlieferverkehr soll des weiteren im
Genehmigungsverfahren auf die Tageszeit von 6.00 bis
22.00 Uhr begrenzt werden. Soweit erforderlich ist
zur Minderung der Larmsituation der Anlieferungsbe-
reich des SB-Centers und Handwerker- und Heimwerker-—
marktes auf der Nordseite des zusammenhdngenden Ge-
bé&udekomplexes mit einer Einhausung zu versehen. Die
Klarung der speziell zu treffenden Mapfnahmen wird im
Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Die am Tag vom Anlieferverkehr ausgehenden Gerdausch-
einwirkungen lassen danach keine unzumutbaren Larmim-

missionen fir die Bewohner der angrenzenden Wohnge-
biete erwarten.

Ver- und Entsorgung

Die zentrale Wasserversorgung und O0ffentliche Abwas-
serbeseitigung erfolgt Uber die' bereits bestehenden
und ggfls. erganzend zu verlegenden Einrichtungen.

Die ordnungsgemape Abwasserbeseitigung wird dabei

auf der Grundlage wasserrechtlich genehmigter Pl&ne
sichergestellt.

Dartberhinaus wird aus &kologischer Sicht die Spei-
cherung und/oder Versickerung bzw. Wiedernutzung re-
lativ gering belasteter Niederschlagswasser von Dach-
flachen empfohlen. ‘

co /12
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Mit dieser Festsetzung und Empfehlung zur Nutzung des
Niederschlagswassers wird im wesentlichen das Ziel -
einer Ruckflhrung ins Grundwasser bzw. das Sparen -
hochwertigen Trinkwassers verfolgt.

FUr die Versorgung mit Elektizit&t und Strom sind die
. Vereinigten Elektrizitdtswerke Westfalen AG zustan-
dig. Die Versorgung des Plangebietes ist durch das
bestehende ggfls. noch ergdnzend zu verlegende Lei-
tungsnetz und die Ausweisung von Flachen flir Versor-

gungsanlagen mit der entsprechenden Zweckbestimmung
gewdhrleistet.

Die Abfallentsorgung erfolgt stédtiséherseits, soweit
die Abfalle nach Art und Menge in zugelassenen Ab-
fallbehdaltern und Abfallsdcken gesammelt werden kd&n-

nen und nicht vom Einsammeln und Befdrdern durch die
Stadt ausgeschlossen sind.

Altlasten

Fir den Planbereich sind  keine Verdachtsflé&chen
im Altlastenkataster des Kreises Warendorf (Stand
01.03.1991) zu verzeichenen. Der-Stadt Warendorf sind
‘keine Uber den vorgenannten Stand hinausgehenden Er-
kenntnisse zur Altlastenthematik bekannt.

Denkmalschutz/Denkmalpflege

Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind
die Belange des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Sonstige Belang des Denkmalschutzes sind nicht be-
troffen. .

Kosten der Durchfihrung Planung

Im Rahmen des endglltigen Ausbaus der &ffentlichen
Verkehrsflachen entstehen der Stadt noch Kosten
in Hbhe von ca. 650.000,-— DM. Die Bereitstellung
der erforderlichen Mittel im Haushaltsplan kann im
Rahmen der Finanzplanung angenommen werden. Insgesamt
entstehen mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes
keine wesentlichen Folgelasten. ‘

Soziale MaBnahmen

-Der Bebauungsplan stellt die Grundlage fUr Einzel-
maPfnahmen gegeniiber mdglichen Betroffenen dar. Der
Hauptzweck besteht letztlich darin, die stadtebauli-
che Entwicklung aufgrund neuester Gesetzungsgebung zu
ordnen. Die jeweiligen EigentlUmer der vom Bebauungs-
plan erfaften Grundsticke bzw. deren Nutzungsberech-
tigte haben sich danach den Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes gemdB der Sozialbindung des Eigentums im
Interesse des Gemeinwohls unterzuordnen, ungeachtet
etwaiger Entsch&digungsanspriiche.

.../13
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13.

Sdllten sich jedoch nach Inkrafttreten des Bebau- -

ungsplanes im Rahmen der Durchfihrung wider Erwarten
unzumutbare Harten ergeben, mup ggfls. ein Sozialplan
aufgestellt werden, der auf die einzelnen und konkre-—
ten Verhdltnisse eingeht.

FNP-Ausweisung

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt wird im
Rahmen der Fortschreibung an den Inhalt des Bebau-
ungsplanes im Parallelverfahren angepaPt.

.

Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flé&chen:

1. Baufléchen/reine Wohngebiete 12.000 gm
2. Baufldchen/Gewerbegebiete 228.980 agm
3. Sondergebiet 5.600 gm
4. Flachen fuUr wald : 3.400 gm
5. Flachen fur die Landwirtschaft - 23.400 gm
6. Flachen fir die Versorgungsanlagen 320 gm
7. Wasserflachen - 7.500 gm
8. Verkehrsflachen : 40.500 gm
Gesamtflache des Plangebietes ca. 322.700 am

Warendorf, den 15.09.1994/
erg. 29.03.1995/erg. 22.09.1995

STADT WARENDORF
Der Stadtdirektor

| ,//S/
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Unterteilung der Stell-
platzanlage in Teilflé-
chen entsprechend 4,5
der RLS-90
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