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§ STADT WARENDORF

Bebauungsplan Nr. 3.04 "Groneweg / Weidbrake"
- 1. Anderung

FESTSETZUNGEN

gemal Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

80

l_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_|l_|'l_ll_|l_ll_ll_ll_|
| IS |y SN gy SUSS— R S—

13

I_\_I\l_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_ll_l'l_ll_l

Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)
04 Grundflachenzanhl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthéhe (maximal - in Meter Gber OKFF)

FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
™ Traufthdhe (maximal - in Meter Gber OKFF)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
SD Satteldach
2 WE Zahl der Wohneinheiten (maximal) pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
© (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bodenfunde: Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemal Denkmalschutzgesetz
NRW die Entdeckung sofort der Unteren Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Archaologie fir Westfalen, Aufienstelle Minster, An den Speichern?7,
48157 Minster anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach
§ 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverzlglich der zustidndigen Behdrde
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
angetroffen werden.

Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschlielen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht auszufthren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auflergewdhnliche
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist zu benachrichtigen.

Artenschutzbelange, allgemeine Vermeidungs- bzw. VerbesserungsmaBnahmen: Als
allgemeine Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf Vogel sind bauvorbereitende Malinahmen,
insbesondere Gehdlzfallungen und die Raumung von Baufeldern, auferhalb der Brutzeit
durchzuflhren. Auf die grundlegenden Regelungen des BNatSchG zu Gehdlzschnitt und
Baumfallungen aulerhalb des Zeitraumes vom 01. Mérz bis zum 30. September sowie die im
BNatschG enthaltenen Ausnahmeregelungen wird ergdnzend hingewiesen.

Als allgemeine Vermeidungs- bzw. Verbesserungsmalinahmen in Bezug auf Fledermause wird
erganzend vorgeschlagen, auf freiwilliger Basis an Neubauten jeweils 3 bis 5 Fledermauskasten
0. 8. anzubringen. Damit soll dem Umstand begegnet werden, dass Neubauten aufgrund
aktueller Bauweisen an sich nur noch selten Quartierspotenziale bieten.

Gebaude sollten vor dem Abriss von Fachleuten hin kontrolliert werden.

DIN-Normen und sonstige auBerstaatliche Regelwerke: Die in dem Bebauungsplan in Bezug
genommenen DIN-Vorschriffen und sonstigen auflierstaatlichen Regelwerke werden im
Baudezernat der Stadt Warendorf, Freckenhorster Str. 43, 48231 Warendorf, wahrend der
Offnungszeiten und zuséatzlich auRerhalb der Offnungszeiten nach Terminabsprache zur Einsicht
bereit gehalten.

Baumschutz: In Bezug auf die vorhandenen Geholze wird zum Baumschutz bei Bauarbeiten auf
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Warendorf (Baumschutzsatzung), die
RAS LP 4, die DIN 18920 sowie die ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung
hingewiesen.

Bei Fallungen / Veranderungen am Baum / Baumstandort sind Genehmigungen einzuholen:
Baume innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die bei Umsetzung eines konkreten

Bauvorhabens nicht erhalten werden kénnen, kdénnen im Zuge der Bauausfihrung gefallt
werden, ohne dass eine Ausnahmegenehmigung von der Baumschutzsatzung erforderlich ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die zulassige Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF), gemessen in der Gebaudemitte,
darf maximal 0,5 m Uber der Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich
der baulichen Anlage liegen.

(§ 18 BauNVO)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr der Everswinkeler Stral3e und der
Weidbrake sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten oder Nutzungsanderungen die
nachfolgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegenlber
Aulenlarm zu erfillen:

3.1. In den mit LP Il gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bei Wohn- und Aufenthalts-
raumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaBe (erf. R, o) durch die Aufenbauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.)

einzuhalten:
Aufenthaltsraume von Wohnungen, fir Unterricht u.a.: erf. R, . =35 dB
Blroraume u.a.: erf. Ry s = 30 dB

3.2. In den mit LP IV gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bei Wohn- und Aufenthalts-
raumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaBe (erf. R, o) durch die AuBenbauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.)

einzuhalten:
Aufenthaltsraume von Wohnungen, fir Unterricht u.a.: erf. R'W,res =40dB
Blroraume u.a.: erf. Ry s = 35 dB

3.3. Ebenso sind in den mit LP IV gekennzeichneten Larmpegelbereichen bei Fenstern von
Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Luftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht verschlechtern.
Ausnahmsweise kann auf schallgedampfte Luftungssysteme verzichtet werden, wenn
zuséatzliche Fenster in Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 aufweisen oder wenn in einer Einzelbetrachtung ein
ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

FESTSETZUNGEN (gem:t § 86 Bauo NRW)

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der Auflenkante des Umfassungs-
mauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebauden im WA 1
max. 6,00 m sowie im WA 2 und WA 3 max. 4,50 m Uber der Oberkante Erdgeschoss-
fertigfulRboden liegen. Untergeordnete Gebaudevor- und rickspringe (max. 50 % der Trauf-
lange) werden hierdurch nicht berihrt.

-~

2. Die Firsthohe (oberster Punkt der aufieren Dachhaut) darf max. 9,50 m Uber der Oberkante
Erdgeschossfertigfullboden liegen.

3. In den im Allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzten Baufeldern sind nur Satteldacher
zulassig.

4. Aneinandergrenzende Doppelhduser sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Gebaudehdhe und
Fassadenmaterial sowie -farbe einheitlich zu gestalten.

5. Abweichungen von drtlichen Bauvorschriften richten sich nach §73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
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