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TEIL I ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. EINLEITUNG

1.1. Planungsanlass

Die Stadt Warendorf hat die Absicht, durch die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Reiterei“ (Teilbereich 1) die Verlagerung eines im Plangebiet befindli-
chen Reiterhofes an den Stadtrand zu ermdglichen. Zudem beabsichtigt die Stadt, durch die
Darstellung von Wohnbauflachen (Teilbereich 2) den anstehenden Bedarf an Wohnraum zu
decken und erganzend das Baugebiet ,Zwischen In de Brinke und Stadtstral’e Nord“ am
nordwestlichen Stadtrand von Warendorf planungsrechtlich zu ermdéglichen. Des Weiteren
sollen durch die Darstellung von Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Kin-
dertagesstatte” und ,Feuerwehr” (Teilbereich 2) die Errichtung einer Kindertagesstatte und
einer Feuerwehr an diesem Standort erméglicht werden. Sidlich des Teilbereichs 2 befindet
sich der raumliche Geltungsbereich des Regenrickhaltebeckens, welches als Vermerk in der
Planung bericksichtigt wird. Die Realisierung der dargestellten Flachen fir Versorgungsan-
lagen setzt eine wasserrechtliche Genehmigung voraus.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage flr die 16. Flachennutzungsplananderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) die Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein Westfalen (GO NRW), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung.

Das Verfahren dieses Bebauungsplanes wird gemaR § 245c Abs. 1 BauGB (2017) nach den
vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften fortgesetzt und abgeschlossen; die Vo-
raussetzung, dass die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 (1) Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wur-
de erfullt.

1.3 Anderungsbereich

Der ca. 1,10 ha grolde Teilbereich 1 erfasst eine Flache 6stlich sowie sldlich der Stralke ,Ve-
Isen®. Der Teilbereich 2 beschreibt eine Flache norddstlich der ,Milter StralRe“ (L 830) sowie
nordlich der ,Stadtstrale Nord“ und umfasst eine Flache von ca. 4,34 ha. Die Abgrenzungen
der Anderungsbereiche sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Der Bereich des Regenrlickhaltebeckens siidostlich der geplanten Trasse der Stadtstralle
Nord wird vermerkt.
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1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet besteht insgesamt aus zwei Teilbereichen und dem Geltungsbereichs des
Vermerks.

Teilbereich 1

Der Teilbereich 1 befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Warendorf. Im
Westen wird der Teilbereich durch die Stralle ,Velsen“ abgegrenzt. Im Norden wird der Teil-
bereich durch eine Waldflache abgegrenzt, welche als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen ist. Im Osten und Suden grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Die Flachen des Teil-
bereiches 1 werden derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Teilbereich 2

Der Teilbereich 2 befindet sich studostlich des Teilbereiches 1. Er umfasst eine Flache nord-
Ostlich der ,Milter Straf3e” (L 830), welche Richtung Milte und Warendorf-Mitte fiihrt sowie der
.Stadtstralle Nord“, welche im Osten in die B 475 Ubergeht. Im Westen sowie im Norden
grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an den Teilbereich an. Im Osten grenzt der
Teilbereich 2 an eine im Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf ausgewiesene
Wohnbauflache an, die aber bislang nur von zwei vereinzelten Wohnhausern und dem Rei-
terhof besiedelt ist. Stdlich grenzt der Teilbereich 2 an die Verkehrsflache der ,Stadtstrale
Nord“ inklusive eines Larmschutzwalls, welcher von Osten nach Westen bis zum ,Milter
Kreisel“ verlauft. Der GUberwiegende Teil des Teilbereiches wird als landwirtschaftliche Acker-
flache genutzt. Im Sudwesten sowie im Norden des Teilbereiches befinden sich geschitzte
Landschaftsbestandteile (Gehdlzstreifen).

Geltungsbereich Vermerk

Der Geltungsbereich des Vermerks Regenrlckhaltebecken befindet sich sudlich des Teilbe-
reiches 2 und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Nordwesten wird der Teilbereich
durch die geplante Trasse der ,StadtstraBe Nord" abgegrenzt. Ostlich befindet sich Wohn-
bauflache. Die umliegenden Flachen werden derzeit als landwirtschaftliche Flachen genutzt.

15 Planungsrahmenbedingungen

151 Regionalplan

Der Regionalplan Mulnsterland legt die raumlichen und strukturellen Entwicklungen in der
Region als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Im Regionalplan Minsterland ist der Teil-
bereich 1 als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. In diesem Bereich wird ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reiterei“ angesiedelt. Der Teilbereich 2 ist als all-
gemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Die geplante Entwicklung von Bauland an dieser
Stelle entspricht demzufolge den Zielen des Regionalplanes Minsterland. Der Bereich des
Regenruckhaltebeckens ist als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Zudem
befindet sich der Teilbereich im als Uberschwemmungsbereich der Ems dargestellten Be-
reich und ist als Bereich fir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
gekennzeichnet. Die nordwestlich angrenzende Trasse der geplanten Stadtstrale Nord ist
als sonstige regionalplanerische bedeutsame Stralie dargestellt.
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15.2 Flachennutzungsplan

Teilbereich 1

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf ist der Teilbereich 1 als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Angrenzend an den Teilbereich 1 sind im Siden und
Osten landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Im Westen grenzt der Teilbereich 1 an die
StralBe ,Velsen® an, im Norden an eine Waldflache, welche als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen ist.

Teilbereich 2

Der Teilbereich 2 ist ebenfalls als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zudem sind im Nor-
den und Sudwesten geschiizte Landschaftsbestandteile dargestellt. Angrenzend befinden
sich im Westen und Norden landwirtschaftliche Flachen. Im Siden grenzt eine Verkehrsfla-
che an. Ostlich ist Wohnbauflache dargestellt.

Geltungsbereich Vermerk

Der Geltungsbereich des Vermerks Regenrtickhaltebecken ist derzeit als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Im Nordwesten wird der Teilbereich durch die geplante Trasse der Stadt-
strale Nord abgegrenzt. Ostlich befindet sich Wohnbauflache. Die umliegenden Flachen
sind als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Die geplanten Ziele der Bauleitplanung kénnen aus den aktuellen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes nicht abgeleitet werden, daher ist eine Flachennutzungsplananderung
erforderlich.

1.5.3 Bebauungsplane

Fur den Teilbereich 1 gilt kein Bebauungsplan. Der Teilbereich 2 ist Teil des Bebauungs-
plans 1.27 ,Zwischen In de Brinke und StadtstralRe Nord“, welcher in einem begleitenden
Verfahrensschritt aufgestellt wird.

154 Sonstige Planungsrahmenbedingungen
» Rahmenplan

Zur Entwicklung des Gebiets zwischen der StralRe ,In de Brinke! Und der ,Stadtstrale Nord*
wurde ein Rahmenplan erarbeitet. Dieser Rahmenplan dient als Grundlage flr die Gliede-
rung des Gebiets. Die Anordnung der Flachen der Flachennutzungsplananderung entspricht
den Zielvorstellungen des Rahmenplans.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Warendorf verfolgt mit der vorliegenden Planung die Schaffung von Wohnraum far
den kurz- bis mittelfristigen Bedarf, da die Kapazitaten in den vorhandenen Baugebieten wei-
testgehend ausgeschopft sind. Um die Entwicklung eines Wohngebietes im Nordwesten Wa-
rendorfs zu erméglichen, wird zudem eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Rei-
terei am Stadtrand ausgewiesen, um eine Verlagerung des sich innerhalb der dargestellten
Wohnbauflache befindlichem Reiterhofes zu ermoglichen.

Die Stadt Warendorf hat als Sitz der Kreisverwaltung des Kreises Warendorf eine zentrale
Funktion innerhalb des Kreises. Die Landes- und Regionalplanung weist Warendorf dem-
nach als Mittelzentrum aus. Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Warendorf ist laut des
Berichts zur Wohnungsmarktentwicklung in Warendorf (Februar 2015)! mit 0,8 % (2007-
2012) leicht rlcklaufig. Jedoch hat sich in den letzten Jahren aufgrund geringer Neubautatig-
keiten ein Nachfragestau gebildet. Der Nachfragestau ist vor allem bei Einfamilienhausern
sowie preisgunstigen Mietwohnungen spurbar. Zudem laufen in naher Zukunft die Bindungs-
fristen einiger geférderter Wohnbauten aus, wodurch eine weitere Verknappung von kosten-
gunstigem Wohnraum zu erwarten ist. Trotz des vorhandenen Nachverdichtungspotenzials
kann der Bedarf an zusatzlichem Wohnraum bei weitem nicht abgedeckt werden. Der Ange-
botsmangel zwingt die Nachfrager zum Ausweichen in das Umland, dabei wandert vor allem
die junge Bevdlkerung ab. Durch die Ausweisung eines neuen Wohngebietes mit einer Mi-
schung aus Einfamilienhdusern sowie Mehrfamilienhdausern kann eine Stabilisierung der Si-
tuation erreicht werden und die Abwanderung abgemildert werden. Zudem kann durch die-
ses vielfaltige Bauvorhaben die lebendige und vielfaltige Stadtlandschaft erhalten werden.
Um die Abwanderung der Bevodlkerung aufgrund mangelnder Baugrundstiicke zu vermeiden,
ist es erforderlich ein entsprechendes Angebot an Bauflachen sowie Gemeinbedarfsflachen
in verkehrsgunstiger Lage fur die ortliche Bevdlkerung bereitzustellen.

Im Teilbereich 1 wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reiterei“ dargestellt.
Diese neu dargestellte Flache erméglicht die Verlagerung eines innerhalb der Wohnbaufla-
che gelegenen Reiterhofes an den Stadtrand. Durch die Verlagerung des Reiterhofes kann
das neue Wohngebiet in direkter Nachbarschaft und mit Verbindungen zu bereits bestehen-
den Wohngebieten im Norden und Osten geschaffen werden. Der Teilbereich 1 wird im Wes-
ten Uber die StralRe ,Velsen® erschlossen.

Der Teilbereich 2 bietet die Mdglichkeit der Arrondierung der im Osten bereits dargestellten
Wohnbauflachen sowie dessen verkehrliche Anbindung an die ,Milter Strale® (L 830) sowie
die ,Stadtstralle Nord“. Durch die zusatzliche Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” wird innerhalb des Teilbereiches 2 die Moglichkeit
zur Errichtung einer Kindertagesstatte geschaffen. Damit kann der aktuelle sowie der zu er-
wartende Bedarf an Kindertagesstatten-Platzen gedeckt werden.

Die Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
ermdglicht die Errichtung eines neuen Feuerwehrstandortes an einem verkehrsglinstigen
Standort an der Hauptverkehrsstralte ,Milter Stral3e*.

Die geschitzten Landschaftsbestandteile im Norden und Sudwesten des Teilbereiches 2
werden aus der vorherigen Fassung des Flachennutzungsplanes Gbernommen. Zur Einbin-

1 Wohnungsmarktentwicklung in Warendorf, ssr Schulten Stadt- und Raumentwicklung, Dortmund Februar 2015
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dung des Baugebietes in die freie Landschaft werden vorhandene Gehdlze durch Neuan-
pflanzungen erganzt.

Im Geltungsbereich des Vermerks soll im Rahmen der schadlosen Oberflachenentwasse-
rung des Plangebiets eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Re-
genruckhaltung” entstehen. Die Realisierung der dargestellten Flachen fur Versorgungsanla-
gen setzt ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren voraus. Dieses Genehmigungsver-
fahren wird in einem separaten Verfahren geregelt, weshalb das Regenriuckhaltebecken in
der vorliegenden Flachennutzungsplananderung als Vermerk berucksichtigt wird.

Die vorbereitende Flachennutzungsplananderung wird planungsrechtlich erganzt durch den
Bebauungsplan 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstra’e Nord*.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Warendorf unterrichtet die Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind der Sy-
nopse im Anhang zu entnehmen. Die Ergebnisse sind in den Entwurfsstand eingeflossen.

Gemal § 3 (2) BauGB erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Die im Rahmen dieses Beteili-
gungsschrittes eingegangenen Stellungnahmen sind der Synopse im Anhang zu entnehmen.
Im Ergebnisse der Abwagung haben sich keine Veranderungen der Ziele und Grundsatze
der Planung ergeben. Die Plandarstellung bleibt unverandert.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Gemal § 4 (1) BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frihzeitig unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 4 (1) BauGB aufgefordert. Die im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen sind der Synopse im Anhang zu entnehmen. Die Ergebnisse sind in
den Entwurfsstand eingeflossen.

Gemal § 4 (2) BauGB werden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange erneut eingeholt. Die im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes eingegan-
genen Stellungnahmen sind der Synopse im Anhang zu entnehmen. Im Ergebnisse der Ab-
wagung haben sich keine Veranderungen der Ziele und Grundsatze der Planung ergeben.
Die Plandarstellung bleibt unverandert.
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

Gemalk § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Flachennutzungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen.

3.2.1 Verkehrliche Belange

» Verkehrliche Anbindung
Teilbereich 1

Die verkehrliche Anbindung des Teilbereich 1 erfolgt im Westen Uber die Stral’e ,Velsen®.
Diese miundet im Stidwesten in die ,Milter Stral’e* (L 830) und im Osten in die StralRe ,In de
Brinke®.

Teilbereich 2

Die verkehrliche Anbindung des Teilbereiches 2 erfolgt tber die ,Milter Strale“ (L 830), wel-
che Richtung Milte und Warendorf-Mitte flihrt sowie die ,Stadtstrale Nord“, welche im
Osten in die B 475 mindet.

> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch den Biirger-
bus Warendorf Nord B5 ,Ténneburg - Bahnhof “ mit den Haltestelle ,Hasenkamp® ,Immen-
kamp® ,Velsener Weg“ nordlich sowie 6stlich der Teilbereiche und durch den Regiobus R14
~Warendorf - Milte/Vinnenberg — Ostbevern“ mit den Haltestellen ,Lippermann® und ,Im Lei-
nenfeld“ stidlich der Teilbereiche an der ,Milter Strafe”(L 830).

3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

» Verkehrslarm

Teilbereich 1
Aufgrund der Entfernung von ca. 190 m zur L 830 werden keine immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen erwartet.

Teilbereich 2

Die kunftigen Baugrundstiucke im Teilbereich 2 haben gemaf der DIN 18005 den Schutzan-
spruch eines Allgemeinen Wohngebietes mit Orientierungswerten von 55/45 dB(A)
tags/nachts und sind durch den Verkehrslarm von der L 830 bereits heute vorbelastet. Im
Bereich des Kreisverkehrs ,Milter Strale /Stadtstrale Nord“ ist bereits ein Larmschutzwall
mit einer Hohe von ca. 2,5 m vorhanden. Zudem ist direkt an der ,Milter StraRe“ eine Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” vorgesehen.

Durch diese Anordnung rickt die Wohnbauflache von der ,Milter Stral’e“ ab. Dem Tren-
nungsgrundsatz gem. § 55 BImSchG wird entsprochen.
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Im Zuge des Verfahrens wurde eine Schalltechnischen Beurteilung? durch das Biro IPW
Ingenieurplanung Wallenhorst vorgenommen. Demnach ist fur das Plangebiet mit eher mo-
deraten Verkehrslarmimmissionen zu rechnen. Zur ,Milter Strale“ ist aufgrund des Zu-
schnitts des Plangebietes und der geplanten Feuerwache ein Abstand von rund 100 m zu
erwarten.

Daher sind fiir die angrenzenden Wohnbauflachen nur geringe Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte bzw. ggf., je nach abschirmender Wirkung der Feuerwehr sogar Einhaltungen
der Orientierungswerte zu erwarten. Zur ,StadtstralRe Nord“ ist mit einem geringeren Abstand
zu rechnen. Wird ein Abstand wie im Bereich der ,Mozartstralle* gewahlt, betragt dieser rund
30- 35 m. Damit sind in der ersten Bauzeile Uberschreitungen der Orientierungswerte zu
erwarten. Der vorhandene Larmschutz wird diese voraussichtlich nur im Erdgeschossniveau
wirksam mindern kénnen. Daher mussen ggf. zusatzliche aktive und/ oder passive Larm-
schutzmalnahmen getroffen werden. Ob und in welchem Ausmal} zusatzliche MaRhahmen
getroffen werden muissen, wird auf der nachgelagerten Planungsebene ausgearbeitet.

> Geruch

Teilbereich 1

Bei dem bestehenden Reiterhof handelt es sich um eine akzeptierte Bestandsnutzung, wel-
che sich derzeit in direkter Nachbarschaft zu der Wohnbebauung befindet. Durch die ange-
strebte Verlagerung des Reiterhofes in die Teilflache 1 wird die Nutzung an den Siedlungs-
rand verlegt. Der Teilbereich 1 befindet sich am nordwestlichen Stadtrand der Stadt Waren-
dorf. Westlich sowie nordlich befinden sich Waldflachen, welche zusatzlich als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen sind. Ostlich und Sidlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Durch die Lage des Teilbereiches 1 und die Entfernung zur geplanten Wohnbebauung sind
daher von der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reiterei“ ausgehend keine we-
sentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Teilbereich 2

Das Plangebiet riickt an eine westlich gelegene landwirtschaftliche Hofstelle mit Schweine-
haltung heran. Durch diese Anordnung betragt die Entfernung zwischen der landwirtschaftli-
chen Hofstelle und der Wohnbebauung ca. 150 m.

Gemal der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer ist in einem Gutachten zu prufen, ob
die erforderlichen Immissionsschutzabstande zwischen diesem Betrieb und der geplanten
Wohnbebauung eingehalten sind. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein Geruchsgut-
achten3 erstellt. Die Beurteilung erfolgt nach MaRgabe der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) sowie der TA Luft anhand einer Immissionssimulation.

Die GIRL fuhrt folgende Immissionswerte zur Beurteilung auf:

Wohn- und Mischgebiete IW=0,10
Industrie-, Gewerbe- und Dorfgebiete IW=0,15

2 IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & CO. KG, Marie-Curie-Stral’e 4a, 49134 Wallenhorst, Bebauungsplan Nr. 1.27
L~Zwischen In de Brinke und StadtstralRe Nord“ Schalltechnische Beurteilung — Ersteinschatzung-, Projektnummer:
215400, Oktober 2015

3 Geruchsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord“ in Warendorf, G-4033-
01.2, Ingenieurbiro Richters & Hiils, Ahaus,17.07.2017
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Der Feuerwehrstandort kann dabei vergleichbar zu einem Gewerbegebiet eingestuft werden,
so dass ein Richtwert von 0,15 Geruchsstunden angesetzt werden kann. Fur die Wohnbau-
flache gilt der Richtwert von 0,10 Geruchsstunden. In Absprache mit dem Kreis Warendorf,
ist in einer Lage am Siedlungsrand, wie sie hier vorhanden ist, Wohnbebauung bis zu einem
Wert von 0,12 Geruchsstunden mdglich. Darliber hinaus mussen MinderungsmafRnahmen
vorgenommen werden.

Fir den Teilbereich 2 stellt das Geruchsgutachten im westlichen Bereich eine Belastung von
bis zu 0,16 Geruchsstunden fest. Dieser Wert kann durch immissionsschutzrechtliche Maf3-
nahmen (wie z.B. Biofilter) an der obengenannten Hofstelle um 5 % absolut auf maximal
0,11/0,12 verringert werden. Eine genauere Betrachtung der Geruchsimmissionen wird im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstral®e Nord“ vor-
genommen.

3.2.3 Belange von Natur und Landschaft

Biotopschutz (Natura 2000)

Sidlich des Plangebietes liegen Teile des FFH-Gebietes DE-4013-301 Emsaue in unter
300 m Entfernung, so dass eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung gemal § 34 BNatSchG
erforderlich ist (s. Anhang zum Umweltbericht).
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Insofern ist nicht zu erkennen, dass die dem Plangebiet nachstgelegenen Lebensraumtypen
3150 und 91EOQ - die sich auRerhalb des Radius’ von 300 m befinden — in ihren Erhaltungs-
zielen erheblich beeintrachtigt werden. Weiterhin wird der Erhaltungszustand der Offenland-
briter und des Spitzenflecks aufgrund der Planung nicht verschlechtert.
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Artenschutz

Die Anforderungen zum besonderen Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) beziehen sich auf die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen.
Sie gelten unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange
der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezo-
gene) Ausgleichsmallnahmen vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 (1) BNatSchG formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschutzten Arten
2. Erhebliche Storung streng geschiitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren besonders geschitzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 (2) Satz 1 BNatSchG handelt,
liegt gemanR § 44 (5) BNatSchG (neue Fassung)? ....ein VerstoR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Abs 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachti-
gung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht
vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind

3. Ein Verstol3 gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder VVorhabens ein Verstol}
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor. Soweit erforderlich, kbnnen
auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.

Die Teilbereiche umfassen Ackerflachen, Gehdlzstreifen und Teile von Garten. Somit sind
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir baum- und gebaudebewohnende Fleder-
mause (alle Arten streng geschiitzt) sowie europaische Vogelarten (baum- (d.h. Krone und

4 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434


https://www.buzer.de/gesetz/12817/a209795.htm
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Baumhohlen) und gebaudebewohnend und Arten des Offenlandes mit geringem Revierum-
fang) gegeben.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurden Bestandserhebungen zu Fle-
derm&usen und Brutvogeln in der Kartiersaison 2017 durchgefiihrt®. Das Untersuchungsge-
biet bezieht den Geltungsbereich der 16. FNP-Anderung (alle Teilbereiche) sowie des Be-
bauungsplanes Nr. 1.27 ein. Das Gutachten ist als Anlage beigefligt.

Insgesamt ist im Untersuchungsgebiet von einer mittleren Bedeutung als Brutvogellebens-
raum auszugehen mit einem typischen Artenspektrum von Siedlungsrandlagen und landwirt-
schaftlichen Hofstellen. Ein besonderer Stellenwert kommt den hohen Brutpaarzahlen von
Rauchschwalbe und Haussperling sowie dem Vorkommen der Nachtigall zu.

Insgesamt handelt es sich um ein typisches Bild halboffener Flachen in Siedlungsrandlage
mit einer deutlichen Dominanz der haufigen gebaude-bewohnenden Arten Zwerg- und Breit-
flugelfledermaus. Es liegt eine mittlere bis hohe Bedeutung als Fledermauslebensraum vor.
Am Wohngebaude im suddstlichen Anderungsbereich (Teilbereich 2) gibt es méglicherweise
ein Quartier der Zwergfledermaus.

Die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Situation fur die planungsrelevanten Arten erfolgt
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 1.27).

Eingriffsregelung

Der Teilbereich 1 wird als Acker genutzt. Im Teilbereich 2 liegt ebenfalls Uberwiegend
Ackernutzung vor, weiterhin sind Teile von Garten und zwei Gehdlzstreifen (davon eine
Wallhecke (Wald), beides geschitzte Landschaftsbestandteile) einbezogen. Der Geltungsbe-
reich des Vermerks Regenrickhaltebecken wird nicht betrachtet.

Der Boden stellt sich als grundwassernaher Sandboden dar. Eine Empfindlichkeit gegentber
Stoffeintrédgen in das Grundwasser ist gegeben. Informationen zur drtlichen Luftqualitat lie-
gen nicht vor. Das ortliche Klima wird durch die grof3en Freiflachen (Acker) mit nachtlicher
Kaltluftbildung charakterisiert. Die Landschaft weist eine naturraumtypische Vielfalt und Ei-
genart auf. Eine besondere Erholungseignung ist nicht gegeben.
Die Auswirkungen der Planung bestehen

e im Verlust von Ackerlebensraumen und dem entsprechenden Biotopverbundpotential,

e in der Neuversiegelung von Grundflachen mit dem Verlust samtlicher Bodenfunktio-
nen,

e in der Einschrankung der ortlichen Versickerung von Niederschlagen,
e in der Verscharfung des 6rtlichen Klimas durch den Verlust von Kaltluftentstehung,
e durch die Verkleinerung der landwirtschaftlichen Landschaft.
Bei der 6kologischen Bilanzierung nach dem Warendorfer Modell ergibt sich ein Defizit von

17.938 Werteinheiten. Die Flachen und MaRnahmen zur Kompensation werden im verbindli-
chen Bauleitplanverfahren konkretisiert.

S FAUNISTISCHES GUTACHTEN zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrae Nord*, Stadt
Warendorf — Brutvdgel und Fledermause —, NWP Planungsgesellschaft, 18.12.2017
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3.24 Belange der Wasserwirtschaft
» Entwasserung

Die schadlose Oberflachenentwasserung fur die Teilbereiche ist auf der nachgelagerten Pla-
nungsebene nachzuweisen.

Der Vermerk des Regenriickhaltebeckens verdeutlicht, dass in einem weiteren Planverfah-
ren daflr gesorgt wird, dass der Wasserhaushalt nicht beeintrachtigt wird.

3.25 Belange des Klimaschutzes

Die Stadt Warendorf hat die Verdichtungsmdglichkeiten im Rahmen der im Zusammenhang
bebauten Bereiche innerhalb des Stadtgebietes Uberprift. Eine Alternative zur Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen in diesem Umfang stellt sich im Stadtgebiet kurz- bis mittelfristig
nicht dar. Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rech-
nung getragen, dass in groRerem Umfang Geholzbestande innerhalb des Plangebietes er-
halten werden sowie Neuanpflanzungen und eine Durchgrinung des Gebietes vorgenom-
men werden sollen.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Die vorliegende Planung wird auf Flachen realisiert, die bislang landwirtschaftlich genutzt
wurden. Die Flachen sind bereits teilweise im stadtischen Eigentum. Parallel zum Bauleit-
planverfahren findet ein Umlegungsverfahren statt.

Die Belange der Landwirtschaft gem. § 1 (6) Nr. 8b BauGB sind mit anderen Belangen wie
bspw. der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbauflachen (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB) im Rah-
men der Bauleitplanung abzuwagen. Gem. der im Jahr 2015 erstellten Wohnungsmarktstu-
die besteht in der Stadt Warendorf ein dringender Handlungsdruck beziglich der Bereitstel-
lung von Wohnraum. Vor diesem Hintergrund wird dem Belang der Wohnraumversorgung an
dieser Stelle ein hoherer Stellenwert als den Belangen der Landwirtschaft eingeraumt. In-
wieweit den betroffenen Landwirten Ersatzflache angeboten werden kann und soll, wird im
parallel gefihrten Umlegungsverfahren geregelt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass
die Landwirte die jeweiligen Erfordernisse bezlglich ihrer Betriebe formulieren und die Um-
legungsregelung einbringen kénnen.

Das Plangebiet riickt an eine westlich gelegene landwirtschaftliche Hofstelle mit Schweine-
haltung heran. Gemal der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer ist in einem Gutach-
ten zu prifen, ob die erforderlichen Immissionsschutzabstande zwischen diesem Betrieb und
der geplanten Wohnbebauung eingehalten sind. Im Rahmen des Geruchsimmissionsgutach-
tens und dem Bebauungsplanverfahren wird dieser Tatbestand entsprechend tberpruft.

3.2.7 Belange des Waldes

Nordlich an den Teilbereich 1 grenzen Waldflachen an. Der nérdliche geschitzte Land-
schaftsbestandteil im Teilbereich 2 ist ebenfalls als Waldflache zu beurteilen.

Diese Flachen bleiben erhalten.
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3.2.8 Belange des Denkmalschutz

Die LWL-Archaologie fur Westfalen merkt in ihrer Stellungnahme vom 18.11.2016 an, dass
die Flachennutzungsplananderung einen Teil der mittelalterlichen Stadtlandwehr von Wa-
rendorf betrifft, die untertagig erhalten ist. Deutlich ablesbar ist ihre Linienfiihrung in Karten
der 1. Halfte des 19. Jahrhunderts, die zeigen, dass sie etwas sudlich des Verbindungswe-
ges zwischen den Héfen Sandschulte und Lippermann zur Ems hin verlaufen ist.

Bei Bodeneingriffen im sudwestlichen Plangebiet (Teilbereich 2) sind im Vorfeld archaologi-
sche Sondagen notwendig, um den genauen Verlauf und die genaue Struktur der Anlage
klaren und dokumentieren zu kénnen.

Es wird im Vorfeld eine archdologische Sondagen durchgeflhrt. Im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung und bei absehbaren Bodeneingriffen wird der LWL-Archaologie flir Westfalen
beteiligt.

4, INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Fir den Teilbereich 1 wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reiterei in ei-
ner Grofe von 1,10 ha dargestellt, um die Verlagerung eines Reiterhofes zu ermdglichen.

Fur den Teilbereich 2 wird zur Schaffung von neuem Wohnraum Wohnbauflache in einer
Grole von 3,05 ha dargestellt. Hieraus kann ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauN-
VO entwickelt werden. Zudem werden Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbe-
stimmungen ,Kindertagesstatte® in einer Gréf3e von 0,37 ha und ,Feuerwehr” in einer GréfRe
von 0,56 ha dargestellt, um neue Standorte fir eine Feuerwehr sowie eine Kindertagesstatte
zu ermdglichen. Die geschitzten Landschaftsbestandteile werden aus der vorherigen Fas-
sung des Flachennutzungsplanes Ubernommen und weiterhin planerisch gesichert.

Im Geltungsbereich des Vermerks wird im Rahmen der schadlosen Oberflachenentwasse-
rung eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung®
dargestellt. Die Realisierung der dargestellten Flachen fur Versorgungsanlagen setzt eine
wasserrechtliche Genehmigung voraus.

Die FlachengroRen der hier dargestelliten Anderungsbereiche kénnen aufgrund der fehlen-
den Flachengenauigkeit auf Ebene der Flachennutzungsplanung von den im Bebauungsplan
Nr. 1.27 ,Zwischen In der Brinke und Stadtstral’e Nord“ festgesetzten Groflen abweichen.

Teilbereich 1 1,10 ha
Sonderbauflache Reiterei 1,10 ha
Teilbereich 2 4,34 ha
Wohnbauflache 3,05 ha

Flache fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung ,Feuerwehr 0,56 ha
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® 0,37 ha

Geschltzter Landschaftsbestandteil 0,36 ha
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Geltungsbereich Vermerk Regenrickhaltebecken

0,45 ha

Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Regen-
rickhaltung®

0,45 ha

5. VERMERK

Die Realisierung der dargestellten Flachen fir das Regenriickhaltebecken als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung® im Geltungsbereich des

Vermerks setzt eine wasserrechtliche Genehmigung voraus.

6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Warendorf

23.04.2015

Ortsubliche Bekanntmachung

10.09.2015

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

31.10.2016-02.12.2016

Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 31.10.2016 und Frist bis zum 02.12.2016

31.10.2016-02.12.2016

Beschluss Uber den Entwurf und die Offentliche Auslegung 08.03.2018
gemal § 3 (2) BauGB der Planung:
Ortsubliche Bekanntmachung 16.03.2018

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

26.03.2018-04.05.2018

Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 23.03.2018 und Frist bis zum 04.05.2018

26.03.2018-04.05.2018

Feststellungsbeschluss durch den Rat

12.07.2018

Ausarbeitung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Die Begriindung ist der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage

beigeflgt.

Warendorf, den 12.09.2018
gez. Linke

Blrgermeister
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der
Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die 16. FNP-Anderung trifft folgende Darstellungen:

Teilbereich 1 1,10 ha
Sonderbauflache Reiterei 1,10 ha
Teilbereich 2 4,34 ha
Wohnbauflache 3,05 ha

Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung ,Feuerwehr 0,56 ha
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® 0,37 ha
Geschitzter Landschaftsbestandteil 0,36 ha
Geltungsbereich Vermerk Regenriickhaltebecken 0,45 ha
Flachen flr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Regen- 0,45 ha

rickhaltung®

Die Stadt Warendorf hat die Absicht, durch die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Reiterei” (Teilbereich 1) die Verlagerung eines Reiterhofes an den Stadt-
rand zu ermoglichen. Zudem beabsichtigt die Stadt, durch die Darstellung von Wohnbaufla-
chen (Teilbereich 2) den anstehenden Bedarf an Wohnraum zu decken und ergéanzend das
Baugebiet ,Zwischen In de Brinke und StadtstralRe Nord“ am nordwestlichen Stadtrand von
Warendorf planungsrechtlich zu erméglichen. Des Weiteren sollen durch die Darstellung von
Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte und ,Feuerwehr®
(Teilbereich 2) die Errichtung einer Kindertagesstatte und einer Feuerwehr an diesem
Standort erméglicht werden.
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Weiterhin wird die Flache des Geltungsbereichs des Regenrickhaltebeckens fir die vorzu-
sehende Oberflachenentwasserung, die sudlich der beiden Teilbereiche in der Emsaue liegt,
als Vermerk aufgenommen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden Kapitel werden die Ziele des internationalen und nationalen Biotopschutzes,
des Artenschutzes und des allgemeinen Umweltschutzes dargelegt.

1.2.1 Biotopschutz

Q Natura 2000

Sidlich des Plangebietes liegen Teile des FFH-Gebietes DE-4013-301 Emsaue in unter
300 m Entfernung, so dass eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprufung erforderlich ist (s. Anhang).
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Auf dieser Planungsebene ist nicht zu erkennen, dass die dem Plangebiet nachstgelegenen
Lebensraumtypen 3150 und 91EOQ — die sich aul3erhalb des Radius' von 300 m befinden — in
ihren Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden. Weiterhin wird der Erhaltungszu-

stand der Offenlandbriter und der Libellenart Spitzenfleck aufgrund der Planung nicht ver-
schlechtert.
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U Sonstige Schutzgebiete

Im Teilbereich 2 liegen zwei besonders geschutzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzstreifen)
gemal § 29 BNatSchG i.V.m. § 29 LNatSchG.

Die nordlich an den Teilbereich 1 angrenzende Waldflache ist Bestandteil des hier begin-
nenden Landschaftsschutzgebietes "Lange Wand/ Kooks Heide", das sich dann grofRflachig
fortsetzt.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum besonderen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 (1) BNatSchG formuliert:
1. Das Fangen, Verletzten oder Toten von Tieren der besonders geschutzten Arten,
2. Die erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten, die
eine Verschlechterung der lokalen Population zur Folge hatte,
3. Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von Tieren besonders geschutzter Arten,

4. Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutz-
ter Pflanzenarten.

In § 44 (5) BNatSchG sind fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fur Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europai-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1)
Nummer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des Abs. 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Abs. 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

O Situation im Plangebiet

Die Teilbereiche umfassen Ackerflachen, Gehdlzstreifen und Teile von Garten. Somit sind
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten flr baum- und gebaudebewohnende Fleder-
mause (alle Arten streng geschiitzt) sowie europaische Vogelarten (baum- (d.h. Krone und
Baumhohlen) und gebaudebewohnend, Arten des Offenlandes mit geringem Revierumfang)
gegeben.
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Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurden Bestandserhebungen zu Fle-
derm&usen und Brutvogeln in der Kartiersaison 2017 durchgefiihrt®. Das Untersuchungsge-
biet bezieht den Geltungsbereich der 16. FNP-Anderung sowie des Bebauungsplanes Nr.
1.27 (beide Teilbereiche) ein. Das Gutachten ist als Anlage beigefugt.

Insgesamt ist im Untersuchungsgebiet von einer mittleren Bedeutung als Brutvogellebens-
raum auszugehen mit einem typischen Artenspektrum von Siedlungsrandlagen und landwirt-
schaftlichen Hofstellen. Ein besonderer Stellenwert kommt den hohen Brutpaarzahlen von
Rauchschwalbe und Haussperling sowie dem Vorkommen der Nachtigall zu.

Insgesamt handelt es sich um ein typisches Bild halboffener Flachen in Siedlungsrandlage
mit einer deutlichen Dominanz der haufigen gebaude-bewohnenden Arten Zwerg- und Breit-
flugelfledermaus. Es liegt eine mittlere bis hohe Bedeutung als Fledermauslebensraum vor.
Am Wohngebaude im sliddstlichen Anderungsbereich gibt es méglicherweise ein Quartier
der Zwergfledermaus (Teilbereich 2).

O Artenschutzprifung Stufe | = Vorpriufung

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird eine Artenschutzprifung gemafl dem
Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung durchgefiihrt.” Die Vorpriifung stellt die Stufe |
der Artenschutzprifung dar, wie die folgende Abbildung verdeutlicht.

ASP Stufe I: Vorpriifung {Artenspektrum, Wirkfaktoren)

Arbeitsschritt .1: Vorpriifung des Artenspektrums
Sind Vorkommen europaisch geschitzter Arten aktuel bekannt oder zu erwarten?

Arbeitsschritt .2: Vorpriifung der Wirkfaktoren

Beiwelchen Arten sind aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Keonflikte mit den artenschutzrechtli-
chen
Varschriften maglich?

ASP Stufe |: Ergebnis

Fall 1. Es sind keine Vorkommen europaisch geschiitzier Arten bekannt und zu erwarten,
= Fazit: Der Planidas Vorhaben ist zulassig.

Fall 2. Es sind Viorkommen europaisch geschitzter Arten bekannt undfoder zu erwarten, aber das Vorhaben zeigt kei-
nerlei negative Auswirkungen auf diese Arten.
= Fazil: Der Planidas Vorhaben ist zulassig.

Fall 3. Esist moglich, dass bei europdisch geschitzten Arten die Zugriffsverbote des
& 44 Abs. 1 BMatSchG ausgeldst werden,
=» Fazil: Eine vertiefende Art-flr-Art-Analyse ist erforderlich (Stufe 11).

Fall 4. Es ist bereits in dieser Stufe klar, dass aufgrund der Beeintrachtigungen keine artenschutzrechtliche Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG maglich sein wird,
=» Fazit: Der Plan/das Vorhaben ist unzulassia, gof. Alternatividsung wahlen.

6 FAUNISTISCHES GUTACHTEN zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord*, Stadt
Warendorf — Brutvdgel und Fledermause —, NWP Planungsgesellschaft, 18.12.2017

Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen:
Leitfaden ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen — Bestandserfassung und Monitoring — “,
Forschungsprojekt des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen, Schlussbericht 09.03.2017
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Arbeitsschritt 1.1

Im Geltungsbereich der 16. FNP-Anderung wurden Quartiersnutzungen durch die Zwerg-
fledermaus und den Abendsegler festgestellt. Weiterhin liegt hier ein Brutplatz der Nachtigall.

Arbeitsschritt 1.2

Die Ausweisung von neuen Bauflachen kann dazu fuhren, dass es zum Abriss von Be-
standsgebauden kommt. Dadurch wirden Quartiere bzw. Quartierspotentiale fur gebaude-
gebundene Fledermausarten verlorengehen. Gehdlze kénnten entfernt werden.

Ergebnis

Die festgestellten Quartiere befinden sich an Wohngebauden im bisherigen Aulienbereich,
der im Zuge der vorliegenden FNP-Anderung als Wohnbauflache dargestellt wird. Im parallel
aufgestellten Bebauungsplan ist das Wohngebiet so festgesetzt, dass die vorhandene Nut-
zung erhalten bleibt. Vom Abriss der Gebaude — und damit dem Quartiersverlust — ist daher
nicht auszugehen. Das Gehdlz mit dem Brutplatz der Nachtigall wird erhalten und als ge-
schutzter Landschaftsbestandteil Gbernommen. Diese Planungsebene ruft keine negativen
Auswirkungen auf diese Arten hervor.

Hinweis

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine vertiefende Prifung. Der Geltungs-
bereich des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 1.27 ist wesentlich grofier, so dass
weitere Zusammenhange zu berlcksichtigen sind.

1.2.3

Nachfolgend werden gemafR Nr. 1 b) der Anlage 1 zu § 2 (4), §§ 2a und 4c BauGB die fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind, sowie die Art ihrer Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Ziele des Umweltschutzes ‘ Bericksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a (2 tlw.) BauGB: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal% zu begrenzen.

Die Stadt Warendorf hat die Verdichtungsmdg-
lichkeiten im Rahmen der im Zusammenhang
bebauten Bereiche innerhalb des gesamten
Stadtgebietes Uberprift. Moglichkeiten zur
Nachverdichtung stellen sich im erforderlichen
Umfang nicht dar. Weiterhin wurde auch ge-
pruft, ob alternative Flachen zur Neuauswei-
sung zur Verfligung stehen. Auch dieses wurde
fur den erforderlichen Umfang verneint.

§ 1a Abs. 5 BauGB: Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Maflnahmen,
die dem Klimawandel entgegen wirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den.

Den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung wird dadurch Rechnung ge-
tragen, dass Gehdlzbestande innerhalb des
Plangebietes erhalten werden sowie Neuan-
pflanzungen und eine Durchgriinung des Ge-
bietes vorgenommen werden sollen.
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Ziele des Umweltschutzes

‘ Berlcksichtigung bei der Aufstellung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege)

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieBlich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Planung nimmt bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen neu in Anspruch. Hiermit ist
der Verlust von Acker-, Griinland- und Gehdlz-
lebensraumen, die Einschrankung des Bio-
topverbunds, die Neuversiegelung von Grund-
flachen, nachteilige Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und das lokale Klima sowie die
Uberformung der Landschaft verbunden.

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich erheblicher Be-
eintrachtigungen vorgesehen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Es kommt zur Neuversiegelung von Grundfla-
chen, die aufgrund des vollstandigen Verlustes
der Bodenfunktionen als erhebliche Beeintrach-
tigung zu beurteilen sind. AusgleichsmafRnah-
men sind im nachgelagerten Bebauungsplan-
verfahren vorgesehen.

Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung bei der Aufstellung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen.

Die schadlose Oberflachenentwasserung fur
die Teilbereiche ist auf der nachgelagerten
Planungsebene nachzuweisen. Der Vermerk
des Regenrickhaltebeckens verdeutlicht, dass
in einem Genehmigungsverfahren daflr gesorgt
wird, dass der Wasserhaushalt nicht beein-
trachtigt wird.

Der Umgang mit dem ggf. verunreinigten
Grundwasser wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung geregelt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Verkehrslarm:

Aufgrund der Entfernung von ca. 190 m zur L
830 werden keine immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen fiir den Teilbereich 1 erwartet.
Im Teilbereich 2 sind in der ersten Bauzeile ggf.
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu
erwarten. Der vorhandene Larmschutz wird
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diese voraussichtlich nur im Erdgeschossni-
veau wirksam mindern kénnen. Daher missen
ggf. zusatzliche aktive und/ oder passive Larm-
schutzmaflinahmen getroffen werden. Ob und in
welchem AusmalR zusatzliche MalRnahmen
getroffen werden missen, wird auf der nachge-
lagerten Planungsebene ausgearbeitet.

Geruch:

Sidlich des Anderungsbereiches liegt eine
landwirtschaftliche Hofstelle. Die Ge-
ruchsimmissionen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt.

Landesforstgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFOG)

§ 9 LFoG (Sicherung der Funktionen des Wal-
des

bei Planungen und MalRnahmen von Tragern
offentlicher Vorhaben)

Die Trager Offentlicher Vorhaben haben bei
Planungen und Malnahmen, die eine Inan-
spruchnahme von Waldflachen vorsehen oder
die in ihren Auswirkungen Waldflachen betref-
fen kénnen

1. die Funktionen des Waldes angemessen zu
berucksichtigen

Nordlich an den Teilbereich 1 grenzt Wald an.
In Gestalt einer Wallhecke (geschutzter Land-
schaftsbestandteil) liegt eine Waldflache im
Teilbereich 2.

Auf dieser Planungsebene werden die Waldfla-
chen nicht angegriffen. Die detallierte Prifung
der Auswirkungen der Planung auf die Wald-
funktionen erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Ziele des Umweltschutzes

Bericksichtigung bei der Aufstellung

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Entwicklungsraum
»1oorn zwischen Kooks Heide und Warendorf*.
Vorhandene natlrliche Landschaftselemente
wie Baume, Hecken, naturnahe Bachlaufe und
Kleingewasser sind auch Uber die Realisierung
der Bauleitplanung hinaus zu erhalten und ggf.
durch entsprechende Festsetzung im Bebau-
ungsplan gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25b
BauGB zu sichern.

Die Bauleitplanung greift dieses Entwicklungs-
ziel auf. Die geschutzten Landschaftsbestand-
teile (Wallhecke (Wald), Hecke) werden erhal-
ten.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1

211

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgréf3e und eine
einheitliche, gegenuber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsdkologisch definierten und im Gelande wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und beschrieben. Bei der
ortlichen Bestandsaufnahme im August 2016 wurden folgende Biotoptypen vorgefunden und
sind im Bestandsplan im Anhang dargestellt:
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Code Biotoptyp Auspragung Teilbereich
1.1 Gebaude Kleiner Teil des Geb&udes im siidéstlichen Ande- 2
rungsbereich
1.5 Grasweg Unbefestigter landwirtschaftlicher Weg noérdlich 2
des Wohngrundstiicks
3.1 Acker Getreideacker 1,2
Maisacker 2
4.1 Schnitthecke Dichte Grundstiickseinfassung aus Eibe, Lebens- 2
baum
4.1 Ziergarten Gartenbereich eines Wohngrundstiicks mit Rasen- 2
und Rabatten
6.2 Laubwald, teilweise bo- | Bestand aus Stieleiche, Weidenarten, Spitzahorn, nordlich
denstandige Gehdlze Zitterpappel und Hasel TB 1,
6.2+8.2 | Wallhecke (Wald, ge- Dichter Gehdlzbestand aus Eiche, Eberesche, TB 2
schitzter Landschaftsbe- | Hasel, Weiden, Schwarzem Holunder, Zitterpap-
standteil) pel;
8.2 Geholzstreifen (ge- Strauchiger Bestand aus Hasel, Weide, Zitterpap- 2
schitzter Landschaftsbe- | pel
standteil)

Besondere Wertigkeiten weisen die beiden Heckentypen auf. Es handelt sich um naturnahe,
dichte (Wall-)Hecken mit Lebensraumpotential fur Tiere und Pflanzen.

Der westlich und nordlich des Teilbereich 1 gelegene Wald wurde in die Biotopverbundpla-
nung aufgenommen und mit herausragender/besonderer Bedeutung beschrieben.8

2.1.2 Boden

Die Teilbereiche liegen in einem gréReren Zusammenhang von Gley-Podsol-Bdden, die sich
aus Flugsand entwickelt haben. Die Bodenarten sind Fein- und Mittelsand. Die 6kologische
Feuchtestufe wird mit ,frisch“ angegeben. Die Bodenschatzung gibt Werte zwischen 20 und
40 an. 9

Besondere Wertigkeiten bestehen nicht.

2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasser-Flurabstand liegt zwischen 130 und 200 cm unter Flur. Eine vor Verunrei-
nigungen schitzende Schicht ist 6rtlich durch Einschibe gering durchlassiger Schiuffe oder
Grundmoranenzige gegeben. Der Grundwasserkdrper ist zwischen 10 und 20 m machtig.
Das Grundwasser stromt in siidwestlicher Richtung zum Hauptgewasser Ems. 10

Aufgrund der durchlassigen Bodenart (Fein- und Mittelsand) ist eine Empfindlichkeit gegen-
uber einer Grundwasserverunreinigung gegeben.

Es ist nicht auszuschlie®en, dass die zurzeit norddstlich der Plangebiete liegende Grund-
wasserverunreinigung der ehemaligen Chemischen Reinigung Ribensamen (Key Flachen

8 http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk, 14.09.2016

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb —, http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf, Boden-
karte 14.09.2016

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb —, http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf, Grund-
wasser 14.09.2016

10
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Nr. 61126) nach Einstellung der laufenden SanierungsmafRnahmen mit geringeren LHKW-
Konzentrationen auch das Grundwasserareal beider Anderungsbereiche durchstrémen wird.

2.14 Luft

Informationen zur oértlichen Luftqualitat liegen nicht vor.

2.1.5 Klima

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Landschaftsgestalt und die Nutzung be-
stimmt. Die Teilbereiche liegen in einer gering gegliederten Ackerlandschaft, die an allen
Seiten von entweder Wald, Siedlungsbereichen oder Verkehrswegen umschlossen ist. Eine
Windoffenheit ist nicht gegeben. Ackerflachen wirken als nachtliche Kaltluftbildner. Das Ge-
l&nde fallt nach Westen hin ab, eine klima-ausgleichende Funktion fiur das éstliche Wohnge-
biet liegt daher nicht vor.

Besondere Wertigkeiten sind nicht gegeben.

2.1.6 Landschaft

Ausschlaggebend fir die Beschreibung und Bewertung der Landschaft sind die Komponen-
ten Vielfalt, Eigenart und Schoénheit. Unter ,Vielfalt* ist eine standorttypische Vielfalt zu ver-
stehen, nicht eine beliebige. Die Eigenart einer Landschaft ist durch die naturrdumlichen Vo-
raussetzungen sowie die historische und aktuelle Nutzung gepragt.

Die Teilbereiche liegen in einem landschaftlichen Zusammenhang, der durch die Waldfla-
chen im Westen und Norden, die Siedlungslage im Osten und die L 830 im Siden begrenzt
wird. Die landschaftstypische Vielfalt wird durch den Nutzungswechsel (Acker/Wald) und die
landschaftstypische Gliederung (Gehdlzstreifen) begrindet. Die Eigenart beruht v. a. auf der
,insellage“ und der naturraumtypischen Ackernutzung. Das Schdnheitsempfinden ist recht
subjektiv und soll hier nicht weiter thematisiert werden.

Eine besondere Bedeutung fir die Erholung ist nicht gegeben.

2.1.7 Mensch
Gesundheit
Larm

Gewerbebetriebe mit nennenswerter Larmemission sind in der Umgebung der Teilbereiche
nicht vorhanden.

Der Teilbereich 1 ist kaum Larmimmissionen unterworfen. Der Teilbereich 2 ist durch den
Verkehrslarm von der L 830 vorbelastet. Im Bereich des Kreisverkehrs ,Milter Stral3e / Stadt-
stralle Nord" ist bereits ein Larmschutzwall mit einer H6he von ca. 2,5 m vorhanden.

Geruch

Westlich des Teilbereiches 2 befindet sich die Hofstelle Lippermann. Dort sind 1.426 Mast-
schweinplatze genehmigt.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein Geruchsgutachten erstellt'!. Die Beurteilung
erfolgt nach MaRRgabe der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sowie der TA Luft anhand
einer Immissionssimulation. Die GIRL fihrt folgende Immissionswerte zur Beurteilung auf:

Wohn- und Mischgebiete IW=10,10
Industrie-, Gewerbe- und Dorfgebiete IW=0,15

Der Feuerwehrstandort kann dabei vergleichbar zu einem Gewerbegebiet eingestuft werden,
so dass ein Richtwert von 0,15 Geruchsstunden angesetzt werden kann. Fir die Wohnbau-
flache gilt der Richtwert von 0,10 Geruchsstunden. In Abstimmung mit dem Kreis wird im
Wohngebiet ein Richtwert von 0,12 zugelassen.

Fir den Teilbereich 2 stellt das Geruchsgutachten im westlichen Bereich eine Belastung von
bis zu 0,16 fest.

Trinkwasser

Es ist nicht auszuschlie®en, dass die zurzeit norddstlich der Plangebiete liegende Grund-
wasserverunreinigung der ehemaligen Chemischen Reinigung Ribensamen (KeyFlachen
Nr. 61126) nach Einstellung der laufenden SanierungsmafRnahmen mit geringeren LHKW-
Konzentrationen auch das Grundwasserareal beider Anderungsbereiche durchstrémen wird.

Erholung

In/bei den Teilbereichen sind die wenig befahrene Strale ,Velsen® im Westen und der land-
wirtschaftliche Weg durch den Teilbereich 2 als gut geeignete Erholungswege vorhanden.
Eine ,Runde” ist nur unter Nutzung der L 830 und des 6stlich gelegenen Wohngebietes, z. B.
der MozartstralRe, moglich.

2.1.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Die Flachennutzungsplananderung betrifft einen Teil der mittelalterlichen Stadtlandwehr von
Warendorf, die nurmehr untertagig erhalten ist. Deutlich ablesbar ist ihre Linienfihrung in
Karten der 1. Halfte des 19. Jahrhunderts, die zeigen, dass sie etwas sudlich des Verbin-
dungsweges zwischen den Hofen Sandschulte und Lippermann zur Ems hin verlaufen ist.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Teilbereiche sind im gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Der Umweltzustand wuirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandern.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
die Umwelt prognostiziert. Die relevanten Schutzglter und Belange ergeben sich aus
§ 1 (6) Nr.7 BauGB.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ackerlebensraume und deren Biotopverbundpotential werden Uberplant. Im Teilbereich 1
»,90 Reiterei wird kleinrdumig intensiv genutztes Griinland als Pferdeweide entstehen.

1 Geruchsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und StadtstralRe Nord® in Warendorf, G-4033-

01.2, Ingenieurbiro Richters & Hiils, Ahaus,17.07.2017
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Die geschutzten Landschaftsbestandteile (Wallhecke, Hecke) im Teilbereich 2 werden erhal-
ten.

Fur dieses Schutzgut wird auf dieser Planungsebene keine erhebliche Beeintrachtigung
prognostiziert.
2.3.2 Boden

Mit der Darstellung des Sondergebietes sowie von Wohnbauflachen und Flachen fir Ge-
meinbedarf wird eine Neuversiegelung von Grundflachen vorbereitet. Da hierdurch samtliche
Bodenfunktionen verloren gehen, wird eine erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert.

2.3.3 Wasser

Durch die Neuversiegelung von Grundflachen wird die Grundwasser-Neubildung o6rtlich ver-
ringert. Bei der Grolle von insgesamt ca. 6 ha wird hierin eine erhebliche Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes gesehen.

Der Vermerk des Regenruckhaltebeckens verdeutlicht, dass in einem Genehmigungsverfah-
ren daflir gesorgt wird, dass der Wasserhaushalt nicht beeintrachtigt wird.

Eine Gefahrdung von Schutzgutern durch die Grundwasserverunreinigung der ehemaligen
Chemischen Reinigung Rubensamen uber den Wirkungspfad Grundwasser erscheint mog-
lich.

234 Luft

Aus den geplanten Nutzungen Reiterei, Wohngebiet, Feuerwehr und Kindertagesstatte lasst
sich keine Verschlechterung der Luftqualitat ableiten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung wird nicht prognostiziert.

2.3.5 Klima

Versiegelte Flachen weisen keine klima-ausgleichenden Funktionen auf, sondern verstarken
durch Warmespeicherung und fehlende Aerosolbindung kleinklimatische Belastungen. Bei
einem Verlust von klimawirksamen Flachen von ca. 3,1 ha ist von einer erheblichen Beein-
trachtigung auszugehen.

2.3.6 Landschaft

Die landwirtschaftlich gepragte Offenlandschaft nérdlich der L 830 wird deutlich verkleinert,
wobei die Siedlungsentwicklung hier durch den gultigen Flachennutzungsplan bereits vorge-
plant ist. Die vorliegende 16. FNP-Anderung flihrt zu einer Arrondierung des Siedlungsberei-
ches (Teilbereich 2) sudlich der Wallhecke sowie zu einem neuen Siedlungsansatz durch die
Reiterei im nordlichen Anderungsbereich.

Diese VergroRRerung des Siedlungsraumes wird als erhebliche Beeintrachtigung beurteilt.

2.3.7 Mensch

Erholung

Die Erholungsnutzung wird durch die Uberplanung des landwirtschaftlichen Weges im Teil-
bereich 2 nur geringfiigig eingeschrankt.
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Immissionsschutz

Larm

Teilbereich 1: Aufgrund der Entfernung von ca. 190 m zur L 830 werden keine immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen erwartet.

Teilbereich 2: Die Betrachtung der Schallemissionen durch die Feuerwehr wird im weiteren
Bauleitplanverfahren konkretisiert.

Geruch

Teilbereich 1: Unmittelbar an den neu geplanten Standort des Reiterhofes im Nordosten des
Anderungsbereiches schlieit geschlossene Wohnbebauung an. Hier kann es je nach Tier-
zahl und Lage der Stallgebaude zu erheblichen Belastigungen durch Gerliche kommen.

Teilbereiche 1 und 2: Sowohl an der vorhandenen Wohnbebauung im Norden (,In de Brin-
ke“) als auch an der geplanten Wohnnutzung im Sitiden kann es bei einer Summenbetrach-
tung Reiterhof und vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb zu Richtwertiberschreitungen
bei den Gerlchen oberhalb von 10% der Jahresstunden gem. Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) kommen.

2.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

24.1 Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft

Die Geholzstreifen als Wallhecke bzw. geschitzter Landschaftsbestandteil werden erhalten
und sind entsprechend dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann es zu
einer Veranderung in diesem Bereich kommen.

Die schadlose Oberflachenentwasserung fur die Teilbereiche ist auf der nachgelagerten Pla-
nungsebene nachzuweisen. Mdglichkeiten der Versickerung vor Ort sind zu prufen. Der
Vermerk des Regenruckhaltebeckens verdeutlicht, dass in einem Genehmigungsverfahren
daflir gesorgt wird, dass der Wasserhaushalt nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgut Mensch

Larm

Ggf. miUssen aktive und/ oder passive Larmschutzmallinahmen (Verkehrslarm, Teilbereich 2)
getroffen werden. Durch entsprechende Gebaudestellung der Feuerwache (Eigenabschir-
mung) und ggf. Lichtsignalanlage zur Auffahrt Milter Strale (Verzicht von Einsatz Martins-
horn) kann der Immissionsschutz an der geplanten Wohnnutzung ggf. sichergestellt werden.
Geeignete MalRnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich
untersucht.

Geruch

Die grundsatzliche Vereinbarkeit des geplanten Reiterhofes mit der vorhandenen Wohnbe-
bauung im ndrdlichen Anderungsbereich sowie der Vereinbarkeit des bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebes und der geplanten Wohnbebauung im siidlichen Anderungsbereich
hinsichtlich der Geruchsimmissionen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gut-
achterlich geprift. Die Geruchsemissionen kdnnen durch entsprechende Minderungsmal3-
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nahmen an der obengenannten Hofstelle um 5 % absolut auf maximal 0,11/0,12 verringert
werden. Eine genauere Betrachtung der Geruchsimmissionen wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1.27 vorgenommen.

Trink- und Grundwasser

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Anderungsberei-
che an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Weiterhin ist dort si-
cherzustellen, dass alle Malinahmen, bei denen Grundwasser freigelegt (z.B. Wasserhaltung
bei KanalbaumalRinahmen oder zur Herstellung von Kellergeschossen) oder Grundwasser
gefordert und/oder sensibel genutzt werden soll (z.B. Viehtranke, Gartenbrunnen), rechtzeitig
vor der Realisierung mit dem Kreis - Amt fir Umweltschutz - zur Wahrung der bodenschutz-,
wasser- und gesundheitsrechtlichen Belange abzustimmen sind.

Schutzgut Kulturgiter

Bei Bodeneingriffen im sudwestlichen Plangebiet (Teilbereich 2) sind im Vorfeld archaologi-
sche Sondagen notwendig, um den genauen Verlauf und die genaue Struktur der Anlage
klaren und dokumentieren zu kénnen.

24.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

Neuanpflanzungen zur randlichen Abschirmung und zur inneren Durchgrinung sollen im
Teilbereich 2 im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen werden.

Schutzgut Mensch

Grunzuge, die die ful’-/radlaufige Durchgangigkeit des Wohngebietes — und damit eine Erho-
lungseignung (,kleine Runde®) — gewahrleisten, sollen im Teilbereich 2 im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorgesehen werden.

Im Folgenden wird durch die Gegenuberstellung der Wertigkeiten der Flachen vor und nach
dem Eingriff die rechnerische GrofRe der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft er-
mittelt. Die Bewertung beruht auf dem Modell des Kreises Warendorf.

Das als Vermerk aufgenommene Regenrickhaltebecken (Geltungsbereich Vermerk) wird
der Eingriffsregelung in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren unterzogen und
daher hier nicht berucksichtigt.

Bestand Teilbereich 1

Code WAF Biotoptyp Flache (ha) | Wertstufe |Flachenwert

3.1 Acker 1,1 0,3 0,33

Planung gem. Planzeichnung

Teilbereich 1 Sondergebiet Reiterei 1,1 | Wertstufe | Fldchenwert
1.1 versiegelbar 80 % 0,0 0
1.2 Restflache 20% 0,3 0,07

Summe 1,1 0,07
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Bestand Teilbereich 2
Code WAF Biotoptyp Flache (ha) | Wertstufe |Flachenwert
1.1 Gebdude 0,00 0 0,00
1.5 Rasen/Grasweg 0,08 0,2 0,02
3.1 Acker 3,83 0,3 1,15
4.1 Ziergarten 0,07 0,3 0,02
Geschiitzter Landschaftsbestandteil:
6.2+8.2 Wald/Wallhecke 0,31 24 0,74
Geschiitzter Landschaftsbestandteil:
8.2 Gehdlzstreifen 0,05 24 0,12
Summe 4,34 2,05
Planung gem. Planzeichnung
Teilbereich 2 Wohnbauflache, Gemeinbedarf Flache (ha) | Wertstufe |Flachenwert
Wohnbauflache 3,05ha, davon
1.1 versiegelbar max. 60 % 1,83 0,0 0,00
4.1 Restflache Garten 40 % 1,22 0,3 0,37
Gemeinbedarf Feuerwehr 0,56ha ,
davon
1.1 versiegelbar max. 80 % 0,45 0,0 0,00
Restflache gartnerische Gestaltung
4.1 20 % 0,11 0,3 0,03
Gemeinbedarf Kindertagesstatte
0,37ha, davon
1.1 versiegelbar max. 60 % 0,22 0,0 0,00
Restflache géartnerische Gestaltung
4.1 40 % 0,15 0,3 0,05
Geschutzter Landschaftsbestandteil:
6.2 Wald/Wallhecke 0,31 0,00
Geschutzter Landschaftsbestandteil:
8.2 Geholzstreifen 0,05 1,6 0,08
Summe 4,34 0,52

Fir den Teilbereich 1 wird ein Defizit von 0,26 Werteinheiten (bezogen auf ha) ermittelt, der
Teilbereich 2 weist ein Defizit von 1,53 Werteinheiten (bezogen auf ha) auf. Insgesamt ergibt
sich somit ein Defizit von 1,79 Werteinheiten (bezogen auf ha).

Aufgrund der nicht parzellenscharfen Darstellung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung (FNP) und Angaben im ha-Bereich kdnnen sich im Vergleich zur nachgeordneten ver-
bindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 1.27 ,In de Brinke® geringfugige Unter-
schiede in den Flachenangaben der Bilanzierungen ergeben.

Die Flachen und Mallnahmen zur Kompensation werden im weiteren Bauleitplanverfahren

konkretisiert.
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2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Warendorf hat die Verdichtungsmoglichkeiten im Rahmen der im Zusammenhang
bebauten Bereiche innerhalb des gesamten Stadtgebietes Uberprift. Moglichkeiten zur
Nachverdichtung stellen sich im erforderlichen Umfang nicht dar. Weiterhin wurde auch ge-
pruft, ob alternative Flachen zur Neuausweisung zur Verfiigung stehen. Auch dieses wurde
fur den erforderlichen Umfang verneint. Eine Alternative zur Neuausweisung von Wohnbau-
flachen in diesem Umfang stellt sich daher im Stadtgebiet nicht dar, alternative Umweltaus-
wirkungen waren nicht zu prifen.

Zur Entwicklung des Gebietes zwischen der Stral’e ,In de Brinke® und der ,Stadtstral’e Nord*
wurde ein Rahmenplan erarbeitet. Dieser Rahmenplan dient als Grundlage fir die Gliede-
rung des Gebietes. Die Anordnung der Flachen der Flachennutzungsplananderung ent-
spricht den Zielvorstellungen des Rahmenplanes.

Die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reiterei® wird am Stadtrand in der Nahe
des aktuellen Standortes ausgewiesen, um eine Verlagerung des sich innerhalb des Plange-
biets befindlichem Reiterhofes zu ermoglichen. Die Erschlielung der Flache ist gegeben.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemal den Vorgaben des Kreises Waren-
dorf12. Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser werden die Karten des Geologischen
Dienstes Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb —ausgewertet!3. Hinsichtlich der Schutzgiiter
Klima und Landschaft wurden die Ergebnisse der értlichen Bestandsaufnahme ausgewertet.
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wurde die schalltechnische Beurteilung — Ersteinschat-
zung ausgewertet4,

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten liegen nicht vor. Auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen
sind nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensraume
im Sinne des § 19 (2) und (3) BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemal § 19 (1) BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

12 Kreis Warendorf: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Warendorfer Modell, Neue Fassung 2015,
http://rathaus.citeq.de/fileadmin/civserv/5570000/forms/Waf_Modell_2015.pdf; 14.09.2016
13 ELWAS-Karten zu Boden und Grundwasser

14 IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & CO. KG, Marie-Curie-Strafie 4a, 49134 Wallenhorst, Bebauungsplan Nr. 1.27
LZwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord“ Schalltechnische Beurteilung — Ersteinschatzung-, Projektnummer: 215400
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3.2 MaRRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Da auf Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplananderung keine direkten Baurechte
begrindet werden, fuhrt die Durchfuhrung der Planung nicht zu Umweltauswirkungen. Ent-
sprechend werden flr diese Planungsebene keine Monitoringmalnahmen erforderlich.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Warendorf hat die Absicht, durch die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Reiterei” (Teilbereich 1) die Verlagerung eines Reiterhofes an den Stadt-
rand zu ermdglichen. Zudem beabsichtigt die Stadt, durch die Darstellung von Wohnbaufla-
chen (Teilbereich 2) den anstehenden Bedarf an Wohnraum zu decken und erganzend das
Baugebiet ,Zwischen In de Brinke und Stadtstral’e Nord“ am nordwestlichen Stadtrand von
Warendorf planungsrechtlich zu erméglichen. Des Weiteren sollen durch die Darstellung von
Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte” und ,Feuerwehr”
(Teilbereich 2) die Errichtung einer Kindertagesstatte und einer Feuerwehr an diesem
Standort ermoglicht werden.

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Stadtrand von Warendorf. Der Teilbereich 1 hat
eine Grole von ca. 1,10 ha, der Teilbereich 2 ist ca. 4,34 ha grol}.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Emsaue, Kreise Warendorf und
Gltersloh”

Die raumlich nachstgelegenen Lebensraumtypen sind zwei naturnahe eutrophe Gewasser
(Altarme) und ein Erlen-Eschen-Auwald. Als charakteristische Arten wurden die Loffelente
und die Krickente flir den Gewasser-Lebensraumtypen identifiziert, die gegenuber einer
Auswirkung der Planung (Naherholung/Unruhe durch Menschen und Hunde) empfindlich
sind und fiur die aufgrund der Nennung im Standarddatenbogen ernst zu nehmende Hinwei-
se fir ein Vorkommen vorliegen. Fir den Wald-Lebensraumtyp konnte keine charakteristi-
sche Art mit ernst zu nehmenden Hinweisen fir ein Vorkommen identifiziert werden.

Da die Planung die Flache des FFH-Gebietes nicht berlhrt, sind die indirekten Auswirkungen
auf die Lebensraumtypen und charakteristischen Arten zu untersuchen. Die indirekten Aus-
wirkungen der Planung als vorbereitende Bauleitplanung bestehen u. a. in der vermehrten
Stickstoffemission durch zunehmenden Verkehr und in einer vermehrten Unruhe aufgrund
der zunehmenden Naherholungsnutzung der zukinftigen Bewohner. Beide Auswirkungen
sind nicht zu quantifizieren.

Auf dieser Planungsebene sind

e keine erhebliche Zunahme der Unruhe durch Naherholungsnutzung (es besteht kein
direkter Zugang von den Bauflachen zum Wanderweg an der Ems) und

e eine geringe (nicht zu quantifizierende) Zunahme der N-Immissionen (Verkehr) in
Kombination mit der Lage des FFH-Gebietes aulerhalb der Hauptwindrichtungen
Zu prognostizieren.

Insofern ist nicht zu erkennen, dass sich der Erhaltungszustand der Léffelente und der Kri-
ckente aufgrund der Planung so verschlechtert, dass die dem Plangebiet nachstgelegenen
Lebensraumtypen 3150 und 91EOQ erheblich beeintrachtigt werden.
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Auswirkungen auf die artenschutzrechtlichen Belange

Im Geltungsbereich der 16. FNP-Anderung wurden Quartiersnutzungen durch die Zwerg-
fledermaus und den Abendsegler festgestellt. Weiterhin liegt hier ein Brutplatz der Nachtigall.
Die Artenschutz-Vorprifung ergab, dass diese Planungsebene keine negativen Auswirkun-
gen auf diese Arten hervorruft. Die vertiefende Betrachtung der artenschutzrechtlichen Situa-
tion erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 1.27).

Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch und Kulturguter

Im sudlichen Bereich (Teilbereich 2) besteht eine Larm-Vorbelastung von der L 830. Geeig-
nete Mallnahmen zum Larmschutz werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gut-
achterlich untersucht. Stdlich des Anderungsbereiches liegt eine landwirtschaftliche Hofstel-
le. Die Geruchsimmissionen werden in der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Anderungsberei-
che an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Weiterhin ist dort si-
cherzustellen, dass alle MaRnahmen, bei denen Grundwasser freigelegt (z.B. Wasserhaltung
bei Kanalbaumallihahmen oder zur Herstellung von Kellergeschossen) oder Grundwasser
gefordert und/oder sensibel genutzt werden soll (z.B. Viehtranke, Gartenbrunnen), rechtzeitig
vor der Realisierung mit dem Kreis - Amt flir Umweltschutz - zur Wahrung der bodenschutz-,
wasser- und gesundheitsrechtlichen Belange abzustimmen sind.

Bei Bodeneingriffen im stidwestlichen Plangebiet (Teilbereich 2) sind im Vorfeld archaologi-
sche Sondagen notwendig, um den genauen Verlauf und die genaue Struktur der Anlage
klaren und dokumentieren zu kénnen.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft

Der Teilbereich 1 wird als Acker genutzt. Im Teilbereich 2 liegt ebenfalls Uberwiegend
Ackernutzung vor, weiterhin sind Teile von Garten und zwei Gehdlzstreifen (davon eine
Wallhecke (= Wald), beides geschitzte Landschaftsbestandteile) einbezogen. Der Boden
stellt sich als grundwassernaher Sandboden dar. Eine Empfindlichkeit gegenlber Stoffein-
tragen in das Grundwasser ist gegeben. Informationen zur 6rtlichen Luftqualitat liegen nicht
vor. Das ortliche Klima wird durch die groRen Freiflachen (Acker) mit nachtlicher Kaltluftbil-
dung charakterisiert. Die Landschaft weist eine naturraumtypische Vielfalt und Eigenart auf.
Eine besondere Erholungseignung ist nicht gegeben.

Die Auswirkungen der Planung bestehen
e im Verlust von Ackerlebensraumen und dem entsprechenden Biotopverbundpotential,

e in der Neuversiegelung von Grundflachen mit dem Verlust samtlicher Bodenfunktio-
nen,

¢ in der Einschrankung der o6rtlichen Versickerung von Niederschlagen,
e in der Verscharfung des ortlichen Klimas durch den Verlust von Kaltluftentstehung,
e durch die Verkleinerung der landwirtschaftlichen Landschaft.
Bei der 6kologischen Bilanzierung nach dem Warendorfer Modell ergibt sich ein Defizit von

1,79 Werteinheiten (bezogen auf ha). Die Flachen und MaRnahmen zur Kompensation wer-
den im verbindlichen Bauleitplanverfahren konkretisiert.
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Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemal den Vorgaben des Kreises Waren-
dorf.15 Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser werden die Karten des Geologischen
Dienstes Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb —16 ausgewertet. Hinsichtlich der Schutzgtiter
Klima und Landschaft wurden die Ergebnisse der 6rtlichen Bestandsaufnahme ausgewertet.
Die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen wurden ausgewertet.

Das faunistische Gutachten wurde ausgewertet.!?

15 Kreis Warendorf: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Warendorfer Modell, Neue Fassung 2015,

http://rathaus.citeq.de/fileadmin/civserv/5570000/forms/Waf_Modell_2015.pdf; 14.09.2016
16 ELWAS-Karten zu Boden und Grundwasser

17 FAUNISTISCHES GUTACHTEN zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord“, Stadt
Warendorf — Brutvdgel und Fledermause —, NWP Planungsgesellschaft, 30.11.2017
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ANHANG 1: FFH-VERTRAGLICHKEITS-VORPRUFUNG

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) ergibt sich
aus §§ 34 ff BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Bestimmungen der FFH-RL (Art. 6
(3) und (4) FFH-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Nach § 33 (1) Satz 1 BNatSchG
sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Natura 2000-Gebietes in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen
Bestandteilen fuhren kdnnen, unzulassig.

Nach § 36 BNatSchG sind auch Plane auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebietes entsprechend § 34 (1) bis (5) BNatSchG zu Uberprifen.

Die Malistabe fur die Vertraglichkeit ergeben sich aus den besonderen Erhaltungszielen und
dem Schutzzweck fur das jeweilige Natura 2000-Gebiet. Fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malfigebliche Bestandteile eines Natura 2000-Gebietes sind bei FFH-Gebieten:

¢ signifikante Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen des Anhangs | FFH-RL (inklusi-
ve der charakteristischen Arten) sowie

e von FFH-Arten des Anhangs Il FFH-RL.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Flachennut-
zungsplanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 5 (2)
BauGB und in Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 (2) BauNVO
i.V.m. § 9 (1) BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebie-
ten in der Regel nicht ausgegangen werden.18

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet DE-4013-301 ,Emsaue, Kreise Warendorf
und Gitersloh®. Da Teile des Gebietes im 300 m-Radius um das Plangebiet — der Geltungs-
bereich der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf — liegen, ist eine
Vorprifung der Auswirkungen der Planung auf die Erhaltungsziele des Natura 2000-
Gebietes durchzuflihren. Hierbei wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes ernsthaft in Betracht kommen bzw. ob
sich erhebliche Beeintrachtigungen offensichtlich ausschlieffen lassen. Summationseffekte
werden in einem weiteren Prufschritt ermittelt und gepraft.

Die dem Plangebiet nachstgelegenen Lebensraumtypen im FFH-Gebiet (s. folgende Abbil-
dung) sind

1. 470 m sUdwestlich der Plangebietsgrenze in Hohe der Hofstelle Lippermann ein na-
turlicher eutropher See und Altarm (Lebensraumtyp (LRT) 3150). Es handelt sich da-
bei um ein besonders geschutztes Biotop mit Auspragung eutroph, naturnah, mit
Schwimmblattvegetation und Réhrichtsaum,

2. 510 m sudlich der Plangebietsgrenze in Hohe der Hofstelle Lippermann derselbe Le-
bensraumtyp mit Auspragung eutroph, naturnah, mit Schwimmblattvegetation,

3. 400 m westlich der Plangebietsgrenze ein Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwald
(LRT 91EOQ). Es handelt sich auch um ein besonders geschutztes Biotop, quellig,
durchsickert, mit der gesellschaftstypischen Artenkombination.19

18 Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)

und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz), Rd.Erl. d. Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v. 06.06.2016, - Il 4 - 616.06.01.18 -

19 http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/natura2000-meldedok/de/karten/n2000, 16.01.2017, Thema
FFH-Lebensraumtypen
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Im Biotopkataster wird dieser genauer beschrieben als kleiner Erlenbruchwaldrest in einer
Senke westlich der Hofstelle Lippermann, dessen Abfluss in einen Emsaltarm mit geschlos-
senem Teichmummelbestand und pappelfreiem Ufergeholz einmiindet.20

Beschreibung des mdoglicherweise betroffenen FFH-Gebietes
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FFH-Gebiet ,,Emsaue®, die Nummern kennzeichnen die relevanten Lebensraumtypen

Objektbeschreibung: 21

Die Emsaue im Kreis Warendorf ist in Abschnitten (zwischen Telgte und Westbevern) na-
turnah erhalten, wird aber durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Zu den naturnahen
Teilen zahlen vor allem die zahlreichen Altarme und die Ems am Truppentbungsplatz Dor-
baum mit gut ausgebildeten Prall- und Gleitufern. In der Ems ist Unterwasser- und
Schwimmblattvegetation entwickelt. Die naturnahen Abschnitte werden von Ufer-
Hochstaudenfluren und Ufergehdlzen gesaumt. Bei Haus Langen mindet die naturnah
maandrierende Bever in die Ems. In der Aue von Ems und Bever sind Feuchtgrinlandfla-
chen, Altarme, Rohrichtbestande in Flutmulden, Quellbereiche, Hartholzauenwald- und
Bruchwaldreste erhalten geblieben.

20

21

http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/natura2000-meldedok/de/karten/n2000, 16.01.2017, Thema
FFH-Biotopkataster

http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/natura2000-meldedok/de/karten/n2000
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asentanz:

Die Emsaue im Kreis Warendorf stellt eine noch in Teilen recht naturnahe Flussauenland-
schaft im Naturraum Ostmunsterland dar, die zahlreichen z.T. gefahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten einen Lebensraum bietet (u. a. mehrere in Nordrhein-Westfalen vom Aussterben
bedrohte Arten). Sie ist Teil des Gewasserauenprogrammes des Landes Nordrhein-
Westfalen. Besonders bedeutsam sind die zahlreichen Altwasser, die oft Uppig entwickelte
Schwimmblattgesellschaften und Roéhrichte aufweisen. Der Auenkomplex ist u.a. Lebens-
raum fir den Kammmolch, die Helm-Azurjungfer und die Fischarten Bachneunauge, Grop-
pe, Steinbeilder.

icklungsziel:

Primares Ziel ist die Erhaltung und Optimierung naturnaher Emsabschnitte mit charakteris-
tischem Auenrelief und naturlichen Gewasserstrukturen. Hierzu gehort auch die Erhaltung
und Optimierung der Auwaldreste und Hochstaudenfluren sowie der Altwasser und der
begleitenden auentypischen Biotope. Dies ist langfristig nur Gber eine weitgehend unge-
storte FlieRgewasserdynamik mit Hochwasserereignissen maglich. Als Hauptachse des
Biotopverbundes im Miunsterland ist die Emsaue von landesweiter Bedeutung. Deshalb
muss die Wiederherstellung einer Uberwiegend naturnahen, extensiv genutzten Flussauen-
landschaft in den starker Uberformten Flussabschnitten ein wesentliches Naturschutzziel
sein.

Der Standarddatenbogen fiihrt in den dkologischen Angaben relevante Lebensraumtypen,

Zielarten und weitere wichtige Arten auf:
3.1. Im Gebiet vorkommende Lebensraumtypen und diesbeziigliche Beurteilung des Gebiets
Lebensraumtypen nach Anhang | Beurteilung des Gebiets
B AB|CID AB|C Lebensraumt
Code FF| NP Flache {ha) Hahlsn Datenqualitat Bc il »
(Anzahl) Reprdsentativitdt | Relative Flache | Erhaltung | Gesamtbeurteilung Natiiriich N
atlirlicher eutropher
3150 14.31 G B G c B See und Altarm
3260 1.98 G c c c c
B510 21,02 G c [ c C
9130 1.00 G o]
9160 347 G o Erlen-Eschen-  und
91E0 6,43 G c B c Weichholz-Auenwald
91F0 9,14 G c
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3.2. Arten gemdR Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG
und diesbeziigliche Beurteilung des Gebiets
Art Population im Gebiet Beurteilung des Gebiets
s Code | Wi chaftichs Bezeich slnp Typ Grole Einheit [ Kat. Datengual, | A|B|C|D AlB|C
ruppeg e issenschaftliche Bezeichnung
Min. Max. CIRV|P Popu- Erhal-| Isolie- |Gesamtbe- Deutscher Name
lation tung | rung urteilung
B |A297 |Acrocephalus scirpaceus r 0 0 P P DD C C (o3 C Teichrohrsanger
B |A229 |Alcedo atthis r 6 10| p G c B c B Eisvogel
B |A056 |Anas clypeata ¢ 0 o i P DD c c c c Léffelente
B |A704 |Anas crecca c 0 o i P DD C c c c Krickente
B |A257 [Anthus pratensis r 0 o » P DD [¢ C c c Wiesenpieper
B |A726 |Charadrius dubius r 1 5 p I c c c c Flussregenpfeifer
B |A081 |Circus aeruginosus r 2 2l p G C B C B Rohrweihe
F 1149 [cCobitis taenia p 0 o i 3 DD C B C C SteinbeiRer
I |1044 |Coenagrion mercuriale p 400 400| i G [ A [ A Helm-Azurjungfer
F |1163 |Cottus gobio s.l. p 0 o| i v DD [¢ c [ c Groppe
F [1096 |Lampetra planeri P 0 o i P DD [ c c c Bachneunauge
Neuntoter
B |A338 |Lanius collurio r 1 1 » G c | c | c ¢ euntote
Heidelerche
B [A246 |Lullula arborea r 1 5 P G Cc Cc C c .
Nachtigall
B |A271 |Luscinia megarhynchos r 0 0 p P DD C C C c o .
Géansesager
B |AB54 |Mergus merganser w 11 50| i M [ c [ c Pirol
B |A337 |Oriolus oriolus r 1 5 p G Cc Cc C c Bitterling
F|1134 |Rhodeus amarus r 0 ol p R DD Cc c c c Uferschwalbe
B |A249 |Riparia riparia r 0 ol p P DD c B c c Zwergtaucher
B [AB90 |Tachybaptus ruficollis w 0 of i P DD [ c [ c Waldwasserlaufer
B |A165 |Tringa ochropus c 0 o] i P DD c c c c Kammmolch
A 1166 |Triturus cristatus p 0 0 i P DD (o3 C C c Kiebitz
B [A142 [Vanellus vanellus r 0 ol p P DD C [ C [S
3.3. Andere wichtige Pflanzen- und Tierarten (fakultativ)
Art Population im Gebiet Begriindung Deutscher Name
Gralke Einheit |  Kal. Art gem. Anhang Andere Kategorien
Grupps Code |Wissenschaftliche Bezeichnung | 5 | NF
Min. Ma. CIRMIP | v v A B c D
A |1202 |Bufo calamita i i p P X X Kreuzkrote
| Gomphus vulgatissimus a il p P X Gemeine Keiljungfer
A (1203 |Hyla arborea o 0 p P X X Laubfrosch
R [1261 |Lacerta agiis 0 o e P X X Zauneidechse
i Libellula fulva 0 o i P X Spitzenfleck
A [1197 |Pelobates fuscus 0 o] p P X X Knoblauchkrote
| Sphaerium solidum 0 o i P X Dickschalige ~ Kugel-
muschel
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2 Zusammenstellung der vom Plan ausgehenden relevanten Wirkfaktoren

Die Stadt Warendorf fiihrt die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes (s. folgende Abbil-
dung) durch, um die Verlagerung eines Reiterhofs an den Stadtrand (Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Reiterei“ — Teilbereich 1) zu ermdéglichen. Zudem beabsichtigt die
Stadt, durch die Darstellung von Wohnbauflachen (Teilbereich 2) den anstehenden Bedarf
an Wohnraum zu decken und ergadnzend das Baugebiet ,Zwischen In de Brinke und Stadt-
strale Nord“ am nordwestlichen Stadtrand von Warendorf planungsrechtlich vorzubereiten.
Des Weiteren sollen durch die Darstellung von Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbe-
stimmungen ,Kindertagesstatte” und ,Feuerwehr” in diesem Teilbereich 2 die Errichtung ei-
ner Kindertagesstatte und einer Feuerwehr an diesem Standort planungsrechtlich vorbereitet
werden. Im Geltungsbereich des Vermerks Regenruckhaltebecken wird die Oberflachenent-
wasserung organisiert. Hierfur ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, innerhalb
dessen auch die FFH-Vertraglichkeit gepruft wird.

\

ilbereich 1

Abbildung 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes trifft folgende Darstellungen:

Teilbereich 1 1,10 ha
Sonderbauflache Reiterei 1,10 ha
Teilbereich 2 4,34 ha
Wohnbauflache 3,05 ha
Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung ,Feuerwehr 0,56 ha

Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* 0,37 ha
Geschlutzter Landschaftsbestandteil 0,36 ha
Geltungsbereich Vermerk Regenriickhaltebecken 0,45 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Regen- 0,45 ha
ruckhaltung*

Die nachfolgende Tabelle stellt die Grundzige der Planung, die daraus identifizierten Wirk-
faktoren und die Auswirkungen dar.

Planung Wirkfaktor Auswirkung

Verkleinerung und | Teilweise Bebauung bisher land- |e Verlust von Ackerlebensraum
Verlagerung des | wirtschaftlich genutzter Flachen, |e Neuversiegelung von Grundflachen
Reiterhofes Umwandlung von Acker in (Inten- [e Verlust von Flachen fir nachtliche

siv) Grinland Kaltluftbildung
Darstellung von | Bebauung bisher landwirtschaftlich |e  Verlust von Ackerlebensraum
Wohnbauflachen, genutzter Flachen o Verlust von Biotopverbundpotential
Flachen fir Kinder- ¢ Neuversiegelung von Grundflachen
tagesstatte und o Verringerung der Versickerungsfla-
Feuerwehr chen und der Grundwasser-
Neubildung

Verlust von Flachen fiur nachtliche
Kaltluftbildung

Emissionen
e Larm (Verkehr Anwohner)

Erhéhung der Larmimmission

e Larm (Einsatzfahrten und Ver-
kehr Feuerwehr)

Erhéhung der Larmimmission

e NOx, CO, (Verkehr Anwohner,
Kindertagesstatte und Feuer-
wehr, Hausbrand)

Erhdhung der Stickstoffdeposition
in der Umgebung,

Erhéhung des CO,-Gehaltes der
Atmosphare

e Beleuchtung

Zusatzliche Erhellung des Plange-
bietes (StralRenbeleuchtung, private
Beleuchtung)
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entlang der Ems)

e Zunehmende Naherholungsnut- |e
zung (Zugang zum Wanderweg

Unruhe durch Menschen (Spazier-
ganger, Radfahrer etc.) und Hunde

3 Ermittlung der Auswirkungen auf die Lebensraumtypen im FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet liegt stdlich des Anderungsbereiches und wird von diesem durch die L 830
getrennt (s. obige Abbildung). Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt nicht zu
direkten Flacheninanspruchnahmen sidlich der L 830 und damit auch nicht im FFH-Gebiet.

Auswirkung

Moglicherweise betroffene Lebensraum-
typen im FFH-Gebiet

Direkte Auswirkungen

Verlust von Ackerlebensraum im Plangebiet

Keine Auswirkungen auf die nachstgelege-
nen Lebensraumtypen ableitbar

Verlust von Biotopverbundpotential

Eine mdogliche Biotopverbundfunktion zwi-
schen Plangebiet und Lebensraumtypen
besteht z. B. in der Bedeutung des Plange-
bietes als Nahrungsraum fur Brutvogel. Von
einem erdgebundenen Biotopverbund wird
aufgrund der zerschneidenden Wirkung der
L 830 nicht ausgegangen.

Neuversiegelung von Grundflachen

Keine Auswirkungen auf die nachstgelege-
nen Lebensraumtypen ableitbar

Verringerung der Versickerungsflachen und
der Grundwasser-Neubildung

Keine Auswirkungen auf die nachstgelege-
nen Lebensraumtypen ableitbar

Verlust von Flachen fur nachtliche Kaltluftbil-
dung

Keine Auswirkungen auf die nachstgelege-
nen Lebensraumtypen ableitbar

Indirekte Auswirkungen

Erhdhung der Larmimmission

Keine Auswirkungen auf die nachstgelege-
nen Lebensraumtypen ableitbar

Erhdéhung der Stickstoffdeposition in der Um-
gebung

Die vorherrschenden Windrichtungen sind
west, nordwest, stidwest, so dass die Stick-
stoffemissionen Uberwiegend von den Le-
bensraumtypen weggetragen werden. Da
zudem die nachstgelegenen Lebensraum-
typen bereits nahrstoffreich sind, wird nicht
von nachteiligen Auswirkungen durch die
Stickstoffdeposition ausgegangen.

Erhéhung des CO,-Gehaltes der Atmosphare

Keine Auswirkungen auf die nachstgelege-
nen Lebensraumtypen ableitbar

Zusatzliche Erhellung des Plangebietes
(Stralenbeleuchtung, private Hausbeleuch-
tung)

Keine Auswirkungen auf die nachstgelege-
nen Lebensraumtypen ableitbar

Unruhe durch Menschen
Radfahrer etc.) und Hunde

(Spazierganger,

Keine Auswirkungen auf die nachstgelege-
nen Lebensraumtypen ableitbar




[ﬁ ) Stadt Warendorf 39
f WP 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

4 Ermittlung der Auswirkungen auf die Zielarten und die anderen wichtigen
Arten

Bei der Ermittlung der moglicherweise betroffenen Arten sind ausschlielBlich die Lebens-
raumtypen zur beriicksichtigen, die sich innerhalb des Wirkraumes des Plangebietes befin-
den. Hier sind die charakteristischen Arten zu identifizieren, die hinsichtlich der ermittelten
vorhabenbezogenen Wirkungen empfindlich sind.

Gegenuber den Wirkfaktoren bzw. Auswirkungen der Planung auf empfindliche Arten gibt die
folgende Aufstellung Aufschluss.22 Da eine direkte Flacheninanspruchnahme im FFH-Gebiet
und eine Barrierewirkung nicht vorbereitet werden, werden hier die indirekten Einwirkungen
(nicht-stofflich und stofflich, Fallenwirkung/Individuenverlust) betrachtet.

Zielart/ andere wichtige Art Empfindlichkeit gegeniber
den indirekten Auswirkungen

Zielarten der LRT
Teichrohrsanger -
Eisvogel -
Loffelente Unruhe
Krickente Unruhe
Wiesenpieper Unruhe
Flussregenpfeifer -
Rohrweihe -
Steinbeilier -
Helm-Azurjungfer -
Groppe -
Bachneunauge -
Neuntoéter -

Heidelerche Unruhe
Nachtigall -
Gansesager -
Pirol -
Bitterling -
Uferschwalbe -
Zwergtaucher -
Waldwasserlaufer -

Kammmolch -

Kiebitz Unruhe

Andere wichtige Art
Kreuzkrote -
Gemeine Keiljungfer -
Laubfrosch -
Zauneidechse -
Spitzenfleck Licht
Knoblauchkréte -
Dickschalige Kugelmuschel -

22 Berticksichtigung charakteristischer Arten der FFH-Lebensraumtypen in der FFH-Vertraglichkeitspriifung, Leitfaden fiir

die Umsetzung der FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG in Nordrhein-Westfalen, Schlussbericht
19.12.2016, im Auftrag des Ministeriu__ms fir Kliamschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz, Bear-
beitung durch bosch & partner und FOA; Anhang Il
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Als empfindlich gegenuber moglicherweise auftretenden indirekten Auswirkungen der Pla-
nung wurden Zielarten aus der Gilde der Offenlandbriter (empfindlich gegentber Unruhe)
und die Libellenart Spitzenfleck (empfindlich gegenlber Licht) identifiziert.

5 Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes ,,Emsaue, Kreise Warendorf und Giitersloh*

Die raumlich nachstgelegenen Lebensraumtypen sind zwei naturnahe eutrophe Gewasser
(Altarme) und ein Erlen-Eschen-Auwald. Als empfindlich gegenliber mdglicherweise auftre-
tenden indirekten Auswirkungen der Planung wurden Zielarten aus der Gilde der Offenland-
briter (empfindlich gegenliber Unruhe), die jedoch nicht den nachstgelegenen Lebensraum-
typen zuzuordnen sind, und die Libellenart Spitzenfleck (empfindlich gegeniber Licht), die
dem Lebensraumtyp 3150 zuzuordnen ist, identifiziert.

Da die Planung die Flache des FFH-Gebietes nicht bertihrt, sind die indirekten Auswirkungen
auf die Lebensraumtypen und charakteristischen Arten zu untersuchen. Die indirekten Aus-
wirkungen der Planung als vorbereitende Bauleitplanung bestehen u. a. in der vermehrten
Stickstoffemission durch zunehmenden Verkehr, in einer vermehrten Unruhe aufgrund der
zunehmenden Naherholungsnutzung der zukiinftigen Bewohner und ggf. in einer erhdhten
Lichtmenge im Plangebiet. Alle Auswirkungen sind nicht zu quantifizieren.

Auf dieser Planungsebene sind

e eine geringe Zunahme der N-Immissionen aus dem Verkehr (Lage des FFH-Gebietes
aulierhalb der Hauptwindrichtungen),

e eine geringe Zunahme der Unruhe durch Naherholungsnutzung (es besteht kein 6f-
fentlicher Zugang von den Bauflachen zum Wanderweg an der Ems) und

e eine geringe Zunahme der Lichtemissionen (Abschirmung des FFH-Gebietes durch
die Hofstelle Lippermann und die nérdliche Geholzreihe des FFH-Gebietes)

zu prognostizieren.

Die Darstellung eines Sondergebietes sowie von Wohnbauflachen und Flachen fur den Ge-
meinbedarf auRerhalb der Emsaue steht zudem dem Entwicklungsziel (Erhaltung und Opti-
mierung naturnaher Emsabschnitte) und den daflr erforderlichen Malknahmen (ungestorte
FlieRgewasserdynamik mit Hochwasserereignissen) nicht entgegen.

6 Fazit

Insofern ist nicht zu erkennen, dass die dem Plangebiet nachstgelegenen Lebensraumtypen
3150 und 91EOQ — die sich auRerhalb des Radius‘ von 300 m befinden — in ihren Erhaltungs-
zielen erheblich beeintrachtigt werden. Weiterhin wird der Erhaltungszustand der Offenland-
briter und des Spitzenfleckes aufgrund der Planung nicht verschlechtert.
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ANHANG 2: BESTANDSPLAN BIOTOPTYPEN

Quelle ALKIS: G

1 der K

und des Landes NRW @ Geobasis NRW 2015
Quelle DOP20: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2017

I Legende

m 1.1 Gebaude, bauliche Anlagen

1.1 Landesstrale

1.1 Gemeindestrale

1.2 Schotter-/Wirtschaftsweg
1.2 Rad-/Fuweg

1.5 Reitweg

1.5 Rasen/Grasweg

D 2.1 Verkehrsrasenflache

2.2 Stralenbdschung, Damm
(Larmschutzwall)

3.1 Acker

| 3.6 Pferdeweide/Intensivgriinland

vv vy 4.1 Schnitthecke

:’ 4.1 Ziergarten

6.2 Laubwald, teilweise bodenstandige
Geholze

6.3 Laubwald mit bodenstandigen
Geholzen

8.2 Geholzstreifen

8.2 Boschungshecke

l:::: Geltungsbereich

Stadt Warendorf
16. And desF 2010
Bestand Biotoptypen
Dezember 2017 1:2500 (im Onginal Din A3)






