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TEIL I ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG
0. VORBEMERKUNGEN

Aufgrund der Ergebnisse der ersten 6ffentlichen Auslegung und der nunmehr vorliegenden
Ergebnisse des Uberflutungsgutachtens sowie des Schallschutzgutachtens fiir den Standort
der Feuerwehr wurden die Planunterlagen inhaltlich ergdnzt. Zudem wurden geringfligige
Anpassungen in der ErschlieBungsplanung (Ergdnzung zweier Wohnstiche WA 2 und WA 5)
sowie der stadtebaulichen Dichtewerte im WA 3 (6stliches WA) durchgefihrt.

Aufgrund des Umfangs der Anpassungen/ Anderungen wurden die geanderten Planunterla-
gen gemaR § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die in diesem Verfahrensschritt geauf3erten Hinweise und Stellungnahmen haben nicht zu
einer erforderlichen Anpassung der Ziele und Grundziige der Planung gefiihrt, so dass die
Planung abschlieRend ist.
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1. EINLEITUNG
1.1. Planungsanlass

Die Stadt Warendorf hat die Absicht, durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.27
L<Zwischen In de Brinke und Stadtstralle Nord“ neue Wohnbauflachen zu schaffen, um den
anstehenden Bedarf an Wohnraum zu bedienen. Des Weiteren sollen durch die Ausweisung
von Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte* und ,Feuer-
wehr* die Errichtung einer Kindertagesstatte und einer Feuerwehr an einem zentralen sowie
verkehrsguinstigen Standort ermdglicht werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und StadtstralRe
Nord“ sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) die
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW), das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils
in der zur Zeit geltenden Fassung.

Das Verfahren dieses Bebauungsplans wird gem. § 245 ¢ (1) BauGB (2017) nach den vor
dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften fortgesetzt und abgeschlossen; die Voraus-
setzung, dass die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8§ 4 (1) Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, ist erfillt.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beschreibt eine Flache nordoéstlich der ,Milter Stral’e® (L 830) sowie
ndrdlich der ,Stadtstrale Nord“ und umfasst eine Flache von ca. 19,5 ha. Im Westen grenzt
das Plangebiet an bereits vorhandene geschiitzte Landschaftsbestandteile sowie landwirt-
schaftliche Flachen an. Im Norden wird es durch die Bebauung der Strale ,In de Brinke®
sowie ,Flchtenknappe® abgegrenzt. Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Stralle ,Vel-
sener Weg"“ sowie an rickwartige Grundstucksgrenzen der Bebauung der ,MozartstralRe“.

AuRerhalb des Geltungsbereiches, aber als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet, wird
ein Regenriickhaltebecken mit dargestellt. Diese Flache umfasst ca. 0,38 ha.

Der genaue Geltungsbereich sowie die Flursticksnummern sind aus der Planzeichnung er-
sichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Warendorf
und wird derzeit Gberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Osten im Anschluss
an die Bebauung der ,Mozartstrae” sowie der Stral3e ,Velsener Weg“ befindet sich ein Rei-
terhof mit Stallungen, FUhranlage, Reithalle, Reitplatz, Scheune und Weideflachen. Im zent-
ralen Bereich befinden sich zwei Wohnh&user. Diese sind durch einen Wirtschaftsweg an die
LStadtstralBe Nord“ angeschlossen. Entlang des Wirtschaftswegs, welcher die Wohnhauser



— Stadt Warendorf — Bebauungsplan Nr. 1.27
»<Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord" 3

mit dem Reiterhof verbindet, befindet sich eine Allee. Des Weiteren befinden sich im zentra-
len sowie sudwestlichen Bereich geschitzte Landschaftsbestandteile in Form von Gehdlz-
streifen.

Im Suden verlauft entlang der ,Stadtstralle Nord“ ein Larmschutzwall. Dieser erstreckt sich
Richtung Westen bis hin zum Kreisverkehr ,Milter Stral3e®/ ,StadtstraRe Nord®“. Im Sidwes-
ten befinden sich vereinzelte StralRenbaume entlang der ,Milter StralRe“. Auch entlang der
Stralde ,Velsen® im Westen des Plangebiets stehen vereinzelte StralBenbaume. Die nérdliche
Plangebietsgrenze wird von vereinzelten Baumen und Gehdlzstreifen gesdumt. Die sudostli-
chen Flachen im Plangebiet werden teilweise als Gartenflache sowie Obstwiese genutzt.

Der zentrale Bereich des Plangebiets wird durch eine oberirdische 10 kV Leitung gequert.

15 Planungsrahmenbedingungen

151 Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland legt die rdumlichen und strukturellen Entwicklungen in der
Region als raumplanerisches Gesamtkonzept fest.

Der zentrale und 6stliche Bereich ist als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Die ge-
plante Entwicklung von Bauland an dieser Stelle entspricht somit den Zielen des Regional-
plans Minsterland.

15.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf aus dem Jahr 2010 ist der
westliche Bereich des Geltungsbereiches derzeit als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Angrenzend sind im Westen und Nordwesten Waldflachen dargestellt, welche als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen sind. Zudem sind im zentralen Bereich geschitzte
Landschaftsbestandteile dargestellt, die zudem auf Ebene des Flachennutzungsplanes be-
reits als Flache fur Wald dargestellt sind.

Im Suden grenzt die Verkehrsflache der ,Stadtstralle Nord“ an. Der 0stliche Bereich des
Plangebiets ist als Wohnbauflache dargestellt. Im Norden und Osten grenzen ebenfalls
Wohnbauflachen an.

Neue Erkenntnisse haben ergeben, dass der Reiterhof innerhalb des Plangebiets in seiner
jetzigen Form aufgegeben wird. Die zundchst angestrebte Verlagerung des Reiterhofs in den
Nordwesten wird zu diesem Zeitpunkt auf Bebauungsplanebene nicht weiter forciert. Durch
die Darstellung der 16. Flachennutzungsplananderung ist eine Ansiedlung eines Reiterhofs
an der in dem Flachennutzungsplan dargestellten Stelle jedoch weiterhin mdglich.

Die Ziele der Bauleitplanung kénnen groR3tenteils aus dem heutigen Flachennutzungsplan
abgeleitet werden. Fur einen Teilbereich kdnnen die Ziele der Bauleitplanung nicht aus den
aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans gemaf § 8 (2) BauGB abgeleitet werden,
daher ist eine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Hier ist eine Anderung der Dar-
stellung von Flache fur die Landwirtschaft in Flache fir Wohnbauflache sowie Flache fir
Gemeinbedarf geplant. Die 16. Flachennutzungsplandnderung wird in einem Parallelverfah-
ren durchgefihrt.

Fur den Bereich des sudlich des Plangebiets gelegenen Regenriickhaltebeckens wird die
Darstellung als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhalte-
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becken nachrichtlich aus dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren in der Flachen-
nutzungsplanadnderung tibernommen.

153 Bebauungspléne

Fur den Geltungsbereich gilt derzeit kein Planungsrecht Gber einen Bebauungsplan. Ledig-
lich im Nordosten und Siiden des Geltungsbereiches wird jeweils ein kleiner Teil des Bebau-
ungsplans Nr. 1.05 E ,Nordliche Stadterweiterung® und Nr. 1.58 ,Nérdliche Stadtstralle*
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1.27 tberlagert.

Im Norden angrenzend gilt der Bebauungsplan Nr. 1.30 ,In de Brinke® inklusive der 1. und 2.
Anderung. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sehr differenziert und ermégli-
chen die Realisierung eines Reinen Wohngebietes mit den hierfur typischen stadtebaulichen
Verdichtungsraten einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und Geschossflachenzahl (GF2Z)
von 0,5. Die offene Bauweise ist festgeschrieben bei zwei Vollgeschossen. Zur weiteren Ge-
staltung der Gebaudekubaturen sind Dachneigungen und Gebaudehdhen formuliert, die ein
stadtebauliches Einfiigen der Gebaude in die Planumgebung ermdglicht.

Der Bebauungsplan Nr. 1.31 ,Ehemaliger Spielplatz In de Brinke® setzt fir den urspriinglich
festgesetzten Spielplatz ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen, einer GRZ
von 0,3 sowie maximal 2 Wohneinheiten fest. Des Weiteren sind Einzel- und Doppelhéuser
und ein Satteldach mit 38-45° zulassig. Die maximal zulassige Traufhohe betragt 4,5 m und
die maximal zuléssige Firsthohe betragt 10 m. Zudem ist dort ein o6ffentlicher FuBweg fest-
gesetzt.

Im Nordosten grenzt der Bebauungsplan Nr. 1.05 E ,Nérdliche Stadterweiterung“ an das
Plangebiet an. Dieser setzt direkt angrenzend an das Plangebiet im ndrdlichen Teil ein Rei-
nes Wohngebiet mit einem Vollgeschoss, einer GRZ von 0,35 und einer GFZ von 0,35 fest.
Zudem sind Flachdacher oder eine Dachneigung von 20° und eine offene Bauweise zulas-
sig.

Sudlich davon setzt der Bebauungsplan ein Reines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,25 und
einer GFZ von 0,25 fest. Auch hier sind Flachdacher oder eine Dachneigung von 20° und
eine offene Bauweise zulassig.

Sudostlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 1.05 C/D ,Nérdliche Stadterweiterung® an. Dieser
setzt flr das Gebiet stdlich des ,Velsener Weg*“ ein Allgemeines Wohngebiet mit ein bis zwei
Vollgeschossen, einer GRZ von 0,4 sowie eine offene Bauweise fest.

Im Siden grenzt der Bebauungsplan Nr. 1.58 ,Nordliche StadtstralRe” an das Plangebiet an.
Der hier festgesetzte Larmschutzwall wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1.27 aufgenommen. Geplant ist hier ebenfalls die Festsetzung eines Larmschutzwalles.

154 Rahmenplan

Zur Entwicklung des Gebiets zwischen der Stralle ,In de Brinke® und der ,Stadtstralle Nord"
wurde im Rahmen mehrerer Workshops in Zusammenarbeit mit interessierten Blrgern ein
Rahmenplan erarbeitet. Dieser Rahmenplan dient als Grundlage fir die Gliederung des Ge-
biets und der Entwicklung der stadtebaulichen Grundstruktur.
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Flchtenknag

IPERSLEZON

Abbildung 1: Rahmenplan November 2016

Der Rahmenplan sieht eine abnehmende Dichte der geplanten Bebauung sowie der
Wohneinheiten von innen nach auf3en vor. Dabei werden die Mehrfamilienh&user Uberwie-
gend an der geschwungenen HaupterschlieRungsstrafl’e und die Einfamilienhduser am Sied-
lungsrand und im Randbereich des Plangebiets angesiedelt. Diese Anordnung der Wohn-
formen ermdglicht eine Reduzierung des Durchfahrtsverkehrs. Im Plangebiet befinden sich
insgesamt drei Bestandsgeb&aude, welche in die Planung integriert werden.

» Osten/ Sudosten

Ostlich der HaupterschlieRung sind die Ansiedlung von Einfamilienhdusern am Plangebiets-
rand sowie die Ansiedlung von besonderen Bauformen im zentralen Bereich vorgesehen.
Diese werden durch den Einhang einer untergeordneten WohnstralRe erschlossen. Der Zu-
schnitt der Flache ermdglicht einen Bereich fur die besonderen Bauformen je nach Nachfra-
ge sowohl die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses als auch die Anordnung von Ket-
tenh&usern oder Einfamilienhausern.

Nordlich sowie westlich der Flachen fur besondere Bauformen ist ein Grinzug mit Wegever-
bindungen und einem Spielplatz vorgesehen. Diese Flache folgt dem Schwung der Haupter-
schlieBungsstralle und gliedert das Plangebiet. Auch im Siden, 6stlich der Haupterschlie-
Bung ist eine Grinflache vorgesehen, welche als Begegnungs- und Generationenplatz ge-
nutzt werden kann. Zwischen der HaupterschlieBung und dem Griinzug ist die Ansiedlung
von Mehrfamilienhausern vorgesehen.

> Sudwesten

Westlich der HaupterschlieBung, an welcher eine Straf3enraumbegriinung vorgesehen ist,
sind im Suden des Plangebiets die Ansiedlung von Mehrfamilienhdusern, Einfamilienhau-
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sern, einer Kindertagesstatte sowie einer Feuerwehr vorgesehen. Dabei sind die Mehrfamili-
enh&user entlang der untergeordneten Wohnstral3e angeordnet. Die Einfamilienh&user sind
im ruckwartigen Bereich der nordwestlichen Mehrfamilienhausbebauung am Siedlungsrand
vorgesehen. Diese werden durch eine Wohnstral3e in Form einer Stichstral3e erschlossen
und grenzen direkt an den geschiitzten Landschaftsbestandteil im Norden an. Des Weiteren
befindet sich im Norden ein Anschlusspunkt fir eine mdgliche Erweiterung des Plangebiets.

Durch die Vorgabe einer Flache fir Gemeinbedarf ,Kindergarten® wird innerhalb des Plange-
biets die Moglichkeit zur Errichtung einer Kindertagesstatte geschaffen. Damit kann der zu
erwartende Bedarf an Kindertagesstatten-Platzen aus dem Gebiet gedeckt werden. Die Vor-
gabe einer Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr ermdéglicht die Errichtung eines neuen
Feuerwehrstandortes an einem verkehrsgiinstigen Standort an der Hauptverkehrsstral3e
,Milter Stral3e“. Die geschitzten Landschaftsbestandteile im Norden und Westen werden in
die Planung integriert. Zur Einbindung des Baugebiets in die freie Landschaft werden im
Westen vorhandene Gehdlze durch Neuanpflanzungen erganzt.

> Norden

Auch nordlich der HaupterschlieRungsstral’e werden Mehrfamilienhduser angesiedelt. Zu-
dem ist nordwestlich der Haupterschlie3ung ein halbrunder Einhang einer Wohnstraf3e vor-
gesehen. Entlang des Einhangs werden ausschlief3lich Einfamilienhdauser angesiedelt. Von
diesem Einhang gehen mehrere kleine Wohnstrafl3en in Form von Stichstral3en ab, welche
wiederum die ruckwartigen Einfamilienhausgrundstiicke am Siedlungsrand erschlieZen.
Durch diese Anordnung entstehen kleine Quartiere. Der Uberwiegend geschwungene Verlauf
der ErschlieBungsstraRen sorgt dabei fur eine Verkehrsberuhigung und ist charakteristisch
fir das Plangebiet. Die Stichstralen sind darlber hinaus an das ausgepragte Ful3- und
Radwegenetz des Plangebiets angebunden. Im Nordwesten befindet sich ein Anschluss-
punkt fr eine mogliche Erweiterung des Plangebiets. Entlang des Plangebietsrandes wird im
Westen und Norden durch Anpflanzungen eine Eingriinung des Plangebiets erzielt.

Auch im Norden, 6stlich der sich verjingenden HaupterschlieBungsstralie, ist die Ansiedlung
von Einfamilienhausern vorgesehen.

> Nordwesten

Im Nordwesten ist in der o.g. Rahmenplanung noch ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Reiterei“ vorgesehen. Dieses Sonstige Sondergebiet war fur die Verla-
gerung eines innerhalb der Wohnbauflache gelegenen Reiterhofs an den Stadtrand vorge-
sehen.

Aktuell ist jedoch beabsichtigt, den Reiterhof an seinem jetzigen Standort aufzugeben und
nicht nach Westen zu verlagern. Daher ist diese Flache entgegen der Rahmenplanung nun
nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs enthalten. Um gleichwohl diese
Entwicklungsoption fur die Zukunft zu erhalten, wird die entsprechende Sonderbauflache in
der 16. Flachennutzungsplanénderung weiterhin dargestellt.

Die Umsetzung der Rahmenplanungsziele erfordert die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
1.27. Zur Wahrung des Entwicklungsgebotes gemalR § 8 (2) BauGB wird fir einen Teil des
Plangebiets die 16. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren durchgefiinhrt,
um die landwirtschaftliche Flache sowie die Griinflache in Wohnbauflache umzuwandeln.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Warendorf verfolgt mit der vorliegenden Planung die Schaffung von Wohngrund-
stucken fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf, da die Kapazitaten in den vorhandenen Bau-
gebieten weitestgehend ausgeschopft sind. Im Siden wird in einem separaten Teilbereich
eine Flache fur Versorgungslagen ausgewiesen, um die schadlose Oberflachenentwasse-
rung des neuen Wohngebiets zu gewahrleisten. Die Realisierung dieser Flache wird Uber
eine wasserrechtliche Genehmigung abgesichert und entsprechend nachrichtlich in die Bau-
leitplanung Gbernommen.

Die Stadt Warendorf hat als Sitz der Kreisverwaltung des Kreises Warendorf zentrale Ver-
sorgungsfunktionen. Die Landes- und Regionalplanung weist Warendorf als Mittelzentrum
aus. Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Warendorf ist laut des Berichts zur Wohnungs-
marktentwicklung in Warendorf (Februar 2015)! mit 0,8 % (2007-2012) leicht riicklaufig. Je-
doch hat sich in den letzten Jahren aufgrund geringer Neubautétigkeiten ein Nachfragestau
gebildet. Der Nachfragestau ist vor allem bei Einfamilienhdusern sowie preisgiinstigen Miet-
wohnungen spurbar. Die Nachfrage nach Wohnraum kann zudem nicht durch das Nachver-
dichtungspotenzial bereits bestehender und noch laufender Bauleitplanverfahren bzw. Ge-
nehmigungsverfahren gedeckt werden. Zudem laufen in naher Zukunft die Bindungsfristen
einiger geférderter Wohnbauten aus, wodurch eine weitere Verknappung von kostengtinsti-
gem Wohnraum zu erwarten ist. Der Angebotsmangel zwingt die Nachfrager zum Auswei-
chen in das Umland, dabei wandert vor allem die junge Bevolkerung ab.

Durch die Ausweisung eines neuen Wohngebiets mit einer Mischung aus Einfamilienhausern
sowie Mehrfamilienhausern fur ca. 400 Wohneinheiten kann die Abwanderung abgemildert
werden mit dem Ziel der Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung im Stadtgebiet. Zudem
kann eine Mischung der Wohnformen die lebendige und vielfaltige Stadtlandschaft erhalten.
Es ist erforderlich ein entsprechendes Angebot an Bauflachen sowie Gemeinbedarfsflachen
in verkehrsgtinstiger Lage fir die drtliche Bevolkerung bereitzustellen.

Durch das geplante Wohngebiet ,Zwischen In de Brinke und Stadtstralle Nord“ wird die
Wohnbauflache im Nordosten Warendorfs arrondiert. Die Inhalte und Ziele des Rahmen-
plans stellen die Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 1.27 dar.

Der Reiterhof innerhalb des Plangebiets wird in seiner jetzigen Form aufgegeben. Die zu-
nachst angestrebte Verlagerung des Reiterhofs in den Nordwesten wird zu diesem Zeitpunkt
auf Bebauungsplanebene nicht weiter forciert. Durch die Darstellung der 16. Flachennut-
zungsplanédnderung ist eine Ansiedlung eines Reiterhofs an der in dem Flachennutzungsplan
dargestellten Stelle perspektivisch jedoch weiterhin méglich.

1 Wohnungsmarktentwicklung in Warendorf, ssr Schulten Stadt- und Raumentwicklung, Dortmund Februar 2015
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die Stadt Warendorf hat die Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB friihzeitig tber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Die im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. 8§ 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind der
Synopse im Anhang zu entnehmen. Die Ergebnisse sind bereits in den Entwurfsstand der
ersten oOffentlichen Auslegung eingeflossen.

3.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Gemal § 4 (1) BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 4 (1) BauGB aufgefordert.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind der Synopse im Anhang zu ent-
nehmen. Die Ergebnisse sind bereits in den Entwurfsstand der ersten 6ffentlichen Auslegung
eingeflossen.

3.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Gemald 8§ 3 (2) BauGB erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Die im Rahmen dieses Beteili-
gungsschrittes eingegangenen Stellungnahmen sind der Synopse im Anhang zu entnehmen.
Die Ergebnisse sind in den gednderten Entwurfsstand eingeflossen.

3.14 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gemali § 4 (2) BauGB

Gemal § 4 (2) BauGB wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange eingeholt. Die im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes eingegangenen
Stellungnahmen sind der Synopse im Anhang zu entnehmen. Zudem liegen nunmehr die
Ergebnisse der erganzten Fachgutachten - Uberflutungsgutachten sowie das um den Feu-
erwehrstandort ergdnzten Schallschutzgutachtens vor. Zudem wurden geringfiigige Anpas-
sungen in der ErschlieBungsplanung sowie der stadtebaulichen Dichtewerte durchgefihrt.

Aufgrund des Umfangs der Anpassungen/ Anderungen werden die geénderten Planunterla-
gen gemal § 4a (3) BauGB erneut offentlich ausgelegt.

Die Ergebnisse sind in den gednderten Entwurfsstand eingeflossen.
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3.15 Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Gemal 88 3 (2) BauGB und 8 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB wurden die Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum geénderten Entwurf er-
neut eingeholt. Die im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes eingegangenen Stellungnahmen
sind der Synopse im Anhang zu entnehmen.

Die in diesem Verfahrensschritt vorgebrachten Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange be-
trafen im Wesentlichen den konkreten Umfang des Immissionsschutzes fur die Gemeinbe-
darfsflache/Feuerwehr, der abschlieRend auf Ebene der Genehmigungsplanung nachgewie-
sen wird. In diesem Zusammenhang wird auf die Option einer Bedarfsampel im Alarmfall
hingewiesen, fur die seitens der StraRenbaubehorde eine grundsétzliche Realisierungswahr-
scheinlichkeit in Aussicht gestellt wird. Zusétzlich wurde auf Bestandsleitungen der Versor-
ger sowie auf die Beriicksichtigung des Leitungsausbaus in unterirdischer Bauweise hinge-
wiesen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen in diesem Verfahrensschritt abge-
geben.

3.2. Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen.

3.2.1 Verkehrliche Belange

» Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz

Es ist vorgesehen, das Plangebiet hauptsachlich von der ,Stadtstralle Nord“ ausgehend zu
erschlieBen. Hier wird eine Wohnsammelstral3e, die in etwa Nord-Sid-Richtung durch das
Plangebiet verlauft, an die ,Stadtstral’e Nord“ angebunden.

Zwei weitere, verkehrlich deutlich untergeordnete, Anbindungen fir den Kfz-Verkehr sind im
Nordosten des Plangebiets Uber die Stralen ,Fuchtenknappe® und ,Velsener Weg“ an die
,Dr.-Rau-Allee” (K 51) vorgesehen.
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Abbildung 2: Verkehrliche ErschlieBung mit grob vereinfachter Plangebietsabgrenzung (Plangrundlage: OpenSt-
reetMap-Mitwirkende)

Von der Planstralle H ausgehend wird ein optionaler Anschluss der westlich befindlichen
Flachen ermdglicht. In diesem Bereich konnte auf die Anlage eines temporaren Wende-
hammers verzichtet werden, da die Stral3enbreite ausreichend dimensioniert ist und die Ent-
sorgungsfahrzeuge unter Nutzung der Einfahrt in die Stichwege entsprechend wenden kon-
nen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.27 wurde eine Verkehrsuntersu-
chung? durchgefiihrt. Ziel der Verkehrsuntersuchung ist eine Ermittlung der verkehrlichen
Auswirkungen der geplanten Entwicklung auf das vorhandene offentliche Verkehrsnetz, eine
Einschatzung Uber den planungsbedingten Mehrverkehr und eine Darstellung der erforderli-
chen MaRRnahmen zur vertraglichen Abwicklung des resultierenden Verkehrs.

Die Untersuchung hat ergeben, dass die prognostizierten Verkehrsbelastungen in beiden
Prognosefallen als unproblematisch zu bewerten sind.

Die durch das Wohngebiet, die Kita und den Durchgangsverkehr entstehenden zusatzlichen
Verkehrsmengen kdnnen ohne Beeintrachtigungen von den umliegenden Straf3en und Kno-
tenpunkten aufgenommen werden.

Zur Minimierung der Auswirkungen im norddstlichen Untersuchungsbereich (,Flchtenknap-
pe“ und ,Velsener Weg*) ist aus verkehrstechnischer Sicht in diesem Bereich ein verkehrs-
beruhigter Bereich zu empfehlen.

Dieser Empfehlung wird in der Planung nachgekommen. Die PlanstralRe F wird als verkehrs-
beruhigter Bereich mit einer verringerten Breite von 7,5 m ausgewiesen. Ergdnzend wird der
Ubergangsbereich zum ,Velsener Weg“ in der Fahrbahnbreite (6,0 m) angepasst und eben-
falls als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

2 IPW Ingenieurplanung GmbH Co. KG, Verkehrsuntersuchung B-Plan 1.27, Ergebnisbericht, Wallenhorst, 10.11.2017
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» Innere ErschlieBung

Das Riuckgrat der ErschlieBung bildet die von der ,Stadtstralle Nord“ ausgehende Wohn-
sammelstrale (HaupterschlieBung). Davon zweigen untergeordnete WohnstralRen und da-
von wiederum untergeordnete Wohnwege ab. Fir die Wohnsammelstrae und die Wohn-
straRen (ausgenommen PlanstralRe I, J und K) ist eine Ausweisung als Tempo 30 Zone vor-
gesehen, fur das weiter untergeordnete Stralennetz der Wohnwege ist eine Ausweisung als
verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen.

Die PlanstraRe H wird mit einer durchgehenden Breite von 8,5 m konzipiert und ermaoglicht
somit einen optionalen Anschluss der westlich befindlichen Flachen. In diesem Bereich wur-
de zudem auf die Anlage eines Wendehammers verzichtet, da die Entsorgungsfahrzeuge
durch die Nutzung des Stiches entsprechend wenden kénnen.

Die Einfamilienhausgrundstiicke am Siedlungsrand werden von Wohnwegen in Form von
StichstralRen erschlossen. Diese haben eine Breite von 5,0 m. Auch hier ist die Ausweisung
eines verkehrsberuhigten Bereichs vorgesehen.

Die StichstralRen enden in kleineren Aufweitungen, die mit einem Durchmesser von 8,0 Me-
tern ein Wenden von PKW ermdoglichen.

> Ruhender Verkehr

Entlang der HaupterschlieBung sowie der untergeordneten Wohnstral3en ist teilweise fahr-
bahnbegleitendes Parken sowie StralRenraumbegriinung vorgesehen. Der Nachweis der
privaten Stellflachen erfolgt ausschlieB3lich auf den jeweiligen Privatgrundstticken.

» Fulganger und Radfahrer

Die FuB3- und Radwege vernetzen das Wohngebiet mit den angrenzenden Siedlungs- und
Freiraumbereichen und tragen damit zu einer hohen Wohnqualitat bei. Die separaten Ful3- /
Radwege stellen - insbesondere fiir Schul- und Kindergartenkinder - eine sichere Alternative
zur Benutzung der Wohnsammelstral3e und ErschlieBungsstral3en insgesamt dar.
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» Beispielhafte StraRenquerschnitte
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Abbildung 3: Mdglicher StraBenquerschnitt Planstralle A
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Abbildung 4: Méglicher StraBenquerschnitt Planstrae B-E und G und H (mit und ohne Parken)
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Abbildung 5: Méglicher StraBenquerschnitt Planstrale F,I und J (mit und ohne Parken)
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Abbildung 6: Mdglicher StraBenquerschnitt Stichstraen und Velsener Weg

Fur den Ubergang von der PlanstraRe D in Richtung Norden in den Velsener Weg wird auf

einer Breite von 6 m ein vergleichbarer Querschnitt gewahlt.

> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch den Biirger-
bus Warendorf Nord B5 ,Ténneburg - Bahnhof mit den Haltestellen ,Hasenkamp®, ,Immen-
kamp“ und ,Velsener Weg“ nordlich sowie dstlich und durch Regiobus R14 ,Warendorf - Mil-
te/Vinnenberg — Ostbevern“ mit den Haltestellen ,Lippermann® und ,Im Leinenfeld” sudlich

der Teilbereiche an der ,Milter Stral3e“(L 830).
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> Verkehrliche Situation im Bereich der Feuerwehr

Die Ein- und Ausfahrt im Falle eines Einsatzes erfolgt Uber die ,Milter Stral3e“. Der regulare
Betrieb der Feuerwehr (Zu- und Abfahrt der Feuerwehr zum Dienst) erfolgt Uber die Plan-
stralRen A und B. Gemal der Verkehrsuntersuchung des Buros IPW sind aufgrund der ge-
ringen Haufigkeit der Einsétze sowie dem geringen Fahrzeugaufkommen keine verkehrlichen
Beeintrachtigungen fir die ,L 830“ zu befirchten. Ebenso werden sich die Einsatzfahrten
nicht negativ auf die Verkehrsqualitat oder den Verkehrsablauf am Kreisverkehr ,Milter Stra-
Re“/ ,StadtstraRe Nord" auswirken.

Da es sich bei der ,Milter Stralle” um eine Landesstral3e handelt, gelten gem. § 25 (1) Nr. 1
und 8§ 28 (1) StralBen- und Wegegesetz NRW (StrwWG NRW) fir diesen Bereich folgende
Regelungen:

Anbauverbotszone fiir Werbeanlagen

In einem Bereich von 0-20 m ab Fahrbahnrand der Landesstrale (hier: L 830) sind Werbe-
anlagen unzulassig. Innerhalb dieses Bereiches sind Werbeanlagen in Abstimmung mit dem
Strallenbaulasttrager ausnahmsweise zulassig.

Anbaubeschrankungszone

In einem Bereich von 0-40 m ab Fahrbahnrand der LandesstralRe (hier: L 830) bedurfen
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zu-
stimmung des StraRenbaulasttragers.

Die konkrete ErschlieBung des Feuerwehrgeldndes wird im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens der Feuerwehr geregelt.

3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

3.221 Schall

Die kunftigen Baugrundstiicke im Geltungsbereich haben gemaf3 der DIN 18005 den
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets mit Orientierungswerten von 55/45 dB(A)
tags/nachts und sind durch den Verkehrslarm von der ,L 830 bereits heute vorbelastet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Beurteilung
durchgefuhrt.  Innerhalb der schalltechnischen Beurteilung wurde die Vertraglichkeit der
Verkehrslarmemissionen durch Berechnungen und Beurteilungen des Verkehrslarms der
,L 830“ (,Milter Stral3e®) und der ,StadtstralRe Nord“ einschliel3lich der Untersuchung zur Er-
ganzung des aktiven Larmschutzes an der ,Stadtstral3e Nord“ sowie die Formulierung von
Festsetzungen zum passiven Larmschutz untersucht.

Erganzend wurde die immissionsschutzrechtlich Prufung der Ansiedlung einer Feuerwache
innerhalb der Gemeinbedarfsflache untersucht.

Schalltechnische Beurteilung, B-Plan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord“, IPW Ingenieurplanung
Wallenhorst, Projektnr.: 215400, 29.01.2018

Schalltechnische Beurteilung, B-Plan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und StadtstralRe Nord®, IPW Ingenieurplanung
Wallenhorst, Projektnr.: 215400, 07.06.2018
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Damit wird den gemald § 1 (6) Nr.1 BauGB explizit bei Planungen zu berilicksichtigenden
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung angemessen Rechnung getragen.

> Verkehrslarm

Als Verkehrslarm sind bei der Berechnung gem. DIN 18005 die Emissionen des Stral3enver-
kehrs (,Milter StraRe® und ,Stadtstral3e Nord®“) zu bertcksichtigen und die Wirkung dieser
Emissionen auf das Plangebiet zu beurteilen. Relevant fir die La&rmimmissionen sind insbe-
sondere die Emissionen der ,Milter Straf3e” (L 830) und der ,Stadtstral3e Nord*.

Im vorliegenden Fall ist zu berlicksichtigen, dass nérdlich der ,StadtstralRe Nord“ bereits im
Zuge deren Baus ein Larmschutzwall angelegt wurde. Dieser wurde aktuell nochmals ver-
messungstechnisch aufgenommen und bei der Berechnung der Bestandssituation, Uber das
hierzu berechnete digitale Gelandemodell, berticksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse haben ergeben, dass durch den vorhandenen Larmschutzwall
entlang der ,StadtstralBe Nord“ und eine Erganzung des Walls 6stlich der Zufahrt zum Plan-
gebiet (PlanstraR3e A) im Erdgeschoss/den AufRenwohnbereichen in einem kleinen Bereich
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fir das Wohnen zu erwarten
sind. In den dort festgesetzten Teilbereichen ist passiver Schallschutz vorzusehen.

Zum Schutz der ebenerdigen AulRenwohnbereiche im Nahbereich der Zufahrt von der
»Stadtstrale Nord“ soll zudem im Siden des Plangebiets der vorhandene aktive Larmschutz
nach Westen bis zur PlanstraBe A verlangert werden. Dabei wurde die maximal in diesem
Bereich vorliegende HOhe des Larmschutzwalls (h = 2,50 Uber Gradiente der Stadtstralie
Nord) aufgegriffen und fortgefuhrt.

Die Berechnungen haben nach Berlicksichtigung dieser Erganzung ergeben, dass die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstral’e Nord“ aus
schalltechnischer Sicht in der dargestellten Form maoglich ist.

Neben der Anpassung des Larmschutzwalls sind erganzende Festsetzungen zum passiven
Larmschutz erforderlich, um den Schutz der Bevidlkerung und die Erhaltung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen zu gewahrleisten

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass durch den vorhandenen Larm-
schutzwall entlang der Stadtstraf3e Nord und einer Erganzung des Walls dstlich der Zufahrt
im Erdgeschoss(den AuBenwohnbereichen nur in einem kleinen Bereich Uberschreitungen
der fur Wohngebietsnutzungen anzusetzenden Orientierungswerte zu erwarten sind. In den
Obergeschossen ergeben sich in der ersten Bauzeile (bis zu einem Abstand von ca. 45 m)
durchgangig Uberschreitungen der Orientierungswerte. Es werden maximale Pegel von 63 /
53 dB(A) erreicht. Daher werden in Teilbereichen Malinahmen zum passiven Larmschutz
festgesetzt.

> AulRenlarm

Der zu bericksichtigende Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags wird in einer Héhe von 2,0 m Uber Geldnde in einem kleinen Teilbereich dst-
lich und westlich der Zufahrt von der ,Stadtstrale Nord“ aus sowie in einem schmalen Strei-
fen Ostlich der Einmindung des geplanten Walls Uberschritten. Der fur StraRenbaumalnah-
men noch zulassige Immissionsgrenzwert gemaf 16. BImSchV von 59 dB(A) wird innerhalb
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der Grundstiicksgrenzen im gesamten Plangebiet nicht Uberschritten. Demnach sind Au-
Renwohnbereiche im Erdgeschoss im gesamten Plangebiet uneingeschrankt maoglich.

Beziiglich der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag fir die Au-
Renwohnbereiche (Balkone/Loggien) in den Obergeschossen ist anzumerken, dass gemaf
entsprechender hochstrichterlicher Rechtsprechung (BVerwG 4 A 18.04) prinzipiell bei Ein-
haltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Dorf- und Mischgebiete (64 dB(A)
(Tag)) regelméRig gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden. Da hier am Tag im 3. OG ein
Maximalwert von 63 dB(A) erreicht wird, ist es moglich, AufRenwohnbereiche (Balko-
ne/Loggien) auch an den Sudfassaden in den Teilbereichen 1 bis 4 anzuordnen.

Die Stadt Warendorf hat fir das Allgemeine Wohngebiet WA 5 einen ergdnzenden Wohn-
stich vorgesehen, der es ermdglicht die Gebaude in den Flachen auch aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht glinstig anzuordnen. So kénnen die Gebaude mit einer Westausrich-
tung der AuBBenwohnbereiche angeordnet werden, was zudem die Belichtung und Beson-
nung dieser Bereiche beginstigt.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei diesen AuRenwohnbereichen (Loggi-
en, Balkone) nicht um Aufenthaltsraume, -platze fir einen dauerhaften Aufenthalt des Men-
schen handelt, so dass hier die Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes als noch verein-
bar mit den gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen angesehen wird.

Somit sind unter Abwéagung aller relevanten Planungsbelange der Belang der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Zusatzliche Festsetzungen sind nicht
erforderlich.

> Gewerbelarm/ Feuerwehr

Im Sudwesten des Plangebietes ist eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr vorgesehen. In diesem Bereich soll der Bau eines neuen Feuerwehrgeratehau-
ses realisiert werden. Die Ein- und Ausfahrt von Einsatzfahrzeugen der geplanten Feuerwa-
che der Freiwilligen Feuerwehr Warendorf erfolgt direkt tiber die ,Milter Stral3e® (L 830).

Im Ergebnis der ersten offentlichen Auslegung wurde seitens des Kreises Warendorf ein wei-
tergehender Nachweis einer schalltechnischen Vereinbarkeit der Nutzung der Feuerwehr mit
der benachbarten Wohnnutzung angefordert. Da noch keine konkrete Planung vorliegt, wur-
de mit einer erganzenden modellhaften Uberprifung die grundsatzliche Vereinbarkeit zwi-
schen Feuerwehrnutzung und benachbartem Wohnen (WA) nachgewiesen. Die konkrete
immissionsschutzrechtliche Prifung und Beurteilung wird zu einem spateren Zeitpunkt gem.
der noch weiter auszuarbeitenden Detailplanung im Rahmen des Bauantragsverfahrens er-
folgen (Beurteilung ebenfalls nach TA Larm).

Die nunmehr durchgefihrte immissionsschutzrechtliche Prifung bericksichtigt sowohl den
Alltagsbetrieb einer Feuerwache als auch die Alarmfahrten zu Tages- und Nachtzeiten. Auch
wenn fur Einsatzfalle moglicherweise auch die Regelung der TA-L&rm Abschnitt 7.1 gilt, wo-
nach in Notsituationen (Brand- und Hilfeleistungen) Richtwertliberschreitungen durch die
Anwohner hinzunehmen sind, wurde abstimmungsgemanR eine Berechnung fur einen Regel-
betrieb (Ubungen einschlieRlich Feuerwehreinsatze) fiir diesen Standort durchgefiihrt, um zu
belegen, dass eine grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit besteht. Die Besonderheit der
Notsituation wurde in diesem Fall der Berechnung nicht herangezogen, da es mittlerweile
auch Rechtsauffassung gibt, die besagen, dass das Ausriicken von Einsatzfahrzeugen letzt-
lich einen ,vorhersehbaren Regelbetrieb® darstellt und damit als Regelbetrieb anzusehen ist.
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Die seitens der Feuerwehr angegebenen rd. 140 Einséatze pro Jahr, d. h. im Schnitt rd. 2,7
Einsatze pro Woche wurden dabei im Regelbetrieb abgebildet und nach TA Larm berechnet
und beurteilt. Es werden der Regelbetrieb (Ubungsabende, Maschinenlauftests, Wartungs-
arbeiten, Parkplatznutzung) einschlie3lich der Einsatzsituation beschrieben und anschlie-
Rend die verwendeten einzelnen Emissionsansatze erlautert. Im Anschluss an die Ubungs-
abende kommt es zuweilen aber auch zum Beisammensein (Kameradschaftspflege) einzel-
ner Teilnehmer, so dass vereinzelt (gewahlter Ansatz: max. zehn) auch Abfahrten von Pkw
nach 22:00 Uhr mdglich sind.

Die Berechnung erfolgte ohne Einsatz des Martinshorns (Schallleistung von bis zu 135
dB(A)) auf dem Betriebsgeléande. Aufgrund der Tatsache, dass es der Sinn eines Martins-
hornes ist, durch eine eindringliche, akustische Warnung vor einer Gefahrensituation zu war-
nen, bedarf es keinen gesonderten rechnerischen Nachweis dariiber, dass in den der Feu-
erwache benachbarten WA-Bereichen (Abstand ca. 50 m) die Immissionsgrenzwerte der TA
Larm gar nicht eingehalten werden koénnen.

Dennoch ist eine gefahrlose Ausfahrt auf die ,Milter StraRe“ zu ermdglichen. Dies kdnnte
z.B. durch die Errichtung einer Bedarfsampel (mit Ampelfreischaltung zugunsten der Feuer-
wehrfahrzeuge) erfolgen, so dass hier der Einsatz des Martinshornes nicht erforderlich ist.
Die grundsatzliche Realisierung wurde seitens der LandesstraBenbehérde in Aussicht ge-
stellt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte bzw. der
Spitzenpegel an den untersuchten relevanten Immissionsorten in der Umgebung (stdliche
bzw. westliche Baugrenze WA 2 und WA 5) nur durch eine zuséatzliche Anordnung von akti-
vem Larmschutz (im dstlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr) zu errei-
chen ist. Dies kdnnte beispielhaft durch eine 4,00 m hohe Larmschutzwand erfolgen. Damit
konnen an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehalten werden
(siehe Anlage 4.2 des Gutachtens).

Die Errichtung einer Larmschutzwand ist ggf. entbehrlich, wenn sich im Rahmen der weite-
ren konkreten Planung beispielsweise eine Geb&udestellung der Feuerwache ergibt, die die
erforderliche Abschirmung dann bereits bewirken wirde.

In jedem Fall zeigen die Ergebnisse, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte grund-
satzlich moglich ist. Es werden diesbezlglich keine immissionsschutzwirksamen Festset-
zungen im Bebauungsplan erforderlich.

3.2.22 Geruch

Das Plangebiet ist bereits heute durch den vorhandenen Reiterhof sowie durch die Hofstelle
sudwestlich des Plangebietes immissionsschutztechnisch vorbelastet. Es grenzt zudem an
den Auf3enbereich und ist in westlicher Richtung von weiteren Hofstellen und landwirtschaft-
lichen Betrieben mit aktiver Tierhaltung umgeben.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Geruchsgutachten mit Erganzung ° erstellt,
in dem untersucht wurde, mit welchen Geruchsimmissionen im Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 1.27 zu rechnen ist und wie sich mdgliche Minderungsmalnahmen auf die Immis-
sionssituationen auswirken.

Ingenieurbiro Richters & Hiils Ahaus, Geruchsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und
Stadtstralle Nord“ in Warendorf, G-4033-01.2, 17.07.2017 sowie die erganzende Betrachtung 30.01.2018 und erg. Stel-
lungnahme vom 30.05.2018
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Hierbei wurde zum einen die vollstandige Aussiedlung der innergebietlichen Hofstelle in An-
satz gebracht und in einem weiteren Ansatz mit Geruchsminderungsmafnahmen gerechnet.
Dabei wurden die Tierhaltungsbetriebe im Umkreis von 600 m sowie die weiter entfernten
Betriebe (> 600 m) um das Plangebiet sowie zusatzliche Betriebe, deren Immissionsbeitrag
bei = 2% liegt, ebenso wie deren Entwicklungsmaoglichkeiten bertcksichtigt.

Hinsichtlich der zu bertcksichtigenden Vorbelastungen wurde darauf hingewiesen, dass die
Klaranlage sowie die Hofstellen (> 600 m Entfernung) in den Berechnungen der Gesamtbe-
lastungen unberiicksichtigt bleiben und zudem keinen relevanten Immissionsbeitrag von
mehr als 2 % auf das Plangebiet haben.

In der Betrachtung wurden die Entwicklungsabsichten eines betroffenen Betriebes bereits
bertcksichtigt. Der Pferdehof im Plangebiet wurde ohne Aussiedlung daftir mit Verbleib einer
geringen Anzahl an Pferdehaltung am bisherigen Standort (5 Pferde) gerechnet. Eine Be-
riicksichtigung von maoglichen Entwicklungsabsichten der Hofstellen (> 1.000 m Entfernung)
ist nicht erfolgt. Aufgrund des grofRen Abstandes sowie eines Immissionsanteils von unter 2
% sowie der Lage aufRerhalb der Hauptwindrichtung haben diese Hofstellen keinen relevan-
ten Einfluss auf das Plangebiet. Die mdglichen Entwicklungsabsichten werden bereits heute
durch die bestehende néher liegende Wohnbebauung sowie durch einzelne Wohnhauser im
AulRenbereich planungsrechtlich eingeschrankt.

Fur eine bestehende relevante Hofstelle im Nahbereich des Plangebietes wurden die Tier-
platzzahlen sowie geplanten Minderungsmaflinahmen abgestimmt und planungsrechtlich
festgehalten.

Die Beurteilung erfolgte nach MalRgabe der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sowie der TA
Luft anhand einer Immissionssimulation. In den Geruchsgutachten wurden die Wahrneh-
mungshaufigkeiten fur Gertiche nach dem Partikelmodell der TA Luft bestimmt. Die Flachen-
bewertung erfolgt nach den Vorgaben der GIRL, Zahlschwelle 1 GE/ m3.

Die GIRL fuhrt dabei folgende Immissionswerte zur Beurteilung auf:

Wohn- und Mischgebiete IW= 10,10
Gewerbe- Industrie- und Dorfgebiete IW=0,15

Die Geruchsausbreitungsberechnung fiihrt zu folgendem Ergebnis:

Der Immissionswert der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete von IW= 0,10 wird im Plangebiet
Uberwiegend eingehalten. Lediglich im sidwestlichen Randbereich kommt es zu Geruchs-
wahrnehmungshéaufigkeiten von bis zu 0,17 Geruchsstunden. Hier hat die westlich angren-
zende Hofstelle einen relevanten Anteil an der Immissionssituation. In Abstimmung mit dem
Kreis ist im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1.27 ein Immissionswert von bis zu 0,12
Geruchsstunden zulassig.

Aufgrund der Uberschreitungen wurde im Rahmen des Geruchsgutachtens eine zweite
Planvariante untersucht, in der MinderungsmafRnahmen an den landwirtschaftlichen Gebau-
den bericksichtigt wurden. Durch die Minderungsmalnahmen lassen sich erkennbare Ver-
minderungen der Immissionssituation nachweisen. So wirden im sudwestlichen Randbe-
reich des Plangebiets die Werte um 5 % absolut auf maximal 0,11 bzw. 0,12 Geruchsstun-
den abnehmen.

Aufgrund der heute schon vorhandenen Uberschreitungen des Wertes von IW= 0,12 wird fur
den sudwestlichen Bereich des Plangebiets eine temporare textliche Festsetzung gem. 8§ 9
(2) Nr. 2 BauGB getroffen. Diese Festsetzung sieht vor, dass eine Bebauung des gekenn-
zeichneten Bereichs erst nach dem Erreichen eines Wertes von IW= 0,12 zulassig ist. Fur
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den Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr kann zur Be-
urteilung gem. GIRL der Immissionswert fur ein Gewerbegebiet herangezogen werden, somit
kommt es hier nicht zu Uberschreitungen.

Auch fir den dstlichen Bereich des Plangebiets im Bereich des Reiterhofs wird eine tempo-
rare Festsetzung gem. 8 9 (2) Nr. 2 BauGB getroffen, da auch hier der Wert von 0,12 Ge-
ruchsstunden derzeit noch Uberschritten wird. Diese Festsetzung sieht vor, dass eine Be-
bauung des gekennzeichneten Bereichs erst nach Aufgabe der Tierhaltung mdoglich ist.

3.2.3 Belange von Natur und Landschaft

Biotopschutz
> Natura 2000

Sudlich des Plangebiets liegen Teile des FFH-Gebietes DE-4013-301 Emsaue.

3
a '
/‘)ﬂ g
;
:; o \‘,L
P =Y Plangebiet
=
i _//"‘.]
5“‘I=3":'.f“ % QEJ.’;—’ ]
- L J—r

: ) ‘ :
(L] i

L~ ¥ V7

/ B
S =

m!:ﬁ’l?a&" S S

E 428 584 N 5.757.011 ETRS89/ UTM zone 32

Abbildung 6: Plangebiet

Die raumlich néchstgelegenen Lebensraumtypen sind zwei naturnahe eutrophe Gewasser
(Altarme) und ein Erlen-Eschen-Auwald. Als empfindlich gegeniiber moglicherweise auftre-
tenden indirekten Auswirkungen der Planung wurden Zielarten aus der Gilde der Offenland-
briter (empfindlich gegentber Unruhe), die jedoch nicht den nachstgelegenen Lebensraum-
typen zuzuordnen sind, und die Libellenart Spitzenfleck (empfindlich gegentber Licht), die
dem Lebensraumtyp 3150 (Naturlicher eutropher See und Altarm) zuzuordnen ist, identifi-
Ziert.

Da die Planung die Flache des FFH-Gebietes nicht berihrt, sind die indirekten Auswirkungen
auf die Lebensraumtypen und charakteristischen Arten zu untersuchen. Die indirekten Aus-
wirkungen der Planung bestehen u. a. in der vermehrten Stickstoffemission durch zuneh-
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menden Verkehr, in einer vermehrten Unruhe aufgrund der zunehmenden Naherholungsnut-
zung der zukunftigen Bewohner und ggf. in einer erhdhten Lichtmenge im Plangebiet, die
sich auf die Lebensraumtypen und Arten auswirken kénnten. Alle Auswirkungen sind nicht zu
quantifizieren.

Auf dieser Planungsebene sind

e eine geringe Zunahme der N-Immissionen aus dem Verkehr (Lage des FFH-Gebietes
auR3erhalb der Hauptwindrichtungen),

e eine geringe Zunahme der Unruhe durch Naherholungsnutzung (es besteht kein 6f-
fentlicher Zugang von den Bauflachen zum Wanderweg an der Ems) und

e eine geringe Zunahme der Lichtemissionen (Abschirmung des FFH-Gebietes durch
Hof Lippermann und die nérdliche Geholzreihe des FFH-Gebietes)

ZU prognostizieren.

Die Festsetzungen von Wohngebieten, Flachen fir Gemeinbedarf, Verkehrs- und Grinfla-
chen auf3erhalb der Emsaue steht zudem dem Entwicklungsziel (Erhaltung und Optimierung
naturnaher Emsabschnitte) und den dafiir erforderlichen MaRnahmen (ungestorte FlieRge-
wasserdynamik mit Hochwasserereignissen) nicht entgegen.

Fazit

Insofern ist nicht zu erkennen, dass die dem Plangebiet ndchstgelegenen Lebensraumtypen
3150 (Natdurlicher eutropher See und Altarm) und 91EO (Erlen-Eschen-Auwald) — die sich
zudem noch aulerhalb des Radius‘ von 300 m befinden — in ihren Erhaltungszielen erheblich
beeintrachtigt werden. Weiterhin wird der Erhaltungszustand der Offenlandbriter und des
Spitzenflecks aufgrund der Planung nicht verschlechtert.

» Sonstige Schutzgebiete

Im sidwestlichen Plangebiet liegen zwei besonders geschitzte Landschaftsbestandteile
(Geholzstreifen) gem. § 29 BNatSchG i.V.m. § 39 LNatSchG NRW. Die geschiitzten Land-
schaftsbestandteile (Gehdlzstreifen) im sidlichen Plangebiet werden im Wesentlichen erhal-
ten. Aufgrund der ErschlieBungsplanung (Planstral3e A) werden einzelne Stieleichen gefallt.
Eine Umsetzung der Planstral3e C durch den geschiitzten Landschaftsbestandteil und damit
die Entnahme der dort vorhandenen Stieleichen soll erst im Zuge einer moglicherweise nach
Norden weiterfihrenden Bebauung erfolgen.

Der im westlichen Bereich des Plangebietes gelegene Gehdlzstreifen, welcher zugleich als
geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist, ist weiterhin als Wald einzustufen und
zu erhalten. Es wird auch weiterhin von einem durch Beschattung, gebremste Windge-
schwindigkeit und erhtéhte Verdunstungsrate gepréagten eigenstandigen Waldklima ausge-
gangen.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplans. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
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genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-
sehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 (1) BNatSchG formuliert:

1. To6tung von Tieren der besonders geschutzten Arten
2. Erhebliche Storung streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstbrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschitzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fur nach 8 15 zuléassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, folgende Einschrénkungen der Verbote formuliert:

Gemall § 44 (5) BNatSchG gelten fir nach § 15 (1) unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach 8 17 (1) oder § 17 (3) zugelassen oder von
einer Behorde durchgefuhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Versto3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermie-
den werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im r&umlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten gelten die Séatze 2 und 3 entsprechend. Sind andere beson-
ders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.
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Der Geltungsbereich umfasst Ackerflachen, Griunlander, Wohnhduser mit Garten, eine
Streuobstwiese sowie Ruderalsdume. Somit sind potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten fur baum- und gebaudebewohnende Flederméuse (alle Arten streng geschitzt) sowie
europaische Vogelarten (baum- (d.h. Krone und Baumhohlen) und gebaudebewohnend, Ar-
ten des Offenlandes mit geringem Revierumfang) gegeben. Eine Unterlage zur artenschutz-
rechtlichen Beurteilung ist separat erstellt und dem Anhang 4 beigefugt.

» Situation im Plangebiet

Der Geltungsbereich umfasst Ackerflachen, Gehdlzstreifen, zwei Wohnhauser mit Garten.
Somit sind potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir baum- und gebdudebewohnende
Flederméuse (alle Arten streng geschiitzt) sowie europaische Vogelarten (baum- (d.h. Krone
und Baumhohlen) und geb&udebewohnend, Arten des Offenlandes mit geringem Revierum-
fang) gegeben.

Fur das Bauleitplanverfahren wurden faunistische Untersuchungen im Hinblick auf Vdgel und
Fledermause vorgenommenS.

Eingriffsregelung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 19,5 ha und befindet sich am nordwestlichen Sied-
lungsrand der Stadt Warendorf. Es wird Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Nordlich grenzen Wald und Wohnbebauung an, im Osten die Bebauung an der ,Mozartstra-
Re“ und am ,Velsener Weg“. Die sudliche Grenze wird von der ,Miltener Straf3e” (L 830) und
.otadtstrale Nord“ gebildet, stidlich davon beginnt die Emsaue. Im Westen grenzt Wald an.

Im dstlichen Plangebiet befindet sich ein Reiterhof mit Stallungen, Fihranlage, Reithalle,
Reitplatz, Scheune und Weideflachen. Im zentralen Bereich befinden sich zwei Wohnhauser.
Diese sind durch Wirtschaftswege an die ,Stadtstralle Nord“ angeschlossen. Entlang des
Wirtschaftswegs, welcher die Wohnhauser mit dem Reiterhof verbindet, befindet sich eine
Allee. Des Weiteren befinden sich im zentralen sowie sidwestlichen Bereich geschitzte
Landschaftsbestandteile in Form von Gehdlzstreifen. Die ndrdliche Plangebietsgrenze wird
vereinzelt von Baumen und Gehdlzstreifen gesaumt. Im nordostlichen Plangebiet befinden
sich Garten sowie Streuobstwiesen.

Besondere Wertigkeiten weisen die Geholzstreifen auf. Der weiter westlich und ndrdlich des
Plangebiets gelegene Wald wurde in die Biotopverbundplanung aufgenommen und mit her-
ausragender/besonderer Bedeutung beschrieben. Die Gehdlzstreifen sind naturnahe, dichte
Hecken mit Lebensraumpotential fir Tiere und Pflanzen. Als extensive landwirtschaftliche
Nutzung weisen die Streuobstwiesen im nordéstlichen Plangebiet ebenfalls eine besondere
Bedeutung auf.

Der im westlichen Bereich des Plangebietes gelegene Gehdlzstreifen, welcher zugleich als
geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist, ist als Wald einzustufen. Er wird von
der PlanstrafRe C und einem Ful3- und Radweg gequert sowie randlich von der Planstral3e A
Uberlagert. Es sind lediglich sehr kleinflachige Bereiche bzw. einzelne Gehdlze betroffen. Ein
weitgehender Kronenschluss ist tiber der die Geholzstruktur querenden Planstrale C (Breite
8,5 m) sowie dem querenden Ful3- und Radweg (Breite 3 m) weiterhin moglich. Es wird auch
weiterhin von einem durch Beschattung, gebremste Windgeschwindigkeit und erhohte Ver-

6 NWP Planungsgesellschaft mbH (2018): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 zwischen In de Brinke

und Stadtstrae Nord, Stadt Warendorf — Brutvogel und Fledermause-. Stand 01.06.2018.
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dunstungsrate gepragten eigenstandigen Waldklima ausgegangen. Eine Umsetzung der
Planstrale C durch den geschiitzten Landschaftsbestandteil und damit die Entnahme der
dort vorhandenen Stieleichen soll erst im Zuge einer moglicherweise nach Norden weiterfiih-
renden Bebauung erfolgen.

Im Plangebiet sind sandige, grundwassernahe Bdden vorhanden. Eine besondere Bedeu-
tung fur die Grundwasser-Neubildung besteht nicht. Durch die norddstlich des Plangebietes
bis 2003 vorhandene Chemische Reinigung Ribesamen besteht eine Vorbelastung des
Grundwassers mit Tetrachlorethen, die vermutlich auch das Plangebiet betrifft. Hierzu wer-
den seitens des Kreises bereits Sanierungs- und KontrollmaZnahmen getroffen. Besondere
Bedeutungen hinsichtlich der Luftqualitéat, des Lokalklimas und der Landschaft bestehen
nicht.

Das sudliche Plangebiet ist trotz Larmschutzwall einer Vorbelastung durch den Verkehrslarm
von der L 830" ausgesetzt.

Der Ausgleich des Regenriickhaltebeckens wird liber das wasserrechtliche Genehmigungs-
verfahren geregelt.

Auswirkungen
Die Auswirkungen der Planung bestehen

e im Verlust von landwirtschaftlichen Lebensraumen (Acker, Grinland, Streuobstwie-
sen) und dem entsprechenden Biotopverbundpotential,

¢ in der Beeintrachtigung vorhandener Gehdlzflachen,

e in der Neuversiegelung von Grundflachen mit dem Verlust sdmtlicher Bodenfunktio-
nen,

e in der Einschrankung der 6rtlichen Grundwasser-Neubildung,
e in der Verscharfung des ortlichen Klimas durch den Verlust von Kaltluftentstehung,

e in der Verkleinerung der landwirtschaftlichen Landschaft in dem Bereich zwischen
dem aktuellem Ortsrand von Warendorf und den Waldflachen weiter im Westen,

e Verlust von Nahrungsflachen fir Vogel,
e Verlust von Brutplatzen von Vogeln bzw. Quartierstandorten von Fledermausen.

Die Planung fuhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Land-
schaft, ausgedriickt in einem Defizit von 50.535,4 6kologischen Werteinheiten nach dem
Warendorfer Modell (2015). Mit der Uberplanung der Pferdeweiden bzw. Intensivgriinlander
sowie Geholze entfallen weiterhin Nahrungsflachen fir Vogel, insbesondere der Siedlungs-
randlagen und landwirtschaftlichen Hofstellen. Mit der Uberplanung des Reiterhofes mit Stal-
lungen, Scheune und Reithalle werden Brutplatze von Haussperling (5 Brutplatze) und
Bachstelze (1 Brutplatz) verloren gehen sowie essentielle Nahrungshabitate des Haussper-
lings. Diese im Sinne der Eingriffsregelung erheblichen Beeintrachtigungen werden mit der
Eingriffshilanzierung der Biotoptypen bericksichtigt.

Durch die Uberbauung des Reiterhofes kommt es zum Verlust von Brutplatzen der Rauch-
schwalbe (7 Nester) und deren essentiellen Nahrungsflachen sowie eines Quartiers der
Zwergfledermaus. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Da es sich bei der
Rauchschwalbe und der Zwergfledermaus artenschutzrechtlich um eine planungsrelevante
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Art handelt, sind die notwendigen Malinhahmen als vorgezogene Ausgleichsmaflihahmen
(CEF-Mafinahmen) einzustufen.

Das Regenriickhaltebecken, welches nachrichtlich bernommen wird, wird im Rahmen der
wasserrechtlichen Genehmigung thematisiert und behandelt.

MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die Geholzstreifen als geschitzte Landschaftsbestandteile sowie der Gehdlzstreifen im nérd-
lichen Plangebiet und ein Einzelbaum im Osten des Plangebietes werden erhalten. Auch die
bestehende Bepflanzung auf dem Larmschutzwall bleibt bestehen.

In Bezug auf den Schallschutz werden SchallschutzmafRnahmen entsprechend der Larm-
schutzpegel festgesetzt.

Zur Vermeidung von unzulassigen Geruchsimmissionen ist in dem mit der Schraffur und ei-
nem A bzw. B gekennzeichneten Planbereich in der Planzeichnung eine Bebauung in den
betroffenen Baufeldern mit der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet aus immissionstechni-
schen Grinden erst zulassig, wenn die Geruchsstunden einen Wert von 0,12 Geruchsstun-
den nicht Gberschreiten (Bereich A) bzw. ein Allgemeines Wohngebiet aus immissionstech-
nischen Grinden erst zulassig, wenn die Pferdehaltung vollstdndig aufgegeben wurde (Be-
reich B).

Zur schadlosen Oberflachenentwasserung bei Starkregenereignissen werden drei offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Notwassertrasse® festgesetzt. Um eine weitgehend
uberflutungssichere Ausfihrung von Neubauten im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern,
setzt der Bebauungsplan gemaR Uberflutungsgutachten eine Mindestsockelhéhe von 0,2 m
Uber StralBenniveau fest.

Aufgrund der Grundwasserverunreinigung sollten alle Ma3nahmen, bei denen Grundwasser
freigelegt (z.B. Wasserhaltung bei KanalbaumafBnahmen oder zur Herstellung von Kellerge-
schossen) oder Grundwasser gefdrdert und/oder sensibel genutzt werden soll (z.B. Vieh-
trdnke, Gartenbrunnen), rechtzeitigt vor der Realisierung mit dem Kreis — Amt fir Umwelt-
schutz — zur Wahrung der bodenschutz-, wasser- und gesundheitsrechtlichen Belange abge-
stimmt werden.

Aus gestalterischen Griinden sind o6ffentliche Griunflachen mit Anpflanzungen standortge-
rechter und heimischer Baum- und Straucharten vorgesehen und deren dauerhafte Erhal-
tung. Im zentralen Bereich wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt, die als Parkanlage
mit Grunflachen, Bd&umen und offenen Vegetationsflachen sowie einem Ful3- und Radweg zu
gestalten ist. In diesem Bereich wird beiderseits des vorgesehenen Weges eine Allee festge-
setzt, die den innergebietlichen Ersatz darstellt fir die vorhandene besonders geschiitzte
Allee, welche Uberplant wird. Im sudwestlichen sowie nordéstlichen Teil des Plangebietes
werden offentliche Grunflachen festgesetzt.

Durch diese MalRBnahmen kénnen die erheblichen Beeintrachtigungen nicht vollstandig ver-
mieden oder ausgeglichen werden. Ein auRergebietlicher Ausgleich ist auf Flachen der Stadt
Warendorf im Bereich Freckenhorst vorgesehen und entspricht insgesamt 38.126,8 6kologi-
schen Werteinheiten. Die dariber nicht zu kompensierenden dkologischen Werteinheiten in
Hohe von 12.408,6 6kologischen Werteinheiten werden uber das Okokonto der Stadt Wa-
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rendorf gedeckt. Dafiir stehen die Flachenpools "Zum Mussenbach" (K 190) sowie "Renatu-
rierung Briggenbach" (K 185/M1) zur Verfigung.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind fir den Verlust des Quartiers der Zwergfledermaus ins-
gesamt 8 Nisthilfen an den Stieleichen in dem als Wald dargestellten geschitzten Land-
schaftsbestandteil vorgesehen. Fir den Verlust von Brutplatzen der Rauchschwalbe (7 Nes-
ter) sowie deren essentiellen Nahrungsflachen sind das Anbringen von insgesamt 14 Nisthil-
fen sowie die Anlage eines Blihstreifens auf insgesamt 5.000 m2 vorgesehen. Eine Realisie-
rung erfolgt in enger Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde. Gemald den Vorgaben der
Naturschutzbehérde sind die fur die Rauchschwalbe erforderlichen vorgezogenen Aus-
gleichsmaf3nahmen durch ein Monitoring zu begleiten.

Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemalR den Vorgaben des Kreises Waren-
dorf. Fur die Bestandsaufnahme von Végeln und Fledermausen wurde ein faunistisches
Gutachten erstellt. Hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Wasser werden die Karten des
Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb — und die Informationen des
Kreises Warendorf zur Sanierung Ribesamen ausgewertet. Hinsichtlich der Schutzguter
Klima und Landschaft wurden die Ergebnisse der drtlichen Bestandsaufnahme ausgewertet.
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wurde die schalltechnische Beurteilung sowie die Ge-
ruchsgutachten ausgewertet.

Umweltiberwachung

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Malf3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).
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3.24 Belange der Wasserwirtschaft
» Entwasserung

Die Entwasserung des geplanten Baugebiets ,Zwischen In de Brinke und Stadtstralle Nord*
erfolgt im Trennsystem.

Oberflachenwasser

Das geplante Trennsystem entwassert durch ein Freispiegelnetz. Die Flie3richtung des Re-
genwasserkanals erfolgt weitgehend Richtung Siden zum Hauptsammler im Bereich des
Kreisverkehres ,Milter Stral3e*/ ,Stadtstralde Nord“. Das verastelte Netz aus dem geplanten
Baugebiet mit Dimensionen zwischen DN 300-DN 1200 mm wird anschlief3end in einem ge-
meinsamen Transportsammler in Richtung Westen abgeleitet. Die weitere Vorflut erfolgt in
Richtung Sidwesten in der Trasse des geplanten Radweges entlang der neuen nérdlichen
StadtstraRe (Ostseite) in Richtung des geplanten RRB. Ein RW-Sammler DN 1200 mindet
anschlie3end in das geplante offene Erdbecken (RRB).

Uberflutungsschutz

Um den Schutz der Wohngebaude im Falle von Starkregenereignissen zu gewabhrleisten und
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausreichend Vorsorge zu treffen, wurden im
Rahmen eines Uberflutungsgutachtens hohe Jahrlichkeiten (bis Tn = 100 a) untersucht und
erforderliche Schutzmaf3nahmen fiir die Bebauung zusammengetragen.

Hierfur wurde eine zweidimensionale Berechnung zur Uberflutungsprifung fiir das Bebau-
ungsplangebiet durchgefiihrt. In einer ersten Stufe wurden die vorhandene Geldndesituation
und die vorgesehene Bebauung mittels eines reinen Oberflichenmodells analysiert. In einer
zweiten Stufe wurde der Abfluss auf der Oberflache und im Kanalnetz gekoppelt berechnet.
Auf Grundlage der Untersuchung werden zum Schutz von Neubauten sowie der Bestands-
gebaude im Plangebiet und im &stlich angrenzenden bestehenden Wohngebiet folgende
Maf3nahmen erforderlich:

Um eine weitgehend uberflutungssichere Ausfiihrung von Neubauten im Plangebiet pla-
nungsrechtlich zu sichern, setzt der Bebauungsplan gemalR Uberflutungsgutachten eine
Mindestsockelhdhe von 0,2 m tber Stralenniveau fest.

Im Bereich der sudlichen Tiefpunkte der PlanstraRe D ist gemaR Uberflutungsgutachten im
Bebauungsplan die Festsetzung zweier Notwasserwege in Richtung Larmschutzwall erfor-
derlich, um anfallende Wassermengen entsprechend ableiten zu kénnen. Durch den beab-
sichtigten Ausbau des festgesetzten Pflanzstreifens in Form einer Mulde kann hier abflie-
Rendes Wasser im Falle von Starkregenereignissen aufgefangen werden. Fir eine weitere
Entlastung in diesem Bereich wird eine Verbindung des Pflanzstreifens mit dem Entwasse-
rungsgraben der Stadtstral3e Nord mit zwei Rohren DN 300 empfohlen.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil im Westen des Plangebietes sowie die festgesetzte
Grunflache im zentralen Bereich konnen als Retentionsflachen dienen. GemaRR Uberflu-
tungsgutachten wird empfohlen, die genannten Flachen bezlglich der Hohe demnach im Ist-
Zustand zu belassen. Die nordliche Verlangerung der Griinachse zwischen Planstral3e E und
Planstral’e F sollte dabei ein leichtes Gefélle von Norden nach Suden erhalten, sodass
Uberflutungen der PlanstraRe F in Richtung der zentralen Griinflaiche geleitet werden kon-
nen.
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Im Rahmen des Uberflutungsgutachtens wurde ebenso die Bestandsbebauung hinsichtlich
moglicher Uberflutungen durch die Veranderung im Plangebiet untersucht. Fir das Be-
standsgebaude im zentralen Bereich des Plangebietes 6stlich der PlanstraRe A wird hinsicht-
lich der beabsichtigten StralRenhthen ein mindestens 0,2 m hoher Wall entlang der Plan-
stral3e A empfohlen.

Je nach Gelandemodellierung der privaten Grundstiicke im Plangebiet kann sich auch die
Uberflutungsgefahr fur die Bestandsbebauung der MozartstraRe am siidéstlichen Rand des
Plangebietes erhdhen. Im Ist-Zustand liegt das Geldnde im Plangebiet an der dstlichen
Grenze niedriger als das Geldnde im Bestandsgebiet. Derzeit entwassert das Bestandsge-
biet somit teilweise in Richtung des zukiinftigen Neubaugebietes. Die Planstra’e D etwas
westlich der Baugebietsgrenze liegt hoher als das Ist-Gelande.

Die Festsetzung, dass die Sockeloberkante der Gebaude 20 cm oberhalb der Oberkante der
Stral3e zu liegen hat, fuhrt in diesem Bereich dazu, dass die Sockelhéhe teilweise mehr als
einen Meter oberhalb der Ist-Geldndehdhen liegen wird. Es ist anzunehmen, dass zuklnftige
Bauherren das Geldnde im Plangebiet anheben werden, sodass die Entwésserung der Be-
standsbebauung Richtung Plangebiet nicht mehr funktionieren wird. Je nach Bauvorhaben
konnte das Gelande im vorderen Grundsticksbereich (zur PlanstraBe D) auf Stral3enniveau
angehoben werden und im Gefélle in Richtung Osten abnehmen. So wird nicht nur die bishe-
rige Entwasserung der MozartstralRe verhindert, sondern es wirden im Falle eines Starkre-
genereignisses zusatzliche Uberflutungen des Plangebietes in Richtung Bestand geleitet
werden. Um dies zu verhindern, wird im Bebauungsplan gemaR Uberflutungsgutachten an
der Ostlichen Plangebietsgrenze ein 2,5 m breiter ¢ffentlicher Grunstreifen festgesetzt, der
mit einer Tiefe von 0,2 cm als Mulde auszubauen ist und so als ableitende Struktur fungiert.
Der Grunstreifen sollte hierbei ein stetiges Nord-Siud-Gefalle vorweisen. Der Entwasse-
rungskomfort der dstlichen Bestandsbebauung wird so weiterhin sichergestellt. Darlber hin-
aus kann durch den Grunstreifen, erganzend zur Vorsorge gegen Uberflutungen, ein optisch
weicher Ubergang von Bestand zur Neuplanung geschaffen werden. Durch die beschriebene
Maflnahme wird sich die vorhandene Entwasserungssituation des Bestandsgebietes nicht
verschlechtern.

Auf dem privaten Grundstiick nérdlich des Ubergangs zum ,Velsener Weg“ wiirden im Falle
von Starkregenereignissen Uberflutungen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze akkumu-
lieren. GemaR Uberflutungsgutachten wird empfohlen, das Gelande in diesem Bereich im Ist-
Zustand zu belassen. Durch die Errichtung einer Betonschlitzrinne unter der sidlich angren-
zenden StralRe kann das Angebot geschaffen werden, das Wasser des privaten Grundsti-
ckes im Falle von Starkregenereignissen in die neu geschaffene Entwéasserungsstruktur std-
lich des ,Velsener Wegs* ableiten zu kénnen.

Schmutzwasser

Der Schmutzwasserkanal verlauft im geplanten Baugebiet bis zum Kreisverkehr ,Milter Stra-
e/ ,Stadtstralle Nord“ weitgehend parallel zum Regenwasserkanal. In der ,Milter StraRe*
wird ein neuer Vorflutsammler vorgesehen, der nach ca. 300 m in H6he ,In der Feldmark® in
das bestehende Mischwassernetz eingeleitet wird. Der bestehende MW-Sammler in der ,Mil-
ter StralRe* wird gegenlber seiner heutigen Lage tiefer ausgefuhrt, um eine ausreichende
Vorfluttiefe fur den geplanten SW-Sammler aus dem geplanten Baugebiet zu gewahrleisten.

Zur Sicherung der schadlosen Oberflachenentwasserung wird in einem separaten wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren stdlich der ,Stadtstralle Nord“ das Regenriickhaltebe-
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cken planerisch abgesichert. Diese Flache wird nachrichtlich in die Bauleitplanunterlagen
tbernommen.

Loschwasser

Die erforderliche Loschwassermenge flr das ausgewiesene Gebiet ist gemal Arbeitsblatt
W405 des DVGW in einer Grof3enordnung von 48 m3/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden
sicherzustellen. Zur Loschwasserentnahme sind Hydranten in Abstanden von maximal
150 m entlang der StraRenachsen vorzuhalten. Die weiteren Einzelheiten werden mit dem
Trager der Wasserversorgung abgestimmt.

Grundwasser

Nordostlich des Plangebiets in ca. 800 m Entfernung befand sich bis zum Jahr 2003 die
,Chemische Reinigung Ribesamen®. Dort sind wahrend des Betriebs Chemikalien (Tetra-
chlorethen) in das Erdreich gelangt, was zu einer Grundwasserverunreinigung fihrte. Auf-
grund dieser Grundwasserverunreinigung wurden seitens des Kreises Warendorf drei Sanie-
rungsbrunnen errichtet, an denen das Grundwasser gereinigt wird. Zudem sind und werden
noch Grundwasserkontrollborunnen entlang der prognostizierten Route errichtet, an denen
regelmafig Kontrollmessungen vorgenommen werden. Wirden diese Sanierungsbrunnen
aus der Nutzung genommen, wiirde die Grundwasserverunreinigung in Richtung Ems wan-
dert und dabei das Plangebiet von Nordost nach Sudwest unterqueren.

Im Hinblick auf die Trinkwasserversorgung im neuen Wohngebiet ist dies nicht von Belang,
da alle Haushalte an die ¢ffentliche Wasserversorgung angeschlossen werden.

Angesichts der anzunehmenden wandernden Grundwasserverunreinigung wird in den Hin-
weisen festgehalten, dass alle Malinahmen, bei denen Grundwasser freigelegt (z.B. Was-
serhaltung bei KanalbaumafRnahmen oder zur Herstellung von Kellergeschossen) oder
Grundwasser gefdrdert und/oder sensibel genutzt werden soll (z.B. Viehtréanke, Gartenbrun-
nen), rechtzeitig vor der Realisierung mit dem Kreis — Amt fiir Umweltschutz — zur Wahrung
der bodenschutz-, wasser- und gesundheitsrechtlichen Belange abgestimmt werden sollten.

3.25 Klimaschutz

Die Stadt Warendorf hat die Verdichtungsmdglichkeiten im Rahmen der im Zusammenhang
bebauten Bereiche innerhalb des Stadtgebiets Uberprift. Eine Alternative zur Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen in dem erforderlichen Umfang stellt sich im Stadtgebiet nicht dar.
Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass in groRerem Umfang Gehdlzbestande innerhalb des Plangebiets erhalten werden
sowie Neuanpflanzungen und eine Durchgriinung des Gebiets vorgenommen werden sollen.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Die Nutzung von Grund und Boden als landwirtschaftliche Nutzflache steht generell in einem
standigen Wettbewerb mit anderen Bodennutzungen im Stadtgebiet. Die in Rede stehende
Bauleitplanung ordnet bereits bestehende Bodennutzungen auch unter der Berlcksichtigung
von potenziellen Entwicklungsspielrdumen der Landwirtschaft planungsrechtlich ab.

Durch die Flachenumnutzung gehen langfristig Bereiche fiir eine landwirtschaftliche Boden-
nutzung auch fir hochwertige Bodenkulturen verloren, dieser Flachenverlust kann den Fla-
chendruck auf die verbliebenen Flachen verstarken. Anderweitige Flachenalternativen fur
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dieses Wohngebiet sind im Stadtgebiet in dieser Gré3enordnung und mit dieser Zielsetzung
derzeit nicht realisierbar.

Fur die Bereiche nordlich der Landesstral3e wurde gerade dieser Standort unter Beriicksich-
tigung verschiedenster Belange, auch die kurz- bis mittelfristige Verfligbarkeit von geeigne-
ten Flachen, in einem Rahmenkonzept als geeignet ermittelt. Mdgliche Folgenutzungen au-
Berhalb der landwirtschaftlichen Nutzung sind derzeit nicht geplant.

Gemal der in 2015 erstellten Wohnungsmarktstudie besteht in der Stadt Warendorf ein drin-
gender Handlungsdruck bzgl. der Bereitstellung von Wohnraum. Vor diesem Hintergrund
wird dem Belang der Wohnraumversorgung an dieser Stelle ein hdherer Stellenwert als den
Belangen der Landwirtschaft eingerdumt. Inwieweit den betroffenen Landwirten Ersatzfla-
chen angeboten werden kénnen und sollen, wird im parallel gefuhrten Umlegungsverfahren
geregelt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die Landwirte die jeweiligen Erfordernisse
bzgl. ihrer Betriebe formulieren und die Umlegungsregelung einbringen kénnen.

Es ist nicht mit Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Belange zu rechnen.

3.2.7 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet des Bebauungsplanes 1.27 verlauft untertatig die mittelalterliche Stadtland-
wehr von Warendorf. Deutlich ablesbar ist ihre Linienfihrung in Karten der 1. Halfte des 19.
Jahrhunderts, die zeigen, dass sie etwas sudlich des Verbindungsweges zwischen den Ho6-
fen Sandschulte und Lippermann zur Ems hin verlaufen ist.

Wahrend einer Ende 2017 durchgefiihrten Sondierung konnte die Landwehr an mehreren
Stellen erfasst und in Teilen dokumentiert werden. Allerdings gelang es bisher nicht, ein voll-
standiges Profil durch die Landwehr zu erhalten. Die Ursachen waren in erster Linie eine
bestehende Versiegelung durch einen Wirtschaftsweg und eine bereits eingesate Ackerfla-
che.

Es ist daher erforderlich, in Teilbereichen weitere Prospektionen durchzufihren, um den
Landwehraufbau in voller Breite dokumentieren zu kénnen. Die Prospektionen kénnen im
Zuge der Baumalinahmen erfolgen bzw. mit diesen koordiniert werden. Sie dirfen jedoch
nur in enger Absprache mit der LWL-Archaologie fir Westfalen mit geeignetem Gerat erfol-
gen, um Beschadigungen der Landwehrsubstanz zu vermeiden.

Nach Abschluss der archaologischen Untersuchungen der Teilbereiche kénnen diese ohne
weitere archaologische Auflagen Uberbaut werden. Negative Auswirkungen auf die geplante
bauliche Entwicklung des Plangebietes hat der archdologische Befund nicht. Fiir die Durch-
fuhrung der Gesamtplanung hat der im Bebauungsplan unter ,Denkmalschutz® aufgenom-
mene Hinweis weiterhin Bestand.
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Abbildung 7: Verlauf spatmittelalterliche Wehranlage, LWL-Arch&ologie fir Westfalen

3.2.8 Belange des Waldes

Der im westlichen Bereich des Plangebietes gelegene Geholzstreifen, welcher zugleich als
geschutzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist, ist gemaR Stellungnahme des Landes-
betriebs Wald und Holz NRW (vom 16.05.2017) als Wald einzustufen. Er wird von der Plan-
straRe C und einem FuR3- und Radweg gequert sowie randlich von der Planstral3e A lberla-
gert. Es sind lediglich sehr kleinflachige Bereiche bzw. einzelne Gehdlze betroffen. Ein weit-
gehender Kronenschluss ist Uber der die Gehdlzstruktur querenden Planstra3e C (Breite
8,5 m) sowie dem querenden Ful3- und Radweg (Breite 3 m) weiterhin moglich. Es wird auch
weiterhin von einem durch Beschattung, gebremste Windgeschwindigkeit und erhohte Ver-
dunstungsrate gepragten eigenstandigen Waldklima ausgegangen. Eine Umsetzung der
PlanstralRe C durch den geschiitzten Landschaftsbestandteil und damit die Entnahme der
dort vorhandenen Stieleichen soll erst im Zuge einer moglicherweise nach Norden weiterfiih-
renden Bebauung erfolgen.

GrolRere zusammenhdngende Waldflachen befinden sich westlich und nordwestlich des
Plangebietes. Zu den westlichen Waldflachen wird ein Abstand von rd. 200 m eingehalten.
Nordwestlich des Plangebietes ist bereits Bebauung randlich des Waldes vorhanden. Die
Belange der genannten Waldflachen werden somit durch die vorliegende Planung nicht be-
rahrt.
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4, INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
4.1 Art der baulichen Nutzung

» Reines Wohngebiet

Im Nordosten des Plangebiets wird zur Klarstellung des Geltungsbereichs ein Teil des Be-
bauungsplans Nr. 1.05 E in das Plangebiet mit aufgenommen. Die Festsetzung des Reinen
Wohngebiets fiir diesen Planteil wird aus den bereits bestehenden Festsetzungen des Ur-
sprungplanes tbernommen. Die Beibehaltung der zulassigen Nutzungen ohne weitere Ein-
schrankungen liegt in der Bestandssicherung begrindet. Die Nutzung des betroffenen
Grundstiickes soll im gewohnten Mal3 weiter mdglich sein.

» Allgemeines Wohngebiet

Fur den lUberwiegenden Teil des Plangebiets wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Um den Gebietscharakter und die gewtunschte Wohnruhe innerhalb
des Gebiets zu sichern, werden die folgenden gem. 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen ausgeschlossen bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢ Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Gemal §8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind die ausnahmsweise zulédssigen
sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe gem. 8§ 4 (3) Nr. 2 BauNVO in Form von Ferien-
wohnungen gem. § 13 a BauNVO ebenso nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen allgemein wird in erster Linie mit dem extrem ange-
spannten Wohnungsmarkt begrindet. Gemal den Ergebnissen der in 2015 erarbeiteten
Wohnungsmarktstudie ist insbesondere bei eigenheimorientierten und preissensiblen Fami-
lienhaushalten von einer angespannten Nachfrage auszugehen.

Vor diesem Hintergrund ist es daher bedeutsam, dass die mit dem Bebauungsplan Nr. 1.27
geschaffenen Baurechte auch tatsachlich im Hinblick auf die Wohnraumversorgung wirksam
werden und nicht durch die (Um-)Nutzung als Ferienwohnung konterkariert werden. Zudem
wirde ein standig wechselnder Personenkreis erhebliche An- und Abreiseverkehre mit ei-
nem standig wechselnden Personenkreis mit sich bringen, der mit den Zielen der Schaffung
eines Wohnquartieres nicht vereinbar ist.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

> WR

Fur das Reine Wohngebiet werden die bereits bestehenden Festsetzungen aus dem Ur-
sprungsplan Nr. 1.05 E dbernommen. Demnach sind im Reinen Wohngebiet maximal ein
Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,25 sowie eine Geschossflachenzahl von 0,25
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zulassig. Durch die Vergleichbarkeit der stadtebaulichen Dichtewerte wird eine nachbar-
schaftliche Konfliktlage vermieden.

Der Bebauungsplan Nr. 1.05 E stammt aus dem Jahr 1967, daher gilt fir diesen Plan die
BauNVO 1962. Durch die Einbeziehung des Grundsticks in den Bebauungsplan 1.27 gilt
hier nunmehr die BauNVO 1990, mit anderen Berechnungsvorschriften zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung. Um hier zu einem Interessenausgleich zwischen den Belangen der Eigenti-
mer und den 06stlich angrenzenden Grundstiicken zu gelangen, wird festgesetzt, dass gem.
§ 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis zu ma-
ximal 100% zulassig ist.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA9 wird jeweils die Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO fir eine bauliche Ausnutzung
der Grundstiicke in diesem Baugebietstyp und ermdéglicht somit eine wirtschaftliche Ausnut-
zung der betreffenden Flachen im Baugebiet.

Hinsichtlich der Geschossigkeit wurden fiir das Plangebiet sehr differenzierte Festsetzungen
getroffen, um insbesondere den besonderen Charakter einzelner Baufelder zu kennzeich-
nen.

> WA7

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA7 wird eine Eingeschossigkeit festgesetzt. Diese Berei-
che befinden sich in direkter Benachbarung zur Bestandsbebauung und erfordern eine malf3-
stabliche Hohenentwicklung mit einer vergleichbaren Geschossigkeit.

> WAL1WA3, WA6und WA 8

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WAL, WA3, WA6 sowie WA8 wird die Geschossigkeit auf
maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. In diesen Bereichen ist die gestalterische Freiheit der
Gebaude hinsichtlich der Geschossigkeit im Rahmen der Festsetzungen bis zu einer maxi-
malen Anzahl der Vollgeschosse freigestellt und erméglicht den spateren Hausbesitzern die
Realisierung von verschiedenen Haustypen, solange die Gesamthdhe eingehalten wird.

> WA2 WA4

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA4 wird eine zwingende Zweigeschossigkeit
in den Gebieten festgesetzt. Diese Flachen entlang der HaupterschlieBung sollen fir eine
dichtere und einheitliche Bebauung mit gleichbleibender Geschossigkeit bereitgestellt wer-
den.

» WAS und WASA

Fur die Gebiete WA5 und WASA wird eine zwingende Dreigeschossigkeit festgesetzt. Diese
Festsetzungen ermdglichen fur die Flachen entlang des Larmschutzwalles sowie sidlich der
PlanstralBe A eine wirtschaftliche und intensivere Bebauung auch fir den Geschosswoh-
nungsbau. Aus diesem Grund wird eine durchgangige Dreigeschossigkeit als zielfiihrend far
das stadtebauliche Bild angesehen und eine intensive Ausnutzung der zentralen Siedlungs-
flachen erreicht.
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» WA9

Fur das WA9 wird eine maximale Dreigeschossigkeit festgesetzt. Sudlich der 6ffentlichen
Grunflache kann somit ein Bereich entstehen, der eine héhere Dichte ermdglicht, der aber
bei Erfordernis auch mit einer geringeren Dichte entwickelt werden kann. Damit verbleibt hier
ein gewisser Spielraum bei der spateren Flachenentwicklung im Zuge besonderer Baufor-
men.

4.3 Hohe baulicher Anlagen

Um eine nachbarschatftlich vertragliche Hohenentwicklung innerhalb sowie in den Randbe-
reichen des Plangebiets zu schaffen, werden gem. § 18 BauNVO maximale Geb&audehthen
sowie gebietsweise Traufhdhen festgesetzt. Ergdnzend hierzu wird zum Schutz der Haupt-
baukoérper des neu entstehenden Wohngebietes vor mdglichen Schaden durch Starkregene-
reignisse eine Mindestsockelhdhe von 0,2 m festgesetzt.

» WA1

Im WAL sind Gebaudehdhen bis maximal 9,7 m zuléassig. Ergénzend ist eine Traufhdhe bis
4,7 m zulassig. Durch die Festsetzung der Traufh6he wird trotz voller Ausnutzung der Zwei-
geschossigkeit eine optische Eingeschossigkeit erzielt. Durch die optische Eingeschossig-
keit wird ein sanfter Ubergang zwischen dem Siedlungsrand und der neuen Bebauung ge-
schaffen.

> WA?2

Im WA2 sind Gebaudehdhen bis maximal 9,7 m zulassig. Im WA2 wird eine maximale
Traufhdhe von 6,2 m festgesetzt. Durch die Abstufung der Traufhthe wird eine Abstufung
zwischen den Einfamilienhdusern am Siedlungsrand und den zentral gelegenen zwei- bis
dreigeschaossigen Mehrfamilienhausern in der Bebauung erreicht.

> WA3, WAG6

Im WA3 und WAG sind Gebaudehdhen bis maximal 9,7 m zulassig. Mit dieser Festsetzung
der Geb&udehdhe sind zwei Vollgeschosse und somit vielfaltige Gebaudetypen realisierbar.

> WA4

Im WA4 sind Gebaudehdhen bis maximal 11,2 m zulassig. Durch die Abstufung der Geb&u-
dehohe wird eine Abstufung zwischen den Einfamilienhdusern und den zentral gelegenen
Mehrfamilienh&usern erreicht. Dies fuhrt zu einem stadtebauliche harmonischen Siedlungs-
bild und verhindert eine erdriickende Wirkung der Nachbarschaften. Des Weiteren wird eine
Mindesttraufhéhe von 6,2 m festgesetzt.

» WAS5und WA5A

In den beiden Allgemeinen Wohngebieten WA5 und WASA sind Gebaudehthen bis maximal
12,2 m zuldssig. Die Gebaudehdhe von 12,2 m ermdéglicht eine wirtschaftliche Ausnutzung
der festgesetzten drei Vollgeschosse. Des Weiteren wird fir das WA5 und WABSA eine Min-
desttraufhthe von 9,2 m festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht die Fassung des Stra-
Renraumes durch eine weitgehend einheitliche Hohenentwicklung der Gebaude zum inne-
ren StralRenraum.
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» WA7

Im WA?Y sind Gebaudehohen bis maximal 5,2 m zulassig. Die im Vergleich zum ersten Ent-
wurf reduzierte Gebaudehohe schafft einen harmonischen Ubergang zur Bestandsbebau-
ung an der Mozartstral3e Ostlich des Plangebietes. Aufeinander abgestimmte Gebaudeho-
hen unterschiedlicher Plangebiete vermeiden diesbeziigliche Nachbarschaftskonflikte.

> WAS8

Im WAS8 sind Gebaudehdhen bis maximal 9,7 m zulassig. Durch diese Gebaudehdhe wer-
den grofziigige Gebaudehthen ermdglicht, die jedoch nicht ausgeschopft werden missen
und somit der spateren Gestaltungsfreiheit der Bauherren obliegt. In Ergdnzung zu einer
optionalen Zweigeschossigkeit lassen sich in diesem Gebiet vielfaltige Gebadudeformen rea-
lisieren.

» WA9

Im WAQ9 sind Gebaudehthen bis maximal 12,2 m zuldssig. Die Gebédudehdhe von 12,2 m
ermdglicht eine wirtschaftliche Ausnutzung der festgesetzten drei Vollgeschosse in Bezug
auf besondere Wohnformen.

4.4 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Im Plangebiet werden Baugebiete sowohl mit einer offenen als auch mit einer abweichen-
den Bauweise festgesetzt. In Kombination mit differenzierten Hohenfestsetzungen und Ge-
schossigkeiten wird die gestalterische Vielfalt im gesamten Plangebiet geférdert.

Offene Bauweise

» WR, WA6 und WA9

Fur das Reine Wohngebiet sowie fiir die WA6 und WA9 wird die offene Bauweise festge-
setzt. Zum einen wird fur das Reine Wohngebiet die Zulassigkeit von Einzel- und Doppel-
hausern aus dem Ursprungsplan tbernommen, zum anderen sollen die neuen Baukorper
der WA6 und WA9 im Rahmen der Vorgaben nicht weiter eingeschrankt bzw. reglementiert
werden.

Abweichende Bauweise
> WAL, WA2, WA3, WA7

In diesen Baugebieten sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelh&user in einer abweichenden
Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO zulassig. Grundséatzlich gilt die offene Bauweise mit seitli-
chem Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt, dass nur Gebaudelangen bis maxi-
mal 20,0 m zulassig sind. Die Geb&udelange von Doppelhaushalften wird jeweils auf maxi-
mal 10,0 m beschrankt.

Durch diese Festsetzung ist trotz der hohen Ausnutzungsziffer eine offene Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern in den Gebieten WA1, WA2 und WAS3 zu erreichen. Uberdimen-
sionierte Geb&udelangen werden somit verhindert.
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Insbesondere im Bereich des WA7 wird durch die Regelung der Zulassigkeiten von Einzel-
und Doppelhdusern in Verbindung mit einer Begrenzung der maximalen Geb&udelangen auf
20 m auf die Bestandsbebauung des dstlich angrenzenden Wohngebietes an der Mozart-
stralRe Bezug genommen. Diese Gebaudelange flgt sich in die siedlungstypischen Nachbar-
schaften harmonisch ein ohne eine erdriickende Wirkung hervorzurufen.

> WA4, WAS und WASA

Fur das WA4, WAS und WASA wird ebenfalls die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt
grundsétzlich die offene Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand, jedoch mit der Mal3-
gabe einer Langenbegrenzung auf maximal 30 m, so dass gegeniber den 0.g. Baugebieten
auch geringfigig langere Baukdrper ermdglicht werden. Diese Vorgabe ist fir die Realisie-
rung von groéfReren und flexibel gestalteten Gebauden fur den Mehrfamilienhausbau foérder-
lich.

> WAS8

Fur das WAS8 wird die abweichende Bauweise mit der Mafl3gabe von Gebaudeldngen > 50 m
gewahlt. In Erganzung mit der Festsetzung von Baulinien an den jeweiligen Kopfseiten kon-
nen in diesem Gebiet zusammenhdngende Gebaudeformen realisiert werden, die sich von
einem klassischen Einzelhaus abgrenzen.

Baulinien und Baugrenzen

Entlang der Planstral3e A werden die Bauflachen mit Baulinien abgegrenzt, um entlang der
zentralen ErschlieBungsachse eine einheitliche stadtebauliche Ordnung und Erscheinungs-
bild zu erreichen.

Die Bauflachen im Geltungsbereich werden lber Baugrenzen und Baulinien gefasst. Die
Baugrenzen werden zu den Hauptverkehrsstraf3en (Planstraen A und B) mit 5 m, zu allen
anderen Stral3enverkehrsflachen sowie Grunflachen mit 3 m Abstand gewahlt. Dieser unter-
schiedlich gewahlte Abstandsbereich ist den héheren Geschossigkeit entlang der Hauptver-
kehrsstraRen (PlanstralRe A und B) im Gebiet geschuldet. Somit existiert zwischen den Bau-
linien/Baugrenzen entlang dieser beiden Hauptverkehrsstrallen ein lichter Abstand von
25,2 m, was einen offenen und lichten Charakter unterstitzt.

Ergédnzend werden die Zulassigkeiten von Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze auf3erhalb dieser Baugrenzen eingeschréankt, um den einsehbaren Strafl3enver-
kehrsraum nicht durch bauliche Anlagen einzuschrénken.

4.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Zur Wahrung eines freien Vorgartenbereiches und zur Sicherung eines einsehbaren Stra-
Renverkehrsraumes werden die Zulassigkeiten baulicher Anlagen in diesem Bereich gem.
89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 12, 14, 23 BauNVO beschrankt. So sind Garagen und uber-
dachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im
seitlichen Grenzabstand unter Beachtung der folgenden Grenzabstdnde zulédssig. Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem vorderen Abstand von mindestens
5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie und einem seitlichen Abstand von mindestens 1,0 m zur
Stral3enbegrenzungslinie zulassig.
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Nebengebaude sind nur eingeschossig und nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig. Diese Beschrdnkung vermeidet Uberdimensionale Gebaudekorper in den
rackwartigen Grundstticksbereichen.

4.6 Flachen fir den Gemeinbedarf

An der ,Milter StraRe” wird eine Flache fur den Gemeinbedarf fur einen Feuerwehrstandort
festgesetzt. Der Standort ist zum einen am Siedlungsrand gelegen, wodurch Immissionskon-
flikte minimiert werden. Zum anderen ist er durch die Lage an der ,L 830“ sehr verkehrsgiins-
tig gelegen.

An der neu geplanten HaupterschlieBung des Plangebiets wird zudem eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ festgesetzt. Dadurch wird der
Bedarf an Betreuungsplatzen des neu entstehenden Wohngebietes gedeckt. Durch die ver-
kehrsginstige Lage an der HaupterschlieBungsstrafRe sowie der direkten Lage am Grinzug
werden zusatzlich Such- und Durchfahrtsverkehr durch die Kindertagesstatte minimiert.

4.7 Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Die Anzahl der zuldassigen Wohnungen in Wohngeb&uden wird unterschiedlich festgesetzt
und begrenzt, um die stadtebauliche Verdichtung und die damit im Zusammenhang stehen-
de verkehrlichen Auswirkungen zu steuern. So sind entlang der Hauptstral3e (Planstral3e A)
Gebaude fir den Mehrfamilienhausbau geplant. Zu den Randbereichen verringert sich die
Dichte der Wohneinheiten pro Gebaude, um sowohl einen guten Ubergang zur freien Land-
schaft im Westen zu erhalten als auch die nachbarschaftlichen Belange der Bestandsbebau-
ung im Osten ausreichend zu wirdigen.

Konkret werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB folgende Fest-
setzungen getroffen:

e In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 — WA3 und WA7 sind pro Wohngebaude
(Einzelhduser/Doppelhaushalften) maximal 2 Wohnungen zuléssig.

e In dem Allgemeinen Wohngebiet WA4 sind pro Wohngebaude maximal 6 Wohnun-
gen zulassig.

e In dem Allgemeinen Wohngebiet WA5 sind pro Wohngebaude maximal 10 Wohnun-
gen zuladssig. In den Bereichen fir den sozialen Wohnungsbau besteht ein hoher
Bedarf an kleineren und somit giinstigeren Wohnungsformen. Somit kdnnen auf der
dafur festgesetzten Flache mehr Wohnungen fiir den sozialen Wohnungsbau reali-
siert werden.

e In dem Allgemeinen Wohngebiet WA5A sind pro Wohngeb&ude maximal 8 Wohnun-
gen zuldssig. Innerhalb dieser Flache kdnnen somit Mehrfamilienhauser errichtet
werden, deren Wohngré3e und Ausstattung keinen Vorgaben unterworfen sind.

e FUr das Baugebiet WA?7 gilt eine ergdnzende Regelung derart, dass ausnahmsweise
innerhalb des Bestandsgebaudes bis zu 6 Wohnungen zuléssig sind. Es handelt sich
um ein groRes Gebéaude, indem vertraglich mehrere Wohnungen geschaffen werden
kénnen. Bei Abriss dieses Bestandsgebdudes gelten die MalRgaben des WA7 wie
festgesetzt, d.h. dass pro Gebaude maximal 2 Wohnungen zuléssig sein werden.
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4.8 Flachen fur die soziale Wohnraumférderung

In den gekennzeichneten Bereichen des Allgemeinen Wohngebiets WA5 (Schragschraffur)
darfen gem. 8 9 (1) Nr. 7 BauGB nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln der so-
zialen Wohnraumférderung gefordert werden konnen. Diese Festsetzung ermdglicht die Er-
richtung von ginstigem, d.h. geférdertem, Wohnraum. Die Stadt Warendorf méchte fiir das
zukunftige Wohngebiet die Optionen er6ffnen eine soziale Durchmischung zu erreichen und
weist bereits im Bauleitplan zwei zentral gelegene und geeignete Flachen fur diesen Wohn-
typus aus. In den festgesetzten Bereichen wurden die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten
pro Gebéude auf 10 Wohneinheiten festgelegt. Das entspricht einem Anteil von 37 % des
Geschosswohnungsbaus im Plangebiet.

Da es ohnehin weiterer flankierender Instrumente zur Umsetzung bedarf, bestlinde dariber
hinaus die Mdglichkeit, in stadtebauliche Kaufvertrage eine Verpflichtung aufzunehmen, wo-
nach eine bestimmter Prozentsatz der Wohneinheiten im Segment des preisgebundenen
Wohnraums entstehen muss. Hierdurch kénnte sichergestellt werden, dass die Zahl der
Wohneinheiten im sozialen Wohnungsbau insgesamt erhéht werden kann und zugleich diese
raumlich verteilt im Baugebiet entstehen.

49 Verkehrsflachen

» Offentliche Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung (Wohnsammelstral3e Planstral3e A) des Plangebiets mit einer Breite
von 15,2 m fuhrt von der ,Stadtstral’e Nord“ ausgehende in geschwungener Form nach
Nordosten in Richtung ,Fichtenknappe®. Von der HaupterschlieBung gehen jeweils unterge-
ordnete Wohnstraf3en in geschwungener Form mit einer Breite von 8,5 m ab (PlanstraRen B-
E und G-H). Fur die HaupterschlieBung sowie die Wohnstraf3en mit der Breite von 8,5 m ist
zuklnftig die Ausweisung einer Tempo 30 Zone vorgesehen.

Von diesen untergeordneten Wohnstral3en gehen wiederum Wohnstralen mit einer Breite
von 7,5 m ab (Planstral3en F, I-K). Aufgrund des zu erwartenden geringeren Verkehrsauf-
kommens in diesen Bereichen kann hier eine geringere Stral3enbreite gewéhlt werden. Auch
die HaupterschlieBungsstral3e mindet in eine Wohnstral3e mit einer Breite von 7,5 m (Plan-
straRe F); durch die Verringerung der StralRenbreite soll der Durchfahrtsverkehr zusatzlich
reduziert werden. Ergdnzend ist hier die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereichs
vorgesehen.

Die Wohngrundstiicke am Siedlungsrand werden von Wohnwegen in Form von StichstralR3en
erschlossen. Diese haben eine Breite von 5,0 m. Auch hier ist die Ausweisung eines ver-
kehrsberuhigten Bereichs vorgesehen. Am Ende dieser Stichwege werden StralRenaufwei-
tungen von 8,0 m vorgesehen, die ein Wenden der Pkw’s ermdglichen.

Das Einfahren der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in die Stichwege ist nicht vorgesehen. Es
wird als vertraglich angesehen, die erforderlichen Millbehalter an den Abfuhrtagen an die
nachstgelegene offentliche Stral3e zu transportieren.

» FuBganger und Radfahrer

Die Ful3- und Radwege mit einer Breite von 3 m vernetzen das Wohngebiet mit den angren-
zenden Siedlungs- und Freiraumbereichen und tragen mit der Trennung von dem motorisier-
tem Individualverkehr und separater Fihrung der Wege zur Steigerung der Wohnqualitéat
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bei. Die separaten Ful3- / Radwege stellen - insbesondere fur Schul- und Kindergartenkinder
- eine sichere Alternative zur Benutzung der Wohnsammelstrafl3e und Erschlie3ungsstraf3en
insgesamt dar.

Die angrenzenden Wohngebiete am ,Velsener Weg“ und ,Flchtenknappe® sind Uber den
Fuf3- und Radweg angebunden.

> Parken

Neben dem Containeraufstellplatz an der Planstral3e E wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache® festgesetzt. Diese zentral gelegene Flache er-
maoglicht in direkter Nahe zum Geschosswohnungsbau weitere 6ffentliche Stellplatze fiir Be-
sucher.

4.10 Flache flr Versorgungsanlagen
» Regenriuckhaltebecken

Sudlich der ,Stadtstrale Nord“ wird eine Flache fur Versorgungsanlagen mit ca. 3,8 ha nach-
richtlich Ubernommen. Diese Flache soll die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens zur
schadlosen Oberflachenentwésserung des Plangebiets ermdglichen und wird derzeit Uber
ein separates wasserrechtliches Genehmigungsverfahren inhaltlich abgearbeitet und inso-
fern im Bebauungsplan nur nachrichtlich Gbernommen.

> Ortsnetzstation

Zur Versorgung des Plangebiets werden zwei zusatzliche Ortsnetzstationen entlang der
Planstralle A sowie der Planstralle D im Plangebiet festgesetzt. Die bereits vorhandene
Ortsnetzstation im Norden des Plangebiets wird im Sinne einer besseren Erreichbarkeit nach
Osten an die Verkehrsflache versetzt. Die Ortsnetzstationen einschlie3lich der bendétigten
Bewegungsflachen werden als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt.

» Containeraufstellplatz

Im zentralen Bereich an der Kreuzung der Planstral3e A und der Planstral3e E wird ein Con-
taineraufstellplatz als Flache fir Versorgungsanlagen mit entsprechender Zweckbestimmung
festgesetzt. Die zentrale Lage ermdglicht eine optimale Erreichbarkeit fiir die umliegenden
Nutzer dieser Anlage.
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411 Offentliche und private Griinflachen

Das gesamte Plangebiet ist durch zusammenhéngende Grunflachen und Gehdlze gepragt.
Besonders pragend ist die Eingriinung entlang des westlichen Siedlungsrandes wodurch ein
sanfter Ubergang zur freien Landschaft geschaffen wird. Auch die zentrale Grinachse sid-
Ostlich der HaupterschlieBung ist pragend fir das Plangebiet und ermdglicht eine siedlungs-
nahe Erholung.

> Geschitzter Landschaftsbestandteil

Die geschutzten Landschaftshestandteile werden aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan Gbernommen und weiterhin planerisch gesichert. Sie sind pragend fur das Gebiet und
bilden einen Ubergang zur freien Landschaft.

> Parkflache

Im zentralen Bereich des Plangebiets wird ein Griinzug mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” integriert. Der Grinzug gliedert die Wohnbauflachen stidostlich der HaupterschlielRung
und ermdglicht eine siedlungsnahe Erholung. Durch den Griinzug verlauft zudem ein Ful3-
und Radweg, welcher flr eine optimale Erreichbarkeit und Vernetzung der Grinflachen
sorgt.

Die im Rahmen der Uberplanung des Gebiets entfallene Allee wird entlang des FuR- und
Radweges im Zuge der Kompensation in der zentralen Griinachse vollsténdig ersetzt. Es
sind Baume 1. Ordnung z.B. Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, in einem Abstand von
mindestens 12,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist ein qualitativer
und quantitativer Ersatz zu leisten.

» Spielplatz

In der zentral gelegenen offentlichen Grinflache wird eine Flache fir einen offentlichen
Spielplatz integriert. Durch die zentrale Lage und die direkte Anbindung an den 6&ffentlichen
Grinzug kann der Spielplatz auf sicherem Weg erreicht werden und den Kindern des Plan-
gebiets sowie der angrenzenden Wohngebiete als Ausflugsziel dienen. Die Flache dieser
Grinzone ist in Verbindung mit der umliegenden Parkanlage ca. 5.000 m2 grof3 und somit
sehr gut fur die wohnortnahe Erholung geeignet.

» Larmschutzwall

Der Larmschutzwall (G4) entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird gemalRl dem heuti-
gen Bestand gesichert. Ergdnzend werden die erforderlichen Anpassungen im Eingangsbe-
riech zum Wohngebiet festgesetzt. Zudem wird die Anpflanzung der erganzten Bereiche wie
auch der Bestandsgriinstrukturen sowie ein Pflegestreifen in der Breite von 2,5 m auf der
ndrdlichen Wallseite planerisch gesichert.

> Private Grinflachen

Die derzeit als Garten genutzten Abschnitte des Griinzugs im Norden des Teilbereichs 1
werden als private Grinflache (G3) festgesetzt. Auch fir diese Flachen wird zum Schutz der
vorhandenen Gehdlze ein Teilbereich mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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412 Flachen fiir die Wasserwirtschaft / Uberflutungsschutz

Zur Sicherung einer schadlosen Oberflachenentwésserung im Falle eines Starkregenereig-
nisses (Uberflutungsschutz) werden sudlich der PlanstraBe D zwei jeweils 3,0 m breite sowie
entlang der dstlichen Plangebietsgrenze eine 2,5 m breite Notwassertrasse festgesetzt. Die
Bemessung dieser Notwassertrassen erfolgte gemaR des Uberflutungsgutachtens.” Die
Notwassertrassen sichern im Zusammenhang mit der festgesetzten Sockelhéhe im Bedarfs-
fall die Wohngebaude im Plangebiet vor schadigenden Uberflutungen. Diese Uberflutungs-
mulden minden im Sdden in den Pflegestreifen des LArmschutzwalles und stellen somit eine
zusammenhangende Flache dar, die fir die Versickerung bzw. als ableitende Struktur zur
Verfligung steht. Diese 6ffentlichen Griinflachen (G3) mit der Zweckbestimmung ,Notwasser-
trasse” sind nicht Bestandteil der anliegenden Wohnbauflachen und sind dauerhaft von Be-
bauung und Anpflanzungen freizuhalten.

4.13 Flache fur Wald

Der westlich gelegene geschiitzte Landschaftsbestandteil wird gemal den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich als Wald festgesetzt. Die dort befindlichen
Stieleichen wurden eingemessen und sind in den Planunterlagen dokumentiert.

414 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Osten des Plangebiets wird ein Leitungsrecht auf einer Breite von 6,0 m festgesetzt, um
den Entsorgungstragern den Zugang zu den Anschlusspunkten der Versorgungsleitungen zu
sichern.

4.15 Schallschutz

Verkehrslarm:

Im Suden des Plangebiets entlang der Stadtstraf3e Nord sowie einem Teil der ,Milter StraRe*
verlauft bereits ein LArmschutzwall mit einer festgesetzten Héhe von ca. 2,5 m. Dieser wird
aus dem Bestand Ubernommen und teilweise entsprechend der Schalltechnischen Beurtei-
lung angepasst. Bezugspunkt der festgesetzten Hohe des Larmschutzwalls (2,50 m) ist die
Gradiente der bestehenden ,Stadtstral3e Nord®.

Erganzend sind Festsetzungen zum passiven Larmschutz erforderlich, durch die der Schutz
der Bevolkerung vor den von den angrenzenden Verkehrswegen ausgehenden Larmemissi-
onen gewdhrleistet werden kann. Der Erhalt gesunder Wohnverhéltnisse und der Schutz der
Bevolkerung sind als Belang zu bericksichtigen.

Die fur Allgemeine Wohngebiete (WA) anzusetzenden Orientierungswerte (DIN 18005;
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts) werden gemal} der Schalltechnischen Beurteilung in
Teilbereichen des Bebauungsplans Nr. 1.27 tags und nachts tberschritten. Es werden ma-
ximale Pegel von 63/53 dB(A) erreicht. Die Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag werden
an den Sudfassaden in den Obergeschossen in den Teilbereichen 1 bis 4 tGberschritten.

7 Uberflutungspriifung fiir Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und StadtstraRe Nord*“, Franz Fischer Ingeni-

eurbliro GmbH, Erftstadt, Juni 2018
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Daher werden Teilbereiche mit Mal3Bnahmen zum passiven Larmschutz festgesetzt. Fur die
Teilbereiche (TB1-TB4) mit Malinahmen zum passiven Larmschutz gilt:

Die AuRRenbauteile von Gebduden oder Gebéaudeteilen, in den nicht nur zum vor-
ubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden
Tabelle genannten Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 “Schallschutz im Hoch-
bau” einzustufen.

Geschoss Teilbereich fur passive Schall-
schutzmaflinahmen
TB1 TB 2 B 3 B4
Fassaden zur Stadt- 1. bis 3. 0G LPB LPB LPB LPB
strale Nord ] Il Il v
Larmpegelbereiche Seitenfassaden 1. bis3.0G LPB LPB LPB LPB
(LPB) Il Il [l i
Gebauderickseiten 1. bis 3. 0G - - - -
Definition:

Fassaden zur Stadt-  Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Stadtstraf3e Nord bilden
strafRe Nord

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur StadtstraRe Nord bilden

Gebauderiickseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Stadtstraf3e Nord bilden

Die entsprechenden Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Damit auf den Gebauderickseiten (gegentber der Stadtstrafle Nord) auf passiven Larm-
schutz verzichtet werden kann, mussen diese mindestens einen Abstand von 30 m von der
Grenze des Plangebietes (sh. B-Plan; Uberwiegend Fahrbahnrand der Stadtstrale Nord)
haben. Andernfalls sind die Larmpegelbereiche der Seitenfassade der entsprechenden Teil-
bereiche anzuwenden. Im Erdgeschoss ist kein passiver Larmschutz erforderlich.

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist erganzend aus Griinden
des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern, fur die Larmpegelbereiche (passive
Schallschutzmal3nahmen) festgelegt sind, der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorge-
schrieben, sofern nicht eine Bellftung Uber die Geb&auderickseiten moglich ist. Gleiches gilt
fur RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

4.16 Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Am westlichen Rand des Plangebiets werden Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Diese Flachen sorgen fir eine durchgehende Begriinung des Sied-
lungsrands (G1) sowie einen sanften Ubergang zur freien Landschaft. Auch éstlich der ge-
planten Feuerwehr sowie im nordéstlichen Teil des Plangebietes werden Flachen fir die An-
pflanzung von Baumen und Strauchern als Begleitung des 6ffentlichen Weges festgesetzt
(G2). Die Bepflanzung schafft als Durchgriinung einen Puffer sowie eine optische Trennung
zwischen den zukinftig bebauten Flachen und dem Bestand. Auch ein Teilbereich des
Larmschutzwalls (G4) ist mit standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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4.17 Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern

Am noérdlichen Rand des Plangebiets wird der bereits vorhandene Gehdlzstreifen als Flache
fur den Erhalt von Ba&umen und Strauchern festgesetzt und gesichert. Auch die Geholze des
Larmschutzwalls werden zur Erhalt festgesetzt.

Weiterhin wird ein Einzelbaum am 6stlichen Rand des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um eine vertragliche und verlassliche Nachbarschaft - sowohl angrenzend an den Bestand
als auch innerhalb des Plangebiets - zu schaffen, werden fiir das gesamte Plangebiet ortli-
che Bauvorschriften zur Gestaltung der Bauvorhaben erlassen. Mit den ortlichen Bauvor-
schriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal} reduziert
wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitest-
gehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform und Dachneigung,
Dacheindeckung, gestalterischen Einheit von Geb&uden sowie zur Gestaltung von Einfrie-
dungen erlassen.

5.1 Dachform und Dachneigung
» WR

Im Reinen Wohngebiet im Nordosten des Plangebiets wird sich an den bereits vorhandenen
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes orientiert. Fir das Reine Wohngebiet sind
Flachdacher oder Dacher mit einer Dachneigung von < 20° zulassig.

> WA1

Im WAL sind die Décher als geneigte Dacher in Form von Sattel- oder Pultdachern auszu-
fuhren. Dabei ist eine Dachneigung von < 20° bei Pultdachern und einer Dachneigung von
28- 45° bei Satteldachern zulassig. Durch das Zusammenspiel der zulassigen Traufhéhe bis
4,7 m und der zulassigen Dachneigung wird im WAL eine optische Eingeschossigkeit er-
reicht. Durch diese Festsetzung wird eine vertragliche Nachbarschatft fur die bereits vorhan-
dene Bebauung in den angrenzenden Wohngebieten geschaffen, wodurch potentiellen
Nachbarschaftskonflikten vorgebeugt wird. Weiterhin soll ein vertraglicher Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft geschaffen werden.

Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen/Carports sind jeweils auch an-
dere Dachformen/-neigungen sowie Flachdécher zulassig.

» WA7

Im WA7 sind die Dacher als Flachdach oder Pultdach mit einer Dachneigung von < 20° aus-
zufuhren. Diese in Anlehnung an den dstlichen Bestand getroffene Festsetzung sorgt fur
einen harmonischen Ubergang zwischen den beiden Wohngebieten.

5.2 Dacheindeckung

Um eine stimmige Dachlandschaft zu erzeugen, sind fur die Dacheindeckung geneigter Da-
cher der Gebaude im gesamten Gebiet nur Betondachsteine oder Tonpfannen (Dachziegel)
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in roten, rotbraunen, braunen oder schwarzen Farbtdnen zulédssig. Grasdacher, Solaranla-
gen, Photovoltaik und Wintergarten sind von dieser Vorschrift ausgenommen. Eine glasierte
oder reflektierende Dachdeckung ist aufgrund hoher Blendwirkung unzul&ssig. Insbesondere
in den Sommermonaten ist durch blendende Dachflachen ein erhdhtes Storpotenzial fir die
Freiraumnutzungen vorhanden.

Die festgesetzte Farbpalette fiir die Dacheindeckung orientiert sich an den regionstypischen
Dachfarben. Zugleich bleibt ein Gestaltungsspielraum erhalten.

53 Gestalterische Einheit von Gebauden

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind Dachneigung, Firstrichtung, Art und Farbe der Dach-
eindeckung, Dachiberstande, Ausfihrung der Dachaufbauten und Gebaudehdhe (Sockel-,
Trauf-, Firsthohe) einheitlich auszufiihren. Die Auenwande sind in Oberflachenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

5.4 Gestaltung von Einfriedungen

In Vorgarten sind nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten Gehdol-
zen bis zu einer H6he von 0,8 m Uber Gelande zuldssig. Hinter diesen Hecken sind grund-
stucksseitig zusatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher Hohe zul&ssig, deren Ab-
stand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 0,5 m betragen. Diese Festsetzung
ermdglicht eine bewusst offene Gestaltung des ErschlieBungsbereichs und eine optische
Aufweitung dieser Flachen. Diese Festsetzung dient dariiber hinaus der Ubersichtlichkeit
und damit der Verkehrssicherheit des Stralenraums.

Als Vorgarten wird definiert:

Vorderer Grundsticksbereich zwischen der zur jeweiligen ErschlieBung dienenden o6ffentli-
chen Verkehrsflache und Gebéaude (Hauptnutzung), hierzu gehoért auch der jeweils verlan-
gerte Streifen bis zur Grundstlicks-/Nachbargrenze sowie der Seitenstreifen eines Eckgrund-
stucks hin zur 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur hinteren Geb&audekante (s. Skizze Vorgar-
ten).

Entlang der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenze, die an offentliche Verkehrs-
und/oder Grunflachen angrenzen, sind nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Hohe von 2,0 m tUber Geldnde zuldssig. Hinter die-
sen Hecken sind grundstiicksseitig zusatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher H6-
he zulassig, deren Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 0,5 m betra-
gen. Durch diese Festsetzung wird eine optisch ansprechende Griingestaltung im 6ffentlich
wirksamen Bereich gesichert, dennoch der Wunsch nach Abgrenzung der Grundstiicke unter
Sicherheitsaspekten gewahrt.

55 Ausdrickliche Hinweise zu den Bauvorschriften

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richtet sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen o6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bul3-
geldvorschriften des § 84 BAUO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.
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6. STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereich Teilbereich 194.867 m?
Allgemeines Wohngebiet 127.293 m?
WA, 21.509 m?
WA, 43.330 m2
WA; 9.418 m2
WA, 15.280 m2
WAS 13.913 m2
WA, 4.507 m2
WA, 10.655 m2
WA 3.308 m2
WA 3.839 m2
WR 1.534 m?
Flache fur den Gemeinbedarf 8.677 m2
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® 5.282 m?
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” 3.395 m?
Verkehrsflache 20.178 m2
StraRenverkehrsflache 20.178 m?
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 13.332 m?
Verkehrsbheruhigter Bereich 8.019 m?
Ful3- und Radweg 5.225 m?
Parken 88 m2
Flache fur Versorgungsanlagen/ Containeraufstellplatz 129 m2
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung 20.577 m2
(G1) Siedlungsrand 2.638 m?
(G2) Durchgriinung 1.778 m2
(G3) Begriinte Gelandekante 2.663 m?
(G4) Larmschutzwall 5.523 m?
(G5) Notwassertrasse - Flache fir die Wasserwirtschaft 844 m?
Parkanlage 1.806 m2
Geschltzter Landschaftsbestandteil 477 mz
Kinderspielplatz 3.298 m?
Pflegestreifen 1.113 m?
Offentliche Griinflache 437 m2
Wald 3.003 m2
Geschitzter Landschaftsbestandteil 3.003 m?
Private Grunflache 1.678 m?
Erhalt von Gelandekante und Gehdlzen (G3) 1.678 m2

Geltungsbereich Teilbereich 2 (Nachrichtliche Ubernahme) 3.833 m?2
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7. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF
Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Warendorf 23.04.2015
Ortstibliche Bekanntmachung 04.09.2015
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 24.04.2017-
10.05.2017
Behordenbeteiligung geman 8§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 24.04.2017-
21.04.2017 22.05.2017
Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman 08.02.2018
§ 3 (2) BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung 16.03.2018
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 26.03.2018-
04.05.2018
Behordenbeteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 26.03.2018-
23.03.2018 04.05.2018
Beschluss tiber den Entwurf zur erneuten Offentlichen Auslegung 28.06.2018
gemal § 4a (3) BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung 06.07.2018
Erneute Offentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB 16.07.2018-
17.08.2018
Erneute Behordenbeteiligung gemaf § 4a (3) BauGB mit Schreiben 16.07.2018-
vom 13.07.2018 17.08.2018
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Warendorf 14.12.2018

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 1.27
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 1.27 als Anlage beigeflgt.

Warendorf, den 17.12.2018

gez. Krause

Sachgebietsleiterin
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TEIL 1|l DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu bertick-
sichtigen und die in 8 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwégung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der Anlage zu
§ 2 (4) und 8§ 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan Nr. 1.27 trifft folgende Festsetzungen:

Geltungsbereich Bebauungsplan

Allgemeine Wohngebiete (WA1-WA9) 125.759 m2
Reines Wohngebiet 1.534 mz
Flache fir den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte und Feuer- 8.677 m?

wehr) '
Verkehrsflachen 33.510 m2
Flache fur Versorgungsanlagen/ Containeraufstellplatz 129 m2
Offentliche Grunflachen 20.577 m2
Davon Flache fir die Wasserwirtschaft 844 m?
Wald 3.003 m2
Private Grunflache 1.678 m2
194.867 m2

Geltungsbereich nachrichtliche Ubernahme Regenriickhaltebecken

Flache fur Ver- und Entsorgung 3.833 m2

Die Stadt Warendorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.27 den an-
stehenden Bedarf an Wohnraum zu decken und erganzend das Baugebiet ,Zwischen In de
Brinke und Stadtstrafle Nord“ am nordwestlichen Stadtrand von Warendorf planungsrechtlich
zu sichern. Des Weiteren sollen durch die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte” und ,Feuerwehr® die Errichtung einer Kindertages-
statte und einer Feuerwehr an diesem Standort gesichert werden.

AuRerhalb des Geltungsbereiches aber als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet wird
ein Regenrickhaltebecken mit dargestellt. Diese Flache umfasst ca. 0,38 ha.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden Kapitel werden die Ziele des internationalen und nationalen Biotopschutzes,
des Artenschutzes und des allgemeinen Umweltschutzes dargelegt.

1.2.1 Biotopschutz

Sudlich des Plangebiets liegen Teile des FFH-Gebiets DE-4013-301 Emsaue in unter 300 m
Entfernung, so dass eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung erforderlich ist (s. Anhang).
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(Quelle: Kartenportal Natura 2000-Gebiete in NRW, Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen, © Geobasis NRW 2013, © GeoBasis-DE / BKG 2013, erganzt mit 300m-Radius um das Plange-

biet)

Die FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung (s. Anhang 1) zeigt, dass auf dieser Planungsebene
nicht zu erkennen ist, dass die dem Plangebiet ndchstgelegenen Lebensraumtypen 3150
und 91EO0 — die sich auerhalb des Radius‘ von 300 m befinden — in ihren Erhaltungszielen
erheblich beeintrachtigt werden. Weiterhin wird der Erhaltungszustand der Offenlandbriter
und der Libellenart Spitzenfleck aufgrund der Planung nicht verschlechtert.
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O Sonstige Schutzgebiete

Im stdwestlichen Plangebiet liegen zwei besonders geschitzte Landschaftsbestandteile
(Geholzstreifen) gemanR § 29 BNatSchG i.V.m § 39 LNatSchG NRW. Die geschiitzten Land-
schaftsbestandteile (Gehdlzstreifen) im sidlichen Plangebiet werden im Wesentlichen erhal-
ten. Aufgrund der ErschlieBungsplanung (Planstral3e A) werden voraussichtlich einzelne
Stieleichen gefallt. Eine Umsetzung der Planstrale C durch den geschitzten Landschafts-
bestandteil und damit die Entnahme der dort vorhandenen Stieleichen soll erst im Zuge einer
moglicherweise nach Norden weiterfuhrenden Bebauung erfolgen.

Der Wald nordwestlich des Plangebietes ist Bestandteil des hier beginnenden grof3flachigen
Landschaftsschutzgebiets ,Lange Wand/ Kooks Heide®. Das Landschaftsschutzgebiet wird
durch die Planung nicht beruhrt.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplans. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3hahmen vorzu-
sehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 (1) BNatSchG formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschiitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fur Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, folgende Einschréankungen der Verbote formuliert:

Gemall § 44 (5) BNatSchG gelten fir nach § 15 (1) unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach 8 17 (1) oder § 17 (3) zugelassen oder von
einer Behorde durchgefuhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen:
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1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisi-
ko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachti-
gung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht
vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im r&umlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere beson-
ders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Der Geltungsbereich umfasst Ackerflachen, Grunlander, Wohnh&user mit Garten, eine
Streuobstwiese sowie Ruderalsdume. Somit sind potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten fur baum- und gebaudebewohnende Flederméuse (alle Arten streng geschitzt) sowie
europaische Vogelarten (baum- (d.h. Krone und Baumhohlen) und gebaudebewohnend, Ar-
ten des Offenlandes mit geringem Revierumfang) gegeben. Fir das Bauleitplanverfahren
wurden faunistische Untersuchungen im Hinblick auf Végel und Fledermause vorgenom-
men8. Die Unterlage zur artenschutzrechtlichen Beurteilung ist separat erstellt worden® und
in der Anlage enthalten.

1.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaR Nr. 1 b) der Anlage 1 zu § 2 (4), 88 2a und 4c BauGB die fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind, sowie die Art ihrer Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

NWP Planungsgesellschaft mbH (2018): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 zwischen In de Brinke
und Stadtstrale Nord, Stadt Warendorf — Brutvogel und Fledermause-. Stand 01.06. 2018.

NWP Planungsgesellschaft mbH (2018): Unterlage zur Artenschutzpriifung (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwi-
schen in de Brinke und Stadtstrae Nord“. Stand Juni 2018.
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Ziele des Umweltschutzes

| Berlcksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ la (2 tlw.) BauGB: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Stadt Warendorf hat die Verdichtungsmég-
lichkeiten im Rahmen der im Zusammenhang
bebauten Bereiche innerhalb des Stadtgebiets
Uberprift. Trotz einer Nachverdichtung wirde
der Bedarf an zusatzlichem Wohnraum in Wa-
rendorf nicht gedeckt werden. Eine Alternative
zur Neuausweisung von Wohnbauflachen in
diesem Umfang stellt sich im Stadtgebiet nicht
dar.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Kili-
maschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die
dem Klimawandel entgegen wirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung wird dadurch Rechnung ge-
tragen, dass in gréBerem Umfang Gehdlzbe-
stéande innerhalb des Plangebiets erhalten wer-
den sowie Neuanpflanzungen und eine Durch-
grinung des Gebiets festgesetzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege)

(1) BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die kinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so
zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Planung nimmt bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen neu in Anspruch. Hiermit sind
der Verlust von Acker-, Grinland- und Gehdlz-
lebensrdumen, die Einschrénkung des Bio-
topverbunds, die Neuversiegelung von Grund-
flachen, nachteilige Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und das lokale Klima sowie die
Uberformung der Landschaft verbunden.

Als Mallhahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen sind Festsetzungen von Flachen
zum Erhalt und zur Anpflanzung von Gehdlzen
sowie zur Entwicklung einer Parkanlage vorge-
sehen.

Es verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen,
die auRergebietlich ausgeglichen werden sol-
len.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so

Es kommt zur Neuversiegelung von Grundfla-
chen, die aufgrund des vollstandigen Verlustes
der Bodenfunktionen als erhebliche Beeintréach-
tigung zu beurteilen sind. Es sind sowohl inner-
als auch auRergebietliche Ausgleichsmalnah-
men vorgesehen.

Durch die nordéstlich des Plangebietes bis
2003 vorhandene Chemische Reinigung Ribe-
samen besteht eine Vorbelastung des Grund-
wassers mit Tetrachlorethen. Hierzu werden
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weit wie méglich vermieden werden.

seitens des Kreises bereits Sanierungs- und

Kontrollmalinahmen getroffenl. Nach Aussage
der Bodenschutzbehérde ist nicht auszuschlie-
Ren, dass die zurzeit norddstlich des Plange-
bietes liegende Grundwasserverunreinigung
nach Einstellung der laufenden Sanierungs-
malnahmen mit geringeren LHKW-
Konzentrationen auch das Grundwasserareal
von Teilen des Plangebietes durchstromen
wird. Um eine Gefdhrdung von Schutzgitern
Uber den Wirkungspfad Grundwasser auszu-
schlieRen, soll aus Vorsorgegriinden sicherge-
stellt werden, dass innerhalb des Plangebietes
die Trinkwassernutzung durch den Anschluss
an die offentliche Trinkwasserversorgung si-
chergestellt wird.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen.

Die schadlose Oberflachenentwéasserung wird
sichergestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphédre sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schutzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Verkehrslarm:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans wurde eine schalltechnische Beurteilung
durchgefiihrt. Innerhalb der schalltechnischen
Beurteilung wurde die Vertréaglichkeit der Ver-
kehrslarmemissionen durch Berechnungen und
Beurteilungen des Verkehrslarms der L 830°
und der ,Stadtstrale Nord“ einschlieRlich der
Untersuchung zur Ergadnzung des aktiven
Larmschutzes an der ,Stadtstrale Nord“ sowie
die Formulierung von Festsetzungen zum pas-
siven Larmschutz untersucht.

Die Berechnungen haben nach Berlcksichti-
gung dieser Erganzung ergeben, dass die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 1.27 ,Zwi-
schen In de Brinke und Stadtstrale Nord“ aus
schalltechnischer Sicht in der dargestellten
Form mdglich ist.

Neben der Anpassung des Larmschutzwalls
sind Mallhahmen zum passiven Larmschutz
erforderlich, um die Erhaltung gesunder Wohn-
verhdltnisse und der Schutz der Bevdlkerung
vor Larmimmissionen ausreichend zu gewahr-
leisten.

Es werden Teilbereiche mit MaBnahmen zum
passiven Larmschutz festgesetzt.

Prasentation vom 25.03.2015, Wessling Beratende Ingenieure, http://www.kreis-warendorf.de/w1/26085.0.html
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Geruch, Stickstoffemission:

Im Rahmen des 2Bauleitverfahrens wurde ein
Geruchsgutachten sowie ein erganzenden
Gutachten3 erstellt, um die Auswirkungen von
Geruchs- und Stickstoffemissionen durch den
Reiterhof sowie von Geruchsimmissionen vom
sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb
gutachtlich zu untersuchen.

Im Ergebnis wird der Immissionswert der GIRL
fir Wohngebiete von IW= 0,10 im Plangebiet
tiberwiegend eingehalten. Zu Uberschreitungen
von Geruchsstunden kommt es im sudwestli-
chen Randbereich sowie im 6Ostlichen Bereich
des Plangebietes. In Abstimmung mit dem
Kreis ist im Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
1.27 ein Immissionswert von bis zu 0,12 Ge-
ruchsstunden zulassig.

Unter Berlcksichtigung von Minderungsmal3-
nahmen an den sudlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Geb&uden ist eine erkennbare
Verminderung der Immissionssituation nach-
weisbar. Durch textliche Festsetzungen ist eine
Bebauung in Teilen des stidwestlichen Plange-
bietes erst zulassig, wenn der Immissionswert
von IW=0,12 eingehalten wird. Weiterhin ist
durch eine textliche Festsetzung geregelt, dass
im ¢stlichen Planbereich eine Bebauung in den
betroffenen Baufeldern mit der Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet aus immissionstech-
nischen Grinden erst zulassig ist, wenn die
Pferdehaltung vollstandig aufgegeben wurde.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Entwicklungsraum
»1oorn zwischen Kooks Heide und Warendorf*.
Vorhandene natirliche Landschaftselemente
wie Baume, Hecken, naturnahe Bachlaufe und
Kleingewasser sind auch tber die Realisierung
der Bauleitplanung hinaus zu erhalten und ggf.
durch entsprechende Festsetzung im Bebau-
ungsplan gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25b
BauGB zu sichern.

Die Bauleitplanung greift dieses Entwicklungs-
ziel auf. Die geschiitzten Landschaftsbestand-
teile (Hecken, Wald) werden Uberwiegend er-
halten und durch Festsetzungen gesichert. Die
bestehende Allee wird plangebietsintern ersetzt
(textliche Festsetzung). Die erheblichen Beein-
trachtigungen durch Durchbriiche werden durch
MalRnahmen zum Erhalt und zum Anpflanzen
von Hecken und Einzelbdumen ausgeglichen.

Ein Durchbruch durch den geschitzten Land-
schaftsbestandteil soll erst im Zuge einer mog-
licherweise nach Norden weiterfilhrenden Be-
bauung erfolgen.

Ingenieurburo Richters & Hils Ahaus, Geruchsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und

StadtstralRe Nord“ in Warendorf, G-4033-01.2, 17.07.2017

Ingenieurbiro Richters & Huls Ahaus zusétzliche Ergebnisdarstellung zum Geruchsgutachten Nr. G-4033-01.2 vom

17.07.2017 zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und StadtstraRe Nord“, 30.01.2018
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2111 Pflanzen und Biotoptypen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrée und eine
einheitliche, gegenuber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und beschrieben. Bei der
ortlichen Bestandsaufnahme im August 2016 wurden folgende Biotoptypen vorgefunden und
sind im Bestandsplan im Anhang dargestellt:

Code Biotoptyp Auspragung
1.1 Bebaute und versiegelte Flachen Hierzu zahlen die Geb&ude und die gepflasterten oder
mit Asphalt oder Beton befestigten Flachen der
Wohngrundstiucke und die des Reiterhofes.
1.2 Wassergebundene Decken Im Bereich der ErschlieBung des Reiterhofes sind
Wege mit wassergebundener Decke vorhanden.
15 Reitwege, unbefestigte Wege, Aufgrund des Offenbodens wurden diese Auspragun-
Paddock gen zusammengefasst. Ein landwirtschaftlicher Weg
ist als Trittrasenweg ausgebildet.
2.1 Verkehrsrasen Dieser Biotoptyp wurde im Bereich des Larmschutz-
walls vorgefunden.
2.2 StraRenbdschung, Damm (Larm- | Der Larmschutzwall ist mit einem Landschaftsrasen
schutz) bewachsen, der mit der Wilden Moéhre (Daucus caro-
ta), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Hasenklee (Trifoli-
um arvense) und Flockenblume (Centaurea spec.)
einen bunten Blutenaspekt entwickelt.
3.1 Acker Auf den Ackerflachen wird Uberwiegend Mais ange-
baut, im stidlichen Plangebiet auch Getreide.
3.2 Brache Randbereiche der Pferdelaufbahn sind mit einer Ru-

deralflur bewachsen.
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Code

Biotoptyp

Auspragung

3.6

Pferdeweide/Intensivgrinland

Das vom Reiterhof genutzte Grunland wird als Pfer-
deweide genutzt. Dominierend sind Graser wie Wolli-
ges Honiggras (Holcus lanatus), Deutsches Weidel-
gras (Lolium perenne), Glatthafer (Arrhenatherum
elatior) und Knauelgras (Dactylis glomerata). Es ka-
men auch bereichsweise Schafgarbe (Achillea millefo-
lium), Efeu-Gundermann (Glechoma hederacea), ein
langstieliger Lowenzahn (Leontodon spec.) und eine
kleine Malvenart (Malva spec.), aber auch Brennnes-
sel (Urtica dioica), Flohknoterich (Polygonum persica-
ria) und Breitwegerich (Plantago major) vor, an einer
etwas feuchteren Stelle im sudlichen Bereich auch
Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens) sowie
eine Straul3grasart (Agrostis spec).

3.10

Streuobstwiese

Im norddstlichen Geltungsbereich sind zwei Obstwie-
sen vorhanden, deren Unterwuchs nicht intensiv ge-
nutzt wird.

4.1

Ziergarten, Hecke

Die Wohngrundstiicke weisen Ziergarten auf (Rasen,
Rabatten, Straucher). Es sind Schnitthecken aus Le-
bensbaum (Thuja spec.) bzw. Eibe (Taxus baccata)
angelegt. Der Reiterhof weist ebenfalls einen kleinen
Ziergartenbereich auf.

8.2+6.2

Gehdlzstreifen und Laubwald,
teilweise bodenstandige Gehdlze

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befinden
sich ein Geholzstreifen mit einer Strauch-Baumhecke
und eine Waldflache. Beide Bereiche sind als ge-
schutzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen.
Kennzeichnende Arten sind Stieleiche (Quercus ro-
bur), Zitterpappel (Populus tremula), Hasel (Corylus
avellana) und schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

8.2

Geholzstreifen

Unter diesen Biotoptyp wurden sowohl die Gehdlze
auf dem Larmschutzwall, die im Zuge des Bebau-
ungsplans Nr. 1.58 festgesetzt wurden, als auch die
Gehdlze, die die Gelandekante im ndrdlichen Plange-
biet bewachsen, gefasst. Die Boschung ist Giberwie-
gend von Eichen bewachsen. Am Ful3 der Bdschung
wurde eine Strauchhecke angelegt mit u. a. Schlehe
(Prunus spinosa), Feldahorn (Acer campestre), Pfaf-
fenhitchen (Euonymus europaeus) und Faulbaum
(Frangula alnus).

Weiterhin ist darunter die Strauch-Baumhecke im
stidwestlichen Teil des Plangebietes erfasst mit Zit-
terpappel (Populus tremula) Hasel (Corylus avellana).

Im zentralen Teil des Plangebietes befindet sich eine Allee aus ca. 20 Traubeneichen, die
gem. 8 41 LNatSchG besonders geschuitzt ist.
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Besondere Wertigkeiten weisen die Geholzstreifen auf. Der sidwestlich gelegene sowie
westliche Gehdlzstreifen stellen geschitzte Landschaftsbestandteile gemal § 29 BNatSchG
i.V.m 8§ 39 LNatSchG NRW dar.

Gemall Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz Nordrhein-Westfalen (vom
16.05.2017) handelt es sich bei dem noérdlich geschitzten Landschaftsbestandteil um eine
Waldflache.

Die Geholzstreifen sind naturnahe, dichte Hecken mit Lebensraumpotential fir Tiere und
Pflanzen. Als extensive landwirtschaftliche Nutzung weisen die Streuobstwiesen im norddst-
lichen Plangebiet ebenfalls eine besondere Bedeutung auf.

21.1.2 Brutvdgel

Fur das Bauleitplanverfahren wurden faunistische Untersuchungen im Hinblick auf Végel und
Fledermause vorgenommen4. Im Folgenden werden zusammenfassend die wesentlichen
Ergebnisse bzgl. der Brutvogel ibernommen.

Zur vollstandigen Erfassung der Brutvogelfauna wurden im Zeitraum von Mitte Februar bis
Ende Juni 2017 neun Erfassungstermine durchgefiihrt. Die Brutvogelfauna wurde nach der
Methode der Revierkartierung von Siidbeck et al. 2005 erfasst. Das untersuchte Gebiet um-
fasst das Plangebiet sowie die Ostlich daran anschlielenden Ackerflachen bis zum Wald
sowie die beiden Teilbereiche der 16. Flachennutzungsplandnderung 2010. Insgesamt wur-
den im Untersuchungsgebiet 36 Vogelarten erfasst, davon 32 als Brutvogel, drei weitere als
Nahrungsgaste.

Deutscher Name Wissenschaftlicher | Gefahrdungsgrad Gefahrdungsgrad pla- Gefahrdungsgrad | Anzahl Brutreviere
Name NRW - Westfalische nungsrelevanter Arten Deutschland’ bzw. Status
Bucht® 2008 NRW® Gefahrdungsgrad | Rote Liste D August
nach Rote Liste NRW 2011 2016
Amsel Turdus merula * - * 19
Bachstelze Motacilla alba \% - * 1+2BZF
Blaumeise Parus caerulerus * - * 4
Bluthanfling Carduelis can- \% - 3 2 BZF
nabina
Buchfink Fringilla coelebs * - * 12
Buntspecht Dendrocopus * - * 1
major
Dohle Corvus monedula * - * Schlaf- und Sam-
melplatz mit ca. 44
Tieren
Dorngrasmiicke Sylvia communis * - * 3
Gartenbaumlaufer | Certhia brachyda- * - * 2+ 1BZF
ctyla
Gartengrasmiicke | Sylvia borin * - * 1BZF
Goldammer Emberiza citri- \% - \% 1BZF
nella
Grunfink Chloris chloris * - * 3
4

NWP Planungsgesellschaft mbH (2018): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke
und Stadtstralle Nord“, Stadt Warendorf — Brutvégel und Fledermause-. Stand 01.06.2018.

S Lanuv (2008)

6 Lanuv(2015)
GRUNEBERG ET AL. (2016)

~
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Gefahrdungsgrad Gefahrdungsgrad pla- Gefahrdungsgrad | Anzahl Brutreviere
Name NRW - Westfalische nungsrelevanter Arten Deutschland’ bzw. Status
Bucht® 2008 NRW Gefahrdungsgrad | Rote Liste D August
nach Rote Liste NRW 2011 2016
Grunspecht Picus viridis * - * 1
Habicht Acciper gentilis \% \% * 1BZF
Brut im Waldgebiet
wahrscheinlich
Hausrotschwanz Phoenicurus * - * 2
ochruros
Haussperling Passer domesti- \% - \% 9
cus (z.T.in Trupps bis
40)
Heckenbraunelle Prunella modularis * - * 4
Jagdfasan Phasianus colchi- * - * 1
cus
Klappergrasmucke | Sylvia curruca \Y - * 4 BZF
Kleiber Sitta europaea * - * 2 BZF
Kohlmeise Parus major * - * 12
Kuckuck Cuculus canorus 3 3 \ 1BZF
Mausebussard Buteo buteo * * * Nahrungsgast
Monchsgrasmuicke | Sylvia atricapilla * - * 6
Nachtigall Luscinia megar- 3 3 * 1
hynchos
Rabenkréahe Corvus corone * - * Nahrungsgast
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3s 3 12
Ringeltaube Columba palum- * - * 8
bus
Rotkehlchen Erithacus rubecula * - * 9
Singdrossel Turdus philomelos * - * 2
Star Sturnus vulgaris \% - 3 1BZF
Turkentaube Streptopelia de- * - * 3
caocto
Turmfalke Falco tinnuncu- * VS * Nahrungsgast
lus
Wachtel Coturnix co- 2S 2s \% 1BZF
turnix
Zaunkonig Troglodytes tro- * - * 9
glodytes
Zilpzalp Phylloscopus * - * 8
collybita
Gefahrdungsgrad: 2= stark gefahrdet; 3= gefahrdet; V= Vorwarnliste; *= nicht gefahrdet; - = nicht

planungsrelevant, S= Einstufung dank NaturschutzmalRnahmen. BZF = einmalige Brutzeitfeststellung

Mit Habicht, Kuckuck, Nachtigall, Rauchschwalbe, Turmfalke und Wachtel wurden im Unter-
suchungsgebiet (UG) sechs planungsrelevante Arten nachgewiesen. Dabei wurden jedoch
nur Nachtigall und Rauchschwalbe als im UG britend mindestens mit Brutverdacht einge-
stuft, die anderen vier Arten waren nur Nahrungsgaste oder wurden einmalig (Brutzeitfest-
stellung) festgestellt.

Bei einem Grol3teil der erfassten Brutvogelarten handelt es sich um haufige und typische
Siedlungsbewohner. Als Besonderheit ist der am dstlichen Rand des UGs liegende Reiterhof
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mit seinen Stallungen hervorzuheben. Hier briten sowohl Rauchschwalben (7 Nester) in
den Pferdestallen als auch Haussperlinge unter dem Wellblech von Stallgebauden. Zudem
wurde hier mehrfach eine Bachstelze (Vorwarnliste Westfalische Bucht) auf Nahrungssuche
beobachtet, ein Brutvorkommen ist wahrscheinlich. Rauchschwalben gelten als gefahrdet
und Haussperlinge sind sowohl auf der Roten Liste 2008 NRW der Westfalischen Bucht als
auch bundesweit auf der Vorwarnliste gefiihrt. Die Haussperlinge waren am Reiterhof mit ca.
25 Tieren vertreten. Am Brutplatz unter dem Wellblech werden mindestens funf Nester ver-
mutet. Sowohl im sidlich liegenden Siedlungsbereich als auch im Siedlungsteil am westli-
chen und ndrdlichen Gebietsrand wurden vereinzelt Haussperlinge beobachtet, teilweise
auch mit Bezug zu Gebauden, was ein Brutanzeichen sein kann.

In einer Eiche auf dem Grundstiick des Reiterhofs versammelten sich regelmafiig bis zu 44
Dohlen und hielten sich zudem besonders im dstlichen Teil des UGs zur Nahrungssuche
und rastend auf. Eine Anwohnerin berichtet, dass die Baumreihe entlang des ,Velsener We-
ges", ostlich aulRerhalb des UGs als Schlafplatz der Dohlen diene. Ein Mitarbeiter des Rei-
terhofes betonte eine deutliche Bindung der Dohlen an den Reiterhof. Eine Brutkolonie oder
konkrete Brutplatze von Einzelpaaren konnten im UG jedoch nicht ermittelt werden — es ist
jedoch davon auszugehen, dass die Dohlen in der umgebenden Siedlung sowie mdglicher-
weise auch im Reiterhof briten.

Im Sidwesten des UGs befindet sich ein weiterer Bauernhof, in dessen Diele ebenfalls
Rauchschwalben ein- und ausfliegen, hier briiten nach Aussage des Landwirtes ca. funf
Paare. Vereinzelt traten auch hier Haussperlinge in kleineren Trupps auf. Auf den Feldern im
zentralen UG wurden mehrfach Rauchschwalben, wahrscheinlich von beiden Hofen stam-
mend, bei der Jagd Uber dem Getreide beobachtet.

Weiterhin gelangen Brutzeitfeststellungen von Goldammer, Kuckuck, Bluthanfling, Star
und Wachtel. Die Goldammer sang in dem Feld zwischen den solitar stehenden Wohnh&u-
sern und dem Reiterhof, die Wachtel und der Star wurden siedlungsnah registriert. Die
Wachtel wurde am Ende der Fledermauskartierung, knapp auf3erhalb des UGs an der Gren-
ze vom Grinstreifen und den Garten der Hauser ,Firstenbergstr. 25/27“ gehért und flog
dann Richtung Westen bzw. UG. Der Bluthanfling trat einmal an ahnlicher Stelle wie die
Goldammer auf und das zweite Mal in der Siedlung am sudlichen Gebietsrand. Der Kuckuck
wurde am 31.05.17 vernommen, danach jedoch nicht mehr. Ebenfalls im sudlichen Teil des
UGs wurde die Klappergrasmuiicke nachgewiesen. An einem Termin sang ein Tier am sud-
lichen Rand der ,Milter StraRe” und am 31.05.17 sangen drei Tiere in der Béschung dstlich
des Kreisels an der ,Stadtstral3e Nord“. Am 08.05.17 wurde am Waldrand entlang der StralRe
,In de Brinke* ein rufender Habicht registriert, von einer Brut in dem angrenzenden Wald-
gebiet ist auszugehen. In einer Buche an der ,Milter StralRe“ auf Hohe der StralRe ,In de
Brinke® wurde eine Spechthéhle gefunden, in der der Einflug eines Grinspechtes beobach-
tet wurde. Weiterhin wurde ein Buntspecht regelmafig im UG registriert, meist im Waldab-
schnitt am nordlichen Rand des UGs. In der zentralen, von West nach Ost verlaufenden
Baumreihe befand sich ein Krahennest, fiir das jedoch keine weitere Nutzung, weder von
Krahen noch von Greifvdgeln, festgestellt werden konnte. An Greifvigeln wurden zudem
Mausebussarde und ein Turmfalke als Nahrungsgast registriert. Die im Untersuchungsge-
biet festgestellte Nachtigall sang wahrend einer Brutvogelkartierung und zweier Fleder-
mauskartierungen aus einem sudlich dicht neben der ,Milter Strale“ stehenden Gehdlz zu
der Einfahrt zum Hof ,Velsen 2% hier gilt somit ein Brutverdacht der planungsrelevanten, ge-
fahrdeten Art.
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Brutvégel Warendorf
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Quelle: OpenStreetMap 2017

Abbildung 8: Ausgewahlte Brutvogelarten
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Bewertung Brutvogel

Insgesamt bietet das Untersuchungsgebiet durch den Waldrand, die Feldgehdlze, die Acker-
flachen und die Garten ein breites und strukturreiches Spektrum an Nahrungs- und Bruthabi-
taten. Hiervon profitieren nach den vorliegenden Ergebnissen vor allem gehdlzbritende V6-
gel, wohingegen Offenland-Arten kaum vertreten sind. So fehlen insbesondere Arten wie
Feldlerche, Schafstelze und Rebhuhn, bei der festgestellten Wachtel dirfte es sich nur um
einen Durchzugler in eher untypischem Lebensraum gehandelt haben. Geb&audebriter finden
in den umliegenden Siedlungen und den landwirtschaftlichen Gebauden Nistmdglichkeiten.
Insbesondere das hohe Nahrungsangebot und die Einflugmaoglichkeiten im Bereich des Rei-
terhofes unterstitzen Arten wie den Haussperling und die Rauchschwalbe. Fir diese beiden
Arten ist davon auszugehen, dass die Nahrungsflachen im Nahbereich des Reiterhofes (bis
ca. 300 m) von essenzieller Bedeutung fiir die dortigen Brutvorkommen sind.

Generell ergibt sich eine gemaR der Ausstattung des Untersuchungsgebietes mit Freifl&-
chen, alteren Baumreihen, dem Waldrand und angrenzenden Siedlungsgebiet mit Gebauden
und Géarten zu erwartendes Artenspektrum. Grof3tenteils handelt es sich um 6kologisch we-
nig anspruchsvolle Arten wie Amsel, Kohlmeise und Zilpzalp. Hervorzuheben sind vor allem
die Brutnachweise von Rauchschwalbe, Nachtigall und Haussperling sowie auch der Blut-
hanfling, der mehrfach registriert wurde, wobei jedoch eine Lokalisierung des Brutplatzes
nicht gelang. Der mit Brutnachweis kartierte Grinspecht ist zwar nicht auf der Roten Liste
geflhrt, ist allerdings auf Ameisen als Nahrung spezialisiert und daher als 6kologisch an-
spruchsvollere Art einzustufen.

Insgesamt ist von einer mittleren Bedeutung als Brutvogellebensraum auszugehen mit einem
typischen Artenspektrum von Siedlungsrandlagen und landwirtschaftlichen Hofstellen. Ein
besonderer Stellenwert kommt den hohen Brutpaarzahlen von Rauschwalbe und Haussper-
ling sowie dem Vorkommen der Nachtigall zu.

2.1.1.3 Fledermause

Fur das Bauleitplanverfahren wurden faunistische Untersuchungen im Hinblick auf Vdgel und
Fledermause vorgenommenl. Im Folgenden werden zusammenfassend die wesentlichen
Ergebnisse bzgl. der Fledermause tbernommen.

Im Zeitraum von Mai bis September 2017 wurden wahrend der Wochenstubenzeit und der
spatsommerlichen Balz- und Zugzeit insgesamt sechs Erfassungstermine im Untersu-
chungsgebiet durchgefuhrt. Es wurden Detektorerfassungen sowie Horchkistenerfassungen
durchgefuhrt. Das untersuchte Gebiet umfasst das Plangebiet sowie die &stlich daran an-
schlieBenden Ackerflachen bis zum Wald sowie die beiden Teilbereiche der 16. Flachennut-
zungsplanénderung 2010.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt finf Fledermausarten sicher nachgewiesen, wei-
tere Kontakte werden der Gattung Nyctalus bzw. der Artengruppe Nyctaloid zugeordnet. Auf
den Horchkisten wurden zuséatzlich Kontakte der Gattung Myotis (wahrscheinlich Bart- oder
Fransenfledermaus) registriert, dies war bei den Detektorbegehungen nicht der Fall. In je
zwei Fallen konnte keine weitere Bestimmung der Fledermausrufe erfolgen.

1 NWP Planungsgesellschaft mbH (2018): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke
und Stadtstrae Nord*“, Stadt Warendorf — Brutvégel und Fledermause-. Stand 01.06. 2018.
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Tabelle 1: Spektrum der nachgewiesenen Fledermausarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher | Gefahrdung | Gefahrdung | Anzahl Kon- | Anzahl Kon-
Name NRW/ Tief- BRD takte Detek- | takte Horch-
land tor kisten
Breitflugelfledermaus | Eptesicus seroti- 2/2 G 22 934
nus
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula R/R \Y, 5 *
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri VIV D 1 *
Gattung Nyctalus Nyctalus noctula R/R \% - 76
Nyctalus leisleri VIV D
Nyctaloid Eptesicus seroti- 2/2 G 1 39
nus R/R \%
Nyctalus noctula VIV D
Nyctalus leisleri
Zwergfledermaus Pipistrellus +/+ + 81 **
Muckenfledermaus Pipistrellus pyg- D/D D 3 b
maeus
Gattung Pipistrellus Pipistrellus spec. - - 5 1.121
Gattung Myotis Myotis spec. - - - 18
Fledermaus spec. - - 2 2

RL BRD = MEINIG et al. (2009)_ENREF_8, RL NRW = MEINIG et al. (2010)
1 = vom Aussterben bedroht, V = Vorwarnliste, 2 = stark geféhrdet, G = Gefahrdung unbekannten Ausmales
3 = geféhrdet, D = Datenlage defizitér, + = ungefahrdet, R = durch extreme Seltenheit potentiell gefahrdet

* Grof3e und Kleine Abendsegler kdnnen auf den Horchkisten nicht sicher unterschieden werden und werden
der Gattung Nyctalus zugeordnet

**  Die Zwergfledermaus ist auf den Horchkisten nicht sicher von anderen Arten der Gattung Pipistrellus zu
unterscheiden, die Kontakte werden auf Gattungsniveau zusammengefasst

Bei beiden Erfassungsmethoden war die Zwergfledermaus die haufigste Art und wurde im
gesamten Untersuchungsgebiet erfasst. Quartierverdachte ergaben sich fur den Reiterhof
sowie zwei weitere Wohnhauser an den Stral3en ,In de Brinke* und ,Nordbezirk".

Die zweithdufigste Art im Untersuchungsgebiet war die Breitfligelfledermaus. Die Art wurde
regelmafig jagend beobachtet. Sie kam vor allem entlang des Waldrandes im Westen und
im Bereich der Stralien ,Stadtstrafle Nord“ / ,Nordbezirk“ vor. Auf den Horchkisten wurde sie
ebenfalls verstarkt im Bereich des Reiterhofes nachgewiesen. Quartierverdachte ergaben
sich nicht.

Der Grol3e Abendsegler kam verhaltnismafig selten vor und wurde vor allem im dstlichen
Teil des UG nachgewiesen. Ein Balzquartier konnte an der Stral’e ,Nordbezirk* ausfindig
gemacht werden. Der Kleine Abendsegler wurde nur einmalig norddstlich der ,Milter Stralle®
nachgewiesen.

Bei der Gattung Pipistrellus stammen die Horchkisten-Kontakte aufgrund des Fehlens der
Rauhautfledermaus bei der Kartierung hdchstwahrscheinlich nahezu ausschlie3lich von der
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Zwergfledermaus. Die Muckenfledermaus wurde nur dreimal im UG nachgewiesen, Schwer-
punkte sind dabei nicht zu erkennen.

Vertreter der Gattung Myotis wurden lediglich vereinzelt auf den Horchkisten verzeichnet.
Eine dezidierte Artbestimmung war nicht mdglich, es handelt sich jedoch hochstwahrschein-
lich um Bart- und / oder Fransenflederméause.
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Abbildung 9: Summarische Darstellung der Fledermauskontakte der Gattung Pipistrellus

Fledermause Warendorf

D Untersuchungsgebiet
——~ Kartierstrecke
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® Zwergfledermaus
® Miickenfledermaus
@® Pipistrellus spec.

Quelle: OpenStreetMap 2017
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Fledermause Warendorf

D Untersuchungsgebiet
——= Kartierstrecke

Fledermauskontakte
@® GrofBer Abendsegler
©  Kleiner Abendsegler
© Breitfliigelfledermaus
® Nyctaloid
@® Fledermaus spec.

Quelle: OpenStreetMap 2017
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Abbildung 10: Summarische Darstellung der ibrigen Fledermausarten bzw. Artengruppen und nicht naher bestimmbarer Kontakte
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Abbildung 11:

Fledermause Warendorf

D Untersuchungsgebiet
——= Kartierstrecke

Fledermausquartiere
@ Balzquartier Gr. Abendsegler
@® Zwergfledermaus balzend

Quartierverdacht
Zwergfledermaus

Quelle: OpenStreetMap 2017

Summarische Darstellung aller Quartiere sowie balzender Flederméuse
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Bewertung Fledermduse

Fur die Bewertung von Landschaftsausschnitten mit Hilfe fledermauskundlicher Daten gibt es
bisher keine standardisierten Bewertungsverfahren. Nachfolgend wird daher fur die Detek-
tordaten auf eine verbal-argumentative Bewertung anhand von Artenspektrum, Individuen-
zahlen und Lebensraumfunktionen zuriickgegriffen, anhand derer eine Einordnung auf einer
dreistufigen Skala (geringe-mittlere-hohe Bedeutung) vorgenommen wird. Grundsatzlich ist
bei der durchgefuhrten Erfassung zu bertcksichtigen, dass die tatsachliche Anzahl der Tiere,
die ein bestimmtes Jagdgebiet, ein Quartier oder eine FlugstralRe im Laufe der Zeit nutzen,
nicht genau feststellbar oder abschétzbar ist. Gegenlber den stichprobenartigen Beobach-
tungen kann die tatsédchliche Zahl der Tiere die diese unterschiedlichen Teillebensrdume
nutzen, deutlich héher liegen. Diese generelle Unterschatzung der Fledermausanzahl wird
bei der Zuweisung der Funktionsraume mittlerer und hoher Bedeutung bericksichtigt.

Auf der Grundlage vorstehender Ausfiihrungen werden folgende Definitionen der Bewertung
der Funktionsrdume von geringer, mittlerer und hoher Bedeutung zugrunde gelegt:
Funktionsraum hoher Bedeutung

e Quartiere aller Arten, gleich welcher Funktion.

o Gebiete mit vermuteten oder nicht genau zu lokalisierenden Quartieren.

¢ Alle bedeutenden Habitate: regelméRig genutzte Flugstralen und Jagdgebiete von Arten
mit besonders hohem Gefahrdungsstatus.

¢ Flugstraen und Jagdgebiete mit hoher bis sehr hoher Aktivitatsdichte.

Funktionsraum mittlerer Bedeutung

¢ Flugstralen mit mittlerer Aktivitatsdichte oder wenigen Beobachtungen einer Art mit be-
sonders hohem Gefahrdungsstatus.

e Jagdgebiete mit mittlerer Aktivitatsdichte oder wenigen Beobachtungen einer Art mit be-
sonders hohem Gefahrdungsstatus (s.0.).

Funktionsraum geringer Bedeutung

e Flugstral3en und Jagdgebiete mit geringer Aktivitatsdichte.
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Nach diesen Definitionen ergeben sich fir das Untersuchungsgebiet folgende Bewertungen:

= Hohe Bedeutung:
= Quartierverdachte der Zwergfledermaus (Reiterhof, Nordbezirk etc.)
= Balzquartiere des GroRRen Abendseglers (Baumreihe Nordbezirk)

= Mittlere Bedeutung:

= Jagdgebiete westlich des Reiterhofes und am Waldrand im westlichen UG
sowie entlang der Stral3en ,In de Brinke®, ,Stadtstraf’e Nord“ und ,Nordbezirk*
und im stdlichen UG

» Geringe Bedeutung: Ubrige Offenlandbereiche

Dem Untersuchungsgebiet als Gesamtkomplex kann somit eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung als Fledermauslebensraum zugeordnet werden. Innerhalb des Gebietes ergaben sich
mehrere Quartiere der Zwergfledermaus sowie ein Balzquartier des GrofRen Abendseglers.
Als Jagdgebiet mit Gehdlzstreifen sowie Griinland- und Ackerflachen und dem umliegenden
Siedlungsbereich mit Stral3en und Laternen weist das UG eine hohe Attraktivitat fur nah-
rungssuchende Fledermause auf. Dies wird durch die regelmafige Nutzung von Zwerg- und
Breitfluigelfledermaus bestéatigt. Weitere Arten wie Abendsegler und Muckenfledermaus wur-
den hingegen nur vereinzelt nachgewiesen.

Insgesamt handelt es sich um ein typisches Bild halboffener Flachen in Siedlungsrandlage
mit einer deutlichen Dominanz der haufigen geb&dude-bewohnenden Arten Zwerg- und Breit-
flugelfledermaus.

2.1.2 Boden

Das Plangebiet liegt in einem groReren Zusammenhang von Gley-Podsol-Béden, die sich
aus Flugsand entwickelt haben. Die Bodenarten sind Fein- und Mittelsand. Die 6kologische
Feuchtestufe wird mit ,frisch® angegeben. Die Bodenschatzung gibt Werte zwischen 20 und
40 anl.

Besondere Wertigkeiten bestehen nicht. Zu einem geringen Teil ist der Boden versiegelt
(Pferdehof, Stral3e).

Durch die norddstlich des Plangebietes bis 2003 vorhandene Chemische Reinigung Ribe-
samen besteht eine Vorbelastung des Grundwassers mit Tetrachlorethen, die vermutlich
auch das Plangebiet betrifft. Hierzu werden seitens des Kreises bereits Sanierungs- und

KontrolimaRnahmen getroffenZ.
2.1.3 Wasser
Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasser-Flurabstand liegt zwischen 130 und 200 cm unter Flur. Eine vor Verunrei-
nigungen schutzende Schicht ist ortlich durch Einschube gering durchlassiger Schluffe oder

1 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb — , http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf, Boden-
karte 14.09.2016

2 Prasentation vom 25.03.2015, Wessling Beratende Ingenieure, http://www.kreis-warendorf.de/w1/26085.0.html
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Grundmoranenzige gegeben. Der Grundwasserkorper ist zwischen 10 und 20 m machtig.
Das Grundwasser stromt in stidwestlicher Richtung zum Hauptgewasser Ems.3

Aufgrund der durchlassigen Bodenart (Fein- und Mittelsand) ist eine Empfindlichkeit gegen-
tber einer Grundwasserverunreinigung gegeben.

Durch die nordostlich des Plangebietes bis 2003 vorhandene Chemische Reinigung Ribe-
samen besteht eine Vorbelastung des Grundwassers mit Tetrachlorethen. Hierzu werden
seitens des Kreises bereits Sanierungs- und Kontrollmanahmen getroffen4. Nach Aussage
der Bodenschutzbehorde ist nicht auszuschlie3en, dass die zurzeit nordéstlich des Plange-
bietes liegende Grundwasserverunreinigung nach Einstellung der laufenden Sanierungs-
maflnahmen mit geringeren LHKW-Konzentrationen auch das Grundwasserareal von Teilen
des Plangebietes durchstromen wird.

214 Luft

Informationen zur 6rtlichen Luftqualitat liegen nicht vor.

2.1.5 Klima

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Landschaftsgestalt und die Nutzung be-
stimmt. Der Geltungsbereich liegt in einer gering gegliederten Ackerlandschaft, die an allen
Seiten von Wald, Siedlungsbereichen oder Verkehrswegen umschlossen ist. Eine Windof-
fenheit ist nicht gegeben. Ackerflachen wirken als néchtliche Kaltluftbildner. Das Gelande
fallt nach Westen hin ab, eine klima-ausgleichende Funktion fur das Ostliche Wohngebiet
liegt daher nicht vor.

Besondere Wertigkeiten sind nicht gegeben.

2.1.6 Landschaft

Ausschlaggebend fur die Beschreibung und Bewertung der Landschaft sind die Komponen-
ten Vielfalt, Eigenart und Schoénheit. Unter ,Vielfalt ist eine standorttypische Vielfalt zu ver-
stehen, nicht eine beliebige. Die Eigenart einer Landschatft ist durch die naturraumlichen Vo-
raussetzungen sowie die historische und aktuelle Nutzung gepragt.

Der Geltungsbereich liegt in einem landschaftlichen Zusammenhang, der durch Acker- und
Waldflachen im Westen und Norden, die Siedlungslage im Osten und die L 830 im Siden
begrenzt wird. Die landschaftstypische Vielfalt wird durch den Nutzungswechsel (Acker/
Pferdeweide/ Wald) und die landschaftstypische Gliederung (Gehdlzstreifen) begriindet. Die
Eigenart beruht v. a. auf der ,Insellage” und der naturraumtypischen Ackernutzung. Das
Schonheitsempfinden ist recht subjektiv und soll hier nicht weiter thematisiert werden.

Eine besondere Bedeutung fir die Erholung ist nicht gegeben.

3 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb —, http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf, Grund-

wasser 14.09.2016

4 Prasentation vom 25.03.2015, Wessling Beratende Ingenieure, http://www.kreis-warendorf.de/w1/26085.0.html
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2.1.7 Mensch

Erholung

In dem Plangebiet sind die wenig befahrene Stral3e ,In de Brinke® im Westen und der land-
wirtschaftliche Weg als gut geeignete Erholungswege vorhanden. Eine ,Runde” ist nur unter
Nutzung der ,L 830 und des 0stlich gelegenen Wohngebietes, z. B. der ,Mozartstraf3e®,
moglich.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das weitraumig fur den Reittourismus erschlossen ist.
Die sog. ,Warendorfer Reitroute bertihrt das Plangebiet jedoch nicht, ebenso die Tages-
etappen der Munsterland-Reitroute im Bereich Warendorf>. Direkte Zugdnge vom Plangebiet
zu diesen Routen sind somit auch nicht vorhanden.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Beurteilung®
durchgefuhrt. Innerhalb der schalltechnischen Beurteilung wurde die Vertraglichkeit der Ver-
kehrslarmemissionen durch Berechnungen und Beurteilungen des Verkehrslarms der ,L 830°
(,Milter StraRe®) und der ,StadtstralRe Nord“ einschlie3lich der Untersuchung zur Ergéanzung
des aktiven Larmschutzes an der ,StadtstraRe Nord“ sowie die Formulierung von Festset-
zungen zum passiven Larmschutz untersucht.

Erganzend wurde die immissionsschutzrechtliche Prifung der Ansiedlung einer Feuerwache
innerhalb der Gemeinbedarfsflache untersucht’.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Geruchsgutachten8 sowie ein ergéanzendes
Gutachten und ergéanzende Stellungnahme?® erstellt, um die Auswirkungen von Geruchs- und
Stickstoffemissionen zu untersuchen.

2.1.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf Kulturguter, z. B. Bodendenkmale, liegen nicht vor.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Bereiche, die im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind,
wirden sich mittelfristig auch ohne diese Planung zu Wohngebieten entwickeln. Der Um-
weltzustand wirde sich wie im Folgenden beschrieben entwickeln. In den Teilbereichen des
Plangebiets, fur die im Parallelverfahren die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt wird, wirde sich ohne die Planung der Umweltzustand nicht verandern.

https://www.warendorf.de/stadt-des-pferdes/warendorfer-reitroute

6 IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, B-Plan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord*, Projektnr.: 215400,
29.01.2018

7 Schalltechnische Beurteilung, B-Plan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord*“, IPW Ingenieurplanung
Wallenhorst, Projektnr.: 215400, 07.06.2018

8 Ingenieurbiiro Richters & Hiils Ahaus, Geruchsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und
Stadtstrafle Nord" in Warendorf, G-4033-01.2, 17.07.2017

9

Ingenieurbiro Richters & Hils Ahaus zusétzliche Ergebnisdarstellung zum Geruchsgutachten Nr. G-4033-01.2 vom
17.07.2017 zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord“, 30.01.2018 und erg. Stellung-
nahme vom 30.05.2018.
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2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
die Umwelt prognostiziert. Die relevanten Schutzgiter und Belange ergeben sich aus 8 1 (6)
Nr.7 BauGB.

231 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.1.1 Pflanzen und Biotoptypen

Acker- und Griunlandlebensraume sowie deren Biotopverbundpotential werden Uberplant.
Einzelbdume im Bereich des Reiterhofs sowie nérdlich davon entfallen. Weiterhin entfallt mit
der Planung die im zentralen Teil des Plangebietes vorhandene Allee, welche gem.
§ 41 LNatSchG besonders geschutzt ist. Diese wird innergebietlich im Bereich der o6ffentli-
chen Grunanlage mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bzw. ,Kinderspielplatz® ersetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weisen den Wohngebieten WA;-WAq eine Grund-
flachenzahl von 0,4 zu. Somit ermdglichen die Festsetzungen in diesen Bereichen eine Ver-
siegelung von max. 60%. Fur die Stral3enverkehrsflachen wird eine Versiegelung von 80%
herangezogen, 20% entfallen auf den StraRenseitenraumen mit Verkehrsrasen.

Im Nordosten des Plangebiets wird zur Klarstellung des Geltungsbereichs ein Teil des Be-
bauungsplans Nr. 1.05 E in das Plangebiet mit aufgenommen. Die Festsetzung des Reinen
Wohngebiets fir diesen Teil mit einer Grundflachenzahl von 0,25 wird aus den bereits be-
stehenden Festsetzungen Gbernommen.

Im Sidden grenzt der Bebauungsplan Nr. 1.58 ,Noérdliche Stadtstralle“ an das Plangebiet an.
Der hier festgesetzte Larmschutzwall wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1.27 aufgenommen. Vorgesehen ist hier ebenfalls die Festsetzung eines Larmschutzwalles.

Bei den betroffenen Biotoptypen handelt es sich im Wesentlichen um Grinlandflachen,
Ackerflachen, unbefestigte Wege, Reitwege, Graswege, Brachen sowie Streuobstwiesen
und Ziergarten.

Bei der Umsetzung der Planung ist infolge der weitgehenden Versiegelung von bisher unbe-
bauten Flachen mit erheblichen Beeintrachtigungen von Biotoptypen zu rechen. Besondere
Pflanzenvorkommen sind nicht betroffen.

Die geschiitzten Landschaftsbestandteile (Geholzstreifen) im sidwestlichen Plangebiet wer-
den im Wesentlichen erhalten. Aufgrund der geplanten ErschlieBung (PlanstraRe A, Plan-
straRe C, FuB3- und Radweg) missen voraussichtlich sieben Stieleichen in dem in West-Ost-
Richtung verlaufenden geschitzten Landschaftsbestandteil entnommen werden. Dies ist als
erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten. Eine Umsetzung der
PlanstraRe C durch den geschitzten Landschaftsbestandteil und damit die Entnahme der
dort vorhandenen Stieleichen soll jedoch erst im Zuge einer mdglicherweise nach Norden
weiterfihrenden Bebauung erfolgen. Der genannte Gehdlzstreifen ist gemafR Stellungnahme
des Landesbetriebs Wald und Holz NRW (vom 16.05.2017) als Wald einzustufen und zu
erhalten. Mit der Entnahme von voraussichtlich sieben Stieleichen sind lediglich sehr klein-
flachige Bereiche bzw. einzelne Gehdlze betroffen. Ein weitgehender Kronenschluss ist Uber
der die Gehdlzstruktur querenden PlanstraRe A (Breite 8,5 m) sowie dem querenden Ful3-
und Radweg (Breite 3 m) weiterhin mdglich. Es wird auch weiterhin von einem durch Be-
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schattung, gebremste Windgeschwindigkeit und erhéhte Verdunstungsrate gepragten eigen-
standigen Waldklima ausgegangen.

GroRRere zusammenhdngende Waldflachen finden sich westlich und nordwestlich des Plan-
gebietes. Zu den westlichen Waldflachen wird ein Abstand von rd. 200 m eingehalten. Nord-
westlich des Plangebietes ist bereits Bebauung randlich des Waldes vorhanden. Die Belange
der genannten Waldflachen werden somit durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

23.1.2 Brutvogel

Durch die Uberbauung des Reiterhofes kommt es zum Verlust von Brutplatzen von Rauch-
schwalbe (7 Nester) sowie von essentiellen Nahrungsflachen der Rauchschwalbe, was als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten ist. Da es sich bei der Rauchschwalbe um eine pla-
nungsrelevante Art handelt, sind die notwendigen MalRhahmen als vorgezogene Aus-
gleichsmafRBhahmen (CEF-Mafl3Bnahmen) einzustufen (s. Artenschutzpriifung).

Mit der Uberplanung der Pferdeweiden bzw. Intensivgrinlander sowie Geholze entfallen wei-
terhin Nahrungsflachen fur Vogel, insbesondere der Siedlungsrandlagen und landwirtschaft-
lichen Hofstellen. Mit der Uberplanung des Reiterhofes mit Stallungen, Scheune und Reithal-
le werden Brutplatze von Haussperling (5 Brutplatze) und Bachstelze (1 Brutplatz) verloren
gehen sowie essentielle Nahrungshabitate des Haussperlings. Diese im Sinne der Eingriffs-
regelung erheblichen Beeintrachtigungen werden mit der Eingriffsbilanzierung der Biotopty-
pen bertcksichtigt.

Eine Betroffenheit des Brutvorkommens der Nachtigall ist nicht gegeben, da das Brutgehdlz
aullerhalb des Plangebietes liegt und zuséatzliche erhebliche Stérungswirkungen aufgrund
der gegebenen Lage des Brutplatzes an der L 830 nicht zu erwarten sind. Auch eine Betrof-
fenheit essentieller Nahrungsflachen ist nicht gegeben.

2.3.1.3 Fledermause

Mit der Uberplanung des Reiterhofes ist der Verlust eines Quartiers der Zwergfledermaus zu
prognostizieren. Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Da es sich bei der Zwerg-
fledermaus um eine planungsrelevante Art handelt, sind die notwendigen MalRBnahmen als
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) einzustufen (s. Artenschutzpri-
fung).

Die weiteren ermittelten Quartierverdachte der Zwergfledermaus liegen auf3erhalb des Plan-
gebietes bzw. im Bereich des Wohnhauses ,Nordbezirk®, welches durch die Planung weiter-
hin bestehen bleibt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind.
Gleiches gilt fur das Balzquartier des GrofRen Abendseglers, das ebenfalls im ,Nordbezirk®
ausfindig gemacht wurde.

Als Jagdgebiet mit Gehdlzstreifen sowie Griinland- und Ackerflachen und dem umliegenden
Siedlungsbereich mit StralRen und Laternen weist das Plangebiet eine hohe Attraktivitat fur
nahrungssuchende Fledermé&use auf, welches im Zuge der Uberbauung verloren geht. Diese
im Sinne der Eingriffsregelung erheblichen Beeintrachtigungen werden mit der Eingriffsbilan-
Zierung der Biotoptypen beriicksichtigt.
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2.3.2 Boden

Durch die mit der Planung zulassige Neuversiegelung (Wohngebiete, Feuerwehr und Kinder-
tagesstétte sowie Verkehrsflachen) in einer Grél3enordnung von ca. 11 ha werden in erhebli-
chem Umfang Bodenfunktionen als Lebensraum, als Puffer- und Speicherfunktion, als Ar-
chiv- und Produktionsfunktion zerstort. Der Naturhaushalt wird erheblich beeintréchtigt.

2.3.3 Wasser
Grundwasser

Kunftig versiegelte Flachen stehen fir eine Grundwasserneubildung nicht weiter zur Verfu-
gung. Bei der GroRRe von insgesamt ca. 11 ha wird hierin eine erhebliche Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes gesehen.

Durch die nordostlich des Plangebietes bis 2003 vorhandene Chemische Reinigung Ribe-
samen besteht eine Vorbelastung des Grundwassers mit Tetrachlorethen. Hierzu werden

seitens des Kreises bereits Sanierungs- und KontrollmaRnahmen getroffenlo' Nach Aussage
der Bodenschutzbehérde ist nicht auszuschliel3en, dass die zurzeit norddstlich des Plange-
bietes liegende Grundwasserverunreinigung nach Einstellung der laufenden Sanierungs-
mafinahmen mit geringeren LHKW-Konzentrationen auch das Grundwasserareal von Teilen
des Plangebietes durchstromen wird. Um eine Gefahrdung von Schutzgutern Uber den Wir-
kungspfad Grundwasser auszuschliel3en, soll aus Vorsorgegriinden sichergestellt werden,
dass innerhalb des Plangebietes die Trinkwassernutzung durch den Anschluss an die offent-
liche Trinkwasserversorgung sichergestellt wird.

Uberflutungsschutz

Um den Schutz der Wohngeb&ude im Falle von Starkregenereignissen zu gewahrleisten und
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausreichend Vorsorge zu treffen, wurden im
Rahmen eines Uberflutungsgutachtens™ hohe Jéhrlichkeiten (bis Tn = 100 a) untersucht und
erforderliche Schutzmaf3nahmen fiir die Bebauung zusammengetragen.

Hierfur wurde eine zweidimensionale Berechnung zur Uberflutungspriifung fiir das Bebau-
ungsplangebiet durchgefihrt. In einer ersten Stufe wurden die vorhandene Gelandesituation
und die vorgesehene Bebauung mittels eines reinen Oberflichenmodells analysiert. In einer
zweiten Stufe wurde der Abfluss auf der Oberflache und im Kanalnetz gekoppelt berechnet.
Auf Grundlage der Untersuchung werden zum Schutz von Neubauten sowie der Bestands-
gebaude im Plangebiet und im 6stlich angrenzenden bestehenden Wohngebiet folgende
Mafnahmen erforderlich:

Um eine weitgehend Uberflutungssichere Ausfihrung von Neubauten im Plangebiet pla-
nungsrechtlich zu sichern, setzt der Bebauungsplan gemaR Uberflutungsgutachten eine
Mindestsockelh6he von 0,2 m Uber StralRenniveau fest.

Im Bereich der siidlichen Tiefpunkte der PlanstraBe D ist gemaR Uberflutungsgutachten im
Bebauungsplan die Festsetzung zweier Notwasserwege in Richtung Larmschutzwall erfor-
derlich, um anfallende Wassermengen entsprechend ableiten zu kénnen. Durch den beab-
sichtigten Ausbau des festgesetzten Pflanzstreifens in Form einer Mulde kann hier abflie-
Rendes Wasser im Falle von Starkregenereignissen aufgefangen werden. Fur eine weitere

10
11

Prasentation vom 25.03.2015, Wessling Beratende Ingenieure, http://www.kreis-warendorf.de/w1/26085.0.html

F. Fischer Ing.-Biiro GmbH (2018): Uberflutungsiiberpriifung fiir Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und
Stadtstrale Nord*, gutachterliche hydraulische Berechnung und Uberflutungsbetrachtung, Juni 2018.
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Entlastung in diesem Bereich wird eine Verbindung des Pflanzstreifens mit dem Entwasse-
rungsgraben der Stadtstral3e Nord mit zwei Rohren DN 300 empfohlen.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil im Westen des Plangebietes sowie die festgesetzte
Griinflache im zentralen Bereich konnen als Retentionsflachen dienen. GemaR Uberflu-
tungsgutachten wird empfohlen, die genannten Flachen bezlglich der Hohe demnach im Ist-
Zustand zu belassen. Die nérdliche Verlangerung der Griinachse zwischen PlanstralRe E und
Planstralle F sollte dabei ein leichtes Gefélle von Norden nach Siden erhalten, sodass
Uberflutungen der PlanstraBe F in Richtung der zentralen Griinflache geleitet werden kon-
nen.

Im Rahmen des Uberflutungsgutachtens wurde ebenso die Bestandsbebauung hinsichtlich
moglicher Uberflutungen durch die Veranderung im Plangebiet untersucht. Fur das Be-
standsgebaude im zentralen Bereich des Plangebietes 6stlich der PlanstraRe A wird hinsicht-
lich der beabsichtigten Straf3enhdhen ein mindestens 0,2 m hoher Wall entlang der Plan-
stral3e A empfohlen.

Je nach Geldandemodellierung der privaten Grundstiicke im Plangebiet kann sich auch die
Uberflutungsgefahr fur die Bestandsbebauung der MozartstraRe am siidéstlichen Rand des
Plangebietes erhdhen. Im Ist-Zustand liegt das Geldnde im Plangebiet an der dstlichen
Grenze niedriger als das Gelande im Bestandsgebiet. Derzeit entwassert das Bestandsge-
biet somit teilweise in Richtung des zukiinftigen Neubaugebietes. Die Planstral’e D etwas
westlich der Baugebietsgrenze liegt héher als das Ist-Geldnde. Die Festsetzung, dass die
Sockeloberkante der Gebaude 20 cm oberhalb der Oberkante der StralRe zu liegen hat, fihrt
in diesem Bereich dazu, dass die Sockelhdhe teilweise mehr als einen Meter oberhalb der
Ist-Gelandehdhen liegen wird. Es ist anzunehmen, dass zuklnftige Bauherren das Gelande
im Plangebiet anheben werden, sodass die Entwasserung der Bestandsbebauung Richtung
Plangebiet nicht mehr funktionieren wird. Je nach Bauvorhaben konnte das Gelande im vor-
deren Grundstiicksbereich (zur PlanstraRe D) auf Stral3enniveau angehoben werden und im
Gefdlle in Richtung Osten abnehmen. So wird nicht nur die bisherige Entwasserung der Mo-
zartstral3e verhindert, sondern es wirden im Falle eines Starkregenereignisses zusatzliche
Uberflutungen des Plangebietes in Richtung Bestand geleitet werden. Um dies zu verhin-
dern, wird im Bebauungsplan gemaR Uberflutungsgutachten an der dstlichen Plangebiets-
grenze ein 2,5 m breiter 6ffentlicher Grinstreifen festgesetzt, der mit einer Tiefe von 0,2 cm
als Mulde auszubauen ist und so als ableitende Struktur fungiert. Der Grinstreifen sollte
hierbei ein stetiges Nord-Siud-Gefélle vorweisen. Der Entwasserungskomfort der dstlichen
Bestandsbebauung wird so weiterhin sichergestellt. Dartiber hinaus kann durch den Grin-
streifen, erganzend zur Vorsorge gegen Uberflutungen, ein optisch weicher Ubergang von
Bestand zur Neuplanung geschaffen werden. Durch die beschriebene Mal3nahme wird sich
die vorhandene Entwéasserungssituation des Bestandsgebietes nicht verschlechtern.

Auf dem privaten Grundstiick nérdlich des Ubergangs zum ,Velsener Weg* wiirden im Falle
von Starkregenereignissen Uberflutungen entlang der ostlichen Plangebietsgrenze akkumu-
lieren. Gemaf Uberflutungsgutachten wird empfohlen, das Gelande in diesem Bereich im Ist-
Zustand zu belassen. Durch die Errichtung einer Betonschlitzrinne unter der sidlich angren-
zenden Strafl3e kann das Angebot geschaffen werden, das Wasser des privaten Grundsti-
ckes im Falle von Starkregenereignissen in die neu geschaffene Entwasserungsstruktur std-
lich des ,Velsener Wegs* ableiten zu kénnen.
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Fur die Einleitung von nicht verunreinigten Niederschlagen in das Grundwasser ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

2.3.4 Luft

Durch die geplanten Nutzungen, Wohngebiet, Feuerwehr und Kindertagesstatte wird sich die
Emission verkehrsburtiger Luftschadstoffe durch den Verkehr erhéhen. Allerdings handelt es
sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zuldssige Nutzungen, deren Regulierung
nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt. Da die maf3geblichen immissionsschutzrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten sind, werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Luftqua-
litt prognostiziert.

2.3.5 Klima

Versiegelte Flachen weisen keine klima-ausgleichenden Funktionen auf, sondern verstéarken
durch Warmespeicherung und fehlende Aerosolbindung kleinklimatische Belastungen. Bei
einem Verlust von klimawirksamen Flachen von ca. 5,7 ha (Grinland, Brache, Streuobstwie-
se) ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

2.3.6 Landschaft

Die Ortseingangssituation im Warendorfer Westen wird deutlich Gberformt. Die verbleibende
landwirtschaftliche Flache bekommt zwischen dem westlichen und nérdlichen Wald und dem
geplanten Wohngebiet einen Inselcharakter. Aktuell bildet der Reiterhof mit seinen teilweise
landschaftstypischen und teilweise sachlich-funktionalen Gebauden den Ubergang von der
landwirtschaftlichen Landschaft zur Ortslage. Dieser Ubergang entféllt. Insgesamt wird die-
ses Schutzgut erheblich beeintrachtigt.

2.3.7 Mensch

Erholung

Die bislang wenig befahren Stralle ,In de Brinke® als potentieller Erholungsweg bleibt voll-
standig erhalten. Mit der Planung ist allerdings davon auszugehen, dass das Plangebiet we-
sentlich belebter sein wird, eine ruhige Erholungsnutzung wird daher nicht herausgestellt.

Immissionsschutz: Verkehrslarm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Beurteilung12
durchgefihrt.

Als Verkehrslarm sind bei der Berechnung gem. DIN 18005 die Emissionen des Straf3enver-
kehrs L 830 (,Milter StraRe“) und ,Stadtstrale Nord“ zu berticksichtigen und die Wirkung
dieser Emissionen auf das Plangebiet zu beurteilen. Relevant fur die Larmimmissionen sind
insbesondere die Emissionen der ,L 830“ und der ,Stadtstrae Nord*.

Im vorliegenden Fall ist zu beriicksichtigen, dass nordlich der ,StadtstralRe Nord“ bereits im
Zuge deren Baus ein Larmschutzwall angelegt wurde. Diese wurde aktuell nochmals ver-
messungstechnisch aufgenommen und bei der Berechnung der Bestandssituation Uber das
hierzu berechnete digitale Gelandemodell berticksichtigt.

12 IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, B-Plan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrafe Nord*, Projektnr.: 215400,
29.01. 2018
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Bereich der geplanten Zufahrt zum Plangebiet
(PlanstraRe A) der vorhandene Larmschutz 6stlich der Planstrafl3e A nicht ausreichend ist. In
den dort festgesetzten Teilbereichen ist passiver Schallschutz vorzusehen.

Zum Schutz der ebenerdigen AuRRenwohnbereiche im Nahbereich der Zufahrt von der
LStadtstralBe Nord“ aus soll zudem im Siden des Plangebiets der vorhandene aktive Larm-
schutz nach Westen bis zur Planstral3e A verlangert werden. Dabei wurde die maximal in
diesem Bereich vorliegende Hohe (h = 2,50 Uber Gradiente der ,Stadtstrale Nord“) aufge-
griffen und fortgefuhrt.

Die Berechnungen haben nach Berlcksichtigung dieser Erganzung ergeben, dass die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstralle Nord“ aus
schalltechnischer Sicht in der dargestellten Form mdoglich ist.

Fur die Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse und zum Schutz der Bevolkerung vor Larm-
immissionen sind neben einer Anpassung des Larmschutzwalls ergédnzende Festsetzungen
zum passiven Larmschutz erforderlich.

Immissionsschutz: Au3enlarm:

Der heranzuziehende Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags wird in einer Hohe von 2,0 m Uber Gelande in einem kleinen Teilbereich dstlich
und westlich der Zufahrt von der Stadtstrale Nord aus sowie in einem schmalen Streifen
Ostlich der Einmindung des geplanten Walles Gberschritten. Der fur StralRenbaumalRhahmen
noch zulassige Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird innerhalb der Grundstlicksgrenzen
im gesamten Plangebiet nicht Gberschritten.

Demnach sind AufRenwohnbereiche im Erdgeschoss im gesamten Plangebiet uneinge-
schrankt mdglich.

Beziiglich der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag fiir die Au-
Renwohnbereiche (Balkone/Loggien) in den Obergeschossen ist anzumerken, dass gemaf
entsprechender hochstrichterlicher Rechtsprechung (BVerwG 4 A 18.04) prinzipiell bei Ein-
haltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Dorf- und Mischgebiete (64 dB(A)
(Tag)) regelmélig gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt werden. Da hier am Tag im 3. OG ein
Maximalwert von 63 dB(A) erreicht wird, erscheint es damit méglich, Auenwohnbereiche
(Balkone/Loggien) auch an den Sudfassaden in den Teilbereichen 1 bis 4 anzuordnen.

Die Stadt Warendorf hat fir das Allgemeine Wohngebiet WA; einen erganzenden Wohnstich
vorgesehen, der es ermoglicht die Gebaude in den Flachen auch aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht giinstig anzuordnen. So kdnnen die Gebaude mit einer Westausrichtung der
AuRenwohnbereiche angeordnet werden, was zudem die Belichtung und Besonnung dieser
Bereiche beguinstigt.

Immissionsschutz: Gewerbelarm/ Feuerwehr:

Im Sudwesten des Plangebietes ist eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr” vorgesehen. In diesem Bereich soll der Bau eines neuen Feuerwehrgeratehau-
ses realisiert werden. Die Ein- und Ausfahrt von Einsatzfahrzeugen der geplanten Feuerwa-
che der Freiwilligen Feuerwehr Warendorf erfolgt direkt Uber die ,Milter Strae” (L 830).
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Im Ergebnis der ersten offentlichen Auslegung wurde seitens des Kreises Warendorf ein wei-
tergehender Nachweis einer schalltechnischen Vereinbarkeit der Nutzung der Feuerwehr mit
der benachbarten Wohnnutzung angefordert. Da noch keine konkrete Planung vorliegt, wur-
de mit einer erganzenden modellhaften Uberprifung die grundsatzliche Vereinbarkeit zwi-
schen Feuerwehrnutzung und benachbartem Wohnen (WA) nachgewiesen. Die konkrete
immissionsschutzrechtliche Prifung und Beurteilung wird zu einem spateren Zeitpunkt gem.
der noch weiter auszuarbeitenden Detailplanung im Rahmen des Bauantragsverfahrens er-
folgen (Beurteilung ebenfalls nach TA Larm).

Die nunmehr durchgefiihrte immissionsschutzrechtliche Prifungl3 beriicksichtigt sowohl den
Alltagsbetrieb einer Feuerwache als auch die Alarmfahrten zu Tages- und Nachtzeiten. Auch
wenn fur Einsatzfalle moglicherweise auch die Regelung der TA-L&rm Abschnitt 7.1 gilt, wo-
nach in Notsituationen (Brand- und Hilfeleistungen) Richtwertliberschreitungen durch die
Anwohner hinzunehmen sind, wurde abstimmungsgemanR eine Berechnung fir einen Regel-
betrieb (Ubungen einschlieRlich Feuerwehreinsatze) fir diesen Standort durchgefiihrt, um zu
belegen, dass eine grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit besteht. Die Besonderheit der
Notsituation wurde in diesem Fall der Berechnung nicht herangezogen, da es mittlerweile
auch Rechtsauffassung gibt, die besagen, dass das Ausriicken von Einsatzfahrzeugen letzt-
lich einen ,vorhersehbaren Regelbetrieb® darstellt und damit als Regelbetrieb anzusehen ist.

Die seitens der Feuerwehr angegebenen rd. 140 Einsatze pro Jahr, d. h. im Schnitt rd. 2,7
Einsatze pro Woche wurden dabei im Regelbetrieb abgebildet und nach TA L&rm berechnet
und beurteilt. Es werden der Regelbetrieb (Ubungsabende, Maschinenlauftests, Wartungs-
arbeiten, Parkplatznutzung) einschlie3lich der Einsatzsituation beschrieben und anschlie-
Rend die verwendeten einzelnen Emissionsansatze erlautert. Im Anschluss an die Ubungs-
abende kommt es zuweilen aber auch zum Beisammensein (Kameradschaftspflege) einzel-
ner Teilnehmer, so dass vereinzelt (gewahlter Ansatz: max. zehn) auch Abfahrten von Pkw
nach 22:00 Uhr mdglich sind.

Die Berechnung erfolgte ohne Einsatz des Martinshorns (Schallleistung von bis zu 135
dB(A)) auf dem Betriebsgelande. Aufgrund der Tatsache, dass es der Sinn eines Martins-
hornes ist, durch eine eindringliche, akustische Warnung vor einer Gefahrensituation zu war-
nen, bedarf es keinen gesonderten rechnerischen Nachweis dartber, dass in den der Feu-
erwache benachbarten WA-Bereichen (Abstand ca. 50 m) die Immissionsgrenzwerte der TA
Larm gar nicht eingehalten werden kdnnen.

Dennoch ist eine gefahrlose Ausfahrt auf die ,Milter Strale” zu ermdglichen. Dies konnte
z.B. durch die Errichtung einer Bedarfsampel (mit Ampelfreischaltung zugunsten der Feuer-
wehrfahrzeuge) erfolgen, so dass hier der Einsatz des Martinshornes nicht erforderlich ist.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte bzw. der
Spitzenpegel an den untersuchten relevanten Immissionsorten in der Umgebung (sudliche
bzw. westliche Baugrenze WA 2 und WA 5) nur durch eine zuséatzliche Anordnung von akti-
vem Larmschutz (im 6stlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr) zu errei-
chen ist. Dies konnte beispielhaft durch eine 4,00 m hohe Larmschutzwand erfolgen. Damit
kénnen an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Die Errichtung einer LArmschutzwand ist ggf. entbehrlich, wenn sich im Rahmen der weite-
ren konkreten Planung beispielsweise eine Gebaudestellung der Feuerwache ergibt, die die
erforderliche Abschirmung dann bereits bewirken wirde.

13 Schalltechnische Beurteilung, B-Plan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und StadtstralRe Nord“, IPW Ingenieurplanung

Wallenhorst, Projektnr.: 215400, 07.06.2018
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In jedem Fall zeigen die Ergebnisse, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte grund-
satzlich moglich ist. Es werden diesbezuglich keine immissionsschutzwirksamen Festset-
zungen im Bebauungsplan erforderlich.

Immissionsschutz: Geruch, Stickstoffemission:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Geruchsgutachtenl4 sowie ein erganzen-
des Gutachten mit erganzender Stellungnahmel® erstellt, um die Auswirkungen von Ge-
ruchs- und Stickstoffemissionen durch der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe sowie
die eingeschrankte, private Pferdehaltung im Plangebiet gutachtlich zu untersuchen.

Im Ergebnis wird der Immissionswert der GIRL fir Wohn- und Mischgebiete von IW= 0,10 im
Plangebiet tiberwiegend eingehalten. Zu Uberschreitungen von bis zu 0,17 Geruchsstunden
kommt es im siidwestlichen Randbereich des Plangebietes. In Abstimmung mit dem Kreis ist
im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1.27 ein Immissionswert von bis zu 0,12 Geruchs-
stunden zulassig. Unter Beriicksichtigung von Minderungsmaflinahmen an den landwirt-
schaftlichen Geb&uden sudwestlich des Plangebiets ist eine erkennbare Verminderung der
der Immissionssituation nachweisbar.

Durch textliche Festsetzungen wird fur den sudwestlichen Teil des Plangebietes eine Be-
bauung erst zulassig, wenn der Immissionswert von IW=0,12 eingehalten wird. Fiir den Be-
reich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” kann zur Beurteilung
gem. GIRL der Immissionswert fiir ein Gewerbegebiet herangezogen werden, somit kommt
es hier nicht zu Uberschreitungen.

Weiterhin ist in dem mit der Schraffur und einem B gekennzeichneten Planbereich in der
Planzeichnung eine Bebauung in den betroffenen Baufeldern mit der Festsetzung Allgemei-
nes Wohngebiet aus immissionstechnischen Griinden erst zulassig, wenn die Pferdehaltung
vollstandig aufgegeben wurde.

2.4 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen
241 Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Durch folgende Maflinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

Es werden Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt. In der gemaf? § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25b BauGB festgesetzten 6ffentlichen und pri-
vaten Grinflache G 3 mit der Zweckbestimmung ,Begriinte Gelandekante“ sowie in der 6f-
fentlichen Grinflache G4 mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall“ sind die vorhandenen
Gehoblze zu erhalten. Alle Mal3nahmen, die zu einem Abgang der Gehdlze fihren, sind unzu-
lassig. Abgangige Gehdlze sind artgleich nachzupflanzen.

14 Ingenieurbiiro Richters & Hiils Ahaus, Geruchsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und

Stadtstrae Nord“ in Warendorf, G-4033-01.2, 17.07.2017

Ingenieurbiro Richters & Hils Ahaus zusétzliche Ergebnisdarstellung zum Geruchsgutachten Nr. G-4033-01.2 vom
17.07.2017 zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstralle Nord“, 30.01.2018 und erg. Stellung-
nahme vom 30.05.2018

15



— Stadt Warendorf — Bebauungsplan Nr. 1.27
»<Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord"

Der festgesetzte Einzelbaum im Osten des Plangebietes ist zu erhalten. Bei Abgang ist zum
Erhalt der markanten Siedlungseingangssituation eine Stiel- oder Traubeneiche in einer ho-
hen Pflanzqualitat (Hochstamm, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm) nachzu-
pflanzen.

Schutzgut Mensch

In Bezug auf den Schallschutz werden SchallschutzmalRnahmen entsprechend der Larm-
schutzpegel festgesetzt. Damit auf den Gebdauderiickseiten (gegenuber der ,Stadtstral3e
Nord®) auf passiven Larmschutz verzichten werden kann, miissen diese mindestens einen
Abstand von 30,0 m von der Grenze des Plangebietes (sh. B-Plan; Gberwiegend Fahrbahn-
rand der ,Stadtstrale Nord“) haben. Andernfalls sind die Larmpegelbereiche der Seitenfas-
sade der entsprechenden Teilbereiche anzuwenden. Im Erdgeschoss ist kein passiver Larm-
schutz erforderlich. Um fir die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aul3er-
dem aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern, fur die Larmpe-
gelbereiche (passive Schallschutzmaflinahmen) festgelegt sind, der Einbau von schallge-
dammten Liftern vorgeschrieben, sofern nicht eine Beliftung Uber die Gebauderickseiten
moglich ist. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Zur Vermeidung von unzulassigen Geruchsimmissionen ist in dem mit der Schraffur und ei-
nem A gekennzeichneten Planbereich in der Planzeichnung eine Bebauung in den betroffe-
nen Baufeldern mit der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet aus immissionstechnischen
Grinden erst zulassig, wenn die Geruchsstunden einen Wert von 0,12 Geruchsstunden nicht
Uberschreiten.

In dem mit der Schraffur und einem B gekennzeichneten Planbereich in der Planzeichnung
ist eine Bebauung in den betroffenen Baufeldern mit der Festsetzung Allgemeines Wohnge-
biet aus immissionstechnischen Grinden erst zulassig, wenn die Pferdehaltung vollstandig
aufgegeben wurde.

Schutzgut Wasser

Zur Sicherung der schadlosen Oberflachenentwasserung wird in einem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren stidlich der StadtstralRe Nord ein Regenrtckhaltebecken planerisch
abgesichert.

Zur schadlosen Oberflachenentwasserung bei Starkregenereignissen werden drei offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Notwassertrasse” festgesetzt. Um eine weitgehend
uberflutungssichere Ausfiihrung von Neubauten im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern,
setzt der Bebauungsplan gemaR Uberflutungsgutachten eine Mindestsockelhéhe von 0,2 m
Uber StralRenniveau fest.

Aufgrund der Grundwasserverunreinigung (vgl. Kap. 2.1.3 in Teil Il der Begriindung) sollten
alle MaRnahmen, bei denen Grundwasser freigelegt (z.B. Wasserhaltung bei Kanalbaumal3-
nahmen oder zur Herstellung von Kellergeschossen) oder Grundwasser geférdert und/oder
sensibel genutzt werden soll (z.B. Viehtranke, Gartenbrunnen), rechtzeitigt vor der Realisie-
rung mit dem Kreis — Amt fir Umweltschutz — zur Wahrung der bodenschutz-, wasser- und
gesundheitsrechtlichen Belange abgestimmt werden.

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
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vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Maflihahmen:

In Bezug auf Vogel sind bauvorbereitende MalRnahmen, insbesondere Gehdlzfallungen
und die Raumung von Baufeldern, auferhalb der Brutzeit (= 15. Méarz bis 31. Juli)
durchzufiihren. Auf die grundlegenden Regelungen des BNatSchG zu Geholzschnitt und
Baumfallungen grundséatzlich nur aul3erhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis zum 30.
September sowie die im BNatSchG enthaltenen Ausnahmeregelungen wird erganzend
hingewiesen.

Eine Fallung von Baumen sollte aus Artenschutzgriinden (Flederméause) nicht vor Mitte
November erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt davon ausgegangen werden kann, dass
keine Fledermduse mehr in potentiellen Quartierstrukturen der zu fallenden Baume
vorhanden sind. Sofern eine Fallung vor Mitte November erforderlich ist, ist unmittelbar
davor eine Kontrolle der zu fallenden Baume auf HOhlen und Spalten auf
Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und Hubsteiger).

Bevor ein Umbau bzw. Abriss des derzeit vorhandenen Reiterhofes vorgenommen wird,
mussen fur Rauchschwalben und Zwergfledermduse vor Beginn der Brutzeit bzw.
Quartierzeit vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fertig gestellt und funktionstiichtig sein.
Weiterhin sollten bauliche MalRnahmen an dem derzeit bestehenden Reiterhof erst ab
Mitte November erfolgen, da erst dann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass Zwergflederméause in ihre Winterquartiere gezogen sind. Fir den
Verlust des Quartiers der Zwergfledermaus werden insgesamt 8 Nisthilfen an den
Stieleichen in dem als Wald dargestellten geschitzten Landschaftsbestandteil
angebracht.

Fur den Verlust von Brutplatzen der Rauchsschwalbe (7 Nester) sowie deren essentiellen
Nahrungsflachen sind in Abstimmung der Naturschutzbehérde das Anbringen von
insgesamt 14 Nisthilfen sowie die Anlage eines Blihstreifens auf insgesamt 5.000 m?2
vorgesehen. Die fir die Rauchschwalben erforderlichen  vorgezogenen
Ausgleichsmalnahmen sind durch ein Monitoring zu begleiten.

Erhaltenswerte Gehdlzbestdnde, insbesondere die Gehdlzbestdnde der geschiitzten
Landschaftsbestandteile sowie der Baum im Osten des Plangebietes, die
planungsrechtlich gesichtert werden, sollen wéhrend der Bauphase vor Schadigungen
der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete
Maflnahmen kdnnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub soll in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschuitzt werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschuitzt
werden.

Durch ordnungsgemalien und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichti-
gen. Derzeit sind keine Altablagerungen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemall Denkmal-
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schutzgesetz NRW die Entdeckung sofort der Unteren Denkmalbehdrde oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fir Westfalen, Aul3enstelle Minster, An
den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu lassen.

e Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 16 (1) Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen (DSchG NRW) bis zum Ablauf von 3 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

24.2 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

Die im zentralen Teil des Plangebietes vorhandene Allee, welche gem. 8§ 41 LNatSchG be-
sonders geschiitzt ist, entfallt mit der Planung. Diese wird innergebietlich ersetzt. So ist in
den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bzw. ,Kinderspielplatz®
beiderseits des Weges eine Allee anzulegen. Es sind Baume 1. Ordnung z.B. Stieleiche,
Traubeneiche, Winterlinde, in einem Abstand von ca. 12 m anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist ein qualitativer und quantitativer Ersatz zu leisten.

Weiterhin werden innerhalb des Plangebietes Anpflanzflachen fur Baume, Strducher und
sonstige Bepflanzungen festgesetzt. Die gemanR § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25a BauGB festge-
setzten offentlichen Grinflachen G 1 mit der Zweckbestimmung ,Siedlungsrand®, Teilberei-
che der offentlichen Grinflachen G 2 mit der Zweckbestimmung ,Durchgrinung® sowie G 4
mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® sind mit standortgerechten und heimischen
Baum- und Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung erfolgt
einreihig, ab 4 m Breite zweireihig und ab 6 m Breite der Griinflache 3-reihig. Der Reihenab-
stand und der Abstand zwischen den Pflanzen betragt jeweils 1,0 m, die Pflanzung ist auf
Licke zu setzen (Vorschlage Arten siehe Hinweis Nr. 10 auf der Planzeichnung).

Im stidwestlichen sowie norddstlichen Teil des Plangebietes werden o6ffentliche und private
Grunflachen festgesetzt.

2.4.3 Okologische Bilanzierung

Im Folgenden wird durch die Gegenuberstellung der Wertigkeiten der Flachen vor und nach
dem Eingriff die rechnerische GrofRe der BeeintrAchtigungen von Natur und Landschaft fir
den Geltungsbereich ermittelt. Die Bewertung beruht auf dem Modell des Kreises Warendorf
(2015).

Das Regenriickhaltebecken wird im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung flachen-
gleich nachgewiesen.
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Bestand
Flache Flachenwert

Code Biotoptyp/Baubestand/Festsetzungen (m2) Wertstufe | (OWE)

Reines Wohngebiet, (B 1.05 e) 1534 ohne

Stral3e 315
1.1 versiegelbar max. 80% 252,0 0,0 0,0
2.1 Restflache Verkehrsrasen 20% 63,0 0,2 12,6
2.1+2.2+8.2 Larmschutzwall (B1.58) 6.701,0 0,4 2.680,4
1.1 Sonstige bebaute und versiegelte Flachen 6.423,0 0 0,0
1.2 Wassergebundene Decken 2.624,0 0,1 262,4

Unbefestigte Wege, Reitweg, Rasen, Grasweg,
15 Paddock 12.095,0 0,2 2.419,0
2.1 Verkehrsrasen 356,0 0,2 71,2
3.1 Acker 92.959,0 0,3 27.887,7
3.2 Brache 1.987,0 0,7 1.390,9
3.6 Pferdeweide/Intensivgrinland 51.875,0 0,4 20.750,0
3.10 Streuobstwiese 3.537,0 2,0 7.074,0
4.1 Ziergarten, Hecke 4.578,0 0,3 1.373,4
8.1 Einzelbdume mit Kronentraufbereich mind. 50 gm 1.261,0 2,0 2.522,0
8.2 Geholzstreifen 5.327,0 2,4 12.784,8
8.2+6.2 Geholzstreifen, Wald 3.295,0 2,4 7.908,0
Summe 194.867,0 87.136,4
zusétzlich: Allee - Besonders geschiitzt gem. § 41 LNatSchG ohne

Die geschiitzten Landschaftsbestandteile (Geholzstreifen) im stidwestlichen Plangebiet wer-
den im Wesentlichen erhalten. Aufgrund der geplanten ErschlieBung (Planstrale A, Plan-
straRe C, FulR- und Radweg) ist jedoch eine Beeintrachtigung zu erwarten, in deren Zuge
voraussichtlich sieben Stieleichen enthommen werden missen. Eine Umsetzung der Plan-
stralRe C durch den geschitzten Landschaftsbestandteil und damit die Entnahme der dort
vorhandenen Stieleichen soll erst im Zuge einer moglicherweise nach Norden weiterfihren-
den Bebauung erfolgen. In der Bilanzierung ist die festgesetzte Planstralle C sowie die Ent-
nahme von sieben Stieleichen bertcksichtigt.

Fur die Gehdolzstreifen werden in der Planung niedrigere Werte als im Warendorfer Modell
(2015) angesetzt, weil davon auszugehen ist, dass sie durch die angrenzende Bebauung
deutlich an Wert verlieren werden. Gleiches gilt fir den mit einer Erhaltungsbindung festge-
setzten Einzelbaum im Osten des Geltungsbereiches.
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Planung
CODE Festsetzung/Biotoptyp Flache Wertstufe | Flachenwert
(m?) (GWE)
Allgemeine Wohngebiete WA1-9, GRZ 0,4 125759
1.1 versiegelbar max. 60% 75.455,4 0,0 0,0
4.1 Restflache Garten 40% 50.303,6 0,3 15.091,1
Reines Wohngebiet, GRZ 0,25 1534 ohne
Gemeinbedarf Feuerwehr 5282
1.1 versiegelbar max. 80% 4.225,6 0,0 0,0
4.1 Restflache géartnerische Gestaltung 20% 1.056,4 0,3 316,9
Gemeindarf Kindertagesstatte 3395
1.1 versiegelbar max. 60% 2.037,0 0,0 0,0
4.1 Restflache géartnerische Gestaltung 40% 1.358,0 0,3 407,4
Verkehrsflache (Strallen) 20178
1.1 versiegelbar max. 80% 16.142,4 0,0 0,0
2.1 Restflache Verkehrsrasen 20% 4.035,6 0,2 807,1
Verkehrsberuhigter Bereich 7865
1.1 versiegelbar max. 80% 6.292,0 0,0 0,0
2.1 Restflache Verkehrsrasen 20% 1.573,0 0,2 314,6
1.1 FuR- und Radweg 5.225,0 0,0 0,0
1.1 Parken 88,0 0,0 0,0
1.1 Flache fur Versorgung 129,0 0,0 0,0
Griunflachen (6ffentlich und privat)
4.4 G1 Zweckbestimmung Siedlungsrand (An- 2.638,0 0,7 1.846,6
pflanzung)
G2 Zweckbestimmung Durchgriinung 1778,0
4.4 davon Anpflanzung 1.302,0 0,7 911,4
4.1 davon ohne Anpflanzung (Rasen) 913,0 0,3 273,9
G3 Zweckbestimmung "Begrinte Gelandekan- | 2663,0
te" (6ffentl. Grinflache)
8.2 Sicherung Gehdlzbestand 2.663,0 1,6 4.260,8
G3 Zweckbestimmung "Begriinte Gelandekan- | 1242,0
te" (priv. Grinflache) mit Sicherung Gehdlz-
bestand
8.2 Sicherung Gehdlzbestand 1.242,0 1,6 1.987,2
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G4 Zweckbestimmung Larmschutzwall 5523,0
2.1+2.2+8.2 Erhalt der Bepflanzung 5.063,0 0,4 2.025,2
4.4 davon Anpflanzung 460,0 0,4 184,0
4.1 G5 Zweckbestimmung Notwassertrasse 844,0 0,3 253,2
4.1 private Grinflache (gartnerische Gestaltung) 436,0 0,3 130,8
2.2 Pflegestreifen am Larmschutzwall 1.113,0 0,4 4452
4.1 Kinderspielplatz 3.298,0 0,3 989,4
4.4 Parkanlage 1.806,0 0,3 541,8
8.2 Geschitzter Landschaftsbestandteil 477,0 1,6 763,2
8.2+6.2 Wald / Geschiitzter Landschaftsbestandteil 3.003,0 1,6 4.804,8
8.1 Einzelbaum mit Kronentraufbereich mind. 50 gm 154,0 1,6 246,4
(mit Erhaltungsbindung festgesetzt)
Summe 194.867,0 36.601,0
Allee soll im Plangebiet ausgeglichen werden ohne

Die Planung fuhrt zu einem Defizit von 50.535,4 6kologischen Werteinheiten. Die aul3erge-
bietlichen AusgleichsmaRBnahmen sind zum grof3ten Teil in Warendorf-Freckenhorst vorge-
sehen und entsprechen insgesamt 38.126,8 dkologischen Werteinheiten. Das verbleibende
Defizit von insgesamt 12.408,6 6kologischen Werteinheiten wird uber das Okokonto der
Stadt Warendorf gedeckt.

Dafur stehen folgende Flachenpools zur Verfiigung:

1. Flachenpool "Renaturierung Briiggenbach” (K 185/M1), in dem 2.230 OWE zur Ver-
figung stehen.

2. Flachenpool "Zum Mussenbach" (K 190), in dem voraussichtlich das verbleibende
Defizit vollstdndig ausgeglichen werden kann.

Die genaue Zuordnung der 6kologischen Werteinheiten wird in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde des Kreises Warendorf durchgefuhrt.

Die vorgesehenen Flachen in Freckenhorst befinden sich dstlich der Hoetmarer Stral3e
(L 547) auf folgenden stadteigenen Flachen:
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Gemarkung Flur Flurstick
Freckenhorst 30 6 (komplett)
Freckenhorst 30 9 (komplett)
Freckenhorst 30 121 (Teile)
Freckenhorst 30 122 (komplett)
Freckenhorst 30 129 (Teile)

y N\
\ )i Hove Bultwieske

Abbildung 12: Lage der vorgesehenen Ausgleichsflachen in der Stadt Warendorf

Auf diesen Flachen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

¢ Anlage von Extensivgrinland auf 3,5 ha
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Eine ausfuhrliche Beschreibung der vorgesehenen Mal3nahmen ist der Zusammenstellung
im Anhang (s. Anhang 3: Ausgleichsmalinahmen fur den B-Plan ,Zwischen In de Brinke und

Anlage von Kleingewassern auf ca. 0,8 ha

Anlage von stehenden Kleingewéassern auf ca. 0,4 ha

Anlage einer Kiebitzinsel auf ca. 0,5 ha

Anlage von Blihstreifen (265 m x 8 m, 105 m x 8 m)

Anlage von Altgrasstreifen (400 m x 8 m)

Anpflanzung eines Feldgehdlzes auf ca. 0,1 ha

Stadtstralle Nord“) zu enthehmen.

Fur den Verlust des Quartiers der Zwergfledermaus werden als vorgezogene Ausgleichs-
mafinahme (CEF) insgesamt 8 Nisthilfen an den Stieleichen in dem als Wald dargestellten
geschitzten Landschaftsbestandteil plangebietsintern angebracht (Gemarkung Velsen, Flur
5, Flurstlick 409).

Fur den Verlust von Brutplatzen der Rauchschwalbe (7 Nester) sowie deren essentiellen
Nahrungsflachen sind das Anbringen von insgesamt 14 Nisthilfen sowie die Anlage eines

Bluhstreifens auf insgesamt 5.000 m2 vorgesehen:

Gemarkung Flur Flurstick MalRhahme

Velsen 514 1 Anbringen von insgesamt 14 Nisthil-
fen auf der Hofstelle

Velsen 6 55 Anlage von Blihstreifen auf insge-

samt 5.000 m2

Eine Realisierung erfolgt in enger Abstimmung mit der Naturschutzbehérde.
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Abbildung 13: Lage der vorgesehenen CEF-Malinahmen fir die Rauchschwalbe in der Stadt Warendorf

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fur die Entwicklung des Baugebiets wurde in einem Workshopverfahren ein Rahmenplan
aufgestellt. Bei den Workshops wurden breit aufgestellte Diskussionen u.a. zur verkehrlichen
ErschlieBung sowie zu den Grinanlagen gefiihrt, die in die vorliegende Planung gemiindet
sind.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt geméafR den Vorgaben des Kreises Waren-
dorf.16 Fiir die Bestandsaufnahme von Végeln und Fledermausen wurde ein faunistisches
Gutachten erstelltl?. Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser werden die Karten des
Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb =18 und die Informationen des
Kreises Warendorf zur Sanierung Ribesamenl® ausgewertet. Hinsichtlich der Schutzgiiter
Klima und Landschaft wurden die Ergebnisse der drtlichen Bestandsaufnahme ausgewertet.
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wurde die schalltechnische Beurteilung20 sowie ein
Geruchsgutachten2! ausgewertet.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich keine Schwierigkeiten22.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemald § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mafl3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortshegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

16 Kreis Warendorf: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Warendorfer Modell, Neue Fassung 2015,
http://rathaus.citeq.de/fileadmin/civserv/5570000/forms/Waf_Modell_2015.pdf; 14.09.2016

17 Nnwp Planungsgesellschaft mbH (2018): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke
und Stadtstrae Nord*“, Stadt Warendorf — Brutvégel und Fledermause-. Stand 01.06. 2018.

18

ELWAS-Karten zu Boden und Grundwasser
19 http://www.kreis-warendorf.de/w1/26085.0.html; & (17) 2010-11-05 erganzende Bewertung Abstromverhalten der LHKW-Fahne (SU)

20 pw Ingenieurplanung Wallenhorst, B-Plan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord*, Projektnr.: 215400,
29.01. 2018

Ingenieurbiiro Richters & Hiils Ahaus, Geruchsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und
Stadtstrafle Nord" in Warendorf, G-4033-01.2, 17.07.2017

Auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und
naturliche Lebensrdaume im Sinne des § 19 (2) und (3) BNatSchG sicher prognostizierbar. Es knnen nachteilige Auswir-
kungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrau-
me verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinf-
tig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkun-
gen gemaf § 19 (1) BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

21

22
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e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung). Die fir die Rauchschwalben erforder-
lichen vorgezogenen AusgleichsmalRBhahmen sind nach Vorgaben der Naturschutzbehdrde
durch ein Monitoring zu begleiten.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Warendorf hat die Absicht, durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.27
»Zwischen In de Brinke und Stadtstral’e Nord“ ein neues Wohngebiet zu entwickeln, um den
anstehenden Bedarf an Wohnraum zu bedienen. Des Weiteren sollen durch die Ausweisung
von Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte* und ,Feuer-
wehr” die Errichtung einer Kindertagesstatte und einer Feuerwehr an einem zentralen sowie
verkehrsginstigen Standort planungsrechtlich gesichert werden.

Die Stadt Warendorf verfolgt mit der vorliegenden Planung die Schaffung von Wohngrund-
stiicken fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf, da die Kapazitaten in den vorhandenen Bau-
gebieten weitestgehend ausgeschopft sind und durch das Nachverdichtungspotential der
Bedarf an Wohnraum nicht vollstandig gedeckt werden kann.

AuRerhalb des Geltungsbereiches aber als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet wird
ein Regenrtckhaltebecken mit ca. 0,4 ha dargestellt, welches die schadlose Oberfachenent-
wasserung ermoglichen soll.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand von Warendorf und hat eine GroéRRe von
ca. 19,5 ha.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Warendorf und
wird Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt. Nordlich grenzt die Wohnbebauung
.In de Brinke* an, im Osten die Bebauung an der ,MozartstraRe“ und am ,Velsener Weg*.
Die sudliche Grenze wird von der ,Stadtstrafle Nord“ gebildet. Im Westen grenzen Ackerfla-
chen an.

Im Ostlichen Plangebiet befindet sich ein Reiterhof mit Stallungen, Fihranlage, Reithalle,
Reitplatz, Scheune und Weideflachen. Im zentralen Bereich befinden sich zwei Wohnhauser.
Diese sind durch Wirtschaftswege an die ,Stadtstrale Nord“ angeschlossen. Entlang des
Wirtschaftswegs, welcher die Wohnh&user mit dem Reiterhof verbindet, befindet sich eine
Allee. Des Weiteren befinden sich im zentralen sowie sidwestlichen Bereich geschitzte
Landschaftsbestandteile in Form von Gehdblzstreifen. Die nordliche Plangebietsgrenze wird
von vereinzelten Baumen und Geholzstreifen gesdumt. Im norddstlichen Plangebiet befinden
sich Garten sowie Streuobstwiesen.

Besondere Wertigkeiten weisen die Gehdlzstreifen auf. Der weiter nordwestlich des Plange-
biets gelegene Wald wurde in die Biotopverbundplanung aufgenommen und mit herausra-
gender/besonderer Bedeutung beschrieben. Die Geholzstreifen sind naturnahe, dichte He-
cken mit Lebensraumpotential fur Tiere und Pflanzen. Als extensive landwirtschaftliche Nut-
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zung weisen die Streuobstwiesen im norddstlichen Plangebiet ebenfalls eine besondere Be-
deutung auf.

Im Plangebiet sind sandige, grundwassernahe Boden vorhanden. Eine besondere Bedeu-
tung fur die Grundwasser-Neubildung besteht nicht. Durch die nordéstlich des Plangebietes
bis 2003 vorhandene Chemische Reinigung Ribesamen besteht eine Vorbelastung des
Grundwassers mit Tetrachlorethen, die ggf. auch das Plangebiet betrifft. Hierzu werden sei-
tens des Kreises bereits Sanierungs- und KontrollmaBhahmen getroffen. Besondere Bedeu-
tungen hinsichtlich der Luftqualitat, des Lokalklimas und der Landschaft bestehen nicht.

Das sudliche Plangebiet ist trotz Larmschutzwall einer Vorbelastung durch den Verkehrslarm
von der L 830 ausgesetzt.

Auswirkungen
Die Auswirkungen der Planung bestehen

e im Verlust von landwirtschaftlichen Lebensraumen (Acker, Grinland, Streuobstwie-
sen) und dem entsprechenden Biotopverbundpotential,

¢ in der Beeintrachtigung vorhandener Gehdlzflachen,

¢ in der Neuversiegelung von Grundflachen mit dem Verlust samtlicher Bodenfunktio-
nen,

e in der Einschrankung der 6rtlichen Grundwasser-Neubildung,
¢ in der Verschéarfung des ortlichen Klimas durch den Verlust von Kaltluftentstehung,

e in der Verkleinerung der landwirtschaftlichen Landschaft in dem Bereich zwischen
dem aktuellem Ortsrand von Warendorf und den Waldflachen weiter im Westen.

¢ Verlust von Nahrungsflachen fir Végel
e Verlust von Brutplatzen von Vogeln bzw. Quartierstandorten Fledermause

Die Planung fuhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Land-
schaft, ausgedriickt in einem Defizit von 50.535,4 Okologischen Werteinheiten nach dem
Warendorfer Modell (2015). Mit der Uberplanung der Pferdeweiden bzw. Intensivgriinlander
sowie Geholze entfallen weiterhin Nahrungsflachen fir Vogel, insbesondere der Siedlungs-
randlagen und landwirtschaftlichen Hofstellen. Mit der Uberplanung des Reiterhofes mit Stal-
lungen, Scheune und Reithalle werden Brutplatze von Haussperling (5 Brutplatze) und
Bachstelze (1 Brutplatz) verloren gehen sowie essentielle Nahrungshabitate des Haussper-
lings. Diese im Sinne der Eingriffsregelung erheblichen Beeintrachtigungen werden mit der
Eingriffshilanzierung der Biotoptypen bericksichtigt.

Durch die Uberbauung des Reiterhofes kommt es zum Verlust von Brutplatzen der Rauch-
schwalbe (7 Nester) und deren essentiellen Nahrungsflachen sowie eines Quartiers der
Zwergfledermaus. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Da es sich bei der
Rauchschwalbe und der Zwergfledermaus artenschutzrechtlich um eine planungsrelevante
Art handelt, sind die notwendigen Malinahmen als vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
(CEF-Mafinahmen) einzustufen.

Das Regenrickhaltebecken, welches nachrichtlich Gbernommen wird, wird in einem separa-
ten Verfahren flachengleich nachgewiesen.
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MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die Geholzstreifen als geschitzte Landschaftsbestandteile sowie der Gehdlzstreifen im nérd-
lichen Plangebiet und ein Einzelbaum im Osten des Plangebietes werden erhalten. Auch die
bestehende Bepflanzung auf dem Larmschutzwall bleibt bestehen.

In Bezug auf den Schallschutz werden SchallschutzmaRnahmen entsprechend der Larm-
schutzpegel festgesetzt.

Zur Vermeidung von unzulassigen Geruchsimmissionen ist in dem mit der Schraffur und ei-
nem A bzw. B gekennzeichneten Planbereich in der Planzeichnung eine Bebauung in den
betroffenen Baufeldern mit der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet aus immissionstechni-
schen Grinden erst zulassig, wenn die Geruchsstunden einen Wert von 0,12 Geruchsstun-
den nicht Uberschreiten bzw. ein Allgemeines Wohngebiet aus immissionstechnischen Grin-
den erst zulassig, wenn die Pferdehaltung vollstandig aufgegeben wurde.

Zur schadlosen Oberflachenentwasserung bei Starkregenereignissen werden drei offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Notwassertrasse“ festgesetzt. Um eine weitgehend
Uberflutungssichere Ausfiihrung von Neubauten im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern,
setzt der Bebauungsplan gemaR Uberflutungsgutachten eine Mindestsockelhéhe von 0,2 m
Uber StralRenniveau fest.

Aufgrund der Grundwasserverunreinigung sollten alle Ma3nahmen, bei denen Grundwasser
freigelegt (z.B. Wasserhaltung bei Kanalbaumafnahmen oder zur Herstellung von Kellerge-
schossen) oder Grundwasser gefoérdert und/oder sensibel genutzt werden soll (z.B. Vieh-
trdnke, Gartenbrunnen), rechtzeitigt vor der Realisierung mit dem Kreis — Amt fir Umwelt-
schutz — zur Wahrung der bodenschutz-, wasser- und gesundheitsrechtlichen Belange abge-
stimmt werden.

Aus gestalterischen Grinden sind offentliche Grunflachen mit Anpflanzungen standortge-
rechter und heimischer Baum- und Straucharten vorgesehen sowie deren dauerhafte Erhal-
tung festgesetzt. Im zentralen Bereich wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt, die als
Parkanlage mit Griinflachen, Baumen und offenen Vegetationsflachen sowie einem Ful3- und
Radweg zu gestalten ist. In diesem Bereich wird beiderseits des vorgesehenen Weges eine
Allee festgesetzt, die den innergebietlichen Ersatz fir die vorhandene besonders geschiitzte
Allee, welche Uberplant wird, darstellt.

Durch diese MalRBhahmen kénnen die erheblichen Beeintrachtigungen nicht vollstandig ver-
mieden oder ausgeglichen werden. Ein aul3ergebietlicher Ausgleich ist auf Flachen der Stadt
Warendorf im Bereich Freckenhorst vorgesehen und entspricht insgesamt 38.126,8 6kologi-
schen Werteinheiten. Die dariber hinaus nicht zu kompensierenden 6kologischen Wertein-
heiten in Hohe von 12.408,6 Okologischen Werteinheiten werden Uber das Okokonto der
Stadt Warendorf gedeckt. Dafiir stehen die Flachenpools "Zum Mussenbach" (K 190) sowie
"Renaturierung Bruggenbach” (K 185/M1) zur Verfiigung.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind fir den Verlust des Quartiers der Zwergfledermaus ins-
gesamt 8 Nisthilfen an den Stieleichen in dem als Wald dargestellten geschitzten Land-
schaftsbestandteil vorgesehen. Fir den Verlust von Brutplatzen der Rauchschwalbe (7 Nes-
ter) sowie deren essentiellen Nahrungsflachen sind das Anbringen von insgesamt 14 Nisthil-
fen sowie die Anlage eines Bluhstreifens auf insgesamt 5.000 m2 vorgesehen.
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ANHANG 1: FFH-VERTRAGLICHKEITS-VORPRUFUNG

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) ergibt sich
aus 88 34 ff BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Bestimmungen der FFH-RL (Art. 6
(3) und (4) FFH-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Nach § 33 (1) Satz 1 BNatSchG
sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteilen fiihren kénnen, unzulassig.

Nach § 36 BNatSchG sind auch Plane auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebietes entsprechend § 34 (1)-(5) BNatSchG zu Uberprifen.

Die Mal3stabe fiir die Vertraglichkeit ergeben sich aus den besonderen Erhaltungszielen und
dem Schutzzweck fur das jeweilige Natura 2000-Gebiet. Fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafgebliche Bestandteile eines Natura 2000-Gebietes sind bei FFH-Gebieten:

¢ signifikante Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen des Anhangs | FFH-RL (inklusi-
ve der charakteristischen Arten) sowie

e von FFH-Arten des Anhangs Il FFH-RL.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Flachennut-
zungsplanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 (1) BauNVO/§ 5 (2) BauGB und in
Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 (2) BauNVO/ § 9 (1) BauGB
kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht
ausgegangen werden?,

Das dem Plangebiet nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet DE-4013-301 ,Emsaue,
Kreise Warendorf und Gitersloh®. Da Teile des Gebietes im 300 m-Radius um das Plange-
biet — der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1.27 — liegen, ist eine Vorprifung der
Auswirkungen der Planung auf die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes durchzufiih-
ren. Hierbei wird durch eine tberschlagige Prognose geklart, ob erhebliche Beeintrachtigun-
gen eines Natura 2000-Gebietes ernsthaft in Betracht kommen bzw. ob sich erhebliche Be-
eintrachtigungen offensichtlich ausschlieRen lassen. Summationseffekte werden in einem
weiteren Prifschritt ermittelt und geprft.

Die dem Plangebiet nachstgelegenen Lebensraumtypen im FFH-Gebiet (s. folgende Abbil-
dung) sind

1. 470 m sudwestlich der Plangebietsgrenze in Héhe Hof Lippermann ein natirlicher eu-
tropher See und Altarm (Lebensraumtyp (LRT) 3150). Es handelt sich dabei um ei-
nen besonders geschiitzten Biotop mit Auspragung eutroph, naturnah, mit Schwimm-
blattvegetation und R6hrichtsaum,

2. 510 m sudlich der Plangebietsgrenze in Hohe Lippermann derselbe Lebensraumtyp
mit Auspragung eutroph, naturnah, mit Schwimmblattvegetation,

1 Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)

und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz), Rd.Erl. d. Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v. 06.06.2016, - Ill 4 - 616.06.01.18 -
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3. 400 m westlich der Plangebietsgrenze ein Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwald
(LRT 91EO0). Es handelt sich auch um einen besonders geschitzten Biotop, quellig,
durchsickert, mit der gesellschaftstypischen Artenkombination.2

Im Biotopkataster wird dieser genauer beschrieben als kleiner Erlenbruchwaldrest in einer
Senke westlich Hof Lippermann, dessen Abfluss in einen Emsaltarm mit geschlossenem
Teichmummelbestand und pappelfreiem Ufergeholz einmiindet.3

1 Beschreibung des mdoglicherweise betroffenen FFH-Gebietes

Plangebiet !

32X .fg" w‘i‘:ﬁ CR.
.ﬂ-i"ﬂ.'x. ﬁ - e
E 428.584 N 5.757.011 ETRS89 / UTM zone 32N

FFH-Gebiet ,,Emsaue“, die Nummern kennzeichnen die relevanten Lebensraumtypen

(Quelle: Kartenportal Natura 2000-Gebiete in NRW, Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen, © Geobasis NRW 2013, © GeoBasis-DE / BKG 2013, erganzt mit 300m-Radius um das Plange-
biet)

Objektbeschreibung: 4

Die Emsaue im Kreis Warendorf ist in Abschnitten (zwischen Telgte und Westbevern) na-

2 http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/natura2000-meldedok/de/karten/n2000, 16.01.2017, Thema
FFH-Lebensraumtypen

3 http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/natura2000-meldedok/de/karten/n2000, 16.01.2017, Thema
FFH-Biotopkataster

4 http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/natura2000-meldedok/de/karten/n2000
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turnah erhalten, wird aber durch landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Zu den naturnahen
Teilen z&hlen vor allem die zahlreichen Altarme und die Ems am Truppeniibungsplatz Dor-
baum mit gut ausgebildeten Prall- und Gleitufern. In der Ems ist Unterwasser- und
Schwimmblattvegetation entwickelt. Die naturnahen Abschnitte werden von Ufer-
Hochstaudenfluren und Ufergehdlzen gesaumt. Bei Haus Langen miindet die naturnah
maandrierende Bever in die Ems. In der Aue von Ems und Bever sind Feuchtgrinlandfla-
chen, Altarme, Ro6hrichtbestéande in Flutmulden, Quellbereiche, Hartholzauenwald- und
Bruchwaldreste erhalten geblieben.

Reprasentanz:

Entw

Die Emsaue im Kreis Warendorf stellt eine noch in Teilen recht naturnahe Flussauenland-
schaft im Naturraum Ostmunsterland dar, die zahlreichen z.T. gefahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten einen Lebensraum bietet (u. a. mehrere in Nordrhein-Westfalen vom Aussterben
bedrohte Arten). Sie ist Teil des Gewasserauenprogramms des Landes Nordrhein-
Westfalen. Besonders bedeutsam sind die zahlreichen Altwasser, die oft Uppig entwickelte
Schwimmblattgesellschaften und Rohrichte aufweisen. Der Auenkomplex ist u.a. Lebens-
raum fir den Kammmolch, die Helm-Azurjungfer und die Fischarten Bachneunauge, Grop-
pe, Steinbeiler.

icklungsziel:

Priméres Ziel ist die Erhaltung und Optimierung naturnaher Emsabschnitte mit charakteris-
tischem Auenrelief und natirlichen Gewasserstrukturen. Hierzu gehért auch die Erhaltung
und Optimierung der Auwaldreste und Hochstaudenfluren sowie der Altwasser und der
begleitenden auentypischen Biotope. Dies ist langfristig nur Uber eine weitgehend unge-
storte FlieBgewasserdynamik mit Hochwasserereignissen moglich. Als Hauptachse des
Biotopverbundes im Munsterland ist die Emsaue von landesweiter Bedeutung. Deshalb
muss die Wiederherstellung einer iberwiegend naturnahen, extensiv genutzten Flussauen-
landschaft in den starker Uberformten Flussabschnitten ein wesentliches Naturschutzziel
sein.

Der Standarddatenbogen fihrt in den Okologischen Angaben relevante Lebensraumtypen,
Zielarten und weitere wichtige Arten auf:

3.1. Im Gebiet vorkommende Lebensraumtypen und diesbeziigliche Beurteilung des Gebiets
Lebensraumtypen nach Anhang | Beurteilung des Gebiets
B Hahlen . ABIC|D ABIC Lebensraumtyp
Code PF| NP Flache {(ha) Datenqualitdt
(Anzahl) Reprisentativitdt | Relative Flache | Erhaltung | Gesamtbeurteilung ich .
Naturlicher eutropher
3150 14.31 G B [ c B See und Altarm
3260 1.98 G c G c G
B510 21,02 G c c c C
9130 1.00 G D
9160 347 G 8]
91E0 6,43 G c c B C Erlen-Eschen-  und
91F0 914 a c Weichholz-Auenwald
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3.2. Arten gemdR Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG
und diesbeziigliche Beurteilung des Gebiets
Art Population im Gebiet Beurteilung des Gebiets
s Code | Wi chaftichs Bezeich slnp Typ Grole Einheit [ Kat. Datengual, | A|B|C|D AlB|C
ruppeg e issenschaftliche Bezeichnung
Min. Max. CIRV|P Popu- Erhal-| Isolie- |Gesamtbe- Deutscher Name
lation tung | rung urteilung
B |A297 |Acrocephalus scirpaceus r 0 0 P P DD C C (o3 C Teichrohrsénger
B |A229 |Alcedo atthis r 6 10| p G [¢ B8 c B Eisvogel
B |A056 |Anas clypeata ¢ 0 o| i P DD c c c c Loffelente
B |A704 |Anas crecca ¢ 0 o i P DD C c c c Krickente
B |A257 [Anthus pratensis r 0 o » P DD [¢ C c c Wiesenpieper
B |A726 |Charadrius dubius r 1 5 p I c c c c Flussregenpfeifer
B |A081 |Circus aeruginosus r 2 2l p G C B C B Rohrweihe
F  [1149 [Cobitis taenia p 0 o i P oD C B [ [ Steinbeiler
I [1044 |Coenagrion mercuriale p 400 400| i G [ A c A Helm-Azurjungfer
F [1163 |Cottus gobio s.l. p 0 o| i v DD [ c c [ Groppe
F 1096 |Lampetra planer P 0 o i P DD c c c c Bachneunauge
Neuntéter
B |A338 [Lanius collurio r 1 1 P G Cc C C c e_u tote
Heidelerche
B [A246 |Lullula arborea r 1 5 P G Cc Cc C c .
Nachtigall
B |A271 |Luscinia megarhynchos r 0 0 p P DD C C C c " "
Géanseséager
B |AB54 |Mergus merganser w 11 50( i M [ c c c pirol
B |A337 |Oriolus oriolus r 1 5 p G Cc Cc C c Bitterling
F|1134 |Rhodeus amarus r 0 ol p R DD Cc c c c Uferschwalbe
B |A249 |Riparia riparia r 0 ol p P DD c B c c Zwergtaucher
B |AB90 |Tachybaptus ruficollis w 0 o i P DD [ c [+ c Waldwasserlaufer
B |A165 |Tringa ochropus c 0 o] i P DD c c c c Kammmolch
A 1166 |Triturus cristatus p 0 0 i P DD (o3 C C c Kiebitz
B [A142 [Vanellus vanellus r 0 ol p P DD C [ C [S
3.3. Andere wichtige Pflanzen- und Tierarten (fakultativ)
Art Population im Gebiet Begriindung Deutscher Name
Gralke Einheit |  Kal. Art gem. Anhang Andere Kategorien
Grupps Code |Wissenschaftliche Bezeichnung | 5 | NF
Min. Ma. CIRMIP | v v A B c D
A |1202 |Bufo calamita 0 0 p P X X Kreuzkrote
| Gomphus vulgatissimus a il p P X Gemeine Keiljungfer
A (1203 |Hyla arborea o 0 p P X X Laubfrosch
R [1261 |Lacerta agiis 0 o e P X X Zauneidechse
i Libellula fulva 0 o i P X Spitzenfleck
A [1197 |Pelobates fuscus 0 o] p P X X Kf“’b'auchkmte
| Sphaerium solidum 0 o i P X Dickschalige ~ Kugel-
muschel
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2 Zusammenstellung der vom Plan ausgehenden relevanten Wirkfaktoren

Die Stadt Warendorf hat die Absicht, durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.27
»Zwischen In de Brinke und StadtstralRe Nord“ neue Wohnbauflachen zu schaffen, um den
anstehenden Bedarf an Wohnraum zu bedienen. Des Weiteren sollen durch die Ausweisung
von Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte* und ,Feuer-
wehr” die Errichtung einer Kindertagesstatte und einer Feuerwehr an einem zentralen sowie
verkehrsginstigen Standort planungsrechtlich gesichert werden.

Die Stadt Warendorf verfolgt mit der vorliegenden Planung die Schaffung von Wohngrund-
stiicken fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf, da die Kapazitaten in den vorhandenen Bau-
gebieten weitestgehend ausgeschopft sind.

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Stadtrand von Warendorf und hat eine Grofie
von ca. 19,5 ha.

Bebauungsplan Nr. 1.27 ,,Zwischen In de Brinke und StadtstraBe Nord“ (Quelle: ALKIS-Daten, Stand 01.02.2018)
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Der Bebauungsplan Nr. 1.27 trifft folgende Festsetzungen:

Geltungsbereich Bebauungsplan
Allgemeine Wohngebiete (WA1-WA9) 125.759 m?
Reines Wohngebiet 1.534 mz
Flache fur den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte und Feuerwehr) 8.677 mz2
Verkehrsflachen 33.510 m2
Flache fur Versorgungsanlagen/ Containeraufstellplatz 129 mz
Offentliche Griinflachen 20.577 m2
Davon Flache fir die Wasserwirtschaft 844 m?
Wald 3.003 m2
Private Grunflache 1.678 m?2
194.867 m2
Geltungsbereich nachrichtliche Ubernahme Regenriickhaltebecken

Flache fur Ver- und Entsorgung 3.833 m2

Die nachfolgende Tabelle stellt die Grundziige der Planung, die daraus identifizierten Wirk-
faktoren und die Auswirkungen dar.

Planung

Wirkfaktor

Auswirkung

Festsetzung von
Wohngebieten, FIa-
chen fir Kindertages-
statte und Feuerwehr,
Verkehrsflachen

Bebauung bisher
landwirtschatftlich ge-
nutzter Flachen

Verlust von landwirtschaftlichem Lebens-
raum

Verlust von Biotopverbundpotential
Neuversiegelung von Grundflachen
Verringerung der Versickerungsflachen
und der Grundwasser-Neubildung
Verlust von Flachen fir nachtliche Kalt-
luftbildung

Uberformung der landwirtschaftlich ge-
pragten Landschaft

Emissionen

Larm (Verkehr aus
den Wohngebieten
und Kindertages-
statte)

Erhdhung der Larmimmission

Larm (Alarm und
Verkehr der Feu-

Erhdhung der Larmimmission

erwehr)
o NOx, CO, (Verkehr | Erh6hung der Stickstoffdeposition in der
Wohnbauflachen, Umgebung,

Kindertagesstatte
und Feuerwehr,
Hausbrand)

Erh6hung des CO,-Gehaltes der Atmo-
sphére
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Planung Wirkfaktor Auswirkung
e Licht Zusatzliche Erhellung des Plangebiets
(StraRenbeleuchtung, private Beleuch-
tung)
Zunehmende Naher- | Unruhe durch Menschen (Spazierganger,
holungsnutzung (Zu- | Radfahrer etc.) und Hunde
gang zum Wander-
weg entlang der Ems)
3 Ermittlung der Auswirkungen auf die Lebensraumtypen im FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet liegt sitdlich des Geltungsbereichs und wird von diesem durch die
L 830/“Milter StraRe” getrennt (s. obige Abbildung). Das nachrichtlich ilbernommene Regen-
rickhaltebecken liegt sudlich der ,Milter Straf3e“, fuhrt aber nicht zu direkten Flacheninan-

spruchnahmen im FFH-Gebiet.

Auswirkung

Mdoglicherweise betroffene Lebensraumtypen
im FFH-Gebiet

Direkte Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlichem Le-
bensraum im Plangebiet

keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen LRT
ableitbar

Verlust von Biotopverbundpotential

Eine mogliche Biotopverbundfunktion zwischen
Plangebiet und LRT besteht z. B. in der Bedeutung
des Plangebiets als Nahrungsraum fir Brutvdgel.
Von einem erdgebundenen Biotopverbund wird
aufgrund der zerschneidenden Wirkung der L 830
und der geplanten ,Stadtstra3e Nord“ (3. Bauab-
schnitt) nicht ausgegangen.

Neuversiegelung von Grundflachen

keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen LRT
ableitbar

Verringerung der Versickerungsfla-
chen und der Grundwasser-
Neubildung

keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen LRT
ableitbar

Verlust von Flachen fir nachtliche
Kaltluftbildung

keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen LRT
ableitbar

Indirekte Auswirkungen

Erhohung der L&rmimmission

keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen LRT
ableitbar

Erhéhung der Stickstoffdeposition in
der Umgebung

Die vorherrschenden Windrichtungen sind west,
nordwest und stdwest, so dass die Stickstoffemis-
sionen Uberwiegend von den LRT weggetragen
werden. Da zudem die nachstgelegenen LRT be-
reits nahrstoffreich sind, wird nicht von nachteiligen
Auswirkungen durch die Stickstoffdeposition aus-
gegangen.

Erhdhung des CO,-Gehaltes der At-
mosphére

keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen LRT

ableitbar
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Auswirkung

Maoglicherweise betroffene Lebensraumtypen
im FFH-Gebiet

Zusatzliche Erhellung des Plangebie-
tes (StralRenbeleuchtung, private
Hausbeleuchtung)

keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen LRT
ableitbar

Unruhe durch Menschen (Spazier-
génger, Radfahrer etc.) und Hunde

keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen LRT
ableitbar

4 Ermittlung der Auswirkungen auf die Zielarten und die anderen wichtigen

Arten

Bei der Ermittlung der mdoglicherweise betroffenen Arten sind ausschlief3lich die Lebens-
raumtypen zu bertcksichtigen, die sich innerhalb des Wirkraumes des Plans befinden. Hier
sind die charakteristischen Arten zu identifizieren, die hinsichtlich der ermittelten vorhaben-
bezogenen Wirkungen empfindlich sind.

Gegenuber den Wirkfaktoren bzw. Auswirkungen der Planung empfindliche Arten gibt die
folgende Aufstellung wider.> Da eine direkte Flacheninanspruchnahme im FFH-Gebiet und
eine Barrierewirkung nicht vorbereitet werden, werden hier die indirekten Einwirkungen
(nicht-stofflich und stofflich, Fallenwirkung/Individuenverlust) betrachtet.

Zielart/ andere wichtige Art

Empfindlichkeit gegeniiber den indirekten Auswir-
kungen (Larm, Stickstoff, CO,, Licht, Unruhe

Zielarten der LRT
Teichrohrsanger
Eisvogel
Loffelente
Krickente
Wiesenpieper
Flussregenpfeifer
Rohrweihe
Steinbeil3er
Helm-Azurjungfer
Groppe
Bachneunauge
Neuntoter
Heidelerche
Nachtigall
Gansesager

Pirol

Bitterling
Uferschwalbe
Zwergtaucher
Waldwasserlaufer
Kammmolch
Kiebitz

Unruhe
Unruhe
Unruhe

Unruhe

Unruhe

Bertcksichtigung charakteristischer Arten der FFH-Lebensraumtypen in der FFH-Vertraglichkeitsprifung, Leitfaden fur

die Umsetzung der FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG in Nordrhein-Westfalen, Schlussbericht
19.12.2016, im Auftrag des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz, Bear-
beitung durch bosch & partner und FOA; Anhang Il
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Andere wichtige Arten
Kreuzkrote -
Gemeine Keiljungfer -
Laubfrosch -
Zauneidechse -
Spitzenfleck Licht
Knoblauchkrote -

Dickschalige Kugelmuschel -

Als empfindlich gegenuiber moglicherweise auftretenden indirekten Auswirkungen der Pla-
nung wurden Zielarten aus der Gilde der Offenlandbriuter (empfindlich gegentiber Unruhe)
und die Libellenart Spitzenfleck (empfindlich gegentiber Licht) identifiziert.

5 Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes ,,Emsaue, Kreise Warendorf und Giitersloh*

Die rdumlich néchstgelegenen Lebensraumtypen sind zwei naturnahe eutrophe Gewasser
(Altarme) und ein Erlen-Eschen-Auwald. Als empfindlich gegenliber mdglicherweise auftre-
tenden indirekten Auswirkungen der Planung wurden Zielarten aus der Gilde der Offenland-
bruter (empfindlich gegenlber Unruhe), die jedoch nicht den nachstgelegenen Lebensraum-
typen zuzuordnen sind, und die Libellenart Spitzenfleck (empfindlich gegentiber Licht), die
dem Lebensraumtyp 3150 (Natirlicher eutropher See und Altarm) zuzuordnen ist, identifi-
Ziert.

Da die Planung die Flache des FFH-Gebietes nicht berihrt, sind die indirekten Auswirkungen
auf die Lebensraumtypen und charakteristischen Arten zu untersuchen. Die indirekten Aus-
wirkungen der Planung bestehen u. a. in der vermehrten Stickstoffemission durch zuneh-
menden Verkehr, in einer vermehrten Unruhe aufgrund der zunehmenden Naherholungsnut-
zung der zuklnftigen Bewohner und ggf. in einer erhdhten Lichtmenge im Plangebiet, die
sich auf die Lebensraumtypen und Arten auswirken konnte. Alle Auswirkungen sind nicht zu
guantifizieren.

Auf dieser Planungsebene sind

e eine geringe Zunahme der N-Immissionen aus dem Verkehr (Lage des FFH-Gebietes
aul3erhalb der Hauptwindrichtungen),

e eine geringe Zunahme der Unruhe durch Naherholungsnutzung (es besteht kein 6f-
fentlicher Zugang von den Bauflachen zum Wanderweg an der Ems) und

e eine geringe Zunahme der Lichtemissionen (Abschirmung des FFH-Gebietes durch
Hof Lippermann und die ndrdliche Gehdlzreihe des FFH-Gebietes)

ZU prognostizieren.

Die Festsetzungen von Wohngebieten, Flachen fir Gemeinbedarf, Verkehrs- und Grinfla-
chen aul3erhalb der Emsaue steht zudem dem Entwicklungsziel (Erhaltung und Optimierung
naturnaher Emsabschnitte) und den dafir erforderlichen MalRnahmen (ungestdrte FlieRge-
wasserdynamik mit Hochwasserereignissen) nicht entgegen.
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6 Fazit

Insofern ist nicht zu erkennen, dass die dem Plangebiet ndchstgelegenen Lebensraumtypen
3150 (Natdurlicher eutropher See und Altarm) und 91EO (Erlen-Eschen-Auwald) — die sich
zudem noch aulerhalb des Radius‘ von 300 m befinden — in ihren Erhaltungszielen erheblich
beeintrachtigt werden. Weiterhin wird der Erhaltungszustand der Offenlandbriter und des
Spitzenflecks aufgrund der Planung nicht verschlechtert.
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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Zielsetzung

Die Stadt Warendorf muss flir das Bebauungsgebiet ,Zwischen In de Brinke
und Stadtstralle Nord“ Ausgleichsflachen herstellen. Diese sollen nach aktuellem Stand auf

Flachen in Warendorf-Freckenhorst umgesetzt werden.

1.2 Lage und Abgrenzung der Ausgleichsflachen

Das Untersuchungsgebiet fir die vorgesehenen Kompensationsflachen befindet sich in
Warendorf-Freckenhorst dstlich der Hoetmarer Strale (L 547) und weist eine Gréfe von ca.
14,3 Hektar auf.

Es umfasst einen ca. 162 m langen Abschnitt des Spillenbachs im Stdwesten sowie einen

ca. 370 m langen Abschnitt eines Entwasserungsgrabens im Nordosten (s. Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes fur die Kompensationsflachen

Innerhalb dieses Untersuchungsgebietes stehen ca. 6 ha flir KompensationsmalRnahmen zur
Verfigung. Die ubrigen Flachen werden im Zuge eines Umlegungsverfahrens als

Tauschflachen bendétigt.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Erfassung der realen Vegetation und Nutzung wurde im Dezember 2017 eine
Biotoptypenkartierung im Untersuchungsgebiet durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Erfassung
werden nachfolgend beschrieben und die Code-Nr. der ermittelten Biotoptypen jeweils in
Klammern () angegeben. Die raumliche Verortung der erfassten Biotoptypen ist der Karte

.Biotoptypen und Nutzungsstrukturen® zu enthehmen.

Die erfassten Biotoptypen wurden im Rahmen der Kartierung gemalf ihrer dkologischen
Bedeutung nach dem Warendorfer Modell (KREIS WARENDORF 2015) fur die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Kreis Warendorf bewertet. Die Bewertung der

Biotoptypen dient als Grundlage fir die Bilanzierung (s. Kap. 4).

Das Untersuchungsgebiet wird Uberwiegend von intensiv genutzten Ackerflachen (3.1)
eingenommen, die zum Zeitpunkt der Kartierung stellenweise Vernassungen aufwiesen.
Baume und Gebilsche (8.1, 8.2) treten nur vereinzelt auf: Entlang der Landesstralle L 547
stocken einzelne lebensraumtypische Baume (Acer pseudoplanatus und Prunus avium) mit
geringem bis mittleren Baumholz. Nérdlich des Grabens befindet sich ein schmaler Streifen

Schlehengebusch (Prunus spinosa).

Im stidoéstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes besteht aulderdem ein schmaler Saum-
bzw. Brachestreifen (2.2/5.1), der lebensraumtypische (Quercus robur und Salix spec.)
Einzelbaumen (8.1) aufweist (s. Abbildung 2). Die Eichen weisen aufgrund ihres starken bis
sehr starken Baumholzes und vereinzelt auftretender Baumhohlen hohe Biotopwerte auf.
Eine Weide ist als Kopfbaum ausgepragt. Darlber hinaus wird der Brachestreifen von
verschiedenen Sukzessionsstadien mit jungen Gehdlzen (Prunus spinosa und Stockaustrieb

einer Salix spec.) und Hochstauden (Urtica dioica) gepragt.

An (StraRen-)Bdéschungen und angrenzend zu Wirtschaftswegen sind z.T. schmale Raine
(2.2) ausgebildet. Die Wirtschaftswege sind grofitenteils unbefestigt und grasbewachsen
(1.5). Gebaude kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Es besteht allerdings eine
ehemals bebaute Flache, die der Sukzession Uberlassen wurde (5.1). Sie wies zum
Kartierzeitpunkt starke Vernassungen auf und wird gréfltenteils von Hochstauden (Urtica

dioica und Solidago canadensis) eingenommen.
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Abbildung 2: intensiv genutzte Ackerflichen  Abbildung 3: naturferner Spillenbach
mit vereinzelter Gehdlzgruppe

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich zwei FlieRgewasser in
unbefriedigendem 6kologischem Zustand (7.1). Der Spillenbach verlauft begradigt innerhalb
eines Trapezprofils (s. Abbildung 3). Die Gewasserbdschungen sind grasbewachsen und
abschnittweise von Nitrophyten (mit Urtica dioca) gepragt. Gewasserbegleitende Gehdlze
oder Strukturelemente wie Totholz fehlen vollstdndig, die ackerbauliche Nutzung im

Gewasserumfeld reicht bis zur Béschungsoberkante.

Das zweite FlieRgewasser ist ein namenloser Graben in vergleichbarer Auspragung wie der
Spillenbach. Der betrachtete ca. 370 m lange Grabenabschnitt ,endet® im ndérdlichen
Untersuchungsgebiet in einer Verrohrung. Lediglich auf der rechten B&schungsoberkante
stocken drei Obstbaume aus geringem Baumholz. Zudem befindet sich ein alter Weiden-
Kopfbaum im westlichen Grabenabschnitt. Zwei grasbewachsene Durchlasse ermoglichen

eine Uberfahrt auf die jeweils angrenzende Ackerparzelle.
Beide Gewasser flie3en relativ monoton durch eine ackerbaulich gepragte Umgebung.

Bewertung

Die untersuchten Flachen weisen Uberwiegend Biotoptypen mit einer geringen Wertigkeit
auf. Lediglich den im Gebiet vorkommenden Gehdlzgruppen und Einzelbdumen kann ein
mittlerer Biotopwert zugeordnet werden.

Im dstlichen Untersuchungsgebiet fand auf zwei Parzellen (Flur 9, Flurstlicke 9 und 122) ein
Grunlandumbruch statt. Die hier erfassten Ackerflaichen werden daher in der
Biotoptypenkarte als Intensivgrinland (3.6) dargestellt und in der Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung entsprechend gewertet.
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3 Beschreibung der Ersatzmalinahmen

3.1 Zielkonzeption

Die Landschaft ist im Untersuchungsgebiet durch einen offenen Charakter gekennzeichnet.
Aufgrund der derzeit intensiven Nutzung der landwirtschaftlichen Ackerflachen besteht nur

eine geringe Lebensraumqualitat.

Ziel ist es, das Untersuchungsgebiet als Lebensraum flr Arten des Offenlandes zu
optimieren (vgl. Kap. 5). Das heil3t, es werden die Okologischen Anspriche der
Wiesenbriter, aber auch diejenigen des Laubfrosches, bei der MalRnahmenplanung

besonders berucksichtigt.

Nachfolgend werden die geplanten Mallnahmen, die in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde getroffen wurden, hinsichtlich der Anforderungen an ihre Herstellung

sowie ihres Umfangs beschrieben.

3.2 Anlage von Extensivgrinland

Es soll ein feuchtes bis nasses, extensiv bewirtschaftetes Griinland angelegt werden, um
glnstige Habitatbedingungen fir Kiebitz und Feldlerche zu schaffen. Erganzt wird das
Extensivgrinland durch zwei Blanken bzw. stehende Kleingewasser (s. u.). Extensivgrinland

soll in einem Umfang von ca. 3,5 ha entstehen sowie zusatzlich ca. 0,8 ha Kleingewasser.

Es ist zu prifen, ob zunachst eine Ausmagerungsphase durchzufiihren ist, z. B. bei
wulchsigen/nahrstoffreichen Standorten mit ansonsten zu schnell und hoch aufwachsender
Vegetation. Die Ausmagerung kann z. B. tUber haufige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes,
eine Vorbeweidung, Vormahd oder eine Nachmahd erfolgen, d. h. die Ausmagerungsphase
kann zunachst eine Fortfihrung der intensiven Nutzung (jedoch ohne Diingung) bedeuten.
Bei Ackerflachen (mit Umwandlung zu Grinland) kann eine Ausmagerung auch durch
Getreideanbau und Ernte ohne Diingung erfolgen. Ggf. ist ein Abschieben des Oberbodens

durchzufihren.

Das Grinland soll vorzugsweise durch Mahdgutibertragung von gut ausgebildeten
Extensivwiesen der Region etabliert werden. Alternativ kdnnen die Flachen eingesat werden,
wobei autochthones, an die Standortverhaltnisse angepasstes Saatgut zu verwenden ist
(LANUV NRW 2018a).
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Nachfolgende artspezifische Pflegetermine fir den Kiebitz sind zu beachten (MKULNV
2013):

e kein Walzen nach dem 15.03.,

e Grinlandmahd erst ab 15.06.,

e moglichst keine Beweidung oder geringer Viehbesatz bis 15.06.,
e Verzicht auf Dingung (ggf. stellenweise Festmistdiingung),

e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel.

Bei einer Mahd der Grunlander ist schonend vorzugehen: Die Flachen sollen von innen nach
aufden gemaht werden, um Tieren in der Wiese Fluchtmdglichkeit zu lassen. Das Mahdgut
soll 1-2 Tage liegen gelassen und dann abtransportiert werden. Da mit dem Vorkommen von
Amphibien zu rechnen ist, soll die Mahd in geringer Geschwindigkeit und mit einer groReren
Mahdhdhe durchgefihrt werden.

Bevorzugt sollen Doppelmesser-Mahgerate eingesetzt werden, da sie bei Amphibien und
Wirbellosen geringere Verluste als Scheibenmahgerate mit Aufbereitern (nachlaufende
Zinkenwalzen) verursachen (LANUV NRW 2018a).

Im Falle einer gewlinschten Beweidung sollte die Viehdichte mdglichst gering sein. Es sollte
ein Muster von kurzrasigen und langrasigen Strukturen gewahrleistet sein. Eine Dichte von
einem Weidetier pro Hektar verursacht im Allgemeinen kaum Probleme. Es wird empfohlen,
vorzugsweise Alttiere und weniger Jungtiere einzusetzen. Auf eine Beweidung mit Schafen
sollte verzichtet werden, da Kiebitze diese im Unterschied zu Rindern nicht vom Nest
fernhalten konnen (MKULNV 2013).

3.3 Anlage von stehenden Kleingewéassern

An zwei Stellen sollen im extensiven Grunland in bereits aktuell stark vernassten Bereichen
Blanken angelegt werden. Zur Vermeidung von Verlusten durch Ertrinken sind flache Ufer
(mit einem Bdschungswinkel von max. 1:10) erforderlich. Die Blanken haben eine Tiefe von
maximal 80 cm und eine buchtenreiche Ausformung. Bei maximaler Wasserfiihrung betragt

die offene Wasserflache ca. 0,4 ha.

Bei einem starken Aufkommen von Rdéhrichten oder Binsen sollten im Winter Pflegeschnitte
durchgefuhrt werden, um die Sichtverhaltnisse fur die Bodenbruter zu optimieren (MKULNV
2013).
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3.4  Anlage einer Kiebitzinsel

Zwischen den beiden extensiv zu nutzenden Feuchtgrinldndern soll am Rande einer
bestehenden Ackerflache im 0&stlichen Untersuchungsgebiet eine ,Kiebitzinsel® angelegt
werden. Es handelt sich um eine ca. 100 m x 50 m grof3e Kurzzeitbrache, die zwar einer
jahrlichen Bodenbearbeitung (ab August) unterliegen soll, aber nicht genutzt werden darf.
Auf Didngung und Pflanzenschutzmittel ist hier zu verzichten. Zur Markierung der

Abgrenzung der Flache sollten Eichenspaltpfahle verwendet werden.

Auf dem Restschlag sollte gemalR den Hinweisen der Unteren Naturschutzbehdrde zur
Kiebitzinsel ein Gelegeschutz durchgefiihrt werden, d. h. Nester mit Gelegen sind zunachst

zu lokalisieren und anschlieRend durch Markierungen oder Kérbe zu sichern.
Der Erfolg der Mal3nahme soll im Rahmen eines Monitorings Uberwacht werden.

3.5 Anlage von Blihstreifen

Im zentralen und sudlichen Untersuchungsgebiet sollen in zwei Bereichen 8 m breite
Blihstreifen angelegt werden, um Deckungsmdglichkeiten fir Végel und Saugetiere zu

schaffen, das Landschaftsbild zu verbessern und zu einer verringerten Erosion beizutragen.

Der nérdlicher gelegene Blihstreifen wird auf einer Lange von ca. 265 m eine Saumstruktur
am Rande von bestehenden Ackerflachen, sudlich der ,Kiebitzinsel* und nordlich eines
extensiven Grinlandes bilden. Am sudlichen Rand des Untersuchungsgebietes ist ein
Blihstreifen auf einer Lange von ca. 105 m vorgesehen. Um die Blihstreifen abzugrenzen,

sollen Eichenspaltpfahle verwendet werden.

Die Streifen sind mit einer geeigneten Blihmischung einzusaen. Dabei sollte ca. die Halfte
der Flachen mit einer einjahrigen Mischung eingesat und jedes Jahr im Frihling neu bestellt
werden, wahrend die andere Halfte mit einer mehrjdhrigen Mischung eingesat werden sollte.
Auf diese Weise bleibt ein Teil mit vorjahriger Vegetation erhalten, der mit den alten Stangeln
und dem schnelleren Start der Vegetationsperiode schon zur Reviergrindung der
Wiesenbriter ab Marz attraktiv ist. (Hier kbnnen auch Insekten ungestort Gberwintern.) Die
andere Halfte wird im April nach einer oberflachlichen Bodenbearbeitung mit einer
Saatmischung eingesat. Dies hat den Vorteil, dass die Vegetation langer lickig bleibt. Im
Sommer, wenn die Kiken der Kiebitze und anderer Wiesenbriiter schliipfen, finden sie dort

eine fir sie geeignete Vegetationsstruktur vor.

Auf Dingung und Pflanzenschutz ist zu verzichten.
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Als Saatmischungen bieten sich zwei der Mischungen an, die auch bei Vertrags-
naturschutzmafnahmen im Rahmen der Foérderung des Programms "Landlicher Raum" in
NRW verwendet werden (z. B. die Mischungen A und B, s. Anhang 1). Weitere Hinweise
kdnnen der Website des LANUV entnommen werden (LANUV NRW 2018b).

3.6  Anlage von Altgrasstreifen

Am Rand der extensiven Grinlander sollen Altgrasstreifen angelegt werden. Altgrasstreifen

stellen wichtige Rickzugshabitate fir Kleintiere dar.

Ein Altgrasstreifen grenzt die nordlichere der beiden Grunlandflachen nach Nordwesten und
Osten hin auf einer Ladnge von insgesamt ca. 400 m und einer Breite von 8 m von
angrenzenden Flachen (Graben und Ackerland) ab. Am sidlichen und &stlichen Rand der
sudlicheren Grunlandflache ist ein ca. 330 m langer und ebenfalls 8 m breiter Altgrasstreifen

vorgesehen.

Die Altgrasstreifen sollen abschnittsweise alle 2-3 Jahre gemaht werden, wobei die Mahd
nicht vor dem 01.09. durchzufihren ist (vgl. LANUV NRW 2018a).

Zur Foérderung naturnaher Strukturen und zur Herstellung potenzieller Nahrungshabitate fiir
Wiesenvdgel sollen die Ufer des Spillerbachs und des namenlosen Grabens im Bereich der
hier vorgesehenen Altgrasstreifen stellenweise durch kleinflachige Bodenabschiebungen

abgeflacht werden.

3.7 Anpflanzung eines Feldgehdlzes

Angrenzend an einen bestehenden Geblischstreifen soll ein Feldgehdlz auf einer Flache von

rd. 1.060 m? angelegt werden.

Den hier vorhandenen Bdden entsprechend — gemal der BK 50 handelt es sich um einen
Typischen Pseudogley aus tonigem Lehm — soll das Bepflanzungsschema flir schwere
Boden des Kreises Warendorf verwendet werden (KREIS WARENDORF 2018a, s. Anhang 2).
Statt einer 3-reihigen Hecke soll jedoch die gesamte zur Verfigung stehende Flache mit

Baum- und Strauchgehdlzen bepflanzt werden.

Der Reihenabstand betragt i. d. R. 1 m, ebenso der Abstand der Gehdlze in der Reihe. Die
autochthonen Gehdlze durfen durchaus stellenweise aber auch mit gréfkerem Abstand und
auch mit Licken gesetzt werden. Durch solche abwechslungsreichen Strukturen wird die

Artenvielfalt der Vogel in der Hecke gefdrdert.
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4 Bilanzierung

Die Bilanzierung der KompensationsmalRhahmen wird auf Grundlage der durchgefiihrten
Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet durchgefuhrt. Die
Ergebnisse dienen der nachfolgenden Eingriffsbeurteilung als Berechnungsgrundlage. Die
Bewertung folgt dem Verfahren Warendorfer Modell in der Fassung von 2015. Die
Bewertung der Biotoptypen im Ist-Zustand erfolgt auf einer Skala von 0 bis 4,5
(0 = geringster Wert, 4,5 = héchster Wert). Im Ziel-Zustand betragt der maximale Biotopwert
2,0.

Die erfassten Biotoptypen werden jeweils einzeln bewertet und nach ihrer Verrechnung in
Beziehung zur bestehenden Flache gesetzt. Hieraus ergeben sich dimensionslose

Flachenwerte (WE einer Biotoptypeneinheit = OWE/m? * Flache [m?]).

Im Ist-Zustand werden die Grinlandflachen, die in Acker umgewandelt wurden, wie

Intensivgrunland (3.6) gewertet (s. Kap. 2).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde werden die folgenden beiden
Anderungen aus dem Entwurf der Neufassung des Warendorfer Modells tibernommen: Die
Anlage einer ,Kiebitzinsel* wird mit einem Zielwert von 2,0 OWE/m? als neue MaRnahme in
die vorliegende Planung integriert, und die Blihstreifen werden im Ziel-Zustand mit 0,8 statt
0,6 OWE/m?2 bewertet.

Die Bilanzierung fiir die Kompensationsflachen in Freckenhorst ist in der nachfolgenden

Tabelle dargestellt.
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Tabelle 1: Bilanzierung von Ist- und Ziel-Zustand

Ist-Zustand Ziel-Zustand
Bestand Flachenwert Neuanlage Flichenwert
Code Biotopt . Fliche [m? Code Biotopt . Fliche [m?
pPtyp OWE/m? (m’] (WE) pPtyp OWE/m? [m?] (WE)
2.2 Raine 0,4 66,5 26,6 3.x Kiebitzinsel 2,0 5.313,6 10.627,2
2.2/5.1 |Raine/Brachflichen 0,4 196,7 78,7 3.5 Blihstreifen 0,8 3.174,9 2.539,9
3.1 Ackerflachen 0,3 19.776,0 5.932,8 3.7 Extensivgranland 0,8 35.090,4 28.072,3
3.6 Fettwiese 0,4 38.068,7 15.227,5 3.8 Altgrasstreifen 0,9 5.536,1 4.982,5
Naturnahe Stillgewdsserbiotope (Anlage von 2
7.2 . > 1,5 7.930,7 11.896,1
stehenden Kleingewdssern)
8.2 Feldgehdlze (Anpflanzung) 1,2 1.062,0 1.274,4
Summe 58.107,9]  21.2656] | 58.107,7|  59.392,4
Kompensationsiiberschuss (Freckenhorst) (+) 38.126,8 WE
Kompensationsdefizit (-):
Warendorf B-Plan 1.27: 50.232,0 WE (vorlaufiger Wert, Stand: 25.05.2018)
Bilanz Kompensation (Freckenhorst) -12.105,2 WE
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Bei den vorgesehenen Mallhahmen ergibt sich nach der Verrechnung mit dem zu
kompensierenden Defizit (vorlaufiger Wert in Hohe von 50.232,0 WE, resultierend aus dem
B-Gebiet ,Zwischen In de Brinke und Stadtstralle Nord®, schriftl. Mitteilung Stadt Warendorf,
25.05.2018) ein Defizit von (-) 12.105,2 WE, welches uber das Okokonto der Stadt

Warendorf zu decken ist.

5 Artenschutz

In diesem Kapitel wird eine Potenzialabschatzung bzgl. der Relevanz der geplanten

MaRnahmen auf die artenschutzrechtlich relevanten Arten vorgenommen.

Folgende Datenquellen bilden die Grundlage zur Beurteilung potenzieller
Beeintrachtigungen, die u. U. durch das geplante Vorhaben mit den (potenziell) im
Untersuchungsraum vorkommenden europaisch geschutzten Arten des Anhangs IV der

FFH-RL und der europaischen Vogelarten entstehen:

e Fundortkataster (FOK) des LANUV NRW (LANUV NRW 2017a)

e Angaben zum Vorkommen planungsrelevanter Arten nach Lebensraumtypen im
Bereich des 4. Quadranten des Messtischblattes 4013 (Warendorf) (LANUV NRW
2017b, Stand: 05.12.2017)

¢ Fundortkataster des Kreises Warendorf (KREIS WARENDORF 2018)

Erlduterung zur nachfolgenden Tabelle:

Angabe des Erhaltungszustands in NRW (atlantische Region):
= glinstig; = unglinstig / unzureichend; [} ungiinstig / schlecht.

Gefahrdungskategorien der Roten Liste NW (LANUV NRW 2010):

0: ausgestorben oder verschollen; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet;

G: Gefahrdung unbekannten Ausmales; R: durch extreme Seltenheit (potenziell) gefahrdet;

V: Vorwarnliste; D: Daten unzureichend; * - ungefahrdet; S: dank SchutzmalRnahmen gleich, geringer
oder nicht mehr gefahrdet

Tabelle 2: Vorkommende Arten im MTB-Quadranten 4013-4 ,Warendorf“ (LANUV NRW 2017b)

Erhaltungs- Rote Liste | Status fur den MTB-Q:
NENIE zustand | Schutzstatus NW (2010) | 4013-4
Saugetiere
Abendsegler G Anh. IV FFH-RL RL NW R Nachweis ab 2000
(Nyctalus noctula) Streng geschutzt vorhanden
Breitfligelfledermaus G- Anh. IV FFH-RL RL NW 2 Nachweis ab 2000
(Eptesicus serotinus) Streng geschutzt vorhanden
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Erhaltungs- Rote Liste | Status fiir den MTB-Q:
MG zustand | Schutzstatus NW (2010) | 4013-4
Fransenfledermaus G Anh. IV FFH-RL RL NW * Nachweis ab 2000
(Myotis nattereri) Streng geschitzt vorhanden
Zwergfledermaus Anh. IV FFH-RL . | Nachweis ab 2000
(Pipistrellus © Streng geschutzt RLNW vorhanden
pipistrellus) 99
Vogel
Baumpieper . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Anthus trivialis) v Besonders geschitzt | RLNW 3 ab 2000 vorhanden
Feldlerche . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Alauda arvensis) w Besonders geschutzt | RL NW 3S ab 2000 vorhanden
Feldsperling . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Passer montanus) Y Besonders geschitzt | RLNW'3 ab 2000 vorhanden
Gartenr_otschwanz Art 4 (2) VS-RL Nachweis 'Brutvorkommen'
(Phoer_ncurus v Besonders geschitzt RLNW 2 ab 2000 vorhanden
phoenicurus)
Grolder Brachvogel U Art 4 (2) VS-RL RL NW 25 Nachweis 'Brutvorkommen'
(Numenius arquata) Streng geschiitzt ab 2000 vorhanden
Habicht N Nachweis 'Brutvorkommen'
(Accipiter gentilis) © Streng geschitzt RLNWV 1 2b 2000 vorhanden
Kiebitz U- Art 4 (2) VS-RL RL NW 3S Nachweis 'Brutvorkommen'
(Vanellus vanellus) Streng geschutzt ab 2000 vorhanden
Kleinspecht . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Dryobates minor) Y Besonders geschitzt | RLNW 3 ab 2000 vorhanden
Kuckuck . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Cuculus canorus) v Besonders geschitzt | RLNW 3 ab 2000 vorhanden
Mausebussard .. . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Buteo buteo) © Streng geschitzt RLNW ab 2000 vorhanden
Mehlschwalbe . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Delichon urbicum) Y Besonders geschtitzt | RL NW 3S ab 2000 vorhanden
Mittelspecht . ,
6 |AnIVSRLL Ry |Nechuas B
medius) 99
Nachtigall (Luscinia G Art 4 (2) VS-RL RL NW 3 Nachweis 'Brutvorkommen'
megarhynchos) Besonders geschitzt ab 2000 vorhanden
Rauchschwalbe . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Hirundo rustica) Y Besonders geschtitzt | RL NW 3S ab 2000 vorhanden
Rebhuhn . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Perdix perdix) - Besonders geschiitzt | RL NW 25 ab 2000 vorhanden
Rohrweihe U Anh. | VS-RL RL NW 3S Nachweis 'Brutvorkommen'’
(Circus aeruginosus) Streng geschutzt ab 2000 vorhanden
Schleiereule .. . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Tyto alba) € Streng geschutzt RLNW?S ab 2000 vorhanden
Schwarzspecht G Anh. | VS-RL RL NW *S Nachweis 'Brutvorkommen'
(Dryocopus martius) Streng geschutzt ab 2000 vorhanden
Sperber .. . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Accipiter nisus) € Streng geschutzt RLNW ab 2000 vorhanden
Steinkauz (Athene " Nachweis 'Brutvorkommen'
noctua) € Streng geschutzt RLNW3S | 2b 2000 vorhanden
Turmfalke (Falco " Nachweis 'Brutvorkommen'
tinnunculus) € Streng geschutzt RLNWVS ab 2000 vorhanden
Turteltaube - Streng geschiitzt RL NW 2 Nachweis 'Brutvorkommen

(Streptopelia turtur)

ab 2000 vorhanden
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Erhaltungs- Rote Liste | Status fiir den MTB-Q:

NENIE sEne | o ESEE NW (2010) | 4013-4
Waldkauz . « | Nachweis 'Brutvorkommen'
(Strix aluco) © Streng geschutzt RLNW ab 2000 vorhanden
Waldlaubsanger . ,
(Phylloscopus U Besonders geschitzt | RL NW 3 Nachweis 'Brutvorkommen

L ab 2000 vorhanden
sibilatrix)
Waldohreule . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Asio otus) v Streng geschitzt RLNW'3 ab 2000 vorhanden
Waldschnepfe . Nachweis 'Brutvorkommen'
(Scolopax rusticola) G Besonders geschitzt | RLNW 3 ab 2000 vorhanden
Wespenbussard U Anh. | VS-RL RL NW 2 Nachweis 'Brutvorkommen'
(Pernis apivorus) Streng geschiitzt ab 2000 vorhanden
Wiesenpieper Art 4 (2) VS-RL RL NW 2 Nachweis 'Brutvorkommen'
(Anthus pratensis) Besonders geschutzt ab 2000 vorhanden
Amphibien
Laubfrosch (Hyla Anh. IV FFH-RL Nachweis ab 2000
arborea) v Streng geschiitzt RLNW 2S vorhanden

Aus dem Fundortkataster des LANUV geht hervor,

dass aus dem Umfeld des

Untersuchungsgebietes Vorkommen von Laubfrosch und Rohrweihe bekannt sind (s.

Abbildung 4).
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Abbildung 4: Angaben aus dem FOK des LANUV (LANUV NRW, Stand: 05.12.2017)
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Das Fundortkataster des Kreises Warendorf weist flr das Untersuchungsgebiet jeweils ein
Vorkommen des Kiebitzes aus den Jahren 2015 und 2017 und der Feldlerche (aus 2015)
aus. Im Umfeld des Gebietes wurden ebenfalls Kiebitze und aulRerdem Rohrweihen
nachgewiesen (KREIS WARENDORF 2018).

Fur die vorkommenden planungsrelevanten Arten zeichnen sich bei Durchfiihrung der
geplanten MafRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte ab. Im Gegenteil: Bei der
Malnahmenplanung wurden gezielt die Habitatanforderungen der vorkommenden
planungsrelevanten Arten bertcksichtigt, indem der offene Charakter der Landschaft

erhalten wird.

Die wenigen vorhandenen Baume und Straucher bleiben erhalten. Daher gibt es keine
Betroffenheit fir Gehdlz- und Gebuschbriter. Um die ,Kulissenfllichter” (wie Kiebitz und
Feldlerche) nicht zu gefahrden, wird nur ein weiteres Feldgehdlz im norddstlichen
Randbereich des Untersuchungsgebietes geplant. Hier entstehen zukinftig potenzielle Brut-

und Rastplatze insbesondere fur Singvogel.

Von den geplanten extensiven Grunlandern mit zwei Blanken und strukturreichen Saumen
profitieren Arten aus zahlreichen Tiergruppen. Es werden sowohl Brut- als auch Rast- und
Nahrungshabitate geschaffen. Fir den Laubfrosch (und andere Amphibien) entstehen

potenziell geeignete Laichgewasser in der Nahe von potenziellen Landhabitaten.

Die Altgras- und Bluhstreifen bieten aufgrund ihres Insekten- und Samenreichtums nicht nur
Nahrung, sondern zusatzlich auch Deckungsmdglichkeiten bei Gefahr. Fir einige Arten (z. B.

die Bachstelze) kommen sie auch als potenzielle Bruthabitate in Frage.
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Anhang
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Saatmischungen fiir die Anlage von Bliih- und Schonstreifen sowie fiir Einsaaten von Ackerflachen bei Vertrags-
naturschutzmaBnahmen im Rahmen der Férderung des Programms "Landlicher Raum" in NRW ab 2015

A B c D?
Dauer einsémmrig bis 2-jdhrig mehrjahrig einsdmmrig bis 2-jdhrig mehrjéhrig
Mérz oder Mitte August
Saatzeit April - 15. Mai April - 15. Mai bis Mitte Oktober April - 15. Mai
ik 10- 20 kg/ha 10- 35 kg/ha 18kg/ ha 8-10kg/ha
ind tenzahl 12 12 4 12
Deutsche ick g Botanische Bezeich g
Graser Glatthafer Arrhenatherum elatius X |
Knaulgras Dactylis glomerata x* 0-5% | x|
Wiesenlieschgras Phleum pratense X 2-65%, 10°-20%,
Rohrglanzgras Phalaris arundinacea x! 0-5% X |mind. 2 Arten X 2 Arten
Rotschwingel Festuca rubra X |
Wiesenrispe Poa pratensis X
Wiesenschwingel Festuca pratensis X |
Zwischenfriichte |Gelbsenf Sinapis alba X X | x|
Ollein Linum usitatissimum X X | x|
Raphanus sativus var.
Olrettich oleiformis X X | x|
Phacelia Phacelia tanacetifolia X X X
Sonnenblume Helianthus annuus X 15-70% und X 10-25%, |
Sommerraps Brassica napus X mindestens 5 X__|mind. 4 Arten | 0%
Winterraps Brassica napus x* Arten X X
Herbstriibe Brassica rapa subsp. rapa X
Winterriibsen Brassica rapa var. silvestris x* X X
Ramtillkraut Guizotia abyssinica X X
Borretsch Borago officinalis X X |
L i Alexandrinerklee Trifolium alexandrium X X
einjahrig Futtererbse Pisum sativum X X
Inkarnatklee Trifolium incarnatum X X
Lupinus albus,
Lupine L. angustifolius, L. luteus X 5- 60% und X 0-20%
Perserklee Trifolium resupinatum X mindestens 4 X
Saatwicke Vicia sativa X Arten X
Serradella Ornithopus sativus X X
Zottelwicke Vicia villosa X X
L i Rotklee Trifolium pratense X X X
mebhrjahrig Esparsette Onobrychis viciifolia X X
Gelbklee Medicago lupulina X 5.259 X
Hornschotenklee Lotus corniculatus X R ! 0-5%
— - mind. 2 Arten
Schwedenklee Trifolium hybridum X X
Blaue Luzerne Medicago sativa X
WeiRklee Trifolium repens X |
Wildfutter- Fagopyrum esculentum u.
pflanzen Buchweizen (nicht steril) F. tartaricum X 0-30% X 0-30% X
Brassica oleracea var.
Futterkohl (Markstammkohl) |medullosa x* 0-3% X 0-3% 0-5%
Waldstaudenroggen Secale mu.ltlcaule X 0-30% X 0-30% X
Hafer Avena sativa X X
2 Kornblume Centaurea cyanus X X
Klatschmohn® Papaver rhoeas X . 20%, X
mind. 1 Art
Echte Kamille Matricaria recutita X X
Wilde Karde* Dipsacus fullonum X
Wilde Méhre Daucus carota X
Spitzwegerich Plantago lanceolata X
Schafgarbe Achillea millefolium X
Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris X
Gewdhnlicher Hornklee Lotus corniculatus X
WeiRes Labkraut Galium album x | 65-80%,
Wiesen-Barenklau Heracleum sphondylium X mind. 10
Magerwiesen-Margerite Leucanthemum ircutianum X Arten
Rote Lichtnelke Silene dioica X
Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum X
WeiRe Lichtnelke Silene latifolia subsp. alba X
WeiRer Steinklee Melilotus albus X
Gewdhnlicher Steinklee Melilotus officinalis X
Kleiner Odermennig Agrimonia eupatoria X
Rainfarn Tanacetum vulgare X
Gewohnlicher BeifuR Artemisia vulgaris X
Schwarze Kénigskerze Verbascum nigrum X
Getreide Gerste Hordeum vulgare X 80%

* nur bei tiberjihriger und zweijahriger Nutzung. Diese Arten dienen der Winterbegriinung sowie dem Winterhabitat fiir Wildtiere und Wildinsekten oder gelangen erst
im zweiten Jahr zur Blite

2 nurim Vertragsnaturschutz

3 nur Regiosaatgut aus der jeweiligen Herkunftsregion

* nur auBerhalb von Sand- und Silikatstandorten

® der geringere Graseranteil sollte auf die Falle beschrinkt werden, bei denen nach Beurteilung des Ausgangszustandes keine Etablierungsgefihrdung der Mischung durch
Standortseigenschaften oder vorhandene landwirtschaftliche Problempflanzen besteht.

Stand: 04.05.2016
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Pflanzschema fur Eingrinungen und Hecken

Zur Kompensation eines Eingriffs in Natur und Landschaft wie z.B. die Anlage von Hecken, Feldgehélzen und
Hofeingriinungen werden nachstehend zwei Bepflanzungsschemata vorgestellt.

Es werden Gehdlzarten fur schwere und leichte Béden vorgeschlagen.

Der Abstand zwischen den Reihen sowie der Abstand der Reihen untereinander sollte dabei 1,0 m betragen.
Bei einer 3-reihigen Heckenanpflanzung von 15 m Lange werden somit 45 Gehélze bendtigt.

Die Pflanzung sollte von Reihe zu Reihe versetzt auf Liicke erfolgen.

Bepflanzungsschema fir schwere Béden
Reihenabstand 1,00 m
Abstand in der Reihe 1,00 m

3-reihig
PF HA STEI *
FA GS FA Pflanzenbedarf
WD VK VK Abk. Pflanzenart Lateinische Bez. fir 15 m
SL HB HB STEI Stieleiche Quercus robur 3
STEI SL WD GS Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 5
HB PF HR WD WeilRdorn Crataegus monogyna 5
HA WD GS 15m SL Schlehe Prunus spinosa 4
GS STEI FA HA Hasel Corylus avellana 5
HR HR GS PF Pfaffenhut Euonymus europaues 5
VK HA STEI FA Feldahorn Acer campestre 4
SL VK SL HB Hainbuche Carpinus betulus 6
HB FA HB VK Vogelkirsche Prunus avium 3
WD HB HR HR Hartriegel Cornus sanguinea 5
HR WD PF
FA STEI HA v Summe Stuckzahl 45
< m —»>
Bepflanzungsschema fir leichte Boden
Reihenabstand 1,00 m
Abstand in der Reihe 1,00 m
3-reihig
STEI E SB 4
GS FT FB Pflanzenbedarf
E FB ow Abk. Pflanzenart Lateinische Bez. fur 15 m
FB ow HA
HS SB STEI STEI Stieleiche Quercus robur 3
HA HS HS SB Sandbirke Betula pendula 3
ow FB STEI 15m E Eberesche Sorbus aucuparia 5
SB STEI FT FB Faulbaum Rhamnus frangula 6
GS HA VK GS Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 7
FT VK GS HS Hundsrose Rosa canina 6
FB E SB HA Hasel Corylus avellana 6
STEI GS HS ow Ohrweide Salix aurita 5
HA HS FB FT Frihe Traubenkirsche Prunus padus 4
HS SB E
VK FT SB v Summe Stuckzahl 45

A
v

Kreis Warendorf
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