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\ R STS G . . ) o 5. Nebenanlagen Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.01.2013 bis
FESTSETZUNGEN gem. BauGB und BauNV i iaRli 3 insicht & i
\ & § Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der {iberbaubaren 1?"02'2013 emschhefihch zu Jejc!erm.anns E|.n5|cht offentlich ausgelegen. )
'\\‘\ ) ¥ S giar AR \ TR A ‘ Flichen nur zuldssig, soweit es sich um Einfriedungen, Kinderspielflichen, Wege und Zufahrten Die Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
04 et e o S e T ' . [ A il ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB handelt oder sie der Versorgung des Baugebietes und der umliegenden Wohnquartiere mit | Warendorf, den 14.02.2013
. . . _ 4 n
, % . = 3T o WY : 2 Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen. i i
> B AEIaRt e o et L e : i a 7 WR Reines Wohngebiet siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 g Der Burgermeister
» . A e e S SR . st aie L, : 3 i ; - Im Auftrag
e p) . UL e | - Wi = 5 . ; : : 6.  Artenschutz
GGa £¢ i | ; PR o 2k et S YT : by (F 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB gez. Pesch
L :'.'_','. w et ‘ . v TR TS L - T ua i -".'.', Rige 0 e 55 ;;U 5 e 6 1055 P . Die Rodung von Bilischen und Bdumen im Plangebiet ist lediglich im Zeitraum vom 01.10. eines
B e AT bl R g ( ' yir I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal Jahres bis 28.02. des folgenden Jahres zulassig. SEI S 0
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s mitibn B e w17 WL S s T34 5% : T T o RS AT < 3 S el S sh Y - e W | | @ T e S T 7. Schutz des Baumbestandes Eine Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes — Entwurf mit Begriindung — gem. § 3 Abs. 2
;,;‘_,:4.5"7:.;/"".".’.",'..- R R g A i - 20N - E=QON " S e i -t & BauGB hat in der Zeit vom 13.03.2017 bis 12.04.2017 einschlieRlich stattgefunden. Die Auslegung wurde

7.1 Beim Abgang von Baumen, die ohne Existenz eines Bebauungsplanes der Baumschutzsatzung

GRZ 04 Grundflach hi gleichzeitig mit einer Wiederholung der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
’ runatiachenza unterliegen wiirden, sind Ersatzpflanzungen im Sinne der Baumschutzsatzung im Plangebiet Warendorf, den 24.04.2017
. vorzunehmen.
GFz Geschossflachenzahl ) )
7.2  RickschnittmaBnahmen sind an den am Pirolweg stehenden stadtischen Laubbaumen mit ihrem z. Der Bilrgermeister
GH max. maximale Gebiudehdhe T. ausladenden und tber Privatgrund ragenden Baumkronen aufgrund von Verschattung, Laub- und Im Auftrag
Fruchtfall, Abschirmung von Rundfunkwellen oder dhnlichen Auswirkungen und Beeintrachtigungen gez. Pesch
FH max. maximale Firsthohe weder zulassig, noch wird hierdurch ein Anspruch auf Kronenrtickschnitt begriindet.
Baudezernent
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 8. Entwdsserung
. ) . ) ) ) ) Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt Warendorf hat am 01.06.2017 beschlossen,
o Baugrenze Das von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist mit Ausnahme diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut ffentlich auszulegen.

des genutzten Niederschlagswassers in die 6ffentliche Regenkanalisation einzuleiten.

Warendorf, den 07.06.2017
Uberbaubare Flache

9. Sonstiges

Der Blirgermeister

g geschlossene Bauweise Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ (Grundflachenzahl) sowie GFZ Im Auftrag
""" (Geschossflachenzahl) und die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse bestimmt, soweit es nicht gez. Pesch
------ o offene Bauweise durch die dargestellte liberbaubare Flache und die Festsetzungen zur Gebdude- und Firsthéhe
eingeschrankt wird. Baudezernent
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Dieser Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.07.2017 bis
dffentliche Verkehrsfliche Textliche Hinweise 24.07.2017 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen der Fachbehdrden gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich 1.  Wasserversorgung / Ldschwasser Warendorf, den 15.08.2017
Es ist durch den Trager der ErschlieBung zu gewahrleisten, dass die Wasserversorgungsanlagen " .
. . .. . . Der Blirgermeister
FuBweg nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik gemaR § 48 LWG bis zur Fertigstellung der Im Auftrag
anzuschlieBenden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt sind und ein ausreichender gez. Pesch
—— StraBenbegrenzungslinie Versorgungs- und Feuerldschdruck tiber das 6ffentliche Netz sichergestellt ist. '
B Tt ot e o* 3 ) . Fur die Bauflichen im Plangebiet ist eine Léschwassermenge von 1.600 |/min. fiir die Einsatzdauer Baudezernent
""" g - a B 3 : » BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten fiir die Léschwasserentnahme sind in Abstdnden von
- U B e et iy .4 ke ) , {/ ) ) hochstens 150 m, gemessen in der Stralenachse, zu installieren. Der Rat der Stadt hat am 14.09.2017 gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan einschlieBlich seiner Festsetzungen
e e e e x ' ‘ \o Erhalt der Kronentraufe, siehe textliche Festsetzung 7.2 An gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubringen. Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NRW als Satzung beschlossen. Die
B : - Begriindung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.
pe L b R { ' e = SONSTIGE PLANZEICHEN 2. Regenwassernutzung Warendorf, den 20.09.2017
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B e S RGN b Sl S Y — W % | g — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 L o 5 : - S BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der zur Zeit giiltigen
........... - - . (7) BauGB (Trinkwasser/Regenwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen .. . - .
. — i — T ‘ . . . . . Fassung offentlich bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem 06.10.2017 zu
oy - s Dy : und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist . L . . .
. SRR Y 5 o G L3 2u beachten jedermanns Einsicht ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten Bekanntmachung ebenfalls
i - L 5903 - " — : . . @HP 1 Hohenpunkt (Hohe der bestehenden ausgebauten &ffentlichen veroffentlicht worden. Auf die Vorschriften der § 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NRW wurde
— ._--‘"'_', e > ’ Verkehrsfliche) Nach § 13 (3) Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regenwasseranlage der verwiesen.
AN g - Ere o v E D _ L pis { zustindigen Behorde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen. Warendorf, den 09.10.2017
bl ‘-.- e A a T | S ; NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN 3. Versorgungs- und Entsorgungsleitungen Der Biirgermeister
: __% ‘ ) . m 5 i Rt . ST e BT e e T e T e e e S BT e o da Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen LG TIEET
AT —~mentea el | OKE ;35 VAT ‘ AL \ EEmm g g : L i : gez. Pesch
{ P e «'bKFvG‘ 201 e TR eRRRY EIRRRAERS! : . ; Bebauungsplanes 2.27 sind rechtzeitig mit den Versorgungs- und Entsorgungstragern abzustimmen.
canTs e ibeme L T HE eI VT LD Stand: Urspriinglicher Bebauungsplan Nr. 2.27
@ vorhandener Baum 4. Kampfmittel Baudezernent
T Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung
—_ 1200 é bestehender Hauseingang hin oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
\ der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen. .
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' ! 1 Gestalterische Festsetzungen (textlich) gemaR § 86 BauO NRW \ S
FD \ < —— 646 Flurstiicksnummer
GH max Ill: 10,50m 811 \ e 1. Bei der Errichtung von geneigten Dachern sind Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zulassig.
. ; - Vorhandene Gebaude
GH max [V: 13.50m | 2. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Gebdudehdhen, Firstrichtungen und Dachneigungen
\\ FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB einheitlich auszufiihren. Die AuRenwéande sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
D Flachdach 3. Die gekennzeichneten Begriinungsflachen sind gartnerisch zu gestalten.
e Elsterwed achdac Ausnahmen: Zufahrten, Zugdnge, Hauseingangsbereiche und Kinderspielflachen.
3
WD Walmdach 4. Als Einfriedung sind zugelassen: . : \ e
. - Hecken und in Hecken eingebundene leichte Maschendrahtzéune bis 1,20m Hohe (auRer in =T z R g ' L; , : %ﬁa‘i“‘%ﬁg%i
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0-15 Dachneigung Vorgartenbereichen)
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Milanwed Begriinungsflache (siehe Gestalterische Festsetzung Nr. 3)
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’ 1491 o & : s g Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Wadenturger Svase == %X;%@~lr¢, N G
g 'g 1.1 Definition geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); iﬁ‘}m E
— N o 2
g ; Weg Die angegebenen maximalen First-, Trauf- und Gebdudehdhen gem. § 16 BauNVO in Metern | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV’ 90) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert [
g L HP 3 7 319 bemessen sich in Bezug auf die Hohenlage der bestehenden ausgebauten offentlichen | durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);
7 ju 4 Verkehrsflache des jeweiligen zugeordneten Héhenpunktes. Die Baufelder des Plangebietes sind . - -
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/ 2 R . Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt [ B B
z auf folgende Hohenpunkte bezogen: esndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294):
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R max Jvm . e rssiE e | N W ; ‘ Im WR2 sind die AuBenwande eines (iber dem 2. Vollgeschoss liegenden Geschosses um

_ 174 202 -° . . ~ A . Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 08.11.2012 gemal8 § 2 i. V. m. § 13a BauGB STADT WAREN DO RF
\ L I 203 -. mindestens 1,0m gegeniber dem darunter liegenden Geschoss zurlickzusetzen. Von dieser

beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 16.11.2012 ortsliblich bekannt

R S P 1 .. Regelung kann fiir max. 10 Prozent der Geschossfliche des Staffelgeschosses abgewichen werden. emacht worden
> R e ~ip 4 Fubweg /E/ UF 79 204 -° Bei einem (ber dem 2. Vollgeschoss liegenden Geschoss mit geneigten Dachflachen ist eine \gNarendorf den 1'6 11.2012 WA R E N DO R F Beba n S Ian 2 42
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] ] } | 51 \ Im Reinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 3 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme gez. Fesc EICheIhaherweg / DOhIenweg
- — — 869 | ; } : aufgefiihrten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Es handelt sich um Laden und
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— ; y nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale 06.12.2012 sndert 01.06.2017
; : i Ur kirchli itli i vom 2. , geandert am .U0.

— — e Zwecke sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 06.12.2012 beschlossen, den 9

— 7 $ T ; T3 Zahl der Wohnungen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — gem. § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich auszulegen. DEZ I I I / SG 61 Bauord nu ng Stadt Warendorf
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- Im Reinen Wohngebiet ist die Errichtung von Garagen und Carports unzulassig, Stellplatze sind nur | Baudezernent I - i i -
@ \\ 181 WWN\ i - auf den hierfiir festgesetzten Flachen (GSt) zuldssig. BaUdezernatSIGItu ng - %E’Z. SaChgebletSIGItu ng - gez'
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