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Der Projektrahmen
Leitziel zur Gestaltung

Im Warendorfer Ortsteil Freckenhorst wird
in integrierter Lage ein qualitdtsvoller Wohn-
standort entwickelt. Die Entwicklung der
Flachen um die ehemalige Hauptschule zahlt
zu den Projekten aus dem Ortsentwicklungs-
konzept (OEK) Freckenhorst 2030.

Diese Informationsbroschiire fiir Bauherrin-
nen und Architektinnen enthadlt Hinweise
zur Gestaltung der baulichen Anlagen und
des Freiraums. Ziel der Empfehlungen ist
die Integration der baulichen Anlagen in das
ortliche Umfeld sowie die Realisierung eines
stimmigen stddtebaulichen Gesamtbildes.

Dieses soll in Freckenhorst durch eine im
Minsterland typische Bauweise, Gebdude-
héhe, Materialitdt und Dachform umgesetzt
werden. Die Region ist seit Jahrhunderten
durch freistehende Bauten mit Satteldach
und Klinkerfassade charakterisiert. Sie
prdgen sowohl urbane als auch landliche
Lebensrdaume.

100 KLIMASCHUTZSIEDLUNGEN

Der neue Standort wird im Sinne einer nach-
haltigen und innovativen Stadtentwicklung
als Klimaschutzsiedlung im Rahmen des For-
derprogramms »100 Klimaschutzsiedlungen
in Nordrhein-Westfalen« profiliert.

Das Programm enthalt Vorgaben, die in einem
Leitfaden dokumentiert sind. Neben Klima-
schutzkriterien werden hier auch stadtebau-
liche, gestalterische, 6kologische und soziale
Qualitaten ausgezeichnet. Der Leitfaden ent-
halt hierzu Anforderungen und Empfehlungen,
die fir die Vergabe des Labels »Klimaschutz-
siedlung« eingehalten werden missen. Die
gestalterischen Vorgaben betreffen etwa
die Dachlandschaft oder die Einfriedung von
Garten/Vorgdrten und haben insbesondere
das Ziel, eine gegenseitige Verschattung der
Gebdude zu minimieren.

Der Klimaschutzsiedlung Freckenhorst
liegen ein stddtebauliches Konzept sowie
Gestaltungsideen und -ziele zugrunde, die
den Anforderungen und Empfehlungen des
Leitfadens zu den 100 Klimaschutzsiedlungen
in Nordrhein-Westfalen entsprechen. Die
Klimaschutzsiedlung soll durch die konse-
quente solare Ausrichtung und Vorgaben
in Kaufvertrdgen unter den gesetzlich vor-
geschriebenen Standards zu Energie- und
CO2-Verbrauch bleiben.

DIE GESTALTUNGSFIBEL

Die Gestaltungsfibel dient gemeinsam mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan und der
Energieberatung von Bauherrinnen und Archi-
tektinnen dem Erreichen der Anforderungen
und Empfehlungen aus dem Leitfaden fir die
100 Klimaschutzsiedlungen. Durch die Um-
setzung der Vorgaben kann die Klimaschutz-
siedlung Freckenhorst als Modellsiedlung fiir
nachhaltige Siedlungsentwicklung dienen.

Ein Teil der Anforderungen an Gestaltung und
Klimaschutz werden im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzt. Diese Festset-
zungen werden in der Gestaltungsfibel erldu-
tert und durch weitere Empfehlungen ergdnzt.
Bauherren und Architekten kénnen sich auf
diese Weise liber das stadtebauliche Konzept
und die Gestaltidee informieren.

Bebauungsplan und Gestaltungsfibel wurden
parallel entwickelt und aufeinander abge-
stimmt. Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ermdglichen zusammen mit den Vorgaben
und Empfehlungen der Gestaltungsfibel, dass

sowohl die einzelnen Gebdude als auch die ge-
samte Siedlung den Anspriichen gerecht wird.

Einige Aspekte, insbesondere die gestalterische
Qualitdt der Siedlung betreffend, kénnen nur
durch eine freiwillige Umsetzung durch Bau-
herren und Architekten erreicht werden. Die
Gestaltungsfibel gibt hier Anregungen fiir die
Gestaltung von Fassaden, Nebenanlagen und
Déchern sowie Griinanlagen. Diese Vorschlage
sollen das Bild der Siedlung zusatzlich positiv
beeinflussen und im Sinne der Gesamtkonzep-
tion zu einer einheitlichen Wahrnehmung als
Klimaschutzsiedlung beitragen.

Typische Bebauung im Miinsterland
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Luftbild des Standortes der Klimaschutzsiedlung

Das Plangebiet

Das ca. 2,2 ha grol3e Plangebiet befindet sich im
stid-6stlichen Teil des Ortsteils Freckenhorst. Das
Plangebiet liegt zwischen der Westkirchener
StralRe (L 793), die eine Verbindung von Miinster
nach Oelde herstellt, und der Straf3e Nordfeld.

Das Plangebiet ist in das Freckenhorster
Siedlungsgefiige integriert. Es ist von auf-
gelockerten Wohngebieten umgeben, im
Siid-Osten des Plangebietes folgt ein Gewer-
begebiet. Der Freckenhorster Ortskern mit
seinen Geschaften zur Nahversorgung ist in
ca. 500 m erreichbar. Eine Anbindung an den
OPNV besteht iiber eine Buslinie mit einer
Haltestellen an der Westkirchener StraRe.
Direkt nordlich des Plangebietes liegt eine
Grundschule. Die integrierte Lage des Stand-
ortes und die nahegelegenen Versorgungs-
einrichtungen sind beste Voraussetzungen
fir eine klimafreundliche Mobilitdt und ein
familienfreundliches Umfeld.

Das Plangebiet umfasst in weiten Teilen das
Geldnde der ehemaligen Hauptschule Frecken-
horst. Nach der SchlieRung der Hauptschule
im Jahr 2011 soll die Fldche nun einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Das Hauptgebau-
de und der Parkplatz der ehemaligen Haupt-
schule werden im Zuge der Realisierung der
Klimaschutzsiedlung abgerissen. Angrenzend
und innerhalb des Plangebietes befinden sich
auBerdem bestehende Wohnnutzungen. So
liegen zwei Einfamilienhduser an der Strae
Am Wérden im Norden des Plangebietes und
drei weitere an der Westkirchener Strafe.



Das klimagerechte,
stadtebauliche Konzept

ZAHLEN UND DATEN ZUM PLANGEBIET

Am Standort Freckenhorst entsteht ein fami-
lienfreundliches Wohngebiet mit ca. 35 bis 45
Wohnungenin Einzel-, Doppel-, Reihen- sowie
Mehrfamilienhdusern. Die zukiinftigen Bewoh-
nerinnen der Klimaschutzsiedlung werden von
der Energieeffizienz der Gebdude und den
hohen stadtebaulichen und gestalterischen
Qualitaten profitieren.

Das auf der folgenden Seite abgebildete
stadtebauliche Konzept bildet die Grundlage
fiir den Bebauungsplan. Die Grundidee des
Entwurfes sieht vor:

e Erschliefung von der Stralle Nordfeld,
dann Erschliefung mit einem Strafen-
ring innerhalb der Siedlung,

e Ostliches Plangebiet: Errichtung von 10
Doppelhaushadlften sowie vier Reihen-
hausern,

*  Westliches Plangebiet: Errichtung von
14 freistehenden Einfamilienhdusern,

e ImZentrum: Errichtung von zwei Mehr-
familienhdusern,

e Gebdude in Stid-/Stidwestausrichtung

e Erhalt vorhandener Griinstrukturen:
Baumtor an der Westkirchener StraRe,
Aufnahme von Obstbdumen in einem
Quartiersplatz, Erhalt einer Wallhecke
als Begrenzung einer Stellplatzanlage.

An der Stralle Am Worden kénnen bei Abriss
von Bestandsgebduden zwei weitere Einfa-
milienhduser errichtet werden. Die Grund-
stlicksgrof3en variieren von 275 gm bis 650
gm. Durch eine Larmschutzwand im Siiden des
Plangebietes werden die Ldrmemissionen der
Westkirchener Straf3e minimiert.

ENERGIEEFFIZIENZ

Die Gebdude sind im stadtebaulichen Konzept
weitgehend nach Siiden ausgerichtet. Alle
Gartensind in Richtung Stiden oder Siidwesten
ausgerichtet. Die Ddcher werden nach Siiden
orientiert, um eine optimale Ausrichtung fiir
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zu
ermdglichen.

Um die Energieverluste der Gebdude zu
minimieren, sollte das Verhaltnis zwischen
AuRenfldche und Volumen (A/V-Verhiltnis)
eines Baukdérpers méglichst gering sein.
Das A/V-Verhiltnis eines freistehenden und
eingeschossigen Einfamilienhauses liegt tibli-
cherweise zwischen 0,70 und 0,95 [1/m]. Durch
Festsetzungen im Bebauungsplan wird bei
Gebdudenim Plangebiet ein deutlich besseres
A/V-Verhdltnis ermdglicht (unter 0,70).

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Die ErschlieBung der neuen Klimaschutzsied-
lung Freckenhorst erfolgt vom Nordfeld. Die
ErschlieBungsstrale ist verkehrsberuhigt. Sie
erschliel$t die Wohnbebauung im westlichen

Teil des Plangebietes durch eine Erschliefungs-
schlaufe. Neben der ErschlieBung fiir den
motorisierten Verkehr sieht das stddtebauliche
Konzept zahlreiche Fu3- und Radwege vor. So
entsteht ein durchlassiges Wohngebiet, das
ein attraktives System fiir den nicht motori-
sierten Verkehr bietet.

Firjedes Gebdude ist ein Carport oder eine Ga-
rage sowie ein vorgelagerter Stellplatz vorge-
sehen. Pro Gebdude kénnen somit ein bis zwei
PKW untergebracht werden. Im &ffentlichen
Raum sind zusatzliche Stellplatze geplant.

FREIRAUMKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die An-
lage attraktiver Freirdume und Quartierspldtze
im &ffentlichen Raum. So entsteht eine »griine«
Siedlung mit attraktivem Wohnumfeld, das
den Austausch in der Nachbarschaft ermég-
licht.

Entlang der Zufahrt zur Siedlung werden
vorhandene Griinstrukturen erhalten. Ein
groRkroniger Baum bildet das Entrée zum
Zentrum der Siedlung. Der Straenraum ist
hier verbreitert, sodass ein kleiner Platz ent-
steht. Am nord-6stlichen Zugang zur Siedlung
fiihrt der Fulweg iber den »Quartiersplatz an
der Obstwiese«. Hier entsteht ein attraktiver
Pocket Park mit Griinstrukturen, der auch
Raum fiir Spielangebote bereithalt.

Weitere Griinflachen sind im Stiden des Quar-
tiers zu finden. Der »Quartiersplatz am Baum-

tor« bietet einen attraktiven Aufenthaltsraum
im Schatten groRRkroniger Baume.

UMSETZUNG GESTALTUNGSKONZEPT

Die Klimaschutzsiedlung soll sich durch einen
ablesbaren Gestaltungsansatz auszeichnen.
Dieses Ziel kann nur erreicht werden, wenn
sowohl der einzelne Baukdrper als auch das
Zusammenspiel der Gebdude ein in sich stim-
miges Gesamtbild aufweisen. Die einzelnen
Gebaude kénnen dabei gleichwohl individuell
gestaltet werden.

Das Gesamtbild der Siedlung wird durch die
folgenden Themenbereiche gebildet, die sich
allein den Anforderungen und Empfehlungen
des Leitfadens wiederfinden:

¢ Architekturkonzept, Gebdudekubatur

e Dachform und Dachaufbauten

e Material- und Farbgestaltung,

e Energietechnik am Gebdude,

e Garagen, Abstellrdume und sonstige
Nebenanlagen,

e Gartenbereiche und Einfriedungen.

Wesentliche Punkte des stadtebaulichen
Konzeptes werden durch Festsetzungen im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan gesichert.
Fiir die genannten Themenbereiche werdenim
nachfolgenden Teil der Gestaltungsfibel Erlau-
terungen zu den verbindlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffenen. AulRerdem
werden flr weitere Gestaltungselemente
Empfehlungen gegeben.
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Gliederung der Klimaschutz-
siedlung

Der Bebauungsplan zur Klimaschutzsiedlung
teilt die Siedlung in sechs Wohngebiete (WA 1
bis WA 6), in denen unterschiedliche Vorgaben
zu First- und Traufhéhen, Dachformen und
Neigungen, Zuldssigkeit der Bauweise und
Geschossigkeit gelten.

Die Festsetzungen und Empfehlungen in
der Fibel beziehen sich auf die Gebiete WA 2
bis WA 5. Das sind die Baufelder, auf denen
Neubauten das zukiinftige Bild der Klima-
schutzsiedlung mafigeblich pragen werden.
Die Baufelder WA 1 und WA 6 sind bereits
bebaut. Fiir mégliche Neu- oder Umbauten
an dieser Stelle sind die Vorgaben aus dem
Bebauungsplan zu beachten.

Verteilung der Gebdudetypen im Plangebiet

WA 3

WA 4

WA 5

Mehrfamilienhauser (alternativ Reihen-, Doppelhduser)

Einfamilienhduser (alternativ Doppelh&user)

8,0m
Il
7,5m

Doppelhduser (alternativ Einfamilienhduser)

Mafle zu den Gebdudetypen



Verbindliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan

Gebaudetypen (Einzelhaus, Doppel-
haus) in den WA 1, WA 3 bis WA 5
Offene Bauweise im WA 2 und WA 6
Geschossigkeit: maximal zwei Voll-
geschosse in den WA 1 bis WA 6
Gebaudehdhen: Minimale und maxi-
male Trauf- und Firsthéhen sind fiir
die Teilbereiche festgesetzt
Baugrenzen definieren die poten-
ziell iberbaubaren Grundstticksfla-
chen und damit maximale Bautiefen
und Breiten

Uberschreitung der riickwartigen
Baugrenze ausnahmsweise durch
untergeordnete Bauteile im Erdge-
schoss bis 1,0 m

Baulinien definieren die zwingend
zu bebauenden Linien entlang der
offentlichen Verkehrsfldche bei
Gebduden mit Norderschliefung
Eine Zurlickweichen hinter die Bau-
linie bis 0,5 m Tiefe auf einer Lange
voninsgesamt 25% der Gebaudeab-
messung ist zuldssig

Doppel- und Reihenhduser sind
einheitlich mit gleicher Trauf-, First-
und Sockelh6he auszubilden.
Doppel- und Reihenhduser sind
auf einer gemeinsamen vorderen
Bauflucht zu errichten.

Architekturkonzept und Gebaudekubatur

Gestaltungsziele

Ziel der Festsetzungen und Empfehlungen
zur Form der Gebdude ist es, die hohen An-
forderungen an den Energieverbrauch in den
Gebauden zu erfiillen und ein einheitliches
Siedlungsbild umzusetzen. Durch die Fest-
setzungen wird eine einheitliche Form der
Gebdude vorgegeben. Gleichzeitig lassen die
Festsetzungen noch ausreichend Spielraum
fiir eine individuelle Ausgestaltung.

Verbindliche Festsetzungen

Dem Gestaltbild der Siedlung wird mit den
Bestimmungen zur Kubatur ein einheitlicher
Rahmen gegeben. Gleichzeitig ermdglicht
das Konzept verschiedene Bautypen, um
unterschiedliche Zielgruppen anzusprechen.
Sosindin unterschiedlichen Bereichen jeweils
nur Einzel- oder Doppelhduser, Doppel- oder
Reihenhduser oder Mehrfamilienhauser zulds-
sig. Im stadtebaulichen Konzept werden Ge-
baudeformen von vier Idealtypen entwickelt.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan greifen
diese Gestaltungstypologien auf.

Der Gebdudetyp in dem Wohngebiet WA 2
befindet sich am nérdlichen Rand und in der

Mitte des Quartiers. Dort ist eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Alternativ
sind auch Reihen- und Doppelhdauser méglich.
Durch ihre Lage am ehemaligen Schulhof bie-
tet sich eine héhere Bebauung an als bei den
umliegenden Gebauden. So liegt die Traufh6he
dieses Gebdudetyps bei 6,0 m bis 6,5 m und die
Firsthohe bei 11,0 m iber Gelandeoberkante.
Fiir WA 2 ist maximal eine Zweigeschossigkeit
festgesetzt.

Bei den Gebdudetypenin den WA 3 und WA 4
handelt es sich um freistehende Einfamilien-
hduser, die alternativ auch als Doppelhduser
ausgefiihrt werden dirfen. Typ WA 3 ist die
etwas groRere Variante, die vorrangig in den
Randbereichen des Wohngebietes vorge-
sehen ist. Die Gebdude im WA 3 haben eine
Traufh6he von 4,0 m bis 4,5 m und eine First-
héhe von 9,0 m bis 9,5 m. Die Gebdude des
Typ WA 4 sind mit einer Traufhdhe zwischen
4,0 mund 5,0 m etwas flexibler. Die Firsthéhe
ist hier mit 7,5 m bis 8,0 m etwas niedriger
als bei Typus WA 3.

Bei Typ WA 5 handelt es sich um Doppelhdu-
ser, die alternativ auch als Einfamilienhduser
ausgefiihrt werden diirfen. Die Traufh6he der
Gebaude soll zwischen 5,5 m bis 6,0 m und
die Firsthéhe zwischen 9,0 m und 9,5 m liber
Gelandeoberkante liegen. Im Gebdude kénnen
somit zwei Geschosse Platz finden.

Die maximale Ausdehnung der Bebauung
wird durch Baugrenzen festgesetzt. Hier-
durch werden gegenseitige Verschattungen
der Baukdrper mit ausreichenden Gebaude-
abstdnden vermieden. Zusatzlich definieren
Baulinien die zu bebauende Linie entlang der
offentlichen Verkehrsflache bei Gebauden mit
NorderschlieBung. Fiir die Baugrenzen und die
Baulinien sind Ausnahmen definiert, um der
individuellen Ausgestaltung der Gebaude in
ihrer Form gerecht zu werden.

Um eine stadtebauliche Einheit der Siedlung zu
erreichen, sollen Doppel-und Reihenhduser so
gestaltet werden, dass sie eine gestalterische
Einheit bilden. Dies gelingt vor allem durch die
Abstimmung von Héhe, Firstrichtung, Dach-
neigung sowie Material- und Farbgebung. Sie
sind dariiber hinaus auf einer gemeinsamen
vorderen Bauflucht zu errichten.



Dachform und Dachaufbauten
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Festsetzungen im Bebauungsplan

First in Ost-West-Ausrichtung
Ortgang max. 0,3 m, Traufiiber-
stand bis max. 0,5 m
Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 25° und 48°

Auf nordlich orientierten Dach-
flachen im WA 3, WA 4 und im
stidlichen Baufeld des WA 5 sind
jegliche Dachaufbauten (etwa
Dachgauben, Zwerchhduser) unzu-
lassig

Der First von Dachaufbauten auf
sidlich orientierten Dachflachen
muss mindestens 0,5 m unterhalb
des Firstes des Hauptgebdudes,
jeweils vertikal gemessen, liegen.
Dachaufbauten miissen einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m von
den Ortgangen einhalten

Die Lange der Aufbauten betragt
maximal 50 % der Traufenldnge, wo-
bei ein einzelner Aufbau die Lénge
von 4,5 m nicht Gberschreiten darf
Dachaufbauten miissen untereinan-
der einen Abstand von mindestens
1,2 m aufweisen.

Bei Doppel- und Reihenhdusern
sind Firstrichtung und Dachneigung
einheitlich auszufihren.

Garagen und Nebenanlagen sind
mit flach geneigten Dachern (unter
8% Neigung) oder mit Flachdachern
auszufiihren

Gestaltungsziele

Ziel der Festsetzungen und Empfehlungen
zur Form der Décher ist es, eine einheitliche
Dachlandschaft zu realisieren und eine Ver-
schattung durch Déacher und Dachaufbauten
zu vermeiden.

Verbindliche Festsetzungen

Die Firstrichtung ist einheitlich in Ost-West-
Richtung festgesetzt. Der Ortgang der Dacher
darf max. 0,3 m betragen, die Traufe max. 0,5
m (Abb. 1, 2).

Der Bebauungsplan ldsst als Dachform Sattel-
dacher mit unterschiedlichen Dachneigungen
zu. Aus gestalterischer und energetischer Sicht
wird die Errichtung von Sattelddchern mit 33
bis 38° Neigung empfohlen.

In den WA 2 und WA 3 sind Dachneigungen
zwischen 35 bis 45° zuldssig, in WA 4 und WA
5 25 bis 35°. Die Dachneigungen folgen dabei
der jeweils zuldssigen Gebaudehdhen. Fiir
Garagen und Nebenanlagen sind maximal 8 %
geneigte Ddcher zuldssig.

Fiir alle neuen Gebdude im WA 3, WA 4 und
im sidlichen Baufeld des WA 5 gilt, dass
Dachaufbauten und Zwerchhé&user auf
nordlich orientierten Dachflachen unzu-
lassig sind. Diese Festsetzung dient dazu,
Verschattungen (auch durch die Morgen-
und Abend-Sonne) méglichst zu vermeiden.
Dachgauben oder Zwerchhduser oberhalb
eines ersten Dachgeschosses sind zudem
nicht erwiinscht, daher muss der First von
Dachgauben auf siidlich orientierten Dachern
mindestens 0,5 m unterhalb des Gebdude-
firstes liegen (Abb. 1, 2, 3).

Zudem sollen Dachaufbauten einen Min-
destabstand von 1,0 m zum Ortgang einhal-
ten und dirfen nicht mehr als 4,5 m breit
sein (Abb.2, 4). Untereinander sollen sie min-
destens 1,2 m voneinander entfernt liegen
(Abb. 3). Zudem diirfen sie maximal 50 % der
Trauflange nicht tberschreiten (Abb. 3, 5).

Um eine stadtebauliche Einheit der Siedlung
zu erreichen, sollen Doppel-und Reihenhduser
so gestaltet werden, dass sie auch hinsicht-
lich der Dachneigung (und der Firstrichtung)
eine gestalterische Einheit bilden. Hier ist es
wiinschenswert, wenn sich die Eigentimer
hinsichtlich der Gestaltung von Gauben und
Zwerchhdusern abstimmen.
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Material- und Farbgestaltung
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Hauptfassaden sind als Klin-
ker-/Sicht-/Verblendmauerwerk
mit einer Farbgebung aus den
RAL-Farbgruppen rot oder braun,
nicht glanzend auszufiihren.
Untergeordnete Fassadenteile
(auRer Fenster und Tiren) kon-
nen bis zu 20 % der geschlossenen
Wandfldche je Gebdudeseite auch
in Sichtbeton, hellem Putz in Farben
aus den RAL-Farbgruppen »weif und
schwarz«, »grau« sowie Mischfarben
aus diesem Spektrum oder in vorge-
wittertem Metall, in Solarpaneelen
oder in Holz ausgefiihrt werden.
Dachflachen sind einheitlich mit
Solaranlagen, nicht glénzenden
Dachsteinen in den RAL-Farb-
gruppen rot oder braun sowie der
RAL-Farbe anthrazitgrau oder mit
Dachbegriinungen auszufiihren. Fiir
untergeordnete Bauteile sind Holz-
und Metallabdeckungen zulassig.
Garagen sind in der Farbe und Ma-
terialitat der Fassadengestaltung
desjeweiligen Hauptgebdudes aus-
zufiihren. Carports sind in offener
Holzkonstruktion oder mit einer an
den Hauptbaukdrper angepassten
Farbgestaltung und Materialwahl
auszufiihren.

Fassaden und Dacher von Doppel-
und Reihenhdusern sind in Material-
und Farbgebung gleich zu gestalten.

Empfehlungen

Von sehr hellen oder sehr dunklen,
sand-farbenen, grauen oder blauen
Tone und auch harten Kontrasten
zwischen den eingesetzten Farben
fir die Hauptfassaden wird abgera-
ten.

Die Farben sollen aus einem natiir-

lichen, regional Gblichen erdfar-

benen Farbspektrum ausgewahlt
werden.

Das Farbspiel der verklinkerten
Wande sollte sich aus helleren und
dunkleren Nuancen aus dem selben
Farbspektrum zusammensetzen.

Gestaltungsziele

Fir ein einheitliches und regionstypisches Er-
scheinungsbild der Klimaschutzsiedlung wird
ein Gestaltungsrahmen fiir die Materialwahl
und Farbgestaltung der Gebaude vorgegeben.
Innerhalb dieses Rahmens ist eine individuelle
Gebdudegestaltung moglich.

Fir Hauptfassaden und die Dacheindeckung
wird ein Farb- und Materialspektrum vorge-
schlagen, aus dem Bauherrenihre individuelle
Auswahl treffen kénnen. Darliber hinaus sollen
Nebenanlagen und Gebdude eine gestalte-
rische Einheit bilden.

Verbindliche Festsetzungen

Samtliche Gebdude im Plangebiet werden
mit Klinker-/Sicht-/Verblendmauerwerk ver-
kleidet. So erhalt das Wohngebiet einen re-
gionstypischen, Iandlichen Stil. Farbbeispiele
fir Klinker sind nebenstehend abgebildet. Es
handelt sich bei den Farben um eine Auswahl
von Ténen aus den RAL-Farbgruppen rot
und braun. Durch die raue Oberflache der
Klinkerfassaden soll eine lebendige Fassa-
denoptik entstehen.Untergeordnete Fassa-
denteile kénnen bis zu 20 % der jeweiligen
Wandflachen auch in hellem Putz, Holz, vor-
gewittertem Metall oder als Solarpaneelen
ausgefiihrt werden.

Fir die Dachfldchen der Gebdude besteht die
Méglichkeit zwischen Solaranlagen, nicht glan-
zenden Dachziegeln in den RAL-Farbgruppen
rot oder braun sowie der RAL-Farbe anthra-
zitgrau oder Dachbegriinung zu wahlen. Die
Méglichkeit Solaranlagen zu errichten, ist eine
wichtige Eigenschaft von Klimaschutzsied-
lungen. Vor dem Hintergrund der Klimaopti-
mierung sind auch Dachbegriinungen méglich.
Fur untergeordnete Bauteile (Vorspriinge,
Vordécher 0.3.) sind zudem auch Holz- und
Metallabdeckungen zuldssig.

Fiir die Garagen gilt es, diese in Materialwahl
und Farbgestaltung an das jeweilige Haupt-
gebdude anzupassen bzw. die Materialien
und Farben wiederaufzugreifen. So sollen

Hauptgebdude und Garage/Nebenanlage eine
gestalterische Einheit bilden. Carports diirfen
in offener Holzkonstruktion oder mit einer an
den Hauptbaukdrper angepassten Farb- und
Materialgestaltung ausgefiihrt werden.

Fiir Fassaden von Doppel-und Reihenhdusern
ist gewlinscht, dass diese ein gemeinsames
Farb-und Materialkonzept zu wahlen. Doppel-
und Reihenhduser sollen eine gestalterische
Einheit bilden.

Weitergehende Empfehlungen

Sehr helle oder sehr dunkle Klinker, also etwa
weile, elfenbeinfarbene oder auch dunkel-
graue oder -braune Fassaden stéren den Ge-
samteindruck in der Siedlung und sind nicht er-
wiinscht. Ebenso entsprechen Sand-farbene,
graue oder auch blaue Farbténe oder Klinker
mit einem entsprechend hohen Farbanteil aus



Farbbeispiele Klinker

diesen Farbspektren nicht dem gewl{inschten
Bild fiir die Klimaschutzsieldung Freckenhorst.

Hellere oder dunklere Nuancen sollen
aus einem regional {blichen erdfarbenen
Farbspektrum ausgewahlt werden. Farbnu-
ancen entstanden frither aus unterschied-
lichen Brenntemperaturen und Ausgangs-
materialien der Klinker. Es ist gewiinscht,
dass diese regionstypischen Farbkombina-
tionen verwendet werden, es sollen keine
zu harte, unnatirliche Kontraste zwischen

den Hausern und innerhalb der Fassaden

entstehen.

Ziegel aus unterschiedlichen Farbspektren,
also etwa dunkelrote Ziegel in Kombination
mit ockerfarbenen oder blaugrauen Ziegeln
ergeben ein unruhiges Farbbild der Fassaden.
Farbkombinationen sollten daher aus einem
Farbspektrum gewadhlt werden - also etwa
dunkelrot in Kombination mit ockerrot und
rotbraun oder rotbraun in Kombination mit
ockerfarbenen und dunkelbraunen Ziegeln.

13



Energietechnik am Gebdude
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Empfehlungen

Verwendung dachintegrierter
Photovoltaik-und Solarthermie-An-
lagen

Biindiger Abschluss der Anlagen an
den Dachkanten (bzw. der Dach-
kante)

Eingliederung von Fassaden-Solar-
anlagen in das Gestaltungsmuster
der Fassade

Auch die Aufstellung von Solaran-
lagen auf Garagen und Carports ist
moglich

Sonstige technische Elemente:
Aufstellung im Garten oder Orien-
tierung der Farbe an den Dach-/
Fassadenfarben

Gestaltungsziele

Um die energetischen Anforderungen an die
Gebdude zu erfiillen, ist es ggf. notwendig,
technische Elemente an Fassaden und Dachern
aufzubringen.

Eine (ibermdRige Materialien- und Formen-
vielfalt der technischen Elemente kann das
Erscheinungsbild einer Siedlung empfindlich
storen, auch fiir den Fall, dass die sonstigen
Gestaltanforderungen bestehen. Ziel ist es, die
energietechnischen Anlagen, aber auch weitere
technische Anlagen, als Elemente der Fassade
und der Dachgestaltung in das Gesamtkonzept
zuintegrieren.

Verbindliche Festsetzungen

Fir die Dachfirste in den WA 1 (teilwei-
se) bis WA 5 wird im Bebauungsplan eine
Ost-West-Ausrichtung festgesetzt. Diese
Ausrichtung gewabhrleistet, dass die solare
Strahlungenergie mit méglichst geringen
Verlusten genutzt werden kann.

Weitergehende Empfehlungen

Die am hdufigsten verwandte Anlagenart stel-
len Photovoltaik- und solarthermische Anlagen
auf Dachern dar. Weit verbreitet ist es, die Pho-
tovoltaikmodule aufzustdandern und mit einem
Tragergestell auf dem bereits gedeckten Dach
zu befestigen. Die separat aufgestanderten
Elemente erzeugen jedoch ein asthetisch eher
unansprechendes Bild sowie eine unruhige
Dachlandschaft.

Empfohlen werden daher dachintegrierte
Photovoltaik-Anlagen: Hier ersetzen die Mo-
dule die Dachziegel vollstandig. Méglich ist
es auch, die gesamte Dachhaut mit Modulen
zu (iberziehen oder Photovoltaikdachziegel
zu verwenden. Diese haben keinen Alumini-
um-Rahmen und tiberlappen wie herkdmmliche
Ziegel, wodurch die Dichte gewahrleistet wird.
Insgesamt spricht fiir beide Lésungsvarianten
dachintegrierter Photovoltaik-Anlagen ihre
gefallige Optik.

Gute Lésungen bieten generell auch emp-
fehlenswerte Dach- und Fassadensysteme in
Elementbauweise, die Kollektoren, Solarmo-
dule, Dachelemente, Fenster und Fassaden
vereinen. Diese sollten jedoch méglichst an
den Dachkanten abschliefen, um ein einheit-
liches Bild zu erzeugen.

Werden Photovoltaik- oder Solarthermieele-
mente an Fassaden angebracht, sollen diese
auch als untergeordnete Fassadenteile in die
Gebdudeplanung einbezogen werden und sich
an anderen Fassadenelementen orientieren
bzw. sich ihnen unterordnen (etwa Biindigkeit
mit der Fensterlaibung).

Dariiber hinaus sollte darauf geachtet wer-
den, dass das Gestaltbild nicht durch sonstige
technische Elemente beeintrachtigt wird (War-
mepumpen, Antennen und Satelitenschiisseln
0.4.). Es wird empfohlen, diese Anlagen im
Garten oder auf Nebengebduden aufzustellen.
Ist ein Anbringen auf dem Dach oder an der
Fassade in technischer Hinsicht unbedingt
notwendig, sollte die Anlage in einem jeweils
angepassten Farbton gewdhlt werden.



Garagen, Abstellrdume und sonstige Nebenanlagen

Festsetzungen im Bebauungsplan

Garagen und Carports nur inner-
halb der iiberbaubaren Flache
oder innerhalb der Flachen fir
Stellplatze, Garagen und Carports/
Gemeinschaftstellplatzanlagen
sowie deren Zufahrten
Ebenerdige Stellplatze auf den
Stellplatz- und Garagenzufahrten
sind zuldssig

Uberschreitung der riickwértigen
Baugrenze: im seitlichen Bauwich
der Hauptgebdude im Erdgeschoss
durch Garagen/Carports in einer
Tiefe von maximal 3,0 m
Miillbehalter auerhalb des Gara-

genbaukdrpers/Carports sind durch

Hecken, begriinte Rankgeriiste
oder Einhausungen aus Holz, Putz,
Metall oder Klinker-/Sicht-/Verblen-
dmauerwerk der direkten Einsicht
vom Straflenraum zu entziehen
Gartenhduser auflerhalb des Ga-
ragenbaukérper/Carports sind in
einem Abstand von mindestens 1,0
m zur Verkehrsflache zu errichten,
die verbleibende Flache ist mit Strau-
chern oder Hecken zu begriinen
Garagen und Carports parallel zu
offentlichen Verkehrsflachen sind
in einem Abstand von mindestens
1,0 m zur Verkehrsflache zu errich-
ten, die verbleibende Flache ist mit
Strduchern oder Hecken zu begri-
nen

Empfehlungen

Nebenanlagen, mit Ausnahme von
Gartenhdusern sollen in den Gara-
genbaukdrper/Carport integriert
werden

Eine Dachbegriinung fiir Nebenan-

lagen ist empfehlenswert

Nachbarn sollten sich beziiglich
aneinandergrenzender Nebenan-
lagen aufeinander abstimmen.

Gestaltungsziele

Gestaltungsziel ist es, samtliche Nebenan-
lagen, also z.B. Garagen, Abstellrdume und
Standorte fiir Miillbehalter sowie Carports in
das Gesamtbild der Siedlung einzugliedern.

Ein Gestaltungsspielraum fiir Bauherren soll
bestehen bleiben. Es muss jedoch verhindert
werden, dass die Nebenanlagen wie Fremd-
korper in der Siedlung wirken.

Verbindliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht fiir Garagen und
Nebenanlagen Flachen vor bzw. erlaubt sie
innerhalb der tiberbaubaren Bereiche (Bau-
grenzen). Diese Festsetzung dient dazu, die
Verschattung von Gebauden méglichst gering
zu halten.

Eine Uberschreitung der riickwértigen Bau-
grenzen fiir Nebenanlagen, Garagen und
Carports ist im seitlichen Bauwich bis zu 3,om
zuldssig. Das bedeutet, dass die Baugrenze nur
neben den Gebduden fiir die Errichtung von
entsprechenden Nebenanlagen, Garagen und
Carports tiberschritten werden darf.

Miillbehdlter stéren die Wahrnehmung und
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes. Einzeln/
freistehende Miillbehalter (also nicht in die Ga-
rage oder den Carport integrierte Standorte)
sollten daher durch Hecken, begriinte Rankge-
riiste oder Einhausungen aus Holz, Putz, Metall
oder Klinker-/Sicht-/Verblendmauerwerk der
Einsicht vom StralRenraum entzogen werden.

In einem Streifen von 1,0 m entlang der
Strafen und FuR-/Radwege sind auf den
privaten Grundstiicken Gartenhduser, Gara-
gen, Carports ausgeschlossen. Diese Flache
ist mit Strauchern und Hecken zu begriinen.
Hierdurch soll ein griiner Siedlungscharakter
entstehen.

Weitergehende Empfehlungen

Gewiinscht ist, Nebenanlagen (z.B. Abstell-
raume), mit Ausnahme von Gartenhédusern, in
den Garagenbaukérper/Carport zu integrieren
oder direkt an diesen heranzubauen.

Empfehlenswertist es zudem, die Dachflachen
der Nebenanlagen zu begriinen, um so ein

griineres Bild der Siedlung zu erreichen. Zu-
dem speichern begriinte Dacher Regenwasser.

Sofern zwei Nebenanlagen oder Garagen
direkt aneinandergrenzen, sollen sich die
Nachbarn hinsichtlich der Gestaltung dieser
Baukdrper abstimmen.

Negativbeispiel: im Strafenraum abgestellte
Miilltonnen
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Gartenbereiche und Einfriedungen
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Flachen fir private Stellplatze, de-
ren Zufahrten sowie Zufahrten zu
Garagen und Carports sind in was-
ser-und luftdurchlassiger Bauweise
auszufiihren

Vorgarten sind bis auf die Zufahrten
flir Stellplatze, Carports und Gara-
gen sowie Hauseingangsbereiech
gartnerisch und versiegelungsfrei
zu gestalten

Einfriedungen sind nur aus Sorten
gemal Pflanzliste* bis zu einer
Hbéhe von 2,0 m zuldssig. In die
Einfriedung eingebunden oder auf
der stralenabgewandten Seite an-
geordnet sind auch Kombinationen
aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder
Holz mit. max. 1,0 m H6he méglich
Im Randbereich der Grundstiicke
im Stidosten des Plangebietes (WA
5, entlang Warendorfer StrafSe und
Nordfeld) ist eine mindestens 2,0
m hohe Hecke aus Sorten gemaR
Pflanzliste* zu pflanzen (siehe mar-
kierte Flachen im Bebauungsplan).
Im Zusammenhang mit dieser He-
ckeist die Errichtung einer maximal
1,5 m hohen Mauer auf der jeweils
stralenabgewandten Seite zuldssig
Baume innerhalb der WA 2 bis WA
5 dirfen nur in einem Mindestab-
stand von 8,0 m vor der jeweiligen
Fassade der Gebdude angepflanzt

werden. Die endgiiltige Wuchs-
hohe soll ein Verhaltnis zwischen
Baumhohe zu Fassadenabstand
von 1 zu 1,5 nicht Gberschreiten.
Bdume und Strducher, die hoher als
8,0 m Uiber die Gelandeoberflache
wachsen, sind fachgerecht auf 8,0
m zuriick zu schneiden.

* Die Pflanzliste ist auf der Planurkunde zu finden

Empfehlungen

Empfohlen wird die Verwendung
von klimaresilienten Strauch- und
Baumarten

Wahl von Baumarten mit hoher
Lichtdurchldssigkeit des Gedstesim
Winter und einem méglichst frithen
Blattabwurf im Herbst

Gestaltungsziele

Geholze spielen sowohl fiir die Wohnqualitdt
und die Durchgriinung eines Wohngebietes als
auch fir die Verschattung eine entscheidende
Rolle. Die Gestaltung des eigenen Gartens ist
eine individuelle Gestaltungsaufgabe. Den-
noch sollten einige Aspekte beriicksichtigt
werden, um der Siedlung ein ansprechendes
Gesamtbild zu geben und die Energieeffizienz
der Gebaude nicht unnétig zu vermindern.

Verbindliche Festsetzungen

Wasser-und luftdurchldssige Materialien schiit-
zen die Bodenfunktionen.Die Zufahrten auf den
Grundstiicken sollen daher mit wasser-und luft-
durchldssigen Materialien hergestellt werden.
Die Vorgartenbereiche sollen zudem gartnerisch
und versiegelungsfrei gestaltet werden.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0
m zuldssig. Hierbei ist eine Verbindung mit
einem maximal 1,0 m hohen Zaun (auf der je-
weiligen Innenseite der Hecken, also nicht zum
StraBenraum) moglich. Die Hecken sind dabei
aus den orts- und regionstypischen Sorten der
Pflanzliste herzustellen. Im Stidosten des Plan-
gebietes miissen entlang der Westkirchener
StralBe und des Nordfeldes mind. 2 m hohe He-
cken auf den Grundstticken errichtet werden.
Diese sollen fiir die Bewohner einen Sichtschutz
bieten und einen geschlossenen Eindruck der
Siedlung von Auen vermitteln. Hier diirfen
zudem maximal 1,5 m hohe Mauern auf der
stralRenabgewandten Seite errichtet werden.

Damit die Schattenwiirfe der privat ange-
pflanzten Baume und Gehdlze ebenfalls
keine energetisch negativen Auswirkungen
verursachen, dirfen sie nicht zu hoch
wachsen. Der Abstand zwischen Baum und
Fassade muss mindestens 8,0 m betragen.
Die Baume sollen so geschnitten werden,
dass ihre Hohe héchstens 2/3 des Abstands
zur Fassade betrdgt (z.B. 6 m Baumhohe
bei 9 m Abstand zur Fassade) und 8 m nicht
Gberschreitet.

Fir die Anpflanzung von Hecken und Baumen
im Plangebiet sind die Sorten der Pflanzliste zu
verwenden. Die Pflanzliste ist auf der Planur-
kunde zu finden.

Fur wegfallende Baume im Plangebiet werden
durch die Stadt Warendorf Ersatzpflanzungen
im Plangbiet und auf3erhalb des Plangebietes
vorgenommen.

Empfehlungen

Klimaresiliente, also gegeniiber klimatischen
Extremereignissen besonders gut geschiitzte,
Bdume, Strauch- und Heckenarten sind vorzu-
ziehen, da hierdurch die Dauerhaftigkeit der
Anpflanzungen sichergestellt werden kann.
Die Badume und Straucher sollen gegeniber
dem extremen Einfluss von Wind, Regen/Uber-
schwemmung (hochstehendes Grundwasser)
und Trockenheit geschiitzt sein und etwa
aufgrund klimatischer Einfliisse absterbende
oder umstiirzende Baume vermieden werden.



Fir die natiirliche Belichtung von Rdumen ist
eine hohe Lichtdurchlassigkeit des Blattwerks
wahrend der Vegetationsperiode, aber auch
eine geringe Dichte des Gedstes wahrend
der triiben Wintermonate positiv. Es wird
empfohlen, die zentrale Gartenflache von

Baumen und Strauchern weitestgehend frei
zu halten. Fiir die passive Sonnenenergienut-

zung ist ein moglichst frither Blattabwurf im
Herbst glinstig.
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