Begrindun
zur 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 32a gemaB § 9 Abs. 8 des Bundeshau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. I. S. 341) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. I S. 2256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.07.1979 (BGB1. I S. 949)

j.chnunc uungsplanes:

l. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 32a der Stadt
Warendorf fiir das Gebiet "Beiderseits der StraBe Hellegraben".

Is
neines

Der 1. Anderungs- und Erganzungsbebauungsplan Nr. 32a ist aus

dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf

vom 14.05.1980 entwickelt. Dieser weist das Gebiet als gemischte
Bauflache, gewerbliche Bauflache und Sonderbauflache fiir groB3flachige
Handelsbetriebe aus.

Il.
Anlal3 der Planaufstellung 1t. Ratsbeschluf vom 19.03.1979

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 32a vom 19.12.1975 weist
zwei Nutzungsbereiche und zwar Mischgebiete und Gewerbegebiete

aus. Die beabsichtigten baulichen MaBnahmen innerhalb des fest-
gesetzten Gewerbegebietes ostlich des Hellegraben konnen nach

der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 in dem
geplanten Umfang nicht verwirklicht werden. Aus vorgenannten
Grinden wurde der Bereich zwischen Hellegraben und der ¢ffentlichen
Grinflache im Osten im rechtsverdindlichen Flachennutzungsplan

als Sondergebiet fur groBflachige Einzelhandelsbetriebe ausgewiesen.

Desweiteren setzt der kiinftige Bebauungsplan die Verkehrsflachen
eines Teils des geplanten Kreuzungsbereiches B 64 und Hellegraben/K3
sowie des Hellegraben fest und sichert somit eine fuf- und radlaufige
VYerbindung von der Waterstroate/K3 iiber die B 64 bis hin zum
Munsterweg.

111.
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet, an der B 64 am Ortseingang von Warendorf aus
Richtung Miinster gelegen, wird im Westen begrenzt durch ein Teil-
stiick des Hellegraben einschieflich des bestehenden Bauhofes

des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe und der nordlich davon
gelegenen Wohnbebauung, im Norden durch den Minsterweg, im Osten
durch die offentliche Grinflache zwischen Miinsterweqg und B 64

und im Siuden durch die B 64,



Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt mit textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen im Sinne der §§ 9 und 30 des
Bundesbaugesetzes. Die genauen Grenzen des Plangebietes sind
im Ubersichtsplan vom 05.03.1979 i.M. 1:5000 dargestellt.

Die Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 32a in Bezug

auf die westlich des Hellegraben gelegenen Flachen wurden allgemein
ubernommen. Lediglich die Flache der Mischgebiete wurde geschlossen
und die Nutzung des Gewerbegebietes wurde eingeschrankt -nur
StraBenbahnmeisterei zulassig-.

Das bestehende Gewerbegebiet Ustlich des Hellegraben wurde als
sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
dargestellt, wobei eine Gliederung nach Art der Betriebe gemaR

§ 1 Abs. 4 Ziff. 2 der Baunutzungsverordnung vorgenommen wurde.

Der Birgerschitzenhof, an der B 64 gelegen, ist weiterhin innerhalb
eines Mischgebietes geplant.

VIi.
stadtebaulighe Eotwicklung und Gestaltung

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf

vom 14.05.1980 weist siidlich und nordlich der B 64 am Ortsausgang
von Warendorf in Richtung Minster uberwiegend gewerbliche Bauflachen
aus. Diese Flachen sind bereits heute zum groBten Teil in den
Bebauungsplanen Nr. 32, 32a und 37 rechtsverbindlich festgeschrieben.
Da fur das Plangebiet soweit moglich Gesichtspunkte der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes beriicksichtigt werden sollten
-Einfahrtstor aus Richtung Minster-, wird bei der zu erwartenden
GroBe der Baumassen im Bereich des Sondergebietes empfohlen,

den erhohten Anspriichen der auBeren Gestaltung durch entsprechende
Materialwahl und andere gestalterische Elemente, wie Staffelung

der Baumassen etc., gerecht zu werden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit "II" als Hiochstgrenze festgesetzt,
bei Wahl der Dachneigung von 0-15°. Durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl und GeschoBflachenzahl bis unter den maximal
zulassigen Werten werden die baulichen Entwicklungsmigiichkeiten
weitestgehend festgeschrieben, unter anderem auch durch die Glie-
derung nach Art der Betriebe.

Die vorhandenen Pflanzbindungen und Pflanzgebote, ausschlieBlich

der Grinstreifen, sind als Mindestgriinflache anzusehen.

Es soll im Baugenehmigungsverfahren angeregt werden, weitere
Pflanzflachen als gestalterische Elemente mit einzubeziehen,

z.B. Bauminseln im Bereich der auszuweisenden Parkplatze etc.




VII.

VIIT.

Ix.

Stadtebauliche Daten

Das Bebauungsplangebiet zeigt folgende Flachengliederung:
Bruttoflache 5,00 ha = 100 %
(Plangebietsflachen)

Verkehrsflachen 0,08 ha = 7,3 %
einschl. Verkehrsgriin

Mischgebiete 1,34 ha = 26,8 %
Gewerbegebiete 0,95 ha = 18,9 %
Sondergebiete 2,35 ha = 47,0 %
Negkehr

Das Bebauungsplangebiet ist uUber den Hellegraben und die B 64

an das ortliche bzw. an das iiberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Der ruhende Verkehr soll entsprechend dem Stellplatzbedarf auf

den einzelnen Grundstucken untergebracht werden. Soweit Zu- und
Abfahrtsmoglichkeiten vorgeschrieben, sind diese Bereiche gekenn-
zeichnet.

Die Art der sich niederlassenden grofflachigen Einzelhandelsbetriebe
(bestehender Mobelkreis und Erweiterung/im Zuge des Ausbaus der

B 64, Verlagerung des Baustoffhandels Linnemann/geplanter Ver-
brauchermarkt) laBt einen Kundenkreis erwarten, der sich iberwiegend
des Individualverkehrs bedient. Gleichzeitig ist aber durch die
bestehende Busverbindung Lippstadt/Miinster und die unmittelbar

vor dem Blrgerschutzenhof vorhandene Haltestelle eine Verkehrs-
bedienung durch den offentlichen Personenverkehr gegeben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in Verbindung mit der
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 37 und dem damit
verbundenen Ausbau der Verkehrsflache im Kreuzungsbereich Helle-
graben/B 64 mit entsprechenden Abbiegespuren wird u.a. die kiinftige
Weiterfihrung der fuB- und radlaufigen Verbindung Waterstroate/

K3 iiber die B 64 bis hin zum Minsterweg gesichert.

Raum isc stadtebauli Auswirkungen

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes handeit es sich um
groBflachige Einzeihandelsbetriebe, deren raumordnerische und
stadtebauliche Folgewirkungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
nach § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.09.1977 zu beurteilen sind.

Nach dem Gutachten des Instituts fiir Gebietsplanung und Stadtent-
wicklung GmbH INGESTA Koln, vom Dezember 1979 zum Ansatz von
Einzelhandelsgrofbetrieben in der Stadt Warendorf und vom Marz
1981 zu den Auswirkungen von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben
auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Warendorf ergeben



XI.

sich, bezogen auf das Sondergebiet und die damit verbundenen

Verwirk lichungen der geplanten Bauvorhaben, keine raumordnerischen
Auswirkungen in Bezug auf die angestrebte zentraldrtliche Gliederung
und die in diesem Rahimen zu sichernde Versorgung der Bevdlkerung.
Inshesondere iberschreitet der Einzugsbereich der beantragten
Bauvorhaben nicht wesentlich den zentraldrtlichen Versorgungshereich.
Die Funktion benachbarter Versorgungsbereiche wird nicht gefahrdet.
Die Bindung von Kaufkraft durch die beantragten Bauvorhaben fiihrt
nicht dazu, daB eine der angestrebten Siedlungsstruktur ent-
sprechende, ausgewogene Versorgung der Bevolkerung gefahrdet

wird.

Fiur die in Warendorf geplanten weiteren Baumarkte gilt, daB sie
zusatzlich zu dem am Burgerschiitzenhof vorgesehenen Baumarkt
Angebotskapazitaten schaffen werden, die aus dem Kaufkraftaufkommen
der Stadt Warendorf nicht auszulasten sind. Demzufolge miissen

alle geplanten Baumarkte einen erheblichen Teil ihrer Umsatze

aus der Kaufkraft des Umlandes auf sich ziehen. Da jedoch nur

etwa 45 % der Umsatze einzelnandelsrelevante Kaufkraft betreffen,
sind keine wesentlichen Schdadigungen in den zentralen Versorgungs-
bereichen zu erwarten, auch nicht fur die Zentren im nachbargemeind-
lichen Bereich.

Impissionen

Bei dem Gewerbe- und dem Mischgebiet handelt es sich um vorhandene
Nutzungsbereiche mit noch geringfigigen Entwicklungsmoglichkeiten.
Hiervon weiter ausgehende Immissionsbeeintrachtigungen sind nicht
Zu erwarten.

Durch die Stellung der baulichen Anlagen im geplanten Sondergebiet
und durch die Bindung von Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten sowie

die Festsetzung der Stellplatze sind Auswirkungen von anfallenden
Immissionen auf die nordostiich gelegene Wohnbebauung weitgehendst
eingeschrankt bzw. nicht zu erwarten. Die verkehrliche Anbindung
des Sondergebietes sieht vor, daB der uberwiegende Teil des ver-
kehrsintensiven Bereiches -hier Hauptzufahrt zu Kundenparkplatzen-
an der B 64 liegen wird.

Ver- und Entsorgung

Die zentrale Wasserversorgung und offentliche Abwasserbeseitigung
erfolgt durch Anschluf3 an die bestehenden bzw. zu errichtenden
zentralen stadtischen Einrichtungen, die gemald § 53 LWG betriebs-
bereit erstellt werden. Es ist danach gewahrleistet, daB ein
ausreichender Versorgungs- und Feuerloschdruck iiber das o¢ffentliche
Metz sichergestellt ist. Gewerbe- und Industriebetriebe mit anderen
als hauslichen Abwassern miissen diese erforderlichenfalls so
vorbehandeln, daB sie der Kanalisation und Klaranlage schadlos
zugefiihrt werden konnen. Die Ortsentwasserungssatzung ist zu
beachten.



X11.

X111,

XIv.

AV,

Elektroversorgung und Gasversorguna

Zustindig sind die Vereinigten Elektrizitatswerke Westfalen AG.
Yersorgungsflachen (Umspannstationen etc.) werden nach deren
MaBcaben 1m Bebauwungsplan ausgewlesen,

Mill1heseitigung

Feste Abfallstoffe werden gemdR § 4 Abtallbeseitigungsgesetz
in Nordrhein-destfalen zentral gesammelt und der daflir vorgesehenen
Deponie zugefihrt.

Kosten der Ersch1ie$ﬁng

Der Stadt Warendorf werden mit der Durchfihrung dieser stadte-
baulichen Malinahme folgende Uberschléglich ermittelten Kosten
entstehen:

Entsorgung M 24,500,«=
Strajen einschl, Geh-u, Radwege etc.

und Strafenbegleitgriin DM 280,000 y==
Strafenbeleuchtung DR s
Wasservarsorgung Dl sawe

Die voraussichtlichen Investitionen der Stadt Warendorf belaufen
sich somit auf ca. DM 304,500,-«,

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplen
der Stadt Warendorf kann angenommen werden. Mit der Verwirklichung
des Pebauungsplanes entstehen fir die Stadt keine wesentlichen
Folgekosten,.

Bodenurdnende Ma®nahmen

Bel der Durchfilhrung dieses Bebauunasplanes sind bodenordnende
Mapnahmen der Stadt Warendorf nicht erforderlich,

Warendorf, den 02.04.1980

erganzt, den 25.09.1981 STADT WARERDORF
Der Stadtdirektor
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Stadt. Baurat z.A.





