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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Waldfeucht hat im Jahr 2004 den Bebauungsplan Nr. 39 ,Mihlenberg” in der Ortslage
Braunsrath aufgestellt. Das Ziel der Planung bestand seinerzeit in der Schaffung von neuem Bauland.
Jenes Bauland entstand im Stden der Ortslage. Seither wurde der Bebauungsplan zweifach gedndert.
Die Anderungen umfassten die Verschiebung einer Baugrenze und die Erweiterung des Mischgebie-
tes im stdlichen Teil des Plangebietes. Auch im Spateren sind unterschiedliche Anderungswiinsche
an dem Bebauungsplan, inklusive seiner Anderungen, aufgekommen.

Im Zuge der zweiten Anderung des Bebauungsplanes sollte eine méglichst vollstindige ErschlieBung
des Mischgebietes ermdglicht werden. Diese sollte aus Richtung Stden erfolgen. In Abstimmung mit
dem Landesbetrieb Strafienbau Nordrhein-Westfalen wurden hierflr motorisierte Verkehre auf der
&stlich des Mischgebietes gelegenen Verkehrsflache ausgeschlossen. Es wurde eine Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuflgédngerbereich” festgesetzt. Seither wurde so stark in die
topographische Situation vor Ort eingegriffen, dass die ErschlieBung aus Richtung Stden nicht mehr
moglich ist. Die geplante, nahezu vollstandige ErschlieBung des Mischgebietes ist demnach nur noch
aus Richtung Osten méglich. Hierzu ist eine StraBBenverkehrsflache im Bereich der heutigen Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fu3gdngerbereich” festzusetzen. Eine Anbin-
dung an die L228 ist in diesem Fall nicht erforderlich. Die Verkehre kénnen in Richtung Norden Uber
die Strafle ,MUhlenberg” gefuhrt werden. Ein Teil des Fuflweges, der bereits heute eine FuBverbin-
dung zwischen dem Plangebiet und der L228 herstellt, bleibt indes erhalten.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen trifft den Grundsatz 6.1-6 ,Vorrang der Innenent-
wicklung". Darin heiit es konkret ,Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung haben Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Fldchen im Au3enbereich” (MWIDE NRW, 2020). Diesem Grundsatz
wird durch die Planung gefolgt: Sie erméglicht die vollstéandige Erschlieffung des Mischgebietes bzw.
die Erreichbarkeit der dort gelegenen, unbebauten Flachen per Pkw und macht jene somit attraktiv
fOr eine Bebauung. Hierdurch kdnnte eine Innenentwicklung vorangetrieben werden, da bestehende
Baulandpotenziale ausgeschdpft werden kdnnen und eine bauliche Nachverdichtung stattfinden
kann. Aus diesem Grund steht auch die Gemeinde Waldfeucht dem Vorhaben positiv gegentber.

Gemaf dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht moglich.
Eine Zufahrt fur Pkw ist gemaf dem geltenden Planungsrecht fir die unbebauten Grundstiicke im
Suden des Plangebietes nicht gegeben. Zur Umsetzung des Vorhabens ware die Festsetzung der Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fufigdngerbereich” in ,StraBenverkehrsflache”
zu @ndern. Es besteht ein Planungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zundchst das Ausschdpfen bestehender Baulandpotenziale in der Ortschaft
Braunsrath durch die Optimierung der ErschlieBung im Zuge der dritten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 ,Mlhlenberg”. Auch die Férderung einer Nachverdichtung und die Wahrung gesunder
Wohnverhéltnisse sind als Ziele des Vorhabens zu benennen. Zu diesem Zweck soll anstelle einer
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fu3gdngerbereich” eine Straflenverkehrs-
flache festgesetzt werden.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Der raumliche Geltungsbereich der dritten Anderung entspricht dem Geltungsbereich des beste-
henden Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg” in der Fassung seiner zweiten Anderung. Er umfasst
damit eine Flache von ca. 2,8 ha. Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend durch Wohnnutzungen
gepragt. Vereinzelte Baullcken bestehen innerhalb des Gebietes. Im Stdwesten befinden sich zwei
Vierkanthofe. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strafle ,Mihlenberg”. Im SU-
den schlieBt ein FuBweg an die Strafie an.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden und Westen des Plangebietes befinden
sich weitere Wohngebiete. Diese zeichnen sich Uberwiegend durch eine Vielzahl an Einfamilienhdu-
sernaus. Im Stiden verlauft die L228, die die Gemeinden Selfkant, Waldfeucht und die Stadt Heinsberg
verbindet. Im Osten und der weiteren Umgebung schlieit die freie Feldflur an das Plangebiet an.

Planverfahren gemaf § 13a BauGB

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39. Gemas
§ 13a Abs. 4 BauGB kann die Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren erfolgen.
Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist gemaf} § 13a Abs. 1 BauGB an diverse Zugangsvo-
raussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend Uberprift.

. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Ma3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen Maflnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

Flr eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,[..] innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger Anpas-
sungsmafBnahmen geéndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll”
(Battis/Krautzberger/Lohr/Battis BauGB § 13a Rn. 4). Dies ist vorliegend der Fall. Bei der Pla-
nung handelt es sich einerseits um die verkehrliche Optimierung eines Gebietes, fir das ein
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Bebauungsplan besteht. Andererseits ermdglicht die Anderung eine Form der Nachverdich-
tung, indem sie weitere Grundstlcke im Innenbereich flr eine Bebauung attraktiver macht.
Die Nachverdichtung ist als klassisches Instrument einer Innenentwicklung zu verstehen.

. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.5.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu
einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldche von weniger als 20.000 m? zuldssig. Sofern
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflache
von bis zu 70.000 m? zul3ssig.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache noch eine GréBe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGB] die Flache mafigeblich,
die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.”Wird hingegen eine
Grundflache im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulds-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten mafigeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Um eine unionsrechtswidrige Umgehung der Schwellenwerte durch fragmentierte Aufstellung
mehrerer Bebauungspladne zu verhindern, sind die Grundflachen von Bebauungsplanen, die in
engem sachlichem, rdumlichem und zeitlichem Zusammenhang aufgestellt werden, geméas
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB kumuliert zu betrachten. ,Eine Kumulation kann nur im Verhéltnis von
Bebauungspldnen der Innenentwicklung zueinander von Bedeutung sein” (Bischopink,
Kilpmann, & Wahlhauser, 2021). Ein solcher Zusammenhang besteht zu keinem der umliegen-
den Bebauungsplane.

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Verfahrens umfasst eine Flache von ca.
28.000 m2. Etwa 5.700 m? werden als Mischgebiet und etwa 22.300 m? als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Zuzlglich der nach § 19 BauNVO zuldssigen Uberschreitungen sind also
Grundflachenzahlen von 0,8 bzw. 0,6 fUr die Berechnung der voraussichtlichen Versiegelung

anzunehmen.
Voraussichtliche Versiegelung
GRZ zzgl. Uber-
i . schreitung nach | Versiegelung
B biet Flach .
augebie ache (ca.) § 19 BauNVO (ca)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 22.300 m? 0.6 13.380 m?
Mischgebiet (MI) 5.700 m? 0.8 4,560 m?
Summe 17.940 m?

Tabelle 1: Voraussichtliche Versiegelung

Somit ist mit einer Versiegelung im Umfang von insgesamt ca. 17.940 m? zu rechnen. Der vor-
liegend relevante Schwellenwert von ca. 20.000 m? wird unterschritten.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulds-

sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fir die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG
gefihrt. Demnach besteht flir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich, mit einer
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festgesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 100.000 m? die Pflicht zur Durchfihrung
einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 m? ist eine Allgemeine Vorprifung durchzuflihren.
Da es sich beim Plangebiet um einen Innenbereich handelt und beide Schwellenwerte unter-
schritten werden, ist eine Pflicht zur Durchfihrung einer UVP vorliegend nicht gegeben.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrichti-
gung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.2 dieser Begrindung).

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-

fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie mdglich vermieden werden” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG).
Gemaf} § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
mé&fB Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unfallen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréfieren Ausmaf3es —, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéater innerhalb oder auf3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere geféhrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unfallen fihren kénnten, sind im nédheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfillt. Vom beschleu-

nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verfligung:

Von der Frihzeitigen Beteiligung geméf} § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt werden.

Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die
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2.1

2.2

geordnete stéddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden;
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

. Gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen; Die Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt hiervon
unberdhrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan und Flachennutzungsplan

Da sich die Ubergeordneten planungsrechtlichen Vorgaben aus dem Regionalplan sowie dem FI&-
chennutzungsplan lediglich auf die Art der baulichen Nutzung beziehen und diese nicht Gegenstand
dieser Plandnderung ist, bestehen keine Konflikte zwischen der geplanten Bebauungsplandnderung
und den Ubergeordneten Planungsinstrumenten.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphéarenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQ@), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Kreise und kreisfreien Stédte fest-
gesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes lll/7 ,Geilenkirchener
Lehmplatte” (Kreis Heinsberg, 2008). Da fur das Plangebiet ein rechtskraftiger Bebauungsplan be-
steht, sind die Festsetzungen des Landschaftsplanes fur diesen Bereich gem. § 20 LNatSchG NRW
bereits zurlckgetreten.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.
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2.3

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Die nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiete befinden sich in den Niederlanden, konkret in der Nahe von Posterholt, etwa 6 km vom Plan-
gebiet entfernt. Das nachstgelegene FFH-Gebiet in Deutschland ist das FFH-Gebiet ,Teverener
Heide”, welches sich ca. 10,0 km sudlich des Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beein-
tréchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Flachennutzungsplénen darzustellende Bauflachen
im Sinne des § 1Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete
im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von
300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine
direkte Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B.
eine erhebliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoff-
ausstoB erwarten, die zur Annahme fihren, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen
bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhdhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore, z.B. durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplétzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung.
Dadurch, dass das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut ist und weite Teile versiegelt wurden,
liegt mit hoher Wahrscheinlichkeit kein Trittsteinbiotop vor. Eine Barrierewirkung wird durch die Pla-
nung ebenfalls nicht vorbereitet.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Ri-
sikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungs-
gebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Die diesbezlgliche Auswertung
erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW, 2020b).

Auf Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen landerlbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasser-Risikokarte
und die Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Diesbezlglich wird auf das
Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020) zurlickgegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet liegt in dem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet der Kategorie 3B ,Heinsberg-
Kirchhoven”. Schutzzonen der Kategorie 3 dienen dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigun-
gen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunrei-
nigungen. Im Plangebiet befinden sich Wohn- und Mischnutzungen. Im Zuge der 3. Anderung des
Bebauungsplans bleiben diese Nutzungen bestehen. Lediglich die Festsetzung einer Verkehrsflache
wird veréndert. Insofern kommt es zu keinen Konflikten mit den Schutzzielen des Trinkwasserschutz-
gebietes. Eine Uberlagerung mit geplanten oder festgesetzten Heilquellen besteht nicht.

Hochwasser und Starkregenschutz

Gemaf} der Starkregenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Regenereignissen
von kleinflachigen Wasseransammlungen betroffen. Es kénnen bei einem extremen Starkregen
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2.4

3.1

Wassertiefen von ca. 0,4 m - 0,6 m erreicht werden. Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan trifft
bereits Vorgaben zum Umgang mit dem Niederschlagswasser. Diese Vorgaben bleiben fur die vorlie-
gende Bebauungsplananderung bestehen. Demnach ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
einzelnen Grundsticken zu versickern. Die ortsnahe Versickerung erfolgt Gber eine Mulden-Rigolen-
Versickerungsanlage je Grundstick mit einer 0,3 m starken begrinten Muldendecke. Die Schutzbe-
stimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind dabei einzuhalten.

Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 WHG sind weder im Plangebiet noch in der naheren
Umgebung vorhanden. Die Hochwasser-Risikokarte und die Hochwasser-Gefahrenkarte zeigen
ebenfalls keine Betroffenheit des Plangebietes durch Hochwasser auf.

Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 39 ,MUhlenberg” setzt fur den Geltungsbereich
zeichnerisch folgendes fest:

e Fin Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen

e FEin Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer Geschossigkeit von zwei Voll-
geschossen

o Fine offene Bauweise im Mischgebiet

o Ausschlielliche Zulassigkeit von Einzelhdusern und Doppelhdusern im Allgemeinen Wohnge-
biet

e Uberbaubare Grundstiicksflachen, die durch Baugrenzen definiert werden

o StraBenverkehrsflachen und eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
.FuBgangerbereich”

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE ANDERUNGEN

(§ 9 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 39 trifft fur den rdumlichen Geltungsbereich eine Vielzahl unterschiedlicher
Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben, die im Rahmen des
vorliegenden Verfahrens geéndert werden oder fur die rédumliche Verortung erforderlich sind. Eine
Anderung der weiteren Festsetzungen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der dritten Anderung entspricht dem Geltungsbereich des beste-
henden Bebauungsplanes Nr. 39 ,Mihlenberg” in der Fassung seiner zweiten Anderung. Es wurden
diejenigen Flachen in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen, die fUr die planungsrechtliche
Absicherung der geplanten Nutzung oder deren ErschlieBung erforderlich sind.
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3.2

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11

Der bestehende Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fufigdngerbereich” im Siu-
den des Plangebietes wird kilnftig zeichnerisch als ,Straf3enverkehrsflache” festgesetzt. Das Ziel der
Anderung besteht darin, eine Optimierung der ErschlieBung herzustellen. Dies fiihrt wiederum dazu,
dass bislang unbebaute Flachen innerhalb des Mischgebietes so erschlossen sind, dass sie attraktiv
fOr eine Bebauung werden. Auch hierdurch I14sst sich ein Beitrag zu einer baulichen Nachverdichtung
leisten.

Der sudliche, lediglich 3 m breite Abschnitt des Fufweges wird weiterhin als ,Verkehrsflache” mit der
besonderen Zweckbestimmung ,FuBgédngerbereich” festgesetzt. Diese Festsetzung bleibt bestehen,
da keine Anbindung fur Kfz an die L228 hergestellt werden soll. Zudem ist keine Verbreiterung des
Fuweges geplant.

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Waldfeucht zu jedermanns Einsicht wéh-
rend der aligemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Weitere Hinweise werden aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 39 ,MUhlenberg” in der Fassung
seiner zweiten Anderung Gbernommen, da sie weiterhin gelten.

2. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern. Die
ortsnahe Versickerung erfolgt Gber eine Mulden-Rigolen-Versickerungsanlage je Grund-
stick mit einer 0.3 m starken begriinten Muldendecke. Fir den Aufbau und die Dimensio-
nierung der Rigole gelten die Festsetzungen des hydrogeologischen Gutachtens der Ingeni-
eurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH. Die Rigolensohle muss dabei an eine versickerungsfé-
hige Schicht anschlieBBen. Die Versickerung darf nur Gber die belebte Bodenschicht erfolgen.
Als Versickerung Gber die belebte Bodenzone ist geméB Unterer Wasserbehérde des Kreises
Heinsberg auch eine Rohr-Rigolen-Versickerung anzusehen, sofern das perforierte Rohr
(Durchmesser mind. DN 300) in einer Tiefe von etwa 60 bis 80 cm eingebaut wird.

3. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Zone Il B des mit ordnungsbe-
hérdlicher Verordnung vom 30.07.1992 festgesetzten Wasserschutzgebietes flr die Wasser-
gewinnungsanlage in Heinsberg-Kirchhoven. Danach ist die Verwendung von Recyclingma-
terialien (z.B. Elektroofenschlacke, Hochofenschlacke, Hiittensand, LD (Stahlwerks-)Schla-
cke, Schmelzkammergranulat, RCL (Recyclingmaterial / aufbereiteter Bauschutt) verboten.
Auf Antrag bei dem Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserschutzbehérde - kann
eine Befreiung von diesen Verboten im Einzelfall erteilt werden. Das Anwenden von in
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Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmitteln (wie z.B. nach der Pflan-
zenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgeméfie Anwenden zugelassener Mit-
tel ist verboten. Das Versickern von Niederschlagswasser ist nur Gber die belebte Bodenzone
méglich. Fir die Einleitung von Niederschlagswéssern von Dachfldchen sowie sonstigen be-
festigten Fldchen Gber eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des
Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehérde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

im Ubrigen sind die Verbotstatbesténde des § 4 Abs. 2 der Wasserschutzgebietsverordnung
zu beachten.

4, Bergbau

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich ber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Heinsberg”, (ber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Braunsrath 1° sowie (ber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland”
(zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Heinsberg” ist das Land
Nordrhein-Westfalen, c/o MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Disseldorf. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Braunsrath 17 ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in
50935 Kéin. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-
Ebert-Stra3e 160 in 34119 Kassel.

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der
PlanmaBnahme kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftlichen und geologi-
schen Grinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-West-
falen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.
Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

5. Stmpfungsmafinahmen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg
vorliegenden Unterlagen (Differenzenpldne mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Be-
richt 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -
2000-1 -) von durch Simpfungsma3nahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen léngeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstédnde ist in den nédchs-
ten Jahren nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen Simpfungsmaf3nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem
spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.
Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schédden an der Tagesoberfliche
fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bodenbe-
wegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

6. Erdbebengeféhrdung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1:
360 000 (Karte zu DIN 4149)” der Erdbebenzone 2 in der geologischen Untergrundklasse S
zuzuordnen.
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Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei Planung und Be-
messung Ublicher Hochbauten, insbesondere geméaf3 den Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”, zu be-
rlicksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Euro-code 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht
bauaufsichtlich eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
kénnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend berlicksichtigt
werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und ge-
otechnische Aspekte”.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art, also auch Fahnen, Hinweisschilder etc., innerhalb der Werbe-
verbotszonen und mit Wirkung zu den freien Strecken klassifizierter StraBen, vorliegend der
L 228, sind grundsétzlich verboten und beddrfen in den wenigen méglichen Ausnahmeféllen
der gesonderten Zustimmung der StraBenbauverwaltung (§ 9 Abs. 6 FStrG bzw. § 28 StrwG
NW).

8. Larmimmissionen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt in Teilen an die L 228. Gegeniiber der
StraBBenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zukinftig aus diesen Planungen Anspriiche
auf aktiven und /oder passiven Ldrmschutz geltend gemacht werden.

9. Bodenfunde

Auf die §§15 und 16 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde Waldfeucht oder das Rheinische Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Zehnthofstra3e 45, 52385 Nideggen, zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind unveréndert zu erhalten. Die Weisungen des Amtes f(ir Bodendenkmalpflege
sind abzuwarten.

10. Baudenkmaéler

Innerhalb der ,Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz un-
terliegen” befindet sich das Gebdude Landstr. 33, eine vierfligelige Backsteinhofanlage, die
in Teil A der Denkmalliste der Gemeinde Waldfeucht als Baudenkmal eingetragen ist. Sémt-
liche MaBBnahmen an diesem in dem Bebauungsplan gekennzeichneten Baudenkmal sowie in
dessen engerer Umgebung bedlrfen gemaf3 § 9 DSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
und sind mit den zusténdigen Denkmalbehdrden abzustimmen.

5 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprafung, von dem Um-
weltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Pflicht zur Beschreibung der wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes geméaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberthrt.
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5.1

5.2

Eingriffsregelung

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, i.3.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
I5ssig. Zu betonen ist weiterhin, dass durch die dritte Anderung des Bebauungsplanes keine Eingriffe
vorbereitet werden, die Uber diejenigen hinausgehen, die bereits heute durch den bestehenden Be-
bauungsplan ermdglicht werden.

Unter Berlcksichtigung des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden von den vorgenannten Regelungen je-
doch nur die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz erfasst.
Kompensationserfordernisse nach anderen Regelungen, z.B. denen des besonderen Artenschutzes
nach dem Bundesnaturschutzgesetz bleiben unberihrt.

Artenschutz

Es ist mit einem Vorkommen der bereits heute vorhandenen, siedlungsangepassten Arten zu rech-
nen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Eingriffe vorbereitet, die nicht bereits
durch den bestehenden Bebauungsplan zuldssig wéren. Insofern ist mit keiner Verdrangung von Arten
durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg” zu rechnen.

Diese Begrundung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Waldfeucht am
.............................. die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Mihlenberg” als Satzung beschlossen
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