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Bebauungsplan Nr. 64 "Am Melatener Straf3chen”

1. Beratung und Beschlussempfehlung Giber Anregungen und Bedenken, die im Rahmen
der friihzeitigen Unterrichtung vorgebracht worden sind

2. Durchfuihrung der Offenlage

Zu 1.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung haben 18 Trager o6ffentlicher Belange Eingaben
abgegeben. Von der Offentlichkeit ist eine Eingabe vorgebracht worden.

1.01

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen der Alliander Netz Heinsberg
GmbH zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen der Alliander Netz Heinsberg GmbH
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat die Alliander Netz Heinsberg GmbH wie folgt
Stellung genommen:

,Die Alliander Netz Heinsberg GmbH wird die Planung des Neubaugebietes aufnehmen.*
Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis bzgl. der ErschlieBungs- bzw. Versorgungsmdoglichkeiten wird zur Kenntnis

genommen.

1.02

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg — Amt fir
Bauen und Wohnen — hinsichtlich der textl. Festsetzung 1.8.4 zu folgen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Amt flir Bauen und Wohnen —
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — Amt fiir Bauen und Wohnen
— wie folgt Stellung genommen:



.>ehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der Bauaufsichtsbehdrde bestehen keine Bedenken.

Hinweis zur Formulierung der textl. Festsetzung 1.8.4

Die Einfriedung (auch Einfriedigung) ist eine Anlage an oder auf einer Grundstlicksgrenze, die
dazu bestimmt ist, ein Grundstiick ganz oder teilweise zu umschlielen und nach auf3en
abzuschirmen, um unbefugtes Betreten oder Verlassen oder sonstige storende Einwirkungen
abzuwehren. Eine bloRBe Grenzmarkierung ist noch keine Einfriedung. Somit z&hlen
Rasenkantensteine nicht zu Einfriedungen.*

Stellungnahme der Verwaltung
Dem Hinweis des Kreises Heinsberg, Amt fir Bauen und Wohnen wird Folge geleistet und die
textliche Festsetzung 1.8.4 wie folgt geandert:

.Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ mit der
Kennzeichnung ,Vorgarten® sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kodnnen, unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedigungen in Form von Bdschungsmauern, Zugange, Zufahrten sowie
Abfallbehélter.”

1.03

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen der Bezirksregierung Arnsberg
hinsichtlich des Bergbaus und der SimpfungsmalRnahmen zu beriicksichtigen. Entsprechende
Hinweise werden in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Anregungen der Bezirksregierung Arnsberg
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat die Bezirksregierung Arnsberg wie folgt Stellung
genommen:

»Sehr geehrte Frau Borg,

das von lhnen kenntlich gemachte Plangebiet liegt tUber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Heinsberg" sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Bocket
2". Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Bocket 2" ist die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften
und Umsiedlung in 50416 Kdln. Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Heinsberg" ist das Land
Nordrhein-Westfalen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer
Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:
01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - Az.. 61.42.63 -2000-1-) von durch SidmpfungsmalRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stellungnahme
wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet:
Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstédnde im Planungsbereich in den néchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.




Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdoglichkeit wvon
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Ich empfehle lhnen, diesbeziglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stlttgenweg 2 in 50935
Koéln, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.*

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzeption, da alleinig durch die
Lage des Plangebietes auf den bezeichneten Feldern keine bodenrechtlichen Spannungen
ausgelost werden und die Umsetzung des Vorhabens sowie die Auslibung der beabsichtigten
Nutzung unberthrt bleiben.

Zusétzlich werden Aussagen bzgl. der vorgetragenen Belange in den Umweltbericht und die
nachfolgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Heinsberg" sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Bocket 2". Eigentiimerin des Bergwerksfeldes "Bocket 2" ist die RWE Power AG,
Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
"Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden
ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in
absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Sumpfungsmaflnahmen

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist der réaumliche
Geltungsbereich  dieses Bebauungsplanes von durch  SumpfungsmalBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schédden an der Tagesoberflédche fiihren.“

Die RWE Power AG sowie der Erftverband wurden an dem Verfahren beteiligt und deren
Stellungnahme, soweit erforderlich, berlicksichtigt.

1.04

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Erftverbandes bzgl. der
flurnahen Grundwasserstande zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Erftverbandes
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Erftverband wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Frau Borg,

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. MaBnahmen bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes
derzeit keine Bedenken, wenn folgende Hinweise und Anregungen bei der Detailplanung
beriicksichtigt werden:




Im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstéande auftreten. Wir weisen darauf
hin, dass die hdchsten gemessenen Grundwasserstande flurnah sind. Bei der Versickerung ist
darauf zu achten, dass keine Geb&aude durch Aufhthung der Grundwasseroberflache gefahrdet
werden. Grundsatzlich sollte eine Versickerung nur Uber belebte Bodenschichten erfolgen.*

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Versickerung des Regenwassers unbelasteter Flachen soll mittels Rohr-Rigolen- oder
Mulden-Rigolen-Systemen erfolgen.

Zum Bebauungsplan ist ein Hydrogeologisches Gutachten gefertigt worden. Hieraus geht hervor,
dass der hochste gemessene Grundwasserspiegel im Plangebiet ca. 6,9 m — 8,1 m unter der
Geléndeoberflache liegt. Einer Versickerung des Regenwassers steht nichts im Wege.

1.05

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Geologischen Dienstes NRW
zu berlcksichtigen. Entsprechende Hinweise wurden bereits in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Anregungen des Geologischen Dienstes NRW
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Geologische Dienst NRW wie folgt Stellung
genommen:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.g. Bebauungsplan Nr. 064 ,Am Melatener StraRchen® Ubermittle ich Ihnen nachfolgende
Anregungen:

1 zu Kap. 8 Umweltbericht (Seite 11 /20 in der Begrindung zum BP Nr. 064, Stand Januar
2018)

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen / Flachennutzungsplénen ist neben den Schutzgitern
Boden und Wasser gemal? § 1 (6). Punkt 7a BauGB u.a. auch das Schutzgut Flache zu
berlicksichtigen. Diesbezliglich sind die Auswirkungen von Eingriffen auf das Wirkungsgefiige
zwischen den

Schutzgiitern im Umweltbericht zu beschreiben.

2 Bodenkarte im MalR3stab 1 : 5.000 (Ansprechpartnerin ist Frau Robbe; Tel. 02151 - 897
220, ingrid.robbe@gd.nrw.de)

Die Planflache befindet sich auf dem Blattschnitt der Bodenkarte im Malstab 1 : 5.000:
Landwirtschaftliche Standorterkundung / Vektordaten: PCode: L1103, Verfahren: Waldfeucht /
Gangelt, WRRL, Blatt 4901 - 03 Selfkant. 2011. Hrsg. Geologischer Dienst NRW. Die
Kartierungen im MaRstab 1 : 5.000 sind dem MaRstab 1:50.000 auf der Ebene der
Bebauungsplane vorzuziehen. Ich empfehle o.g. vorliegende Bodenkartierungen im MalR3stab 1 :
5.000 flr die Beschreibung von Bdden im Umweltbericht zu nutzen als auch zur Erstellung des
Landschaftspflegerischen Begleitplans.

3 Flachenbezogener Ausgleich

Mit Hilfe o0.g. vorliegender Bodenkarte im MaRRstab 1 : 5000 empfehle ich zu Uberprifen, inwieweit
der Verlust der hier betroffenen Bodendiversitat / Bodenwasserhaushaltsfunktion / Klimafunktion /
Bodenschutzstufe der Flache in die Ausgleichsbilanzierung mit einbezogen werden kann und
erganzend zu der vorgesehenen Streuobstwiese durch das Festsetzen einer entsprechenden
MSPE Flache (Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemall BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB / Bebauungsplan und 8 5 Abs.2 Nr. 10
BauGB / FNP) an anderer Stelle optimal auszugleichen ist.




3 Vorsorgender Bodenschutz im Rahmen der Bauleitplanung:

Festsetzungsempfehlungen zur Vermeidung und Verminderung von Schadigungen der
natirlichen

Bodenfunktionen

a. Der Schutz des Mutterbodens ist gemalR § 202 BauGB zu gewahrleisten.

b. Umgang mit Bodenaushub: Bei Baumal3nahmen ist die obere Bodenschicht gemal den
einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende
Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumafnahmen sind Bereiche fir die
Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der
Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

c. Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

d. Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in moglichst groRem Umfang in
naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

4 Kompensation

Ein Ausgleich fur den Verlust der hier betroffenen schiitzenswerten Bodenfunktionen an anderer
Stelle (Filter-, Puffer-, Fruchtbarkeits- und Wasserhaushaltsfunktion, Klimafunktion) wird dringend
empfohlen (boden- und flachenbezogene Kompensation). Hinweise zur Kompensation von
Versiegelungen schutzwirdiger Béden sind in folgender Verdffentlichung zu finden (Kap. 3.7, S.
24): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung https://www.labo-
deutschland.de/documents/umweltpruefung_494.pdf*

Stellungnahme der Verwaltung
Den Hinweisen des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen zu Pkt. 1-4 wird Folge geleistet.
Sie werden ausfuhrlich im Umweltbericht behandelt.

Die Hinweise zum ,Vorsorgenden Bodenschutz im Rahmen der Bauleitplanung® werden in den
Bebauungsplan, in die Begriindung zum Bebauungsplan sowie in den Textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

1.06

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg -
KreisstralBenbau — zur Kenntnis zu nehmen. Der Kreis Heinsberg wird friihzeitig an den
Planungsgesprachen zur Ausfiihrungsplanung beteiligt.

Anregungen des Kreises Heinsberg — KreisstralRenbau —
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — Kreisstra3enbau — wie folgt
Stellung genommen:

»Gegen das o0.g. Planverfahren bestehen aus Sicht des Kreises als StralRenbaulasttragers keine
grundsatzlichen Bedenken. Die Anbindung des B-Plangebietes an die K 5 Mihlenweid ist mit
dem Kreis Heinsberg abzustimmen.*

Stellungnahme der Verwaltung

Bereits im Vorfeld der Planung fand ein Abstimmungsgesprach mit dem StralRenverkehrsamt
des Kreises Heinsberg statt. Wie deren Stellungnahme zu entnehmen ist, bestehen aus
stralRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Der Kreis Heinsberg — Kreisstrallenbau — wird friihzeitig an den Planungsgesprachen zur
Ausfihrungsplanung beteiligt.



https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_494.pdf
https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_494.pdf

1.07

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Landesbetriebes Stral3enbau
NRW zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Landesbetriebes StraRenbau NRW
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Landesbetrieb StralBenbau NRW wie folgt
Stellung genommen:

.>ehr geehrte Damen und Herren,
hinsichtlich des oben genannten Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken aus Sicht der
hiesigen Niederlassung. Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht notwendig.

Gegenuber dem Landesbetrieb Stralenbau kdnnen keinerlei Kosten fir Larmschutzmal3nahmen
geltend gemacht werden.”

Stellungnahme der Verwaltung

Derzeit liegen keine Hinweise vor, die zu der Annahme fiihren, dass zur Umsetzung der Planung
Larmschutzmafl3nahmen erforderlich waren. Insofern wird die Vollziehbarkeit der Planung nicht in
Frage gestellt.

1.08

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Landschaftsverbandes
Rheinland — Rheinisches Amt fiir Denkmalpflege hinsichtlich des Umgebungsschutzes der
Windmihle Waldfeucht zu folgen.

Anregungen des Landschaftsverbandes Rheinland — Rheinisches Amt flir Denkmalpflege
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Landschaftsverband Rheinland - Rheinisches
Amt fir Denkmalpflege wie folgt Stellung genommen:

.Sehr geehrte Frau Borg,
zu den beiden Bauleitplanverfahren nimmt das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland gerne
Stellung.

In naher Umgebung des zur Bebauung vorgesehenen Gebietes befindet sich die Windmihle an
der Kapellenstral3e, die als Baudenkmal gemaR § 3 DSchG RW in die Denkmalliste eingetragen
und die in den bisher vorliegenden Unterlagen nicht erwahnt worden ist. Als eine von nur noch
wenigen Windmuhlen am Niederrhein ist sie noch voll funktionstlichtig, weshalb sie von
herausragender kulturhistorischer Bedeutung ist. Da sich die neue Bebauung ab einer Entfernung
von ca. 230 m zur Windmiihle befinden wird, sind Belange des Umgebungsschutzes betroffen. In
den jeweiligen Abschnitten zu Schutzgebieten (Abschnitt 4.5 in der Begrindung zum
Flachennutzungsplan bzw. in Abschnitt 2.3.4 der Begrindung zum Bebauungsplan) wird
angefihrt, dass Schutzausweisungen im Plangebiet nicht gegeben seien.

GemalR § 9 Abs. 1 b DSchG NRW unterliegt jedoch auch die Umgebung von Baudenkmalern
einem Schutz, um sie in ihrer Besonderheit nicht zu beeintrachtigen. Da eine Windmduhle als
Landmarke weithin sichtbar ist, ist die Umgebung bei einem solchen Objekt entsprechend
weitrdumig zu fassen. Im Rahmen des Umweltberichts sind daher die Auswirkungen der
geplanten Ausweisung auf die Windmihle zu prifen. Einerseits ist zu prifen, ob das
Erscheinungsbild der Windmuhle (Freistellung, Sichtbarkeit, Blickachsen etc.) durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden kann.




Zudem ist, da die Windmiihle noch voll funktionsfahig ist, zu prifen, ob und wenn ja in welcher
Weise Auswirkungen auf ihre Funktionstiichtigkeit zu erwarten sind. Ggf. ist ein entsprechender
Fachbeitrag zu erarbeiten, um negative Auswirkungen ausschlieen zu kénnen. Falls negative
Auswirkungen zu erwarten sind, ist das Baugebiet in seiner Lage, Ausdehnung und Héhe der
vorgesehenen Gebaude entsprechend anzupassen.

Bezlglich des Umfangs der erforderlichen Prifung empfehle ich die Broschire ,Kulturgiter in der
Planung - Handreichung zur Berlcksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen, hrsg.
Von der UVP-Gesellschaft e.V. (verfugbar unter: http://www.uvp.de/de/home/6-aktuelles-a-
veranstaltunaen/mitteilunaen/32-kulturaueter-in-der-planuncU. Schlief3lich ist in den textlichen
Festsetzungen auf den Erlaubnisvorbehalt gemaf § 9 Abs. 1 b DSchG NRW hinzuweisen.”

Stellungnahme der Verwaltung
Den Anregungen und Hinweises des LVR. Rheinisches Amt fur Denkmalpflege wird wie folgt
Rechnung getragen:

Wie dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, sind durch die Planung keine
erheblichen Einwirkungen auf die Funktionstiichtigkeit der Mihle zu erwarten.

1. Eine Beeintrachtigung der Funktionstiichtigkeit der Mahle ist aus windtechnischer Sicht, wenn
Uberhaupt, nur geringfiigig zu erwarten, da das Baugebiet in norddstlicher Richtung des
Denkmales liegt. Wie der Abb. 2 des Umweltberichtes zu entnehmen ist, herrschen vorrangig
Winde aus sudwestlicher Richtung vor. Laut Auskunft Deutscher Wetterdienst kommen
lediglich 5 % aller Winde aus nordéstlicher Richtung, dariber hinaus ist nur eine
eingeschossige Bebauung vorgesehen. Von daher gehen vom Plangebiet keine gravierenden
storenden Einflisse auf das Denkmal Mihle aus.

2. Im Umweltbericht wird die derzeitige Sichtbarkeit der Muihle anhand von Sichtfeldern
dargestellt. Abb. 4 und Tab. 3 zeigen die Anderung, die sich durch den B-Plan Nr. 64 ergeben
wird. Wie zu erkennen ist, kommt es zu einer geringfiigigen Einschréankung der Sichtbarkeit.
Die Veranderung gegeniiber dem Ausgangszustand liegt bei ca. 3% (Tabelle 3).

Hauptsachlich betroffen sind hiervon das Plangebiet selbst sowie der Weg 6stlich entlang des
Plangebiets, hier verlangerte MelatenstralBe. Das Plangebiet selbst ist im Bestand von
geringer Bedeutung fur die Sichtbarkeit der Mihle, da dieses nur von den Eigentiimern /
Pachtern betreten wird, wahrend die Wege von allen Birgern genutzt werden kénnen.

1.09

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
hinsichtlich der angrenzenden Hofstelle zu folgen. Eine entsprechende Schallschutzprognose
wurde bereits erstellt.

Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat die Landwirtschaftskammer NRW wie folgt
Stellung genommen:

~Sehr geehrte Damen und Herren, )
zunéchst verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum Planverfahren 51. Anderung des
Flachennutzungsplans.



http://www.uvp.de/de/home/6-aktuelles-a-veranstaltunaen/mitteilunaen/32-kulturaueter-in-der-planuncU
http://www.uvp.de/de/home/6-aktuelles-a-veranstaltunaen/mitteilunaen/32-kulturaueter-in-der-planuncU

Unter 2.1. der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf die gegeniiberliegende
landwirtschaftliche Hofstelle hingewiesen mit der Bewertung, "...dass durch die Realisierung des
Plangebietes die Hofstelle keine weitere Einschrankung zur derzeitigen Situation erféhrt, da die
bestehende Wohnbebauung an der Melatener Stral3e bereits ndher an der Hofstelle liegt, als die
vorgesehene Wohnbebauung im Plangebiet; zudem soll das Plangebiet durch die im
Bebauungsplan vorgesehenen MalBhahmen abgegrenzt werden.*

Diese Bewertung teilen wir nicht und regen daher ein Geruchs- und Larmgutachten an. Neben
Geruchsemissionen aus Stall, Silagemieten und Dunglagerstatten konnen die innerbetrieblichen
Verkehre, insbesondere zur taglichen Futterversorgung, zu Larmemissionen filhren. Dass diese
von der aktuellen Nachbarschaft mdglicherweise lediglich toleriert werden, lasst u. E. keine
Rickschlisse auf die kinftige Situation mit einer Vielzahl neuer Nachbarn zu. Au3erdem sollten
neben der aktuellen, baurechtlich genehmigten Situation auch nachvollziehbare
Entwicklungsschritte des Betriebes beriicksichtigt werden. Eine bauliche Entwicklung wéare nach
Einschatzung der Flurstiicke vorrangig in Richtung des geplanten Baugebiets zu erwarten.

Zu moglicherweise notwendigen externen Kompensationsmalinahmen werden wir Stellung
nehmen, sobald genauere Daten vorliegen. Vorsorglich regen wir an, externen
Kompensationsbedarf zu minimieren und ggfs. durch Entsiegelung, Aufwertung vorhandener
Strukturen oder Abbuchung aus einem Okokonto und nicht auf landwirtschaftlichen Flachen zu
decken.”

Stellungnahme der Verwaltung

Aktuell werden die Geruchs- und Larmemissionen zwar von der jetzigen Nachbarschaft toleriert,
jedoch ist diese Ansicht subjektiv. So konnte es auch in Zukunft, z. B. durch einen
Eigentumswechsel, zu Problemen mit dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb fihren.

Zum Bebauungsplan Nr. 64 wurde eine Schallschutzprognose erstellt. Aus ihr geht hervor, dass
die Schallimmissionsobergrenze von 40 dB (nachts) fir Allgemeine Wohngebiete (WA) durch die
jetzigen Verursacher (landwirtschaftlicher Betrieb, Gewerbegebiet Bocket, angrenzendes
Mischgebiet, 28 Windenergieanlagen) im Plangebiet eingehalten wird. Nachtliche Fahrten des
landwirtschaftlichen Betriebes kdnnen unter der Annahme, dass im Jahresmittel nicht mehr als 2
Fahrten mit max. 30 km/h pro Nacht stattfinden, vernachlassigt werden.

Weiterhin besteht nach Aussage des Gutachters auch bei Realisierung des Baugebietes die
Moglichkeit einer Betriebserweiterung auf den Betriebsflachen des Landwirtes.

Da sich sidlich des Plangebietes landwirtschaftliche Flachen befinden, muss davon
ausgegangen werden, dass im Plangebiet die Auswirkungen der Feldbearbeitung (u.a. Gerliche,
Larm und Staub) wahrnehmbar sein werden. Die Feldbearbeitung beschrankt sich auf bestimmte
Zeiten im Jahr. Von der Feldbearbeitung gehen mehr oder weniger stérende Beeintrachtigungen
aus, die in der Landwirtschaft allgemein Ublich sind. Diese geringfligigen Beeintrachtigungen
werden sich jedoch im zuldssigen Rahmen bewegen.

Bei den bisherigen Planungen wurde grof3er Wert darauf gelegt, die Ausgleichsmal3hahmen
vorrangig im Plangebiet zu verwirklichen. So werden ca. 2.800 m2 private und 6ffentliche
Grunflachen im Plangebiet ausgewiesen. Auf3erdem ist je Grundstiick ein heimischer Laubbaum
oder Obsthalbstamm anzupflanzen. Da jedoch nicht der komplette Ausgleich im Plangebiet
verwirklicht werden konnte, musste auf eine externe Kompensationsflache zurlickgegriffen
werden. Die einzelnen Ausgleichsmaf3nahmen werden ausfihrlich im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag beschrieben.



1.10

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des LVR - Amt fir
Bodendenkmalpflege zu folgen. Ein entsprechender Hinweis zur Bodendenkmalpflege wurde
bereits im Bebauungsplan aufgenommen.

Anregungen des LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege wie folgt
Stellung genommen:

,Sehr geehrte Damen und Herren, )
ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu
den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu
beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser
Flache nicht durchgefuhrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose mdoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis
in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.”

Stellungnahme der Verwaltung
Aussagen bzgl. der vorgetragenen Belange werden in den Umweltbericht zum Bebauungsplan
aufgenommen und es wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425/ 9039-
199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.”
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Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen der NEW Netz GmbH hinsichtlich
eines Stationsstandortes zu folgen.

Anregungen der NEW Netz GmbH
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat die NEW Netz GmbH wie folgt Stellung
genommen:

»LAnbei Ubermitteln wir Ihnen einen Plan, auf welchem wir die bendtigten Kabelverteiler sowie
einen Stationsstandort (Gro3e 4 m x 6 m) eingezeichnet haben. Wir bitten um Beachtung. (siehe
Anlage ,Schreiben NEW*)"




Stellungnahme der Verwaltung
Die gewlnschten Flachen fiur den bendétigten Kabelverteilerstandort sowie einen 4 m x 6 m
groRen Stationsstandort werden im Bebauungsplan ausgewiesen.

1.12

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes hinsichtlich der Untersuchung der Flache auf Kampfmittel zu
folgen.

Anregungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst wie folgt
Stellung genommen:

,Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Ich empfehle eine
Uberprufung der zu lberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der
beigefiigten Karte sowie des konkreten Verdachtes. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt
Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseite.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu
ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusétzlich eine Sicherheitsdetektion.
Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.
Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.”

Stellungnahme der Verwaltung

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet soll die geophysikalische Untersuchung der Flachen
auf Kampfmittel und Militéreinrichtungen erfolgen. Ein entsprechender Antrag wird bei der
Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst eingereicht.

Den Hinweisen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beziglich erheblich mechanischer
Belastungen wird Folge geleistet; sie werden in den Bebauungsplan, in die Begriindung zum
Bebauungsplan sowie in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

1.13

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg -
StraRenverkehrsamt — zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Stral3enverkehrsamt —
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — StraRenverkehrsamt — wie
folgt Stellung genommen:

,Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht
keine Bedenken. Ich bitte die konkrete Ausbauplanung der O6ffentlichen Verkehrsflachen
rechtzeitig mit mir abzustimmen.




Mit einem Vertreter der ,Melatener Straltichen Grundstiicks GbR* wurde bereits abgestimmt, dass
der Einmindungsbereich zur K 5, Mihlenweid als Trompete in Schwarzdecke ausgebaut und
durch Beschilderung mit Zeichen 306 bzw. 205 dort dann eine eindeutige Vorfahrtregelung
geschaffen werden sollte. AuBerdem sollten die fuBBlaufigen Verbindungen zum Wirtschaftsweg
.Melatenstral’e” jeweils mit einem Sperrpfosten Zeichen 600-60 sowie einer entsprechenden
Markierung versehen werden.*

Stellungnahme der Verwaltung
Im Rahmen der Ausbauplanung wird die StralRenverkehrsbehdrde friihzeitig beteiligt.

1.14

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere
Bodenschutzbehorde — zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere Bodenschutzbehérde —
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — Untere
Bodenschutzbehdrde — wie folgt Stellung genommen:

.Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Bebauungsplanung bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken. Im
gekennzeichneten Bereich liegen mir zurzeit keine Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen
vor.*

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.15

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere
Immissionsschutzbehérde — zu folgen. Ein entsprechendes Immissionsgutachten wurde bereits
erstellt.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere Immissionsschutzbehoérde —
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — Untere
Immissionsschutzbehodrde — wie folgt Stellung genommen:

»Gegen die Planungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken, die
ich wie folgt begriinde:

Sudostlich und stidwestlich der Ortslage Waldfeucht befinden sich jeweils Konzentrationszonen
fur Windkraftanlagen. Fir den stdostlichen Bereich liegen mir aktuelle Planungen fiir den Bau
und Betrieb von 3 Windkraftanlagen und fir den siidwestlichen Bereich eine aktuelle Planung flr
den Bau und Betriecb von 1 Windkraftanlage vor. Nach den mir vorliegenden
Schallimmissionsprognosen aus den v. g. Antragsunterlagen, die seit kurzem nach dem neuen
Interimsverfahren berechnet werden muissen, liegt die Larmbelastung im Plangebiet etwas
unterhalb des geltenden Immissionsrichtwertes fir WA von 40 dB(A). Immissionsorte im
Plangebiet wurden hier jedoch nicht berechnet. Unmittelbar dstlich des Plangebietes befindet sich
weiterhin eine landwirtschaftliche Anlage, stddstlich des Plangebietes liegt das Gewerbegebiet
Bocket und an das Plangebiet grenzen Mischgebiete an, die unter Umstanden mit zusatzlichen
Larmbelastungen auf das Plangebiet einwirken konnen. Vor diesen Hintergrinden ist eine
Uberschreitung des einzuhaltenden Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) nicht ausgeschlossen.
Insofern ist mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet zu rechnen.




Weiterhin  kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass im geplanten Wohngebiet
haustechnische Anlagen, wie z.B. Warmepumpen oder Klimaanlagen, betrieben werden sollen,
die die ortliche Larmbelastung nochmals erhéhen und dort u.U. zu schéadlichen
Umwelteinwirkungen fihren.

Meine Bedenken kdnnen ausgerdumt werden, wenn Uber eine Schallimmissionsprognose
nachgewiesen wird, dass durch alle auf das Plangebiet einwirkenden Anlagen die
Gesamtbelastung durch  Gerdusche im Plangebiet unterhalb des einzuhaltenden
Immissionsrichtwertes liegt und somit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet
auftreten werden. Ich weise jetzt schon darauf hin, dass ein zuséatzlicher Betrieb von
haustechnischen Anlagen im Plangebiet entweder ausgeschlossen werden muss oder eines
besonderen larmtechnischen Einzelnachweises erfordern.

Die Aufstellung der erforderlichen Schallimmissionsprognose sollte mit mir abgestimmt werden.*

Stellungnahme der Verwaltung

Nach Rucksprache mit der Unteren Immissionsschutzbehérde wurde ein Immissionsgutachten
erstellt. Aus diesem Gutachten geht hervor, dass die Schallimmissionen unterhalb des geltenden
Richtwertes fur WA von 40 dB(A) im Plangebiet liegen. Dadurch muissten die Bedenken der
Unteren Immissionsbehérde ausgeraumt sein.

Der Hinweis zum Betrieb von haustechnischen Anlagen (Luft- und Warmepumpen,
Blockheizkraftwerke, Klima- und Lidftungsanlagen) wurde in den Bebauungsplan, in die
Begriindung zum Bebauungsplan sowie in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

1.16

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg — Unter
Wasserbehdrde — zu folgen. Ein hydrogeologisches Gutachten wurde bereits erstellt und die
Hinweise bzgl. der Recyclingbaustoffe sowie der Errichtung von Warmepumpenanlagen
aufgenommen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehorde —
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — Untere Wasserbehérde —
wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am Melatener Straf3chen® bestehen aus
Sicht der unteren Wasserbehorde keine grundsétzlichen Bedenken, ich bitte jedoch folgende
Hinweise zu beachten:

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der einzelnen Grundstiicke soll Uber dezentrale
Versickerungsanlagen in den Untergrund erfolgen. Hierzu soll laut Begriindung ein separates
hydrogeologisches Gutachten Uber die Versickerungsféahigkeit des Bodens erstellt werden. Das
Gutachten ist dem Kreises Heinsberg - untere Wasserbehérde - vor der Offenlage zukommen zu
lassen.

Fur den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat Heinsberg — untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskinfte hierzu erhalten Sie
beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehorde - Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 12 und -61
45.




Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beabsichtigt sein, ist
beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehétrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr. 0
24 52/13-61 19.*

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, dieses ist Bestandteil der
Begriindung. Eine Versickerung des Regenwassers unbelasteter Flachen soll dezentral mittels
Rohr-Rigolen- oder Mulden-Rigolen-Systemen auf den einzelnen Grundstiicken erfolgen.

Die Anregungen der Unteren Wasserhorde bezlglich der Recyclingbaustoffe sowie der
Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdsonden wurden als Hinweis in den
Bebauungsplan, in die Begriindung zum Bebauungsplan sowie in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

1.17

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Wasserverbandes Eifel — Rur
hinsichtlich einer Versickerung des Niederschlagswassers zu folgen.

Anregungen des Wasserverbandes Eifel — Rur
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Wasserverband Eifel — Rur wie folgt Stellung
genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

bei Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bestehen seitens des Wasserverbandes
Eifel — Rur keine Bedenken. Wenn das nicht méglich ist und das Niederschlagswasser Uiber das
Mischsystem entsorgt werden soll, ist folgendes zu bertcksichtigen:

Da sich am Regeniiberlaufbecken (RUB) Waldfeucht nach der BWK M7 Untersuchung (2013) ein
Malnahmenbedarf zur Gewasserstrukturgiteverbesserung ergeben hat, ist das bei zusatzlichen
Versiegelungen, deren Niederschlagswasserentsorgung lUber das Mischsystem erfolgen soll, zu
beachten. Die Umsetzung der MaRnahme am RUB Waldfeucht ist allerdings erst fiir das Jahr
2022 geplant.”

Stellungnahme der Verwaltung
Eine Versickerung des Regenwassers unbelasteter Flachen soll dezentral mittels Rohr-Rigolen-
oder Mulden-Rigolen-Systemen auf den einzelnen Grundstiicken erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflichen soll Uber das Leitungsnetz der
Gemeinde Waldfeucht (Mischsystem) zur Klaranlage gefuihrt werden. Detaillierte
Ausflihrungsplanungen erfolgen allerdings erst zu einem spateren Zeitpunkt. Die Hinweise zum
RUB Waldfeucht werden dann Beriicksichtigung finden.

1.18

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Wintershall Holding GmbH zu
Kenntnis zu nehmen.

Anregungen der Wintershall Holding GmbH
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat die Wintershall Holding GmbH wie folgt Stellung
genommen:




~>ehr geehrte Frau Borg,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der o. g. MalRnahme und nehmen hierzu wie folgt
Stellung:

Der rdumliche Geltungsbereich des 0. g. Verfahrens liegt auRerhalb unserer bergrechtlichen
Erlaubnisfelder. Unter unserer Betriebsfihrung stehende Bohrungen oder Anlagen sind von den
0. g. Verfahren ebenfalls nicht betroffen. Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfiihrung
des o. g. Vorhabens.”

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis bzgl. nicht vorhandener bergrechtlicher Erlaubnisfelder oder unter Betriebsfiihrung
stehender Bohrungen und Anlagen des Eingebers wird zur Kenntnis genommen.

1.19

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Anliegers 1 nicht zu folgen.

Anregungen des Anliegers 1
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Anlieger 1 wie folgt Stellung genommen:

.Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

in der Vergangenheit gab es bereits mehrere Gesprache mit der Verwaltung (mit lhnen) zur
aktuellen

Verkehrssituation Mihlenweid.

Durch den StraBenverlauf in Form der Kurve ist der dortige Bereich kaum bis nahezu nicht
einsehbar. Verscharft wird die Situation durch unangemessene Fahrweise in Kombination mit
Schneiden der Kurve, insbesondere durch Verkehrsteilnehmer aus Fahrtrichtung Saeffelen
kommend.

Eine Entschéarfung des kritischen Bereiches ist bis heute nicht gefunden. Immerhin konnte an
einer Fahrbahnseite der fehlende Blrgersteig hergestellt werden.

Die aktuelle bereits sehr kritische Verkehrssituation berticksichtigend wird die geplante Zufahrt
zum Neubaugebiet Am Melatener Stral3chen zu einer weiteren Verscharfung der
Verkehrssituation und damit zu einer unnétigen Erhdhung der Gefahrenlage fir alle
Verkehrsteilnehmer flihren. Die Linksabbieger vom Kreisverkehr in Richtung Saeffelen haben nur
eine eingeschrankte Sichtweise, unvorhersehbare Stockungen werden zu kritischen bis
gefahrlichen Situationen fiihren. Die zahlreichen Radfahrer und FuRganger in Richtung Kapelle
konnen die sehr hohe Aufmerksamkeit, die den Verkehrsteiinehmern in diesem Bereich
abverlangt wird, schlichtweg Ubersehen.

Insbesondere fiir die schwéchsten Teilnehmer, die im Bereich des Mihlenweid lebenden Kinder,
bedeutet die Zufahrt an der geplanten Stelle eine Uberforderung und damit ein unnétig hohes
Unfallrisiko. Die geplante Zufahrt zum Neubaugebiet Am Melatener Stréa3chen geht zu Lasten der
Sicherheit aller Biirger und kann daher nicht im Interesse des Allgemeinwohls sein.

Die Motivation der Investorengemeinschaft darf nicht Uber das Allgemeinwohl gestellt werden,
insbesondere wenn rein finanzielle Grinde aus Investorensicht gegen Sicherheitsaspekte der
Allgemeinheit abgewogen werden.

Es gibt fur die Investoren mindestens zwei weitere Mdglichkeiten, eine Zufahrt zum Neubaugebiet
zu realisieren. Allerdings misste dazu jeweils eine Baustelle geopfert werden, was bei der
geplanten Zufahrt nicht der Fall ist.”




Stellungnahme der Verwaltung

Bereits im Vorfeld der Planungen fand ein Abstimmungsgesprach mit dem StraRenverkehrsamt
des Kreises Heinsberg statt.

Wie der Stellungnahme des Stral3enverkehrsamtes zu entnehmen ist, bestehen aus ihrer Sicht
keine straRenverkehrsrechtlichen Bedenken.

Zu 2.

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am
Melatener StraRchen® einschliefllich der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, der
Begrindung, dem Umweltbericht, Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Artenschutzprifung |
und I, der Schallimmissionsprognose und dem Bodengutachten zuzustimmen. Auf der
Grundlage des Entwurfes ist die Planung fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind entsprechend zu beteiligen.

Kurzdarstellung der Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 14.02.2017 den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener Stralkichen“ gefasst. Den
Beschluss (ber die Durchfiihrung der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange hat der Rat in seiner Sitzung am
19.12.2017 gefasst.

Im Zuge des Verfahrens wurde die Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB informiert und die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die Offenlage kann durchgefuhrt werden.

Finanzielle Auswirkungen

ja X nein X | Auswirkungen siehe ergdnzende
Erlauterungen

Erganzende Erlauterungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entstehen nur allgemeine Verwaltungskosten fir Personal
und Material (z. B. Porto- und Kopierkosten).
Die Kosten flir Ingenieurleistungen tragt der Vorhabentrager.

Anlagen:

- Planentwurf

- Textliche Festsetzungen

- Begriindung

- Schreiben NEW

- Umweltbericht (ist nicht beigefiigt und kann bei der Verwaltung oder im Internet
eingesehen werden)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (ist nicht beigefligt und kann bei der Verwaltung
oder im Internet eingesehen werden)

- Artenschutzprifung | + 1l (ist nicht beigeftigt und kann bei der Verwaltung oder im Internet
eingesehen werden)

- Schallimmissionsprognose (ist nicht beigefiigt und kann bei der Verwaltung oder im
Internet eingesehen werden)

- Bodengutachten (ist nicht beigefiigt und kann bei der Verwaltung oder im Internet
eingesehen werden)




