EMEINDE WALDFEUCHT

Bebauungsplan Nr. 64 "Am Melatener Straldchen”
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Malf3 der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan gemafR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zulassig:

- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1  Grund- und Geschossflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 0,4 und die Geschossflachenzahl 0,6. Die Grundflachenzahl darf durch Stellplatze,
Zufahrten und &hnliche befestigte Flachen um 25 % uberschritten werden.

1.2.2 Hohen baulicher Anlagen

Die Hohe der Trauflinie (Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand und Dachhaut) darf maximal auf der nachfolgend festgesetzten Hohe Uber
Gelandeoberkante (GOK) liegen.

Die Hohe der Firstlinie (obere Schnittkante der Oberflachen zweier Dachflachen bzw. einer Dachflache und einer AuRenwand) darf maximal auf
der nachfolgend festgesetzten Hohe liber Gelandeoberkante (GOK) liegen.

Bezugspunkt fir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen ist die Gehwegoberkante, gemessen grundstiicksmittig an der StraBenseite, an der die
HaupterschlieBung des Grundstiicks zur offentlichen Verkehrsflache erfolgt, bzw. ihre geplante Hohe. Bei Staffelgeschossen wird die
Geb&audehdhe vom Bezugspunkt bis zur Oberkante der Attika gemessen.

Fir das WA-Gebiet werden folgende max. Gebaudehdhen festgelegt:

- Maximale Trauthohe:  TRpax 6,50 m
- Maximale Firsthohe: Fmax 10,00 m
- Maximale Attikahohe:  Attikana 6,75 m

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf eins begrenzt (s. Nutzungsschablone).

1.2.4 Hoéhenlage
Der fertige Erdgeschossfullboden darf max. 0,50 m ber der Gehwegoberkante, gemessen grundstiicksmittig an der Stral3enseite, an der die
HaupterschlieBung des Grundstiicks zur 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt, betragen.

1.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemalR § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den nicht Uberbaubaren WA-Grundstiicksflachen und in den o&ffentlichen
und privaten Grunflachen, Nebenanlagen und Garagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléssig oder zugelassen werden kénnen, nicht zulassig sind. Garagen sind nur in berbaubaren WA-Grundstiickflachen
und den festgesetzten Flachen fur Garagen zulassig.

Weiterhin sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Der zusatzliche Stellplatz kann auch vor der Garage nachgewiesen
werden. Stellplatze sind nur bis zur hinteren Baugrenze zulassig.

Ausnahmsweise zulassig aul3erhalb der Baugrenzen sind Garten- und Gewachsh&user mit einem maximalen Volumen von 50 m3.

1.4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

Die Uberbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baufenster werden durch Baugrenzen, die durch Gebé&udeteile nicht Uberschritten werden dirfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kénnen
Gebé&ude mit den nach BauO NRW (Landesbauordnung) erforderlichen Abstanden zueinander errichtet werden.

15 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist bei Einzelhdusern auf 2 und bei Doppelhaushélften auf 1 pro Wohngebaude beschrankt.

1.6 Verkehrsmischflachen

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Verkehrsflachen sind als "Mischnutzungsflache" ohne separate FahrstraBe und
Biirgersteiganlage anzulegen. Die Stralenraumgestaltung istim Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu konkretisieren.

1.7 Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraRenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 17 + 26 BauGB)

Die bei der Anlage der 6ffentlichen Straen und Wege entstehenden Damme und Einschnitte sowie Stiitzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung)
entlang den Grundstiicksgrenzen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen, sind in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von ca. 50 cm auf den
angrenzenden Grundsticken zu dulden.

1.8 Gestalterische Festsetzungen und Einfriedigungen

1.8.1 Dachaufbauten (z. B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuléssig. Der Abstand der Dachaufbauten zur Giebelwand des
Hauptgeb&udes muss mindestens 1,00 m betragen.

1.8.2 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufiihren.
1.8.3 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe auszufiihren.

1.8.4 Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ mit der Kennzeichnung ,Vorgarten“ sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedigungen in Form von
Rasenkanten an den Grenzen der Baugrundstiicke, Béschungsmauern, Zugange, Zufahrten sowie Abfallbehélter.

1.8.5 AuBerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ mit der Kennzeichnung ,Vorgarten“ dirfen
Einfriedigungen zwischen vorderer Baugrenze und Gebé&uderiickseite eine Hohe von 1,6 m und ab der Gebauderiickseite eine Hohe von
2,0 m nicht Ubersteigen. Sie sind ausschlielllich als Hecken oder Gehdlzreihen sowie als Maschendraht- bzw. Stabgitterzaune in
Verbindung mit einer Hecke oder Gehdlzreihe zuldssig.

1.8.6 Bei der Einfriedigung durch Hecken diirfen nur Pflanzen der beigefiigten Pflanzliste verwendet werden.

1.9 Grinflachen / Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden in der Planzeichnung private Griinflaichen im Bebauungsplan festgesetzt. Sie dienen zur Eingrinung
des Baugebiets. Auf den privaten Griinflachen ist eine zweireihige Anpflanzung von heimischen Wildstrauchern Ordnung als geschlossene Hecke
anzulegen. Weiterhin sind je Baugrundstiick mindestens ein heimischer Laubbaum oder Obsthalbstamm zu pflanzen. Die anzupflanzenden Arten
sind der Artenliste zu entnehmen.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache sind bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Banke, Tische etc.) sowie
Spielgerate fir Kinder zulassig.

Die noch verbleibende Kompensation des Eingriffes erfolgt auBerhalb des Plangebietes. Die genaue Ausgestaltung der landschaftspflegerischen
MaRnahmen wird im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan behandelt.

1.10  Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird in einem Leitungsnetz gesammelt, an die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Waldfeucht angeschlossen und zur
Klaranlage geleitet.

(Im hydrogeologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener Strachen“ Uber die Versickerung von Niederschlagswasser, wird
festgestellt, dass eine Regenwasserversickerung im gesamten Plangebiet mdglich ist.

GemaR § 44 Landeswassergesetz wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen mittels Rohr-Rigolen- oder Mulden-
Rigolen-System nach den Vorgaben der Genehmigungsbehérde und der Richtlinie ATV-DVWK-A 138, zu versickern ist.

Das auf befestigten Wege- und Hofflachen anfallende Regenwasser kann auch Uber die belebte Bodenzone — iber die Schulter — auf dem
Grundstiick versickert werden.

Fir die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den
Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehdrde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.)
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Ubersicht MaRstab 1:10000

Hinwelse

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am
XXXX.XXXX gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am Melatener Stralchen“ be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.
x/2017 der Gemeinde Waldfeucht vom xx.xx.xxxx Offentlich
bekannt gemacht.

Datum / Der Birgermeister

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. x/201x der Gemeinde
Waldfeucht vom 07.02.2011 erfolgte in der Zeit vom xx.Xx.xxxx bis
xx.xx.xxxx die offentliche Darlegung der mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am Melatener StraBchen“ verfolgten
Planziele gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Datum / Der Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Walfeucht hat in seiner Sitzung am
XX.XX.Xxxx beschlossen, den Entwurf der Bebauungsplanes Nr. 64
JAm Melatener Stréf3chen“ mit Erlauterungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen

Datum / Der Birgermeister

Die betroffene Offentlichkeit wurde zusétzlich mit Schreiben vom
XX XX.xxxx und Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. x/201x zu einer
Birgerversammlung eingeladen, die am xx.xx.xxxx stattfand.

Datum / Der Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am
XX.XX.Xxxx beschlossen, die Offentlichkeit und die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB fruihzeitig Uber die Absicht der Gemeinde Waldfeucht, den
Bauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener StraBchen“ aufzustellen, zu
informieren.

Datum / Der Blirgermeister

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx schriftlich gebeten,
zur Absicht der Gemeinde Waldfeucht, den Bebauungsplan Nr. 64
~Am Melatener Stréf3chen” aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Datum / Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener Stréa3chen“ hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. x/201x der Gemeinde
Waldfeucht vom xx.xx.xxxx als Entwurf gem. 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom xX.XX.XXxX bis XX.XX.XXX mit
Erldauterungen offentlich ausgelegen. Die Trager o&ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx von der 6ffentlichen
Auslegung unterrichtet.

Datum / Der Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am
XX.XX.Xxxx den Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener Stral3chen”
gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Datum / Der Bilrgermeister

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Waldfeucht vom
xx.xx.xxxx Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am
Melatener StrédRchen“ sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind am xx.xx.xxxx im Amtsblatt Nr.
x/201x der Gemeinde Waldfeucht offentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hinweis: Die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im
Parallelverfahren durchgefiihrt wurde, wurde mit Schreiben vom
XX.XX.XXXX unter Aktenzeichen von der Bezirksregier-
ung Ko6In genehmigt und am xx.xx.xxxx im Amtsblatt der Gemeinde
Waldfeucht bekannt gemacht.

Datum / Der Biirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit (bereinstimmen und
dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Heinsberg, den xx.xx.Xxxx

) H. Birkenbach
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der jeweils giltigen Fassung

2.1 Baugrundverhaltnisse:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Boden vorherrschen, die im Allgemeinen empfind-
sam gegen Bodendruck sind. Die Bauvorschriften der DIN 1054 (zuldssige Belastung des Bau-
grunds) und der DIN 18196 (Bodenklassifikation) sowie die Vorgaben der Landesbauordnung sind
zu beachten.

Weiterhin liegt das Plangebiet im Bereich der Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braun-
kohlentagebau. In Folge der bergménnischen Siimpfung kommt es zu Grundwasserabsenkungen
bzw. zu Druckentspannungen der Grundwasserleiter, so dass wahrend der Betriebszeit der rheini-
schen Braunkohletagebaue stimpfungsbedingte Bodenbewegungen auftreten, die u. a. zu Senkun-
gen und zur Schiefstellung der Geldndeoberflache fiihren kénnen. Es sollte daher beriicksichtigt
werden, dass die Grundwasserabsenkungen noch iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.
Nach Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmaRnahmen wird sich ein Grundwasseranstieg
einstellen, der erneut Bodenbewegungen zur Folge haben kann.

2.2 Erdbebenzone

Die Gemeinde Waldfeucht ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein Westfalen, 1:350000 (Karte zu DIN 4149)" der
Erdbebenzone 2 mit geologischer Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit
méchtiger Sedimentfillung) zuzuordnen. Gemal: den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW ist bei der Planung und Bemessung tblicher Hochbauten die DIN 4149: 2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausflihrung” des Deutschen Insti-
tuts fur Normung e. V., Berlin (Hrsg.) zu beriicksichtigen.

2.3 Bodendenkmalschutz

Es wird ausdrucklich auf die §8 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Beim Auftreten
geologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flir Bodendenk-
malpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.4 Kampfmittel

Falls erforderlich, ist das Plangebiet vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen auf Kampfmittel hin
zu untersuchen.
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