Bebauungsplan Nr. 39 2. Anderung ,Mihlenberg*
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Zeichnerische Festsetzungen 5. Griinflachen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg* umfasst alle innerhalb der Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung geénderten zeichnerischen Festsetzungen. §9(1)Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 15 BauGB

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg" bleiben von der 2. Anderung des

Bebauungsplanes unberihrt. WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche Griinflache
H | nWeISG M Mischgebiet Private Griinflache

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

6. Regelungen fur die Stadterhaltung
und flr den Denkmalschutz

§9 (6) BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Externe Ausgleichsmanahmen

Das durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg* entstehende Skologische Defizit in Héhe von 352 Okopunkten wird 0.4 Grundfiach hi
iber die bereits durchgefiihrten AusgleichsmaBnahmen auf den Flachen ,Im Briichschen’, Gemarkung Haaren, Flur 29, Flurstiick 18 ’ rundflachenza

erbracht. Geschossflachenzahl

Wasserschutzgebiet Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill B des mit ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom 30.07.1992
festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage in Heinsberg-Kirchhoven. Danach ist die Verwendung von 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Recyclingmaterialien (z.B. Elektroofenschlacke, Hochofenschlacke, Hiittensand, LD (Stahlwerks)-Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL
(Recyclingmaterial / aufbereiteter Bauschutt) verboten. Auf Antrag bei dem Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserschutzbehdrde -

k ann eine Befreiung von diesen Verboten im Einzelfall erteilt werden. A

7. Sonstige Planzeichen

{:} Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 (1) Nr. 21 BauGB

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Das Anwenden von in  Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen  Pflanzenschutzmitteln  (wie z.B. nach der
Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgemale Anwenden zugelassener Mittel ist verboten.

0 Offene Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Bebauungsplananderung  §9(7) BauGB

Baugrenze
Das Versickern von Niederschlagswasser ist nur ber die belebte Bodenzone méglich. Fiir die Einleitung von Niederschlagswassern von

Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen tiber eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg
- Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB
Im Ubrigen sind die Verbotstatbestande des § 4 Abs. 2 der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

StralBenverkehrsflache

Bergbau

Verkehrsflache besonderer

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg®, Uiber dem auf Zweckbestimmung

Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Braunsrath 1“ sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu
gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWEIMH, Berger Allee 25 in
40213 Diisseldorf. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Braunsrath 1 ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin.

Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland" ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-StraBe 160 in 34119 Kassel.

StralRenbegrenzungslinie

FuRgangerbereich

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der PlanmaRnahme kein Abbau von Mineralien

dokumentiert. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes

Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen. Danach ist mit bergbaulichen unve rblndIIChe Legende Ve rmesse ranga ben / Bema BU ng

Einwirkungen nicht zu rechnen.

#18.00 #18.00 Gebéude

Siimpfungsmafnahmen

Durchfahrt, Arkade

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach den der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit
Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63
-2000-1 -) von durch SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Flachdach
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde ist in den nachsten Jahren nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten. Flurstlicksgrenze

Nebengebaude

Anzahl der Vollgeschosse

Flurkarte

DO'EH

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese koénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen
und Vorhaben Berticksichtigung finden. Parkplatz

Flurstiicksnummer

00'S:

vorh. Héhen

0°E#H

TO'E# 0G# PO'eH

Erdbebengefahrdung

— #30p Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der |5—00—| Langenmaly
Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein - Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)“ der Erdbebenzone 2 in der geologischen
Untergrundklasse S zuzuordnen.

00 8L#
00°81#

|-M-| Parallelmaly
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tblicher Hochbauten, insbesondere

ke Winkelman
gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten®, zu .
beriicksichtigen ist. U be rs i Cht

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
kdnnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5"Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte.

00791
0091

Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art, also auch Fahnen, Hinweisschilder etc., innerhalb der Werbeverbotszonen und mit Wirkung zu den freien
Strecken klassifizierter StraBen, vorliegend der L 228, sind grundsétzlich verboten und bediirfen in den wenigen méglichen Ausnahmefallen
der gesonderten Zustimmung der StraBenbauverwaltung (§9 Abs. 6 FStrG bzw. § 28 StrWG NW).

00
002

Larmimmissionen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt in Teilen an die L 228. Gegeniiber der Stralenbauverwaltung kénnen weder jetzt
noch zukiinftig aus diesen Planungen Anspriiche auf aktiven und /oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden.

Baudenkmaler

Innerhalb der ,Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen* befindet sich das Gebaude Landstr. 33,

eine vierfligelige Backsteinhofanlage, die in Teil A der Denkmalliste der Gemeinde Waldfeucht als Baudenkmal eingetragen ist. Sémtliche
Malnahmen an diesem in dem Bebauungsplan gekennzeichneten Baudenkmal sowie in dessen engerer Umgebung bediirfen geméaf
§ 9 DSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis und sind mit den zusténdigen Denkmalbehérden abzustimmen.

0 5 10 15 20 25 0 5 10 15 20 95 Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager

m m Erfolgen  Abbrucharbeiten an der oder BaustellenerschlieBungen iber die L228, so sind diese friihzeitig mit der zustdndigen

StraRenmeisterei des Kreises Heinsberg abzustimmen.
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am
15.03.2016 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortstiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt 2/2016 der
Gemeinde Waldfeucht am 21.03.2016 in der Zeit
vom 29.03.2016 bis zum 29.04.2016 offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am
04.10.2016 beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom 12.10.2016
aufgefordert, bis zum 25.11.2016 zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlage

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters mit Stand vom Mai 2010 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt 2/2016 der
Gemeinde Waldfeucht am 21.03.2016 ortstblich
bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom 16.03.2016 von
dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich
bis zum 29.04.2016 hierzu zu dulRern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt 7/2016 der
Gemeinde Waldfeucht am 13.10.2016 vom
24.10.2016 bis zum 25.11.2016 offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat den
Bebauungsplan am 14.02.2017 geman

§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachun

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am 22.02.2017 im
Amtsblatt Nr. 2/2017 der Gemeinde Waldfeucht
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S .1548),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom
14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der
Fassung vom 01.03.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV.NRW.S.294).

,Muhlenberg*

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0

Z-Nr.: PM-B-16-12-BP-01-05 | MaBstab: 1:500 Stand: 17.02.2017

bearbeitet: Schitt gezeichnet: Michalke




