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Gemeinde Waldfeucht Begriindung zum Satzungsbeschluss

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg*

1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,Mihlenberg“ setzt fir den Uberwiegenden Teil seines Geltungsbereiches ein ,Allgemeines
Wohngebiet” fest. Da an der Clemensstrale kleinere Betriebe ansassig sind, wurde fiir die Bereiche entlang dieser Stra-
Re die Festsetzung ,Mischgebiet® getroffen. Hierdurch kdnnen bestehende Betriebe planungsrechtlich abgesichert wer-
den. Ferner wird die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe geférdert, wodurch potenzielle Synergien, z.B. durch einen
gemeinsamen Kundenverkehr und damit eine funktionale Sicherung des Bestandes zu erwarten sind.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Mihlenberg® sind diese funktionalen Zusammenhange nicht
nur auf die Bereiche entlang der Clemensstralle beschrankt, sondern betreffen dariber hinaus einen Bereich zwischen
der Clemensstrafle und einem Fullweg im Siiden des Plangebietes. Diese Bereiche werden entgegen den begriindeten
Absichten des Bebauungsplanes als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Ferner verhindern auch die festgesetzten
Baugrenzen, dass die entsprechenden Grundstlicke angemessen durch Gewerbebetriebe genutzt werden konnen.

Die beschriebenen Bereiche wiirden sich aus unterschiedlichen Griinden fiir die geplante Nutzung besonders eignen.
Zum einen konnten sie direkt Gber die L 228 erschlossen werden. Hierdurch waren gute Voraussetzungen fiir die Erreich-
barkeit gewerblicher Nutzungen gegeben und die potenziellen, zusétzlichen Kundenstrdme wiirden zu keiner Belastung
der bestehenden Wohngebiete filhren. Andererseits stellt der verfahrensgegenstandliche Bereich, aus Richtung der Stadt
Heinsberg kommend, den Ortseingang der Ortslage Braunsrath dar. Durch eine markante gewerbliche Bebauung, welche
diese Eingangssituation markiert, konnte der Ortseingang stadtebaulich aufgewertet werden.

In diesem Zusammenhang ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 erforderlich. Es besteht ein Planungser-
fordernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung sollen die bestehenden zeichnerischen Festsetzungen geéndert werden.
Ziel der Planung ist es, in dem stdlichen Plangebiet, zwischen der Clemensstrafie und einem festgesetzten Fullweg, eine
gewerbliche Nutzung zu ermdglichen. Zu diesem Zweck sollen sowohl das bestehende Mischgebiet, als auch die beste-
henden Baugrenzen innerhalb dieses Teils des Plangebietes erweitert werden.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Gemeindegebiet Waldfeucht gehdrt dem Kreis Heinsberg, Nordrhein-Westfalen, an und erstreckt sich Gber eine FI&-
che von ca. 30,27 km?. Die Bevoélkerungszahl der Gemeinde belduft sich auf ca. 9.100 Einwohner'. Die Gemeinde um-
fasst die Ortschaften Bocket, Braunsrath, Briiggelchen, Frilinghoven, Haaren, Hontem, Locken, Obspringen, Schondorf,
Selsten und Waldfeucht. Diese werden von den Gemeinden Gangelt, Selfkant sowie von der Stadt Heinsberg umgeben,
die ebenfalls alle dem Kreis Heinsberg angehéren.

Die Gemeinde Waldfeucht bildet mit den Gemeinden Selfkant und Gangelt den westlichsten Punkt der Bundesrepublik
Deutschland, in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Niederlanden. Uber eine Lange von ca. 10 km bildet die Gemeinde-
grenze Waldfeuchts zugleich die Landesgrenze zwischen den Niederlanden und Deutschland.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Braunsrath und umfasst die Flachen Gemarkung Braunsrath (4576), Flur 15,
Flurstlicke 35, 243 und 208 teilweise. Zundchst wurden mit den Flurstiicken 35 und 243 diejenigen Flurstlicke vollstandig
in den Anderungsbereich aufgenommen, welche durch die Anderung des Gebietstypen und/ oder der Baugrenzen betrof-
fen sind. Ferner wurden Teile des Flurstiicks 208 in den raumlichen Geltungsbereich aufgenommen, da sie klarstellend
als ,Verkehrsflache* mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fulweg® festgesetzt werden sollen.

1 Stand 2013 gem. der Landesdatenbank NRW
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Gemeinde Waldfeucht Begrindung zum Satzungsbeschluss
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Mihlenberg*

Innerhalb des siidlichen Teiles des Plangebietes befinden sich zwei Vierkanthéfe, wovon der westliche der beiden Hofe
(Landstrafte 33) als Baudenkmal in die Denkmalliste der Gemeinde Waldfeucht aufgenommen wurde. Die verkehrliche
Erschlieung dieses Hofes erfolgt iber die westlich angrenzende Clemensstrale. Der 6stliche Hof ist derzeit ungenutzt
und ist Uber die sudlich gelegene Landstralle erschlossen. Die nordlichen Teile des Plangebietes sind mit vereinzelten
Nebenanlagen bebaut.

Das Umfeld des Plangebietes ist insbesondere durch Siedlungsnutzungen gepragt. In nahezu allen Richtungen befinden
sich kleinteilig bebaute Wohnsiedlungsbereiche, die von einzelnen Hofgebauden aufgelockert werden. Hiervon ausge-
nommen sind die dstlich angrenzenden Flachen. Diese werden in dem Bebauungsplan Nr. 39 ,Mihlenberg* zwar als
LAllgemeine Wohngebiete* festgesetzt, sind derzeit jedoch unbebaut.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt insbesondere Uber die sidlich angrenzende LandstralRe sowie im
Westen Uber die Clemensstrale. Im Norden und Nordosten befindet sich die StraBe Muhlenberg und im Osten grenzt ein
FuBweg an das Plangebiet an.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes; Quelle: TIM Online NRW
3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

31 Regionalplan

Innerhalb des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen werden die verfahrensgegen-
standlichen Flachen, wie auch die gesamte Ortslage Braunsrath, als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich® (AFAB)
dargestellt. Fir die stdlich angrenzende Landstralke wird die Darstellung ,Stralken fiir den vorwiegend iiberregionalen und
regionalen Verkehr* getroffen.

Die Darstellung als AFAB hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entspre-
chenden Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen
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Ordnung und flr eine ortlich bedingte, angemessene Entwicklung dorflich gepragter Ortschaften erforderlich sein, im
Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungspléane zu entwi-
ckeln.2 Die Planung steht den Zielen des Regionalplanes somit nicht entgegen.
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Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Waldfeucht stellt den verfahrensgegenstandlichen Anderungsbe-
reich bereits als ,Gemischte Bauflachen® dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist demnach nicht erforderlich.

2 Bezirksregierung Koln — Bezirksplanungsbehorde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KdIn - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Erganzungen, Kdln 2013, Seite 45
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Vielmehr bestatigt der Flachennutzungsplan die in diesem Verfahren vertretene Auffassung, dass das Flurstiick 243 funk-
tional und erschlieBungstechnisch den Bereichen an der Clemensstralle zuzuordnen ist.

3.3 Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 39 ,Miihlenberg” setzt fiir den Anderungsbereich der 2. Anderung
zeichnerisch folgendes fest:

e Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet

e Zwei Vollgeschosse als Hochstmal}

e Eine Grundflachenzahl von 0,4

e Eine Geschossflachenzahl von 0,8

e Einzel- und Doppelhausbebauung als Bauweise in dem Allgemeinen Wohngebiet
o Offene Bauweise in dem Mischgebiet

o Uberbaubare Grundstiicksfléchen, welche durch Baugrenzen definiert werden

e Private Grunflachen

o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes I1l/7 ,Geilenkirchener Lehmplat-
te*, jedoch innerhalb eines Bereiches, fir den keine Festsetzungen getroffen werden. Demnach kommt es bei Umsetzung
der Planung zu keinen Konflikten mit den Festsetzungen des Landschaftsplanes.

35 Schutzgebiete

Zur Bewertung der in dem Umfeld des Plangebietes vorhandenen Schutzgebiete wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten
vor Ort“ des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen zuriickgegriffen. Gemaf dieser Datenbank sind schutzwirdige Biotope im Sinne des Biotopkatasters NRW,
europaische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Natura-2000-Gebiete (§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzge-
biete (§ 23 BNatSchG), Nationalparks (§ 2 BNatSchG), Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
(8§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) innerhalb des Plangebietes sowie dessen Umfeld
nicht vorhanden und somit durch die Planung nicht betroffen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Zone Il B des mit ordnungsbehérdlicher Verordnung vom
30.07.1992 festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage in Heinsberg-Kirchhoven. Danach ist
die Verwendung von Recyclingmaterialien (z.B. Elektroofenschlacke, Hochofenschlacke, Hittensand, LD (Stahlwerks)-
Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL (Recyclingmaterial/ aufbereiteter Bauschutt) verboten. Auf Antrag bei dem
Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserschutzbehdrde — kann eine Befreiung von diesen Verboten im Einzelfall
erteilt werden, sodass keine grundséatzlichen Konflikte zwischen dem Wasserschutzgebiet und der Planung erkennbar
sind.
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4 PLANUNGSKONZEPT

41 Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Das Nutzungs- und Gestaltungskonzept orientiert sich an der bestehenden Bebauung. Dementsprechend sollen Bau-
grenzen festgesetzt werden, die eine Bebauung in Richtung der LandstralRe und der Clemensstralie ermdglichen. Durch
eine solche Bebauung konnen der Ortseingang der Ortslage Braunsrath stadtebaulich betont und das nattirlich gewach-
sene Ortsbild erhalten werden.

Die Nutzungsstruktur soll auch die Errichtung und den Betrieb von Gewerbebetrieben ermdglichen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Dementsprechend soll innerhalb des gesamten Anderungsbereiches ein ,Mischgebiet* festgesetzt
werden. Aufgrund der Lage an gut erschlossenen StraRen sowie der prominenten Lage am Ortseingang, bieten sich die
verfahrensgegenstandlichen Flachen, die bislang als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt waren, auch fir die Errichtung
von Gewerbebetrieben an.

4.2 ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt iiber die Landstralle und die Clemensstrale. Durch die geplante
ErschlieBung wird eine direkte Anbindung an das berértliche Verkehrsnetz erméglicht und das Verkehrsaufkommen in
den angrenzenden Wohngebieten reduziert. Insgesamt dient die geplante ErschlieBung insbesondere der Forderung
gesunder Wohnverhaltnisse.

43 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt entsprechend des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 39 ,Mihlenberg“. Demgemaf soll
das anfallende Niederschlagswasser dezentral innerhalb der privaten Grundstuckflachen versickert werden. Die Entsor-
gung des Schmutzwassers sowie die Versorgung des Plangebietes erfolgt tber Anschliisse an das bestehende Netz.

44 Immissionsschutz

Innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 39 ,Mihlenberg” wird entlang der siidlichen Grenze des Plangebietes
eine ,Private Grinflache* festgesetzt. Diese dient gemaR den Ausflihrungen zum Bebauungsplan der Errichtung einer
evil. erforderlichen LarmschutzmaBnahme. Hierdurch sollen die nérdlich gelegenen ,Allgemeinen Wohngebiete* vor még-
lichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte, hervorgerufen durch den Verkehr der LandstraRe, geschiitzt werden.

In dem Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die ,Private Griinfliche* aufgehoben und als ,Mischgebiet"
festgesetzt. Ferner werden die Baugrenzen in einer solchen Weise festgesetzt, dass sie einen Gebauderiegel entlang der
Landstralle ermdglichen. Durch die Errichtung eines Gebauderiegels kann die nérdlich gelegene Wohnbebauung von den
Immissionen der Landstralle zumindest teilweise abgeschirmt werden. Zudem wird durch die Festsetzung eines ,Misch-
gebietes” verhindert, dass die ,Allgemeinen Wohngebiete* néher an die Landstralle, welche den maRgeblichen Immissi-
onsort darstellt, heranrlicken.

Insgesamt liegen — auch unter Beriicksichtigung der vorliegenden Erfahrungswerte innerhalb des Plangebietes — keine
Hinweise vor, die zu der Annahme fiihren, dass zulassige Immissionsrichtwerte durch die Planung tberschritten werden
kénnen, weshalb die Festsetzung der ,Privaten Griinflache* aufgegeben wird.
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4.5 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegen gemal der Stellungnahme des Kreises Heinsberg vom 20.04.2016 keine Hinweise auf
Altlasten-Verdachtsflachen vor.

5 PLANANDERUNG

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung soll die Flache Gemarkung Braunsrath, Flur 15, Flurstlick 243 als ,Misch-
gebiet” festgesetzt werden, da die Flache vorwiegend dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich storen, dienen soll.

Ferner sollen die Baugrenzen in dem Anderungsbereich in einer solchen Art angepasst werden, dass sie zu der nérdli-
chen Grenze des Flurstilickes 243 einen Abstand von 10 m sowie zu der L 228 keinen Abstand einhalten.

Als Anlass der Planung wird in der Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 39 ,Mihlenberg* die Schaffung von neuem
Bauland angegeben. Eine Konkretisierung, um welches Bauland es sich hierbei handeln soll, erfolgt nicht. Die 2. Ande-
rung steht diesem Anlass nicht entgegen.

Aus Griinden der Klarstellung wird ferner der bestehende Fulweg im Osten des Plangebietes als ,Verkehrsflache® mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Fulweg* festgesetzt.

6 HINWEISE

Da der erforderliche 6kologische Ausgleich nicht zur Ganze in dem Plangebiet erbracht werden kann, sind externe Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich. Die Hohe des 6kologischen Ausgleichs wurde durch den Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg* ermittelt.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Das durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg* entstehende ékologische Defizit in Héhe
von 352 Okopunkten wird iiber die bereits durchgefiihrten AusgleichsmaBnahmen auf den Fléchen ,Im Briich-
schen®, Gemarkung Haaren, Flur 29, Flurstiick 18 erbracht.

Aufgrund weiterer Erkenntnisse aus der frilhzeitigen Beteiligung werden zusétzlich nachfolgende Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Zone Il B des mit ordnungsbehérdlicher Verordnung
vom 30.07.1992 festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage in Heinsberg-Kirchhoven.
Danach ist die Verwendung von Recyclingmaterialien (z.B. Elektroofenschlacke, Hochofenschlacke, Hiittensand,
LD (Stahlwerks-)Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL (Recyclingmaterial / aufbereiteter Bauschutt) verboten.
Auf Antrag bei dem Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserschutzbehérde — kann eine Befreiung von
diesen Verboten im Einzelfall erteilt werden.

Das Anwenden von in Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmitteln (wie z.B. nach der Pflan-
zenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgeméf3e Anwenden zugelassener Mittel ist verboten.

Das Versickern von Niederschlagswasser ist nur (iber die belebte Bodenzone méglich. Fiir die Einleitung von Nie-
derschlagswéssern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Fldchen (iber eine Versickerungsanlage in den
Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehérde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.
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Im Ubrigen sind die Verbotstatbesténde des § 4 Abs. 2 der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

Bergbau

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
LHeinsberg®, (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Braunsrath 1 sowie (iber dem auf Kohlenwas-
serstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
LHeinsberg® ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Diisseldorf. Eigentiimerin
des Bergwerksfeldes ,Braunsrath 1“ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin. Inhabe-
rin der Erlaubnis ,Rheinland ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-StralSe 160 in 34119 Kassel.

Ausweislich den der Bezirksregierung Arsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmalinahme kein
Abbau von Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern,
die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen T&-
tigkeiten zu rechnen. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

SiimpfungsmaRnahmen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach den der Bezirksregierung Arsberg vorliegenden Unterla-
gen (Differenzenpléane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasser-
absenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Stimpfungsmafinahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen ldngeren Zeitraum wirksam blei-
ben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde ist in den nédchsten Jahren nach heutigem Kennt-
nisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaBnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spéteren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Schéden an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde so-
wie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Erdbebengefahrdung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland — Nordrhein-Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)“ der Erd-
bebenzone 2 in der geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung (iblicher Hoch-
bauten, insbesondere geméfl den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten®, zu beriicksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwen-
dungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der Technik angesehen und soll-
ten entsprechend berticksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbau-
werke und geotechnische Aspekte.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art, also auch Fahnen, Hinweisschilder etc., innerhalb der Werbeverbotszonen und mit
Wirkung zu den freien Strecken klassifizierter StralSen, vorliegend der L 228, sind grundsétzlich verboten und be-
diirfen in den wenigen méglichen Ausnahmeféllen der gesonderten Zustimmung der Strallenbauverwaltung (§ 9
Abs. 6 FStrG bzw. § 28 StriWG NW).

Larmimmissionen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt in Teilen an die L 228. Gegentiber der StralBenbauverwal-
fung kbnnen weder jetzt noch zukiinftig aus diesen Planungen Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larm-
schutz geltend gemacht werden.

Baudenkmaler

Innerhalb der ,Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen” befindet sich
das Gebéude Landstr. 33, eine vierfliigelige Backsteinhofanlage, die in Teil A der Denkmalliste der Gemeinde
Waldfeucht als Baudenkmal eingetragen ist. Sdmtliche MalBnahmen an diesem in dem Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Baudenkmal sowie in dessen engerer Umgebung bediirfen gemal § 9 DSchG einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis und sind mit den zusténdigen Denkmalbehdrden abzustimmen.

Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager

Erfolgen Abbrucharbeiten an der oder BaustellenerschlieBungen liber die L228, so sind diese friihzeitig mit der zu-
sténdigen StralBenmeisterei des Kreises Heinsberg abzustimmen.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

71 Umweltauswirkungen

Im Siiden des Anderungsbereiches befindet sich eine private Griinflache. Diese Griinflache ware gem. der bestehenden
Festsetzungen vollstandig unversiegelt und verfiigt tiber eine Flache von 294 m2 Im Rahmen der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes soll diese Flache als ,Mischgebiet festgesetzt werden. Fir dieses wird eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Nebenanlagen um bis zu 50 von
Hundert {iberschritten werden, sodass die ehemaligen Griinflachen nach der Anderung bis zu 60 % versiegelt werden
durfen. Insgesamt entstehen durch die Planung also maximal ca. 176 m? an zusatzlichen versiegelten Flachen.

Der bestehende Bebauungsplan trifft fur die privaten Grinflachen keine Pflanzbindungen. Gem. der ,Bewertung von Bio-
toptypen flr die Eingriffsregelung in NRW*, Ausgabe September 2008, herausgegeben von der Landesregierung Nord-
rhein-Westfalen (LANUV NRW 2008) ist demnach von ,Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit Uberwiegend fremdl&ndischen
Gehélzen* (HJ, ka4) auszugehen, fiir den ein 6kologischer Wert von 2 Okopunkten/m? vorgegeben wird. Vollstandig ver-
siegelte Flachen (VFO) erhalten einen Wertansatz von 0 Okopunkten/m?, sodass durch die Planung ein Defizit von 2 Oko-
punkten/m? verursacht wird. Durch die Planung entsteht somit ein ¢kologisches Defizit von insgesamt 352 Okopunkten.

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg soll dieses durch die Planung
entstehende dkologische Defizit in Hohe von 352 Okopunkten iiber die bereits durchgefiihrten AusgleichsmaRnahmen auf
den Flachen ,Im Briichschen®, Gemarkung Haaren, Flur 29, Flurstlick 18 erbracht werden.

Die Eingriffe in dem bestehenden ,Mischgebiet‘ und ,Allgemeinen Wohngebiet* gelten als bereits ausgeglichen, da die
bisher festgesetzte Grundfldchenzahl von der Anderung unberiihrt bleibt. Durch die Anderung der Baugrenzen kommt es
demnach zu einer Verschiebung der Versieglung, nicht jedoch zu einer Erhéhung.
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Ferner entstehen durch den Verzicht auf die private Griinflache keine Eingriffe in 6kologisch wertvolle Landschaftsstruktu-
ren, da der von der Aufhebung betroffene Bereich derzeit fast vollstandig versiegelt ist.

Durch den Verzicht auf die bisher festgesetzte Griinflache ist zudem keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes zu erwarten. Auf der dem Anderungsbereich gegeniiberliegenden StraRenseite der L 228 befindet sich bereits
heute weitere Bebauung, sodass durch die Planung keine Eingriffe in den Ortsrand entstehen. Vielmehr ist durch die
Planung eine stadtebauliche Aufwertung zu erwarten, da die Errichtung eines markanten Gebaudes an dem Ortseingang
ermdglicht wird. Da sich die betroffenen Flachen in &ffentlichem Eigentum befinden, sind hinreichende Steuerungsmaég-
lichkeiten bei der spateren Bebauung gegeben.

7.2 Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt und bodenrechtliche
Spannungen werden nicht ausgelost. Das Flurstilick 243 ist bereits heute bis an seine westliche Grenze bebaut, sodass
die bestehende bauliche Situation in Richtung des hier angrenzenden Grundstticks nicht erheblich verandert wird.

Im Norden des Plangebietes werden die Baugrenzen mit einem Abstand von 10 m an die bestehenden Grundstiicksgren-
zen herangefuhrt. Es ist davon auszugehen, dass bei einem solchen Abstand keine erheblichen Beeintréchtigungen
nachbarschaftlicher Belange entstehen werden. Das bauordnungsrechtliche MindestmaR von 3 m wird durch diese Fest-
setzung deutlich Uberschritten. In dem Fall der bestehenden Baugrenzen werden bereits heute keine Grenzabstande
eingehalten, sodass die Verschiebung der Baugrenzen nur einen untergeordneten Teil der nérdlichen Plangebietsgrenze
betrifft.

8 KOSTEN

Durch das Vorhaben entstehen Planungskosten, die von der Gemeinde Waldfeucht vollstandig Gbernommen werden.

9 PLANDATEN

Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 “Mihlenberg” ............cooo.coovvveeenn. ca. 5.718 m?
Bestand

IISCRGEDIEL........e bbb ca. 3.362 m?
Allgemeines WORNGEDIET ..o ca. 2.062 m?
Private GIUNFIACHE ......cvviieccce bbbttt b bbb r st e ca. 294 m?
Planung

VISCRGEDIEL. ... s bbb ca. 5.718 m?

10 VERFAHREN

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit friihzeitiger Beteiligung und Offenlage) durchzu-
fhren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13 BauGB entféllt, da die Gebietstypen gedndert werden und somit die
Grundziige der Planung berhrt werden kénnten.
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Waldfeucht am............ccccccvvvenennnee.
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Miihlenberg" als Satzung beschlossen hat.
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