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.  Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass

Die Stadt Velbert beabsichtigt am stdwestlichen Ortsrand des Ortsteils Neviges eine Erwei-
terung der bestehenden Wohngebiete an der HigelstraBe. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Velbert stellt die Flachen als Wohnbauflachen dar und bildet so die Rahmenbedingun-

gen der vorbereitenden Planung fir die Entwicklung dieser Flachen.

2. Geltungsbereich
Das Plangebiet erstreckt sich auf beiden Seiten der HiigelstraBe am sidwestlichen Ortsrand

von Velbert-Neviges.

Es beinhaltet folgende Grundstliicke der Gemarkung Kleinehdhe, Flur 1:Flurstick Nr.1710,
1713, 1714 1716 (teilweise) 1717, 1721, 2023, 2082 (teilweise), 2150 und 2151.
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Bebauungsplangebiet Nr. 432 —Obere HlgelstraBe —
3. Stand der raumlichen Planung

Der Regionalplan (GEP 99) weist nur einen kleinen Teil der Flachen beidseitig der Higel-
straBe als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Im Zuge der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes 2020 ist eine landesplanerische Abstimmung der Flache erfolgt. Es ist
davon auszugehen, dass bei einer Fortschreibung des Regionalplanes die Flache entspre-
chend dieser Abstimmung abgeglichen wird und dem Entwicklungsgebot durch das darge-
stellte Prozedere entsprochen wurde.

4, Bestehendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Stdlich, 6stlich
und westlich des Gebietes stellt der FNP landwirtschaftliche Flachen dar.

Im dstlich der HugelstraBe gelegenen Planbereich grenzt das Plangebiet an den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 438 - Auf den Péthen - an und Uberplant diesen entlang eines ca 18
m breiten Streifens zwischen der StraBe Zum Teller Hof und der HlgelstraBe. Innerhalb die-
ses Streifens setzt der Bebauungsplan Flachen fir eine Tiefgarage sowie fur Gemein-
schaftsgaragen und -stellplatze fest.

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 438 - Auf den Péthen -,
eine bis zu sieben Geschossen hohe Flachdachbebauung kam nie zur Realisierung. Statt-
dessen entstanden in den Baufeldern Gberwiegend zweigeschossige Reihenhauser. Da die-
se erheblich weniger erforderliche Stellplatze bendtigen, kénnen die urspriinglich geplanten
groBen Stellplatzanlagen am stidwestlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 438 - Auf den
P&then - nun Uberplant werden.

Eine Uberpriifung der Anpassung des Planungsrechtes an die gebaute Realitat oder ggf.
eine Aufhebung des Planes Nr.438 -Auf den Pd&then- ist nicht Gegenstand dieses Planver-
fahrens, sollte aber grundséatzlich gepraft werden.

Weiterhin grenzt direkt auf der 6stlichen Seite der HiigelstraBe die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 438 - Auf den Péthen - an das Plangebiet. Dabei handelt es sich um eine
kleinere Anderung zugunsten zweier Baufelder, die bereits in Form eines vorhabenbezoge-
nen Planes eine Anpassung des Planungsrechtes auf die MaBstédbe der Umgebungsbebau-
ung herbeigefihrt hat. .

Der Bebauungsplan Nr. 432 - Obere HigelstraBe - hat die Zielsetzung, Planungsrecht fir
verschiedene Einfamilienhausformen, bei Bedarf auch Mehrgenerationenwohnen, auf der
Flache zu schaffen. Es ist eine am Bestand und der Ortsrandlage orientierte ein- bis zweige-
schossige Bebauung mit Gberwiegend Doppelhdusern und Einfamilienhausern geplant. Da-
mit ist eine Entwicklung aus den Vorgaben des FNP gewahrleistet.
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© Geobasisdaten Kreis Mettmann —Vermessungs- und Katasteramt
Ausschnitt Flachennutzungsplan 2020

5. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, auf den Flachen an der HigelstraBe, am Ortsrand gelegen, ein vor-
handenes Wohngebiet zu erweitern. Zu diesem Zweck ist eine Wohnbebauung mit freiste-
henden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern und in untergeordnetem Umfang mit Rei-
henhausern beabsichtigt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 432 - Obere HlgelstraBe - soll ein
allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit max. zwei Vollgeschossen festgesetzt wer-
den. Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich dabei an der Lage und den an-
grenzenden vorhandenen Wohngebieten ,Auf den Péthen® und an der ,HlgelstraBe".

Es sollen ca. 60 WE in Einzel- und Doppelhdusern sowie wenige Reihenhauser entstehen.
Der Bebauungsplan bietet grundsatzlich auch die Mdglichkeit zur Errichtung von Mehrgene-
rationenhdusern. Die GrundstlcksgrdBen liegen bei ca. 300 bis 400 gm. Mit der Planung
wird dem Bedarf an qualitativ hochwertigem Wohnraum Gberwiegend far junge Familien mit
Kindern entsprochen.

6. Art der baulichen Nutzung

Als Gebietsfestsetzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Dadurch besteht
grundsétzlich die Méglichkeit, dass auch Nutzungen, die mit dem Wohnen vertréglich sind,
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wie z.B. nicht stérende Handwerksbetriebe oder der Versorgung des Gebietes dienende La-
den, dort etabliert werden kdénnen. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden geman § 1 Abs. 6 BauNVO von den
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, da diese Einrichtungen durch ihre dblichen Inan-
spruchnahme von Flachen und induzierten Verkehre den stadtebaulichen Rahmen des
Wohngebietes sprengen wirden.

7. MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung stellen sicher, dass eine lockere Be-
bauung mit verschiedenen Formen von Einfamilienhaustypen im Stile der bereits angren-
zenden Wohnbebauung an der HlgelstraBe fortgesetzt werden kann.

Das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 16 BauNVO wird im Bebauungsplan tber die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Grundflachenzahl

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen bestimmt.
Innerhalb der festgesetzten Baufenster besteht ausreichend Spielraum, um unterschiedliche
Haustypen umsetzen zu kénnen.

FOr das Wohngebiet werden je nach Lage und gewlnschtem Bautyp unterschiedliche
Grundflachenzahlen festgelegt.

Fur den zentralen Bereich entlang der HlgelstraBe wird flr die Baugebiete 3 WA, 5 WA und
6WA die Grundflachenzahl entsprechend dem Héchstwert fir ein ,,Allgemeines Wohngebiet*
mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung gewahrleistet eine optimale und flexible Ausnutzung
der Grundstlcksflachen.

In den Gebieten 1 WA, 2 WA, 4WA, 7 WA wird fir das MaB der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Damit wird der Lage am Ortsrand und der an
das 1 WA anschlieBenden Bebauung Rechnung getragen. Durch diese Reduzierung der
baulichen Dichte, kombiniert mit einer Herabzonung der Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss
wird ein sanfter Ubergang vom besiedelten Raum in die offene Landschaft geschaffen.

Hohe der baulichen Anlagen

Aufgrund der Topografie des Gelandes und dem Anschluss an den bestehenden Siedlungs-
bereich ist es erforderlich, die H6henentwicklung der Gebaude zusatzlich tUber die H6hen der
baulichen Anlagen (Gebaudehdhen) zu regeln. Daher setzt der Bebauungsplan flachende-
ckend maximale Firsthhen fest. Die Hohen sind den jeweiligen Baufenstern in der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Die Anlage Gelandeschnitte zu dieser Begriindung verdeutlicht die
maximal geplanten Mdoglichkeiten zur H6henentwicklung im Anschluss an die bestehende
Bebauung und in der Ubergangszone zum offenen Landschaftsraum.

Die Héhe der Gebdude orientiert sich an der bestehenden Bebauung an der Hgelstral3e.
Durch die maximale Zuldssigkeit von einem Vollgeschoss wird ein angemessener Ubergang
zur offenen Landschaft geschaffen. Durch die genaue Definition der Gebdudehdhen ist fir
alle Baugebiete eine angemessene Ausnutzung der Baufenster gewéhrleistet. So ergibt sich
fur die eingeschossigen Gebdude noch ausreichend Spielraum fiir den Ausbau von Dachge-
schossen, da die Héhenfestsetzungen noch den Aufbau eines Drempels von ca. 0.75 m zu-
lassen.
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Geschossflachenzahl

Die jeweiligen Geschossflachenzahlen konkretisieren den Spielraum, der innerhalb der Fest-
setzung der Grundflachenzahl und den Héhenfestsetzungen mdglich ist. Die innerhalb des
festgelegten Rahmens erreichbaren Geschossflachenzahlen bewegen sich unter der in § 17
Baunutzungsverordnung fir ,Allgemeine Wohngebiete® angegebene Obergrenze. Dies er-
ganzt die an der raumlichen und topografischen Situation angepassten MaBfestsetzungen.

8. Bauweise

Als Grundprinzip wird im gesamten Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt. Das stadte-
bauliche Konzept erméglicht ein variables Angebot an GrundstlicksgréBen und Einfamilien-
hausformen. In den Gebieten 1 WA, 5 WA und 7 WA werden Einzel- und Doppelhauser fest-
gesetzt. Im 6 WA wird bewusst auf die Festsetzung eines Geb&dudetyps verzichtet. Dadurch
wird auch die Méglichkeit geschaffen, ggf. Mehrgenerationenwohnen oder auch Reihenhaus-
typen entsprechend der Nachbarbebauung anzubieten.

Insgesamt wird innerhalb des Gebietes ein flexibles und vielfaltiges Angebot an Wohnformen
gewahrleistet.

9. Gestalterische Festsetzungen

Die Vorschriften zur auBeren Gestaltung der baulichen Anlagen tragen dazu bei, dass trotz
der bewusst zugelassenen verschiedenen Bauformen und Gebaudetypen ein erkennbares
stadtebauliches Bild, ein gestalterisch und funktional zusammengehdérender Ortsteil entsteht.

Dachgestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen gemaB § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB ge-
wahrleisten, dass Neubaukérper in Anlehnung an die ortsibliche Bebauung des benachbar-
ten norddstlich liegenden Wohngebietes mit geneigten Dachern errichtet werden. In den WA-
Gebieten sind daher fir die Dacher der Hauptbaukdrper nur geneigte Dacher entsprechend
der angegebenen Neigung 10-45° zuldssig. Im Rahmen der festgesetzten Dachneigung ist
ein sinnvoller Dachausbau maéglich.

Doppelhauser und Reihenhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu errichten. So-
mit wird verhindert, dass freie Brandgiebel das stadtebauliche Bild beeintrachtigen.

10. ErschlieBung

Ermittlung des Verkehrsaufkommens

Insgesamt sollen ca. 60 WE im Gebiet neu errichtet werden. Diese flhren zu zuséatzlichem
Verkehr. Fir die Ermittlung dieses Verkehrsaufkommens werden folgende Annahmen getrof-
fen:

e 3,5 Einwohner pro Wohneinheit

e 4,0 Wege pro Werktag und Einwohner

Damit ergeben sich insgesamt 840 Wege am Tag. Diese unterteilen sich fir den Anwohner-
verkehr folgendermaBen:

30 % Nichtmotorisierter Verkehr => 252 Wege (FuBweg/Rad)

® ‘
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5 % Offentlicher Personennahverkehr => 42 Wege

65 % Motorisierter Verkehr => 546 Wege (PKW)

Zusatzlich zu dem Anwohnerverkehr ergeben sich Fahrten von Besuchern. Diese Fahrten
werden mit 5 % des Anwohnerverkehrs angesetzt, daraus folgen 42 Wege flir den Besu-
cherverkehr. Diese teilen sich folgendermafBen auf:

30 % Nichtmotorisierter Verkehr => 13 Wege (FuBweg/Rad)
5 % Offentlicher Personennahverkehr => 2 Wege

65 % Motorisierter Verkehr => 27 Wege (PKW)

Insgesamt werden durch die 60 neuen Wohneinheiten daher 265 Wege im FuB- und Rad-
verkehr, 44 Wege im OPNV und 573 Wege mit dem PKW pro Tag erzeugt.

Setzt man einen PKW-Besetzungsgrad von 1,2 (Pers./PKW bzw. Weg) an, ergibt sich in der
Summe ein Quell- und Zielverkehr 478 PKW-E/24 h.

Das Wohngebiet HlgelstraBe ist an 3 Stellen ans weitere StraBennetz angebunden. Daher
wird die Verkehrsverteilung auf die Anbindungen wie folgt angenommen: Die Fahrten werden
auf die Einmindung Asbrucher Str. / HlgelstraBe mit 40 % und auf die Anbindungen Elber-
felder StraBe / HigelstraBe und Elberfelder StraBe / Auf den Pdthen zu jeweils 30% aufge-
teilt. Uber den gesamten Tag ergibt sich daher eine Mehrbelastung von insgesamt 191 Fahr-
ten auf der Asbrucher StraBe.

AuBere ErschlieBung

Die Flachen an der HugelstraBe liegen verkehrsginstig an der Asbrucher StraBe (L 355),
Uber die in ca. 1,2 km Entfernung die Autobahnanschlussstelle Wilfrath der Bundesauto-
bahn BAB 535 erreicht werden kann.

Bei der Asbrucher StraBe handelt es sich um eine LandstraBe, die groBzligig ausgebaut ist.
Durch die ErschlieBung des Neubaugebietes entsteht fir die Asbrucher StraBBe eine Mehrbe-
lastung von ca. 191 Fahrten taglich. Die Richtungsverteilung wird dabei an der Einmindung
Asbrucher StraBe / HiugelstraBe mit jeweils 50% angenommen, d.h. ca. 96 Fahrten nach
Nordwesten (r. BAB 535) und ca. 96 Fahrten nach Stdosten Richtung Wuppertal. Der Stadt
Velbert liegen keine Erkenntnisse Uber eine hohe Auslastung oder etwaige Kapazitatsiber-
schreitungen der Asbrucher StraBe oder des betroffenen Knotenpunktes vor. Daher ist die
entstehende Mehrbelastung angesichts des Ausbaustandards der StraBe, insbesondere im
Knotenbereich als geringflgig einzuschatzen.

Die Erweiterung des Wohngebietes an der HigelstraBe fallt im Vergleich zur bestehenden
Bebauung gering aus, so dass keine wesentlichen Verschlechterungen der verkehrlichen
Ablaufe und weiterhin die leistungsféhige Abwicklung der Verkehre zu erwarten sind.

Von der Asbrucher StraBe (L 355) aus zweigt die HlgelstraBe norddstlich in Richtung Nevi-
ges ab.

Nach ca. 130 m beginnt der auBere Ortsrand des neuen Wohngebiets an der HlgelstraBe.

& ‘
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Innere / geplante ErschlieBung

Von der HigelstraBe, als bestehende zentrale ErschlieBungsachse, zweigen in einem neu
ausgebildeten Kreuzungsbereich je eine WohnstraBe in das nordwestlich und das stidéstlich
gelegenen Gebiet ab.

Der stddstlich der HagelstraBe liegende Teil des Plangebietes wird durch eine StichstraBBe
mit Wendeanlage erschlossen. Von dort aus verbindet ein FuBweg das Neubaugebiet mit
der StraBe Zum Teller Hof. Die bestehende Wendeanlage Zum Teller Hof wird geringflgig
ausgebaut. Dort werden an der bestehenden Wendeanlage ca. fiinf zuséatzliche 6ffentliche
Stellplatze angelegt. Ein ca. 15 m langer Wohnweg erschlieBt maximal 10 zusétzliche Ei-
genheime.

In einem vorangegangenen stadtebaulichen Konzept war ein L-férmiger Durchbau der Stra-
Be von der HigelstraBe zu ,Zum Teller Hof* diskutiert worden. Diese Lésung wurde von der
beteiligten Offentlichkeit entschieden abgelehnt. Als Griinde sind hier zum einen Beflirchtun-
gen eines starken Anwachsens von Schleichverkehren, steigende Gefahrdung fir die Er-
reichbarkeit eines groBen Spielplatzes, Larmbelastigungen etc. zu nennen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Ursprungsvariante mindestens gleichwertig einzustufen.

Auf der nordwestlichen Seite der HlgelstraBe wird die WohnstraBe in einer Art Ring durch
das Gebiet gelegt. Dabei soll ein heute bestehender Weg, der das Haus HiigelstraBe 174
erschlieBt und zu einem nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb fihrt, kinftig ausge-
baut werden und in einer Schleife zurlick zur HlgelstraBe gefiihrt werden. Die Anbindung
des Hauses HugelstraBe 174 bleibt dauerhaft gewahrleistet.

Der Ausbau der StraBen ist, dem Wohngebietscharakter entsprechend, als Mischverkehrs-
flache geplant. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich.

Stellplatze

Der erforderliche private Stellplatzbedarf kann problemlos auf jedem einzelnen Grundstiick
nachgewiesen werden (je WE eine Garage plus Aufstellflache vor der Garage)

Zusatzlich sind an geeigneten Stellen éffentliche Stellplatze innerhalb der Mischverkehrsfla-
chen des StraBenraumes vorgesehen.

Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan an drei Stellen 6ffentliche Stellplatze fest. An der
neuen Wendeanlage auf den &stlich der HigelstraBe liegenden Flachen sind ca. 10 Stell-
platze eingeplant, hinzu kommen 3-5 neue Stellplatze an die bestehende Wendeanlage der
StraBBe Zum Teller Hof.

Auf den nordwestlichen Flachen werden zuséatzlich zu den Stellplatzen im StraBenraum noch
ca. 6 Stellplatze am nordwestlichen Plangebietsrand festgesetzt. Die Stellplatze im 6ffentli-
chen Raum sind beiderseits der HiigelstraBe ausreichend dimensioniert.

Insgesamt entstehen ca. 30 Stellplatze im 6ffentlichen Raum.

OPNV

Der Anschluss an den OPNV erfolgt durch die ca. 300 m entfernte Haltestelle ,Teller Hof
des Bulrgerbusses Linie 2 zwischen 8.30 Uhr und 18.10 Uhr.
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11. Immissionen

Das Wohngebiet befindet sich in ca. 150 m Abstand zur Asbrucher StraBe L 355. Zur Beur-
teilung der entstehenden Verkehrslarmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durch die Peutz Consult GmbH, Dusseldorf vom 25.03.2011 erstellt. (Anlage 1 zur
Begriindung)

In der schalltechnischen Untersuchung waren die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
larmimmissionen zu berechnen und auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau) zu beurteilen.

Als Grundlagen dienten die mittels einer Verkehrszdhlung am 15.02.2011 zwischen 15.00
und 18.00 Uhr ermittelten Verkehrsbelastungen auf der Asbrucher StraBe und der Hugel-
straBBe.

StraBe 15 -18 Uhr DTV Lkw
Pkw / Lkw Tag [%]

HugelstraBe 402 / 31 1.603 8

Asbrucher StraB3e 2.680 /274 11.602 12

Tab.: Auswertung der Verkehrszahlung

Auswirkungen auf den Bestand

Far die HugelstraBe ist im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung zuséatzlich der Neuver-
kehr durch das geplante Neubaugebiet zu berlcksichtigen. Im Rahmen einer Maximalein-
schatzung, wurden fir die 60 Wohneinheiten je 5 Wege mit einem Kfz beriicksichtigt. Hier-
mit ergeben sich in Summe 600 Kfz-Fahrten als Neuverkehr. Hierbei wird davon ausgegan-
gen, dass sich der Verkehr je zur Hélfte Richtung Asbrucher StraBe bzw. Richtung Norden
(Ortskern) verteilt. Es ergibt sich somit eine prognostizierte Verkehrsbelastung von 1910
Kfz/24h fir die HugelstraBe.

Hinweis: Die zugrundeliegende Verkehrsmenge ist aus Griinden der Rechtssicherheit mit 5
Wegen pro WE hbher angesetzt, als die tatsachlich anzunehmenden Wege. (vergleiche Ka-
pitel 10: ErschlieBung)

Die Verkehrszunahme von ca. 300 PKW ergibt eine geringfigige Erhéhung des Emissions-
pegels von 0,8 dB (A) im Bereich der HiugelstraBe. Pegelerhéhungen von kleiner 1 dB sind
aus akustischer Sicht unerheblich, da sie vom menschlichen Gehor nicht differenziert werden
kénnen.

Auswirkungen auf die geplante Neubebauung

Als Auswirkungen auf die Neubebauung ist festzuhalten, dass direkt an der HlgelstraBe an-
grenzend die héchsten Beurteilungspegel ermittelt wurden. Hier werden kinftig die Anforde-
rungen nach Larmpegelbereich Il zu erflillen sein.

Alle anderen Fassaden im gesamten Neubaugebiet missen larmtechnisch den Anforderun-
gen der Larmpegelbereiche | und Il erflllen. Die Anforderung an die akustische Qualitat der
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ist hierbei so gering, dass die Einhal-
tung der Anforderungen bei Neubauten gegeben ist. Auf Festsetzungen zum Larmschutz
kann somit in den Larmpegelbereichen | und Il verzichtet werden.

Selbst die Anforderung bis Larmpegelbereich lll stellen in der Regel keine ,,echten” Anforde-
rungen an die Fassadenddmmung dar, da diese Anforderung bereits von den heute aus
Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern bei ansonsten tblicher Massenbau-
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weise normalerweise bei entsprechendem Flachenverhaltnis von AuBenwand zu Fenster
erfullt wird.

Der genaue Nachweis entsprechend der DIN 4109 erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Im Bebauungsplan erfolgen fir den Larmpegelbereich Il textliche Festsetzungen gem. § 9
Abs.1 Nr. 24 BauGB mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
innerhalb der jeweiligen Baufenster.

Fir Ubernachtungsraume, die an mit Larmpegelbereich Ill gekennzeichneten Fassaden lie-
gen, ist fir einen ausreichende Bellftung (d.h. ein- bis zweifacher Luftwechsel/ Stunde) bei
geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen.

12. Altablagerungen

Altablagerungen sind nicht bekannt. Die Flache ist nicht im Altlastenverzeichnis des Kreises
Mettmann verzeichnet.

13. Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Planung werden Flachen, die erstmalig einer Bebauung zugefihrt werden, versie-
gelt. Daher wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Rahmen eines Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrags durch das Biro Okoplan, Essen im Juni 2011 (Anlage 2 zur Begriin-
dung) erarbeitet. Das darin bilanzierte Ausgleichsdefizit von 42.149 Wertpunkten wird durch
verschiedene MaBnahmen auf dem Okokonto der Technischen Betriebe Velbert A6R ausge-
glichen.

Bei der Flache 1 WA handelt es sich um eine private Gartenflache mit groBerem Gehdlzbe-
stand, die mit 6965 Wertpunkten als Voreingriffszustand in die Bilanzierung eingestellt wird.
Ausgehend davon, dass eine maximale Versiegelung der Flachen von 60 % ermdglicht wird,
entspricht dies einer maximalen Neuversiegelung von 835 m? im 1WA. Die verbleibende
Gartenflache (40% der Gesamtflache des 1WA) betragt demnach 558 m2 und geht als gering
strukturierte Zier- und Nutzgarten mit einem Biotopwert von 2 ,d.h. mit 1116 Wertpunkten
(558 x2) in die Bilanzierung ein.

Voreingriffszustand (Bestand 1WA): 6.965 Wertpunkte
Nacheingriffszustand(Planung 1WA) - 1.116 Wertpunkte
Differenz fur 1WA 5.849 Wertpunkte

Da dieser Eingriff eindeutig einer privaten Gartenflache zuzuordnen ist, werden die 5850
Punkte dem 1 WA zugeordnet.

Neben der Kompensationsberechnung und -bilanzierung werden im Bebauungsplan auch
eine Reihe von MinderungsmaBnahmen festgesetzt, die aktiv dazu beitragen sollen, das
Neubaugebiet aus landschaftspflegerischer Sicht zu optimieren und gestalten.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sollen die privaten Garagenzufahrten, Stellplatze
und Abstellflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden (z.B. Rasengitterstei-
ne, versickerungsfahiges Pflaster, Schotterrasen).

Ferner sind Vorgarten unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausge-
nommen sind notwendige Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen 50 % der
Vorgartenbereiche nicht tiberschreiten.

Die Flachdacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen und zu erhalten.

Um das Neubaugebiet landschaftsgerecht in die Umgebung einzubinden, soll neben einer
niedrigen Bebauung, eine Geholz-, bzw. Heckenpflanzung einen neuen Ortsrand bilden. Die-
se Eingrinung schafft einen sanften Ubergang zwischen offener Landschaft und besiedeltem
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Bereich und wird mittels textlicher Festsetzung planungsrechtlich gesichert: An den zur freien
Landschaft gewandten Grundstlicksgrenzen ist eine Sichtschutzbepflanzung in Form einer
einreihigen Hecke vorzunehmen. Empfohlene Gehélzarten: Baumhasel (Corylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus levitaga), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Felsenbirne ( Amalan-
chier ovalis), Sommerflieder (Buddleja davidii), Hunds-Rose (Rosa canina), Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris),
Feldahorn (Acer campestre).

Far alle Baume und Straucher, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzt sind gilt, dass diese
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen sind. Naheres zu Art und
Umfang bestimmt der Landschaftspflegerische Begleitplan.

14. Schutzwiirdige Arten

Innerhalb eines 300 m Radius um das Plangebiet ist weder ein FFH-Gebiet noch ein europa-
isches Vogelschutzgebiet ausgewiesen. ( Online- Datenabfrage LANUV, Landesamt fir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen), Marz 2010).

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind gemaB des Bundesnaturschutzgesetzes die Arten-
schutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren ent-
sprechend den europaischen Bestimmungen zu prifen.

Zur Ermittlung der potenziell vorkommenden planungsrechtlichen Arten erfolgte eine Aus-
wertung der zugeordneten Messtischblatter (MTB) 4708 ,Wuppertal-Elberfeld® und MTB
4608 ,Velbert* (Online- Datenabfrage LANUV, Mai 2010) in Bezug auf die im Plangebiet vor-
kommenden Lebensraumtypen. In der MTB-Darstellung des LANUV werden fur die Gesamt-
flache der beiden Messtischblatter fiir den Lebensraum “Kleingehélze, Baume, Gebusche,
Hecken® als planungsrelevante Arten insgesamt 10 Fledermausarten, 21 Vogelarten sowie
zwei Amphibien- und eine Reptilienart benannt. Fir den Lebensraum ,Acker” wird das Vor-
kommen von drei Fledermausarten, zwdlf Vogelarten, vier Amphibienarten und einer
Schmetterlingsart genannt.

Das Vorkommen von Nist-, Brut-, Wohn, oder Zufluchtstatten streng geschitzter Arten ist im
Planungsraum nicht bekannt.

Innerhalb des Plangebietes sowie im naheren Umfeld kommen keine gesetzlich geschitzten
Biotope gemaB § 30 BNatSchG vor. Schutzwiirdige Biotope gemaR Biotopkataster der LA-
NUV sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden. Weiter nérdlich, ca. 80 m
vom Plangebiet entfernt, erstreckt sich das schitzwirdige Biotop ,Siepe nérdlich Strasser-
hof* (BK-4608-034), eine z. T. recht schmale, aber tief eingeschnittene Siepe mit mehreren
Quellen und bewaldeten Hangen. (Online-Datenabfrage LANUV, Mérz 2010)

15. Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Gebietes ist durch eine Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze
maoglich.

Schmutzwasser

Die anfallenden Schmutzwéasser kénnen in das bestehende Kanalnetz eingeleitet werden.

Regenwasser
Eine Entwasserung des Regenwassers im vorhandenen Mischsystem ist nicht méglich.

Es ist Ziel der Planung, die anfallenden Regenwasser entsprechend der Vorgaben aus dem
§ 51 LWG NW auf den privaten Grundsticken zu versickern.
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Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde mittels eines Hydrogeolgischen Gutach-
tens der GUG, Gesellschaft fur Umwelt- und Geotechnik, Mihlheim an der Ruhr vom
26.04.2012 untersucht. (Anlage 3 zur Begriindung)

Der Gutachter hat die Versickerungsfahigkeit des Bodens anhand von 7 Versickerungsver-
suchen in Baggerschirfen bis in ca. 0,9 m Tiefe untersucht. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass die ermittelten Werte eine gute Versickerungsféhigkeit der oberflachennah vorkom-
menden Bdden anzeigen. Ferner ist von stabilen Hangverhaltnissen auszugehen, die durch
punkiférmige Vernassungen durch Versickerungseinrichtungen nicht merklich beeintrachtigt
werden.

Fur die privaten Grundsticksflachen ist daher davon auszugehen, dass die dort anfallenden
Regenwaésser auf den Grundstlicken versickert werden kénnen. Die Wahl der Anlage, Mulde
Rigole etc., ggf. Brauchwassernutzung liegt in der Entscheidungsfreiheit der kiinftigen Eigen-
timer und ist im Rahmen der Baugenehmigung abschlieBend zu klaren.

Far die Entwéasserung der offentlichen StraBenverkehrsflachen sorgt ein mit der Unteren
Wasserbehdrde abgestimmtes System von Tiefbeeten im StraBenraum. Seit der Erstellung
des Gutachtens vom 26.04.2012 zur Versickerungsfahigkeit wurde die Planung immer diffe-
renzierter und weiter entwickelt. Zum Zeitpunkt der Erstellung ging man noch davon aus,
dass die Versickerungsanlagen auf ein 5-jahriges Regenereignis dimensioniert werden mus-
sen. Die geplanten Anlagen sind mittlerweile so ausreichend gro3 dimensioniert, dass sie ein
10-jahriges Regenereignis fassen kénnen und somit ausreichend Vorsorge getroffen wird,
die anfallenden Regenwasser auf der Flache versickern zu kdnnen. Daher entfallen einige
MaBnahmen, die das Gutachten noch vorsieht, wie z.B. im Sidosten des Plangebietes ein
NotUberlauf und eine Versickerungsmulde mit Dichtschiirze aus Lehm.

Die Planung wurde in enger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde entwickelt, so
dass von einer Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir das abgestimmte Entwéasse-
rungskonzept auszugehen ist.

16. Spielflachennachweis

In direkter Nahe zum neuen Wohngebiet befindet sich ein ca. 4700 gm groBer Spielplatz der
Kategorie B in der StraBe ,Zum Teller Hof.“ Die weiteste Entfernung aus dem neuen Wohn-
gebiet zu diesem Spielplatz sind ca. 350m. Eine ausreichende Versorgung mit Spielflachen
ist fir dieses Gebiet gewahrleistet.

Bei dem geplanten Wohngebiet werden verschiedene Formen von Einfamilienhdusern ent-
stehen. Dementsprechend kénnen auf den Privatgrundsticken problemlos Spielmdéglichkei-
ten fur kleine Kinder errichtet werden.

17. Stadtebauliche Kenndaten

Netto- Grundstiicksflachen

Stadt 24011,30 m2
Privat 1395,00 m?
ErschlieBung

StraBe

westlich 2493,27 m2
Ostlich 1459,27 m?

Bestand HlgelstraBBe 1008,34 m?
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Flachen gesamt 30367,18 m2

Geplante Wohneinheiten:
Einfamilienhauser 17
Doppelhaushélften 36
Reihenh&user 7

Wohneinheiten insg. 60

18. Bodenordnung

Da das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme zweier Gartenflachen die kiinftig bebaubar sein
werden und einer bestehenden Wegeparzelle, die kiinftig mit einer StraBenverkehrsflache
Uberplant wird, in stadtischer Hand liegt, werden nach derzeitigen Erkenntnissen keine bo-
denordnenden MaBnahmen erforderlich. Sollte es wider Erwarten im westlichen Planbereich
bei der Uberplanten, aber weiter nutzbaren Wegeparzelle, nicht zu einer freiwilligen Einigung
kommen, stehen der Stadt Velbert die Méglichkeiten zur Anwendung des vierten Teils des
Baugesetzbuches:§§ 45ff. BauGB (Umlegung ) zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele zur
Verfugung.

19. Kosten

Auf der Grundlage der bisherigen Entwurfsvarianten wurden noch keine detaillierten Kosten
ermittelt. Kosten ergeben sich durch

- ErschlieBungsanlagen
- Bodengutachten

- Planungskosten

- AusgleichsmaBnahmen
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1. Umweltbericht

GeméaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ,fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltprtfung durchzufihren. Aufga-
be der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Aufgrund der
Lage des Plangebietes am Siedlungsrand zur offenen Landschaft hin werden die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege berthrt. Daher wurde der hier vorliegende
Umweltbericht durch das Blro 6koplan, Essen erstellt.

1. Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.7.2004 wurden die europarechtli-
chen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Eine wesentli-
che Neuerung stellt dabei die Einfiihrung der Umweltpriifung fiir die Aufstellung, Anderung,

Ergénzung und Aufhebung aller Bauleitpléne dar.

Grundlage fir die Erstellung des Umweltberichtes bildet der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, in dem
die Vorgaben zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der Bauleitpléane zu berticksichtigen sind, dar-
gestellt sind. Inhalt und Form des Umweltberichtes werden geregelt in Anlage 1 zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB. Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert auf der Grundlage des der-
zeitigen Planungsstandes das umweltrelevante Abwagungsmaterial. Er stellt die umweltrele-
vanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, sodass die Belange der be-
troffenen Schutzglter in der Abwagung bertcksichtigt werden kénnen.

1.2 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 432 "Obere HugelstraBe® liegt im Sa-
den des Stadtgebietes von Velbert im Stadtteil Neviges. Die tiberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flache befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von Neviges und erstreckt sich
oOstlich und westlich der HugelstraBe.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 3 ha und umfasst folgende Flurstucke der Ge-
markung "Kleine Héhe", Flur 1: Flurstlick-Nr. 1710, 1713, 1714, 1716 (tlw.),1717, 1721,
2023, 2082 (tlw.), 2150 und 2151.

i
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Abb. 1: Lage und Umfeld des B-Plan-Gebietes Nr. 432 (aus: TIM-Online NRW)

1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der stadtebauliche Entwurf zum B-Plan Nr. 432 "Obere HigelstraBe" sieht die Entwicklung
eines neuen Wohngebietes mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern sowie weni-
gen Reihenhausern auf Flachen beidseitig der HigelstraBe vor. Die GrundstlicksgréBen lie-
gen zwischen 300 und 400 gm. Im B-Plan wird ein allgemeines Wohngebiet in offener Bau-
weise mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl von 0,4 als H6chstmaf
festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der HlgelstraBe als bestehende zent-
rale Achse aus. Von einem neu anzulegenden Kreuzungsbereich soll je eine WohnstraBe in
das nordwestlich und das sldostlich gelegene Gebiet fiihren. Im Sidosten des Plangebietes
wird die ErschlieBung bis an die bestehende StraBe "Zum Teller Hof" weitergefihrt. Auf der
nordwestlichen Seite der HlgelstraBe wird die geplante StraBe in einer Art Ring durch das
Gebiet gelegt, wobei ein bereits bestehender Weg ausgebaut werden soll.

Abb. 2: B-Plan-Entwurf "Obere HiigelstraBe" (Stand Mai 2011)

1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
und fir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

B/
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In der nachfolgenden Tabelle werden die in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten und
fir den Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes dargestellt.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes in Fach

esetzen

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Menschen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbes.
auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung bzw. die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt zu berUcksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zu schitzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) inkl. Verordnungen

Schutz u. a. des Menschen vor schadlichen Um-
weltauswirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erheb-
liche Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft (TA Luft)

Schutz und Vorsorge der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu errei-
chen.

DIN 18.005 “Schallschutz im
Stadtebau”

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse
fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schall-
schutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaBnahmen in Form von L&rmvorsorge
und -minderung bewirkt werden soll.

Boden

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; Bodenversiegelungen sind
auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, u. a. Ausgleichsme-
dium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz), Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fir Rohstofflagerstatten. Schutz des Bo-
dens und Vorsorgeregelungen gegen das Entste-
hen schadlicher Bodenveranderungen, Férderung
der Sanierung schédlicher Bodenveréanderungen
und Altlasten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbe-
sondere Bbéden so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tion im Naturhaushalt erfillen kénnen.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zur Reinhaltung des Grundwassers dirfen Stoffe
nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine

]
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nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaf-
fenheit nicht zu besorgen ist.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen

Luft/

Klima

Baugesetzbuch (BauGB)

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitpléane, insbesondere
die Vermeidung von Emissionen

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) inkl. Verordnungen

Schutz u. a. der Atmosphare vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen u.
a. durch Luftverunreinigungen, Wéarme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Technische Anleitung zum
Reinhalten der Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbe-
sondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbes. fir Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luft-
austauschbahnen

Erneuerbare-Energien- War-
megesetz (EEWarmeG)

Schonung fossiler Ressourcen und Minderung der
Abhangigkeit von Energieimporten, Erméglichung
einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversor-
gung und Fdérderung der Erzeugung von Warme
aus Erneuerbaren Energien im Interesse des Kii-
maschutzes

Tiere /
Pflanzen /
biologische
Vielfalt

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbes.
auch die Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbes.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die bio-
logische Vielfalt sowie die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG zu beriicksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungs-
grad insbes. Lebensfahige Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschl. ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen
den Populationen sowie Wanderungen und Wie-
derbesiedlungen zu ermdglichen, Geféhrdungen
von natirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken, Lebensgemein-
schaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten.

Landschaft

Bundes-Naturschutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher-

]

&) ‘

—

Ty

=/ Stadt Velbert, 3.4 — Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau -




Bebauungsplan Nr. 432 - Obere HlgelstraBe - Begriindung gem. §9 (8) BauGB

(BNatSchG) stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich u. a.
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch (BauGB) Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Kultur-/ Bundesimmissionsschutzgesetz | Schutz u. a. der Kultur- und Sachguter vor schéadli-
. (BImSchG) chen Umweltauswirkungen (Immissionen)
sonstige
Sachgiiter Bundesnaturschutzgesetz Naturlandschaften und historisch gewachsene Kul-
(BNatSchG) turlandschaften sind vor Verunstaltung, Zersiede-
lung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren.

Bei der Inanspruchnahme von Land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen flr Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen.

1.5 Planerische Vorgaben
Regional- / Flachennutzungsplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf, Blatt L 4708 Wuppertal (BEZIRKSRE-
GIERUNG DUSSELDORF 1999) stellt nur einen kleinen Teil der Flachen beidseitig der Hi-
gelstraBe als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar. Im Zuge der Neuaufstellung des FNP
2020 (STADT VELBERT 2010) erfolgte die landesplanerische Abstimmung der Flache. Es ist
davon auszugehen, dass bei einer Fortschreibung des Regionalplans die Flache entspre-
chend dieser Abstimmung angepasst wird. Der rechtsgultige FNP 2020 der Stadt Velbert
stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar, die nérdlich an die bestehenden Wohngebiete
"Zum Teller Hof" und "HugelstraBe” angrenzt. Stdlich, éstlich und westlich des B-Plan-
Gebietes stellt der FNP landwirtschaftliche Flachen dar.

Naturschutzfachliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann,
Raumeinheit C - Stadte Velbert und Wilfrath (KREIS METTMANN 2006). Es gehort zum
Entwicklungsraum C 1.1-1 "Niederbergisches Higelland westlich der Eisenbahnlinie Nevi-
ges/Langenberg" mit dem Entwicklungsziel "Erhaltung einer mit natlrlichen Landschaftsele-
menten vielfaltig ausgestatteten Landschaft". Nordwestlich des Plangebietes schliet das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Ténisheide-Sid" (C 2.3-15) an.

Innerhalb eines 300 m-Radius um das Plangebiet ist weder ein FFH-Gebiet noch ein europa-
isches Vogelschutzgebiet ausgewiesen (LANUV o. J.: Informationssysteme und Datenban-
ken).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung voraussichtlicher vorhabensspezifischer Umweltauswirkungen werden
Primarwirkungen (Wirkfaktoren) und die durch sie ggf. verursachten Folgewirkungen bertick-
sichtigt. Unterscheiden lassen sich dabei bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren.
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Baubedingte Wirkfaktoren werden ausgel6st durch die Baustelleneinrichtungen (Baustellen-
zufahrten, Lager- und Arbeitsflachen) und deren Nutzung sowie den Einsatz von Baufahr-
zeugen und -maschinen und beschréanken sich zeitlich in der Regel auf die Bauphase.

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich durch die Umsetzung der Planung (z. B. Geb&ude-
errichtung, Flachenversiegelung) und fliihren meist zu dauerhaften Veranderungen. Betriebs-
oder nutzungsbedingte Auswirkungen ergeben sich nach der Realisierung der Planvorhaben
durch den Betrieb der Anlagen (z. B. Schadstoffemissionen, Larm) oder des verursachten
Verkehrs; sie kbnnen sowohl zu temporaren als auch zu dauerhaften Wirkungen flhren.

2.2 Schutzgut "Menschen"
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Wohnen

Das Plangebiet selbst dient nicht der Wohnnutzung, es wird derzeit — bis auf eine Gartenfla-
che - ackerbaulich genutzt. Es schlieBt sich direkt an den Ortsrand von Velbert-Neviges an,
im Norden bzw. Nordosten grenzen die bestehenden Wohngebiete "HugelstraBe" bzw. "Zum
Teller Hof" an. Stdlich, éstlich und westlich wird das Plangebiet von landwirtschaftlichen Fla-
chen umgeben.

Gesundheit (Belastung durch Larm, Immissionen, Altlasten)

Eine gesundheitliche Belastung der Bevélkerung durch Larm- und Schadstoffimmissionen
geht vom Plangebiet selbst zurzeit nicht aus, da die Flache Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt wird. Eine gewisse Vorbelastung der Wohngebiete im nérdlichen Umfeld durch Larm
und Schadstoffemissionen besteht durch die HiigelstraBe sowie die stdlich des B-Plan-
Gebietes in ca. 150 m Entfernung verlaufende Asbrucher StraBe. Eine im Einmindungsbe-
reich der HiigelstraBe in die Asbrucher StraBBe durchgefihrte Verkehrszahlung ergab ein
tagliches Verkehrsaufkommen von ca. 11.600 Fahrzeugen auf der Asbrucher StraBBe sowie
ca. 1.600 Fahrzeugen auf der HigelstraBe (PEUTZ CONSULT 2011). Von einer erheblichen
Belastung durch Luftschadstoffe bzw. Feinstaub ist aufgrund des taglichen Verkehrsauf-
kommens jedoch nicht auszugehen.

Ergebnisse von Luftqualitats- und Staubniederschlagsmessungen liegen nicht vor. Ein Luft-
reinhalteplan wurde fliir das Stadtgebiet bislang noch nicht erarbeitet.

Altlasten oder Bodenbelastungen, von denen eine gesundheitliche Gefahrdung ausgehen
kénnte, sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht vorhanden (s. a. Kap. 2.3 "Schutzgut Bo-
den").

Erholung

Erholungsrelevante Infrastruktur ist im Plangebiet oder dessen Umfeld nicht vorhanden. Eine
gelegentliche Nutzung des Gehweges entlang der HlgelstraBe sowie der im nérdlichen Be-
reich verlaufende ErschlieBungsweg durch Anwohner fir den taglichen Rundgang, vorwie-
gend in Begleitung von Hunden, ist zu verzeichnen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Wohnen / Gesundheit

Baubedingt ergeben sich fir die im Umfeld wohnenden Menschen gewisse temporéare Beein-
trachtigungen durch Larm, Staub und Luftschadstoffe, die von den Baufahrzeugen und -
maschinen ausgehen.
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Anlagebedingt erhélt das B-Plan-Gebiet eine Wohnfunktion. Da die Flachen zurzeit landwirt-
schaftlich genutzt werden und keine Erholungsfunktion erflillen, ergeben sich diesbezlglich
keine Beeintrachtigungen.

Nutzungsbedingt ist durch die Umsetzung der vorliegenden Planung mit weiteren Larmwir-
kungen zu rechnen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Higel-
straBe als bestehende zentrale Achse aus, von der je eine WohnstraBe in das nordwestliche
sowie in das suddstliche gelegene Gebiet fihrt. Im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen berechnet
und geman DIN 18.005 (Schallschutz im Stadtebau) bewertet (PEUTZ CONSULT 2011). Im
Ergebnis wurden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (55
dB(A) tagsiber, 45 dB(A) nachts) an den Gebaudefassaden im Nahbereich der HlgelstraBe
zum Tageszeitraum um bis zu 5,4 dB(A) und zum Nachtzeitraum um 6,4 dB(A) Uberschritten.
Die in diesem Bereich angeordneten Gebaude sowie geplanten Garagen wurden im Rahmen
der Entwicklung des Bebauungsplans als Schallschirm konzipiert. Die Abschirmungen der
geplanten Gebaude selber wurden bei den Berechnungen nicht beriicksichtigt. In den zu-
rickliegenden Bereichen und insbesondere an den straBenabgewandten Fassaden werden
die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten bzw. nur geringfligig Gberschritten.
Zudem ist betriebsbedingt mit einer geringfligigen Erhéhung der Schadstoffbelastung durch
zusatzlichen Anwohnerverkehr sowie durch Hausbrand zu rechnen.

Da keine Vorkommen von Altlasten oder sonstigen Bodenbelastungen (s. a. Kap. 2.3
"Schutzgut Boden") bekannt sind, besteht diesbezliglich keine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit.

Erholung

Da im Plangebiet selbst bzw. im direktem Umfeld keine erholungsrelevante Infrastruktur be-
steht, ergeben sich auch keine wesentlichen anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen
auf die Erholungsfunktion. Wahrend der Bauphase ist im Umfeld mit gewissen Beeintrachti-
gungen durch Larm, Staub und Luftschadstoffen zu rechnen, sodass sich flr die Anwohner,
die die HugelstraBe sowie den im noérdlichen Bereich verlaufenden ErschlieBungsweg fir
den taglichen Rundgang nutzen, gewisse Beeintrachtigungen ergeben.

2.3 Schutzgut "Boden"
2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodentypen/ -arten

Laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4708 Wuppertal (GEOLOGISCHES LAN-
DESAMT NRW 1981) hat sich beidseitig der HiigelstraBe groBflachig aus Ton- und
Schluffstein Braunerde, vereinzelt Ranker (B31), entwickelt. Dieser flachgriindige, besonders
trockene Felsboden verfligt Gber eine geringe Sorptionsfahigkeit sowie eine mittlere bis hohe
Wasserdurchlassigkeit. Im Westen des B-Plan-Gebietes hat sich aus Hang- und Hochfla-
chenlehm des Pleistozans Braunerde, stellenweise mit Ubergangen zu Pseudogley-
Braunerde (B33) gebildet. Es handelt sich um mittel- bis tiefgriindige, schluffige Lehmbdden
mit einer mittleren bis hohen Sorptionsfahigkeit und einer im Allgemeinen mittleren Wasser-
durchlassigkeit. Im Nordwesten kommt kleinflachig aus Hang- und Hochflachenlehm ent-
standene Braunerde, stellenweise mit Ubergangen zu Pseudogley-Braunerde und Gley-
Braunerde (B36), vor. Diese sehr tiefgrindigen, schluffigen Lehmbdden sind grusig und
schwach steinig ausgepragt und besitzen eine mittlere Sorptionsfahigkeit. Die Wasserdurch-
lassigkeit liegt ebenfalls im mittleren Bereich.

Weitergehende, innerhalb des Gebietes durchgefiihrte Untersuchungen (GUG 2010) weisen
unter einer 0,3 bis 0,5 m méachtigen, dunkelbraunen Oberbodenschicht bis in Tiefen von 0,45
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bis 0,8 m feinsandige und kiesige Schluffe, die als Hanglehm anzusprechen sind, nach. Dar-
unter befindet sich Hangschutt aus schluffigem, feinsandigem Kies, wobei die Kieskérner aus
Tonschiefer und Sandsteinbrocken bestehen.

Schutzwiirdige Béden

Eine Beurteilung der Schutzwirdigkeit vorkommender Bodentypen erfolgt auf Grundlage der
Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (KREIS METTMANN 2006).

Die groBflachig im Bereich der HugelstraBe vorkommende Braunerde, vereinzelt Ranker
(B31), ist aufgrund ihres besonders hohen Biotopentwicklungspotenzials als "Bodenvorrang-
flache" ausgewiesen. Auf Bodenvorrangflachen sollte der Bodenschutz Vorrang gegenuber
anderen Nutzungsansprichen erhalten.

Die Schutzwiirdigkeit der im Westen des Plangebietes auftretenden Braunerde, stellenweise
mit Ubergangen zu Pseudogley-Braunerde (B33) wird, bedingt durch ein mittleres Biotop-
entwicklungspotenzial, als mittel eingestuft.

Die sich im Nordwesten des Plangebietes kleinflachig entwickelte Braunerde, stellenweise
mit Ubergangen zu Pseudogley-Braunerde und Gley-Braunerde (B36) wird aufgrund ihrer
hohen natlrlichen Fruchtbarkeit als "Bodenvorbehaltsgebiet" eingestuft. Bodenvorbehaltsge-
biete sollten im Hinblick auf eine Bebauung oder Versiegelung durch Verkehr oder Siedlung
so lange zurlickgestellt werden, wie geringwertigere Flachen vorhanden sind.

Altlasten

FiUr das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlas-
ten, schadlichen Bodenverédnderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen

Vor.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Baufahrzeuge und Maschinen kénnen
durch entsprechende SchutzmaBnahmen weitestgehend verhindert werden.

Anlagebedingt fuhrt die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einer Neuversiegelung (Wohn-
h&auser, Nebenanlagen, verkehrliche ErschlieBung) von maximal ca. 1,9 ha.

Die Versiegelung von Boden stellt grundsétzlich einen erheblichen Konflikt dar, weil es in
diesem Bereich zum dauerhaften Verlust bzw. zu einer starken Beeintrachtigung der vorhan-
denen Bodenfunktionen kommt. Zudem sind die groBflachig éstlich sowie westlich der HU-
gelstraBe vorkommenden Braunerden, die als Teilbereiche eines gréBeren Bodenvorrang-
gebietes ausgewiesen sind, vom Vorhaben betroffen.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung ist jedoch anzunehmen, das sich das Bo-
denprofil und das Nahrstoffangebot deutlich verandert haben und somit auch die Standortei-
genschaften far die Ausbildung besonders wertvoller Biotoptypen.

Eine geringe nutzungsbedingte Gefahr eines Schadstoffeintrages durch Kraftfahrzeuge be-
steht im Bereich der privaten Zufahrten und Parkflachen.

2.4 Schutzgut "Wasser"
2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Oberflachengewasser
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Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Weiter nérdlich verlauft der Lohsie-
pen, 6stlich des Plangebietes flieBt in einiger Entfernung entlang des Siedlungsrandes der
Feldgenbach.

Grundwasser

Im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchungen zur Prifung der Versickerungsfahigkeit
im B-Plan-Gebiet Nr. 432 "Obere HuigelstraBe" (GUG 2010) wurde bei den bis in max. 0,9 m
Tiefe angelegten Schirfen zum Zeitpunkt der Feldarbeiten weder Schicht- noch Grundwas-
ser festgestellt. Die aus den Versickerungsversuchen ermittelten Werte zeigen eine gute
Versickerungsféhigkeit der oberflachennah vorkommenden Bodenschichten, sodass das
Plangebiet im Hinblick auf die Grundwasserneubildung eine mittlere Bedeutung besitzt.

2.4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser

Baubedingt ergeben sich keine nennenswerten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da
mogliche Stoffeintrdge in das Grundwasser infolge des Baubetriebes durch entsprechende
SchutzmaBnahmen vermieden werden kénnen.

Die anlagebedingte Neuversiegelung fihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Zur Versickerung ist die Einrichtung von Mulden auf den einzelnen Grundstlicken
vorgesehen, die anfallenden StraBenwasser sollen Uber ein straBenbegleitendes Mulden-
Rigolensystem versickert werden. Da somit das anfallende Oberflachenwasser vor Ort versi-
ckert wird, ergeben sich nur geringe negative Auswirkungen.

Far die Muldensohlen ist ein zweischichtiger Aufbau vorgesehen, um eine fir eine ausrei-
chende Reinigungswirkung des Bodens erforderliche Sickerzeit zu erreichen. Nutzungsbe-
dingte Auswirkungen auf das Grundwasser, die sich durch Versickerung schadstoffbelaste-
ten Oberflachenwassers ergeben kénnten, sind somit nicht zu erwarten.

2.5 Schutzgut "Klima / Luft"
2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Klima

Die Stadt Velbert ist dem ozeanisch gepragten, nordwestdeutschen Klimabereich zuzuord-
nen. Dieser zeichnet sich durch eine Gberwiegend wechselhafte Witterung mit milden, feuch-
ten Wintern und magig warmen Sommern aus. Die Lage Velberts im Ubergangsbereich von
der niederschlagsarmeren Niederrheinischen Bucht zum regenreichen Sauerland fihrt zu
vergleichsweise hohen Niederschlagssummen im Stadtgebiet. Die durchschnittliche Nieder-
schlagshéhe liegt bei 1.067 mm/Jahr. Die vorherrschende Windrichtung ist Std bis Studwest,
untergeordnet weht der Wind auch aus norddstlicher Richtung (STADT VELBERT 1992).

Die ackerbaulich genutzten Flachen des Plangebietes lassen sich in die Gruppe der Frei-
raumklimatope einordnen, die eine klimatische Ausgleichsfunktion durch Kalt- und Frischluft-
produktion erfillen und somit zu einer Verbesserung der stadtklimatischen und bioklimati-
schen Bedingungen fiir den angrenzenden Siedlungsbereich von Velbert-Neviges (Durchlif-
tung, Luftregeneration) fihren. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine gehdlz-
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bestandene Gartenflache, die jedoch aufgrund ihrer geringen GrdBe nur untergeordnet Kili-
ma- bzw. Immissionsschutzfunktionen (Schadstofffilterung) erftllen kann.

Luftglite

Uber lufthygienische Belastungen liegen fiir das Gebiet keine Aussagen vor, da gemaB LA-
NUV auf Velberter Stadtgebiet keine eigene Messstation vorhanden ist (Online-Datenabfrage
LANUV, Mérz 2010). Es ist jedoch davon auszugehen, dass von der HigelstraBe sowie der
in ca. 150 m Entfernung verlaufenden Asbrucher StraBe (L 355) eine lokale lufthygienische
Belastung ausgeht; mit einer erheblichen Belastung durch Luftschadstoffe bzw. Feinstaub ist
bei dem zu erwartenden, taglichen Verkehrsaufkommen (L 355: ca. 8.000 Kfz/Tag) jedoch
nicht zu rechnen (Annahme aufgrund von Durchschnittswerten StraBen NRW/2005).

2.5.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Klima

Die bau- und betriebsbedingt durch Kfz-Verkehr (Baufahrzeuge, Anwohner) entstehenden
Luftschadstoffe und Staube flhren nicht zu wesentlichen Veranderungen der lokalklimati-
schen Bedingungen.

Die gewisse klimatische Ausgleichsfunktion, die die zurzeit Gberwiegend ackerbaulich ge-
nutzte Flache flr den angrenzenden Siedlungsbereich von Velbert-Neviges erfillt, wird anla-
gebedingt durch Versiegelung und Uberbauung verringert werden.

Luftglite

Baubedingt kommt es durch den Baustellenbetrieb zu einer temporaren Erh6hung der
Schadstoffbelastung der Luft. Durch entsprechende MaBnahmen (Einsatz méglichst "um-
weltvertraglicher" Baufahrzeuge und -maschinen) kdnnen die Auswirkungen relativ gering
gehalten werden. Eine geringe, jedoch unwesentliche Erh6hung der Luftschadstoff- und
Feinstaubbelastung ist betriebsbedingt durch zusatzliche Kraftfahrzeuge und Hausbrand zu
erwarten.

2.6 Schutzgut "Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt"
2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Pflanzen / Biotoptypen

Die HugelstraBe (HY1 — StraBe/Weg - versiegelt) quert das Plangebiet von Norden nach
Saden. Im nérdlichen Bereich zweigt ein ErschlieBungsweg fir die dortigen Anwohner ab,
der zunachst asphaltiert ist und nach ca. 40 m als unversiegelter Weg (HY2 — Weg, unbefes-
tigt) weitergeflhrt wird. Aufgrund der standigen mechanischen Belastung ist die Vegetati-
onsentwicklung stark eingeschrankt, lediglich im mittleren Bereich tritt ein schmaler Streifen
mit Spontanvegetation auf.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes wird von intensiv genutzten Ackerflachen (HAO
— Acker) eingenommen, die zum Zeitpunkt der Begehung mit Winterraps bestockt waren.
Zwischen HugelstraBe und der dstlich und westlich angrenzenden Ackerschlage verlauft ein
ca. 2 m breiter Streifen mit StraBenbegleitgriin (HH7 —Grasfluren an StraBen- und Wegrén-
dern).

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Gartenflache (HJ6 — Garten mit gréBe-
rem Gehdlzbestand), die zum Weg hin &stlich der Einfahrt von einem stark mit Efeu bewach-
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senen Zaun sowie westlich der Einfahrt von einer Hecke aus Lebensbaumen begrenzt wird.
Im sddlichen und 6stlichen Randbereich der Flache befindet sich eine Anschittung mit dich-
tem Gehdlzbestand. Neben Tanne (Abies spec.), Schwarz-Kiefer (Pinus nigra), Sand-Birke
(Betula pendula) und Hasel (Corylus avellana) tritt im Unterwuchs WeiBdorn (Crateagus mo-
nogyna), Hunds-Rose (Rosa canina) und Efeu (Hedera helix) auf. Die Ubrige Gartenflache ist
mit Rasen bewachsen, im nérdlichen Bereich wird sie durch eine Lebensbaumhecke (Thuja)
begrenzt, die westliche Abgrenzung bildet eine Hecke aus Eiben (Taxus baccata).

Tiere

Faunistische Untersuchungen wurden im Rahmen des vorliegenden Gutachtens nicht erho-
ben, ebenso liegen keine faunistischen Angaben von Dritten vor.

Zur Ermittlung der potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten erfolgte eine Auswer-
tung der zugeordneten Messtischblatter (MTB) 4708 "Wuppertal-Elberfeld" und (MTB) 4608
"Velbert" (Online-Datenabfrage LANUV, Mai 2010) in Bezug auf die im Plangebiet vorkom-
menden Lebensraumtypen.

In der MTB-Darstellung der LANUV werden fir die Gesamtflache der beiden Messtischblét-
ter fiir den Lebensraum "Kleingehélze, Baume, Gebische, Hecken" als planungsrelevante
Arten insgesamt zehn Fledermausarten, 21 Vogelarten sowie zwei Amphibien- und eine
Reptilienart benannt.

Far den Lebensraum "Acker" wird das Vorkommen von drei Fledermausarten, 14 Vogelarten
und jeweils eine Amphibien- und Reptilienart aufgefthrt. Das Vorkommen von Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstéatten streng geschutzter Arten ist im Planungsraum nicht bekannt
(schrftl. Mitt. der ULB KREIS METTMANN vom 07.04.2010).

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Bereich der ackerbaulich genutzten Flachen ist durch intensive
Bearbeitung bzw. Pestizid- und Dingemitteleinsatz weitestgehend eingeschrankt und deren
Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen insgesamt als gering einzuschatzen.

Aufgrund der Biotopstruktur und intensiven Flachennutzung kann man davon ausgehen,
dass es sich bei dem vorkommenden Artenspektrum vor allem um so genannte Allerweltsar-
ten (Ubiquisten), also um Tier- und Pflanzenarten, die eine groBe Anpassungsbreite besitzen
und in sehr vielen verschiedenen Biotopen (ubiquitar) vorkommen kénnen, handelt. Als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen ist das Gebiet nicht von besonderer Bedeutung.

2.6.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Pflanzen / Biotoptypen

Baubedingt kann es im Umfeld des Baugebietes ggf. zur Beanspruchung von Biotopberei-
chen als Lager- oder Betriebsflachen kommen.

Die intensiv ackerbaulich genutzten Flachen éstlich und westlich der HigelstraBe weisen nur
einen geringen 6kologischen Wert auf. Die Entwicklung eines Wohngebietes flhrt anlagebe-
dingt zu einem Verlust unversiegelter Biotopflachen, die der heimischen Flora und Fauna
nicht mehr zur Verflgung stehen. Der bereits geringe 6kologische Wert wird weiter gemin-
dert. Anlagebedingt kommt es ebenfalls zum Verlust einer gehélzbestandenen Gartenflache
mit mittlerer Bedeutung als Lebensraum. Aufgrund der geringen GroBe der Gehdlzflache
ergeben sich nur geringe negative Auswirkungen.

Nutzungsbedingte Beeintréachtigungen sind nicht zu erwarten.
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Tiere

Faunistische Erhebungen liegen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
Nach Aussage der ULB Kreis Mettmann (schrftl. Mitt. vom 07.04.2010) sind Brutvorkommen
streng geschitzter Arten im Plangebiet nicht bekannt.

Im Zuge der BaumaBnahmen kann es zu negativen Auswirkungen auf die Fauna in Form
von optischen und akustischen Stérwirkungen ("Scheuchwirkung") kommen. Da das Arten-
spektrum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen als ubiquitar und weitgehend stérung-
sunempfindlich eingeschatzt werden kann, ergeben sich baubedingt nur geringe Auswirkun-
gen auf die Fauna.

Anlage- und nutzungsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten, die zu einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fihren kénnten, da die erwarteten
ubiquitaren Arten aufgrund ihrer hohen Mobilitat auf Lebensraume im Umfeld ausweichen
kdénnen.

Biologische Vielfalt
Baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt ergeben sich nicht.

Die anlagebedingte Strukturanreicherung des Plangebietes durch voraussichtliche Gehélz-
pflanzungen im Bereich der Garten wird zu einer geringfligigen Erhéhung der biologischen
Vielfalt beitragen.

Nutzungsbedingte Beeintréachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.7 Schutzgut "Landschaft / Landschaftsbild"

2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt am Rand der Wohnbebauung des Stadtteils Neviges mit Anschluss an
die freie Landschaft. Die Ackerflachen sind nahezu relativ eben, gliedernde und belebende
Landschaftselemente existieren hier nicht.

Wahrend die Sichtbeziehungen in Richtung Norden durch die vorhandene Wohnbebauung
begrenzt werden, ergeben sich weitrdumige Sichtbeziehungen in éstliche, stidliche und west-
liche Richtung. Der sich anschlieBende Landschaftsraum weist durch den Gelandeanstieg,
den Wechsel von Acker- und Grinlandflachen, die durch Gehdlzstrukturen und vereinzelt
eingestreute Wohngebaude gegliedert werden, sowie die grdBtenteils waldbestandenen
Hange eine hohe visuelle Qualitat auf. Eine gewisse visuelle Beeintrachtigung ergibt sich
durch die Hochhaussilhouette von Wuppertal-Katernberg in stidéstlicher Richtung.

2.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Baubedingt kommt es durch den Baustellenbetrieb temporér zu visuellen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes im Zuge des Baustellenbetriebes.

& ‘
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Durch die Verlagerung des Ortsrandes in Richtung Stden wird sich der Charakter des insge-
samt landwirtschaftlich gepragten Landschaftsbildes nicht wesentlich &ndern. Anlagebedingt
kommt es lediglich zu einer Veranderung von Sichtbeziehungen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind in Verbindung mit dem Er-
scheinungsbild des Umfeldes nicht zu erwarten.

2.8 Schutzgut "Kultur- und sonstige Sachguter”

2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

KulturgUter bzw. Bau- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Die zur landwirtschaftlichen Produktion genutzten Ackerflachen éstlich und westlich der HU-
gelstraBe sind als "Sachgut" zu bezeichnen.

2.8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Ackerflachen beidseitig der HlgelstraBe gehen als Produktionsflachen flir die

Landwirtschaft verloren.

2.9 Wechselwirkungen

Betrachtet werden bei den Wechselwirkungen die funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen den jeweiligen Schutzgitern sowie innerhalb von Schutzgitern. So kénnen
sich z. B. die Auswirkungen in ihrer Wirkung addieren oder u. U. auch zu einer Verminderung
der Wirkungen fuhren.

Da der Mensch nicht unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist, nimmt
er als Schutzgut eine Sonderrolle ein. Die Wechselwirkungen, die durch den vielfaltigen Ein-
fluss des Menschen auf Natur und Landschaft verursacht werden, finden vor allem im Rah-
men der Ermittlung von Vorbelastungen Bericksichtigung.

Wechselwirkungen bestehen im Allgemeinen zwischen den Schutzgitern "Boden" und
"Wasser" durch die Versiegelungen, die zur Beeintrachtigung der Bodenfunktionen sowie der
Grundwasserneubildung fihren, sowie "Menschen und "Klima/ Luft" bzgl. der Schadstoffbe-
lastung. Spezielle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer veréanderten
Wertung der einzelnen Standortfaktoren fiihren, sind im vorliegenden Fall jedoch nicht zu
erkennen.

2.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 432 "Obere HigelstraBe" planungsrechtlich vorbe-
reiteten Auswirkungen, die die Entwicklung eines Wohngebietes mit sich bringen wird, wer-
den hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen bewertet und ihrer Erheblichkeit GberprUft.
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Kriterien far die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen sind dabei u. a. ihre
Merkmale insbesondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit, Schwere
und Umkehrbarkeit, den sich aufsummierenden und grenziberschreitenden Charakter, die
Risiken fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt sowie den Umfang und die raumli-
che Ausdehnung der Auswirkungen.

Die Wirkungen auf die Schutzguter kénnen sowohl positiv als auch negativ sein und
werden 5-stufig bewertet:

+ besonders positive Wirkungen (+) leicht positive Wirkungen
o keine, vernachlassigbare oder neutrale Wirkungen (-) leicht negative Wirkungen

- besonders negative Wirkungen

Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt dreistufig:

X nicht umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang mit besonderem Gewicht, d.h., es sind
erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, die aus umweltfachlicher Sicht in der planerischen
Abwé&gung mit besonderem Gewicht behandelt werden missen

(X) bedingt umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang, d.h., es sind erheblich negative
Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der planerischen Abwagung eingegangen werden muss

(o) umweltvertraglich und abwagungsunerheblich, d.h., es sind keine bis héchstens unerhebliche negative
Umweltauswirkungen zu erwarten

Tab. 2: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut, Umweltauswirkungen Wirkung /
AU el Erheblichkeit
Menschen
Wohnen / baubedingt temporare Beeintrachtigung der Be- o] o
Gesundheit wohner
angrenzender Wohngebiete durch Lar-
m und Schadstoffemissionen
anlagebedingt = Schaffung von Wohnfunktion +
betriebsbedingt = geringfligige Erhdhung der Larm-und o
Schadstoffbelastung (Verkehr, Haus-
brand)
Erholung baubedingt temporare Beeintrachtigung der Spa- (+) o
ziergénger im Bereich der HigelstraBe
anlagebedingt  keine Auswirkungen o)
betriebsbedingt keine Auswirkungen 0

keine umwelterheblichen Auswirkungen zu erwarten

[22] ‘
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Boden
Bodenfunktionen baubedingt potenzielle Beeintrachtigung durch (-) o
Schadstoffeintrag
anlagebedingt | Verlust bzw. starke Beeintrachtigung - (x)

der Bodenfunktionen (u. a. Teilberei-
che eines Bodenvorranggebietes)

betriebsbedingt potenzielle Gefahr des Schadstoffein-  (-) o
trags

Aufgrund der Vorbelastung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung kann von verander-
ten Standorteigenschaften ausgegangen werden, die zu einer Minderung des Biotopentwick-
lungspotenzials flihren; trotz Vorbelastung sind durch die Versiegelung von sehr hoch
schutzwlrdigen Béden erhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der
planerischen Abwagung eingegangen werden muss.

Wasser

Grundwasser baubedingt keine nennenswerten Auswirkungen o} o

anlagebedingt  Verringerung der Grundwasserneubil- - o
dung durch Versiegelung

betriebsbedingt keine Auswirkungen 0 o

Die Einrichtung von Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Systemen erméglicht die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers vor Ort, sodass sich keine umwelterheblichen Auswirkun-
gen ergeben.

Klima/ Luft
Klima baubedingt keine Auswirkungen 0
anlagebedingt  geringfligige Verringerung der lokalkli-  (-) o
mat. Ausgleichsfunktion durch Versie-
gelung
betriebsbedingt keine Auswirkungen 0
Luftglte baubedingt geringe temporére Beeintrachtigung (-)

durch Schadstoffbelastung

anlagebedingt = keine Auswirkungen o]

betriebsbedingt leichte Schadstoffzunahme durch (-)
Kraftfahrzeuge und Hausbrand

keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
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Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt
Pflanzen baubedingt evtl. Inanspruchnahme von Biotopfla- (-) o
chen zur Baustelleneinrichtung
anlagebedingt  weitere Minderung der bereits aktuell (-) o
Okologisch geringwertigen Biotopfla-
chen; Verlust eines kleinflachigen éko-
logisch mittelwertigen Gehdlzbestan-
des
betriebsbedingt keine Auswirkungen 0
Tiere baubedingt Stérung von Végeln durch Gerausch- (-)
und Lichtemissionen, Bewegung
anlagebedingt  keine Auswirkungen o] o
betriebsbedingt keine Auswirkungen o] o
Biol. Vielfalt baubedingt keine Auswirkungen o] o
anlagebedingt  keine Auswirkungen 0 o
betriebsbedingt keine Auswirkungen 0 o
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
Landschaft/ Landschaftsbild
Landschaftsbild  baubedingt Geringe temporar visuelle Beeintrach-  (-) o
tigung
anlagebedingt = Schaffung neuer Sichtbeziehungen o} o
durch Ortsranderweiterung aber keine
wesentliche Verédnderung des Land-
schaftsbildcharakters
betriebsbedingt keine Auswirkungen 0 o
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturglter nicht betroffen o
Sachguter baubedingt keine Auswirkungen o]
anlagebedingt  Verlust von landwirtschaftlicher Pro- (-)
duktionsflache
betriebsbedingt keine Auswirkungen 0 o
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
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3. Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung ("Nulllésung")

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan 2020 (STADT VELBERT 2010) stellt das zurzeit
ackerbaulich genutzte Plangebiet als "Wohnbauflache" dar. Es ist somit davon auszugehen,
dass auf den aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen langfristig ein Wohngebiet entwi-
ckelt wird.

3.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine Alternativenprifung wurde nicht vorgenommen, da das Plangebiet aufgrund des sehr
geringen Reserveflachenpotenzials im Bereich des Ortskernes eine fir Neviges sehr wichti-
ge Entwicklungsflache dargestellt, um auch in Zukunft ein Mindestangebot an Wohnungs-
bauflachen fur die Bevilkerung bereitstellen zu kénnen.

3.3 Vermeidung und Verminderung

3.3.1 Rechtsgrundlagen

Unter Berlcksichtigung der relevanten Umweltziele hat die Vermeidung von Auswirkungen
absoluten Vorrang vor Ausgleich und Ersatz. GemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursa-
cher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu be-
griinden. Im Sinne der Umweltvorsorge lassen sich allgemeine MaBnahmen nennen, die im
Rahmen der Umsetzung von BaumaBnahmen zu einer Vermeidung und Verminderung von
bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltbeeintrachtigungen fihren kénnen.

3.3.2 Allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von bau-, anlage-
und betriebsbedingten Beeintrachtigungen

Durch nachfolgend formulierte, allgemeine MaBnahmen kénnen Beeintréchtigungen
gemindert bzw. vermieden werden:
e Verwendung schadstoffarmer Baumaschinen und -fahrzeuge,

e Gewabhrleistung einer guten Durchliftung des Baugebietes durch entsprechende Anord-
nung der Gebaude, ausreichende Gebadudeabstande und Begrenzung der Gebaudehd-
he,

e Dbevorzugte Verwendung heller Baustoffe zur Vermeidung eines UbermaBigen Aufheizens
versiegelter Flachen,

e Begrenzung von Erdmassenbewegungen auf das unbedingt notwendige MaB,
e Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB,

e getrennte, sachgemaBe Lagerung des Oberbodens zur weiteren Verwendung; Beach-
tung der Bearbeitungsgrenzen nach DIN 18.915 beim Bodenabtrag,

e bei einer Lagerung boden- und grundwassergefahrdender Stoffe Abdeckung des Bodens
mit wasserundurchlassiger und saurefester Plane zum Schutz vor Schadstoffeintrag,
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e nach Mdoglichkeit Vermeidung von temporarer Inanspruchnahme (Arbeits- und Lagerfla-
chen) unversiegelter Flachen, —

e unverzlgliche Wiederherstellung temporar in Anspruch genommener Arbeits- und Lager-

flachen

e bevorzugte Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen (z.
B.wassergebundene Wegedecken, Rasengittersteine, Pflasterdecken mit durchlassigen

Fugen) zur Befestigung von untergeordneten Verkehrsflachen,

¢ Anpflanzung von Gehdlzen unter Verwendung heimischer, standortgerechter Arten,

e Ausfuhrung aller Arbeiten (inkl. Baumféllungen) auBerhalb der Kernbrutzeit (April bis Mit-

te Juli),

e 3sthetisch mdglichst ansprechende Gestaltung der Bebauung,

e optische Aufwertung der StraBen- und Wohnbauflachen (Anpflanzung klein- bis mit-
telkroniger StraBenbaume, Durchgriinung der Baugrundstiicke etc.).

3.4 Ausgleich und Ersatz

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 432 "Obere
HugelstraBe" vorbereitet wird, wurde zur Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung auf Grundlage des konkreten B-Plan-Entwurfs im ,,Rahmen eines Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt und bilanziert.

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen erfolgte im Marz 2010 eine Gelandebe-
gehung. Dabei wurden Lebensrdume ahnlicher Struktur und biotischer Ausstattung zu einem
Typus zusammengefasst und gegentber andersartigen Biotopen abgegrenzt (s. Kap. 2.6.1).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgte in Anlehnung an das Verfahren nach
ADAM, NOHL & VALENTIN (1987).

Tab. 3: Biotopflachenwert - Bestand

Biotoptyp Flache Biotopwert Wertpunkte
(m2) (BW) (BW x Flache)

Acker (HAO) 27.013 2 54.026

Grasflur an StraBen- 439 2 878

und Wegrandern (HH7)

Garten mit gréBerem 1.393 5 6.965

Gehdlzbestand (HJ6)

StraBe/Weg, versiegelt | 1.203 0 0

(HY1)

Weg, unbefestigt (HY2) | 307 1 307

gesamt 62.176

‘ © ‘
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Tab. 4: Biotopflachenwert — Planung

Biotoptyp Flache Biotopwert Wertpunkte
(m?) (BW) (BW x Flache)

Verkehrsflachen 5.321 0 0

Uberbaute Flache 15.020 0 0

Zier- und Nutzgarten, 10.014 2 20.028

strukturarm

gesamt 20.028

Voreingriffszustand (Bestand) 62.176 Wertpunkte

Nacheingriffszustand (Planung) 20.027 Wertpunkte

Differenz 42.149 Wertpunkte

Es ergibt sich in der Bilanz ein Defizit von 42.149 Wertpunkten, das durch verschiedene
MaBnahmen aus dem Okokonto der Technischen Betriebe Velbert ausgeglichen werden soll.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Methodische Merkmale

4.1.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren und eventueller
Probleme bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte in Anlehnung an das Verfahren nach
ADAM, NOHL & VALENTIN (1987). Besondere technische Verfahren wurden nicht verwen-
det. Ergebnisse von Luftqualitats- und Staubniederschlagsmessungen liegen nicht vor. Ein
Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet wurde bislang noch nicht erarbeitet. Ansonsten traten
bei der Zusammenstellung der Angaben keine nennenswerten Schwierigkeiten auf.

4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

GeméaB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der

Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die genannten MaBnahmen
sowie die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Als Ausgleich werden verschiedene MaBnahmen des Okokontos der Technischen Betriebe
Velbert herangezogen. Derzeit ist geplant eine Aufforstung mit Ausbildung eines groBzugi-
gen Waldsaumes in rdumlicher Nahe zu realisieren. Um welche MaBBnahmen es sich konkret
handelt ist derzeit noch nicht abschlieBend abgestimmt.
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4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Velbert plant am stdwestlichen Rand des Ortsteils Neviges eine Erweiterung der
bestehenden Wohngebiete an der HlgelstraBe. Der stadtebauliche Entwurf sieht die Errich-
tung von freistehenden Einfamilien- und Doppelh&usern sowie wenigen Reihenhdusern auf
Flachen beidseitig der HugelstraBe vor. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Higel-
straBe als bestehende zentrale Achse, von der je eine WohnstraBe in das nordwestlich so-
wie in das stdostlich gelegene Gebiet fihrt. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser MaB-
nahme erfolgt die Aufstellung des B-Plans Nr. 432 "Obere HigelstraBe". Das B-Plan-Gebiet
umfasst eine Flache von ca. 3 ha.

Der Uberwiegende Bereich des B-Plan-Gebietes wird von intensiv genutzten Ackerflachen
eingenommen. Im Nordwesten befindet sich eine kleine Gartenflache mit einem gréBeren
Gehdlzbestand. Die HiigelstraBe quert das Plangebiet von Norden nach Siden. Die Acker-
flachen erfillen eine gewisse lokalklimatische Ausgleichsfunktion flr den angrenzenden
Siedlungsbereich; hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes besitzen sie einen geringen
6kologischen Wert. Die gehdlzbestandene Gartenflache (kinftig: 1WA) erfillt aufgrund ihrer
geringen GréBe nur untergeordnet Klima- bzw. Immissionsschutzfunktionen, sie besitzt einen
mittleren 6kologischen Wert.

Schutzausweisungen liegen nicht vor, nordwestlich des Gebietes befindet sich in geringem
Abstand ein Landschaftsschutzgebiet. Das Gebiet selbst erflllt keine Erholungsfunktion.

Die groBflachig im Bereich der HigelstraBe vorkommenden Braunerden mit vereinzelt auftre-
tendem Ranker besitzen ein besonders hohes Biotopentwicklungspotenzial und sind als
Teilbereich eines Bodenvorranggebietes ausgewiesen. Das Landschaftsbild ist landwirt-
schaftlich gepragt, gliedernde und belebende Elemente existieren im Plangebiet selbst nicht.
Kulturglter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, die Ackerflachen werden als
Sachgut betrachtet.

Keine nennenswerten Umweltauswirkungen ergeben sich durch das Vorhaben fir die
Schutzgiter "Menschen”, "Wasser", "Klima/Luft" und "Landschaft". Leicht negative Wirkun-
gen sind hinsichtlich des Schutzgutes "Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt" durch den Verlust
von - wenn auch Uberwiegend 6kologisch geringwertigem -Lebensraum zu erwarten. Fir das
Schutzgut "Boden" ergeben sich durch die Versiegelung von Teilbereichen eines Bodenvor-
ranggebietes erheblich negative Umweltauswirkungen, auf die in der planerischen Abwa-
gung eingegangen werden muss. Negativ zu werten ist auch der Verlust des Ackerbodens
als landwirtschaftliche Produktionsflache.

Insgesamt ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes flr keines der Schutzglter mit
erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen. In der Gesamtbilanz der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von 42.149 Wertpunkten, das durch das
Okokonto der Technischen Betriebe Velbert ausgeglichen werden soll.
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lll. Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung des Planverfahrens

Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens wurde am 01.12.2009 durch den Umwelt— und
Planungsausschuss der Stadt Velbert beraten und beschlossen. Am 30.12.2009 erfolgte die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert.

2.  Beteiligung der Behorden

2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden

Die mit (1) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben am 04.03.2010 von der Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet
und aufgefordert zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sowie
Uber beabsichtigte und eingeleitete Planungen und MaBnahmen bis zum 07.04.2010 Stellung
zu nehmen.

2.2 Beteiligung zum Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntma-
chung am 05.07.2013 in der Zeit vom 16.07.2013 bis 15.08.2013

Die mit (2) gekennzeichneten Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben vom 10.07.2013. von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und
sind aufgefordert worden bis zum 15.08.2013 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme | Stellungnahme
Behdrde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:

(1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf

)
(1) Baugenossenschaft Niederberg eG
&)
(1) Bergisch —Rheinischer Wasserverband ( BRW ) 17.03.2010
w© [ zoreots |
(1) Bezirkregierung Arnsberg
w© [ ozos20t3 |
(1) Bezirksregierung Dusseldorf -
Dez. 26 (68 )59 — Luftverkehr -
)

(1) Bezirksregierung Disseldorf
Dez. 33 69 — Landl. Entwicklung, Bodenordnung

(1) Bezirksregierung Dusseldorf Dez. 53-
Bauleitplanung

)

(1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
)

(1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
)
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(1) DB Services Immobilien GmbH
NL —Kdin Liegenschaftsmanagement | ¢ |
() 11.07.2013
(1) Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
2
(1) Deutsche Telekom AG
Technikniederl. Siegen Ress. BBN 22, Wuppertal s
()
(1) Eisenbahn Bundesamt (|
() 15.07.2013
(1) Erzbistum KoIn Generalvikatiagt ¢ | |
()
(1) Essener Verkehts-AG |
()
(1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
)
(1) Finanzamt Velbert Bewertungsstelle Xl
)
(1) Handwerkskammer Diisseldorf 06.04.2010
) 12.08.2013
(1) Industrie- und Handelskammer ¢ | |
()
(1) ISH NRW GmbH & Co. KG
Network Planning
)
(1) Kreisverwaltung Mettmann 07.04.2010
) 12.08.2013
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW AS Krefeld
)
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW AS Wesel - 09.032010 |
() 18.07.2013
(1) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
)
(1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land S I
()
(1) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement
)
(1) Lan.dwirtschaftskammer Rheinland 09.03.2010
Kreisstelle Mettmaon -~~~ | el
()
(1) Neuapostolische Kirche des Landes NRW 29032010 |
()
(1) PLEdoc (fir E.ON Ruhrgas Abt. LV) 05.03.2010
() 11.07.2013
(1) Regionalverband Ruhr
)
(1) Rheinbahn
)
(1) Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungs-
verbandev. |
" ®
\|~§/‘l
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)
(1) Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege
()
(1) Rheinisches Amt fur Denkmalpflege
)
(1) Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft
mbH  (RWW) 09.03.2010
2 22.07.2013
(1) Rheinkalk GmbH & Co. KG 09.03.2010
2) 06.08.2013
(€)) Ruhrverband
Dezernat fir Aowasserwesen | |
2 15.07.2013
(1) | RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
Regionalcenter Recklinghausen
)
(1) RWE Transportnetz Strom GmbH
Leitungsprojekte Transportnetz | | |
()
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Transportnetz Gas
-(2)--
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Hoch/Hochstspannungsnetz |~ |
()
(1) Spar-und BauvereineG |
()
(1) StadtEssen 4 0
()
(1) Stadt Hattingen 10.03.2010
()
(1) Stadt Heiligenhaus - 08.03.2010
) 01.08.2013
(1) | Stadt Wuppertal 18.03.2010
) 16.07.2013
(1) | Stadt Wlfrath
)
(1) Stadtwerke Velbert GmbH 18.03.2010
(2) 09.08.2013
(1) | Thyssengas GmbH 05.03.2010
2 11.07.2013
(1) Unitymedia NRW GmbH L
2 16.07.2013
(1) Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr 08.04.2010
-.__..| Kompetenzzentrum Baumanagement D'dorf | | ..
) 16.07.2013
(1) Wohnungsbaugesellschaft mbH
)
(1) | wsw
2 17.07.2013
" &
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Folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber den Umgang mit den abwégungsre-
levanten Stellungnahmen, die im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung
eingegangen sind:

Lfd. Nummer

1

Stellungnahme

17.03.2010

Bergisch-Rheinischer Wasserverband

In der Stellungnahme wird dargelegt, dass durch die Erhéhung der versiegelten
Flachen davon ausgegangen werden muss, dass sich die ohnenhin schon
schlechte Hochwassersituation am Hardenberger Bach/ Deilbach noch verschérft.
Die Mdglichkeit der Versickerung ist vor einer Genehmigung zu klaren. Allerdings
wird die Versickerung vermutlich nicht flr ein 100 jahriges Hochwasser ausrei-
chen, sodass eine Regen-Riickhaltung erforderlich wird.

Gegen den Bebauungsplan bestehen ansonsten keine Bedenken.

Abwéagung / Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden entsprechende hydrogeologi-
Prifung sche Gutachten gefertigt und mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt.
Ergebnis Die Anregung werden in der weitren Planung Berlicksichtigung finden.

Lfd. Nummer 2

Stellungnahme 18.03.2010

Stadtwerke Velbert

In der Stellungnahme der Stadtwerke Velbert wird darauf hingewiesen, dass fir
die Stromversorgung direkt neben dem Gehweg HigelstraBe im Bereich der
Grenze zwischen den Flurstlicken 2148 und 2150 ein 5 x 5 m groBes Grundstiick
fir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation vorzusehen ist.

Abwagung /
Prifung

Die geplante Transformatorenstation ist planungsrechtlich gemaB, § 14 Abs.
BauNVO als Ausnahme zuléssig, auch wenn flr Sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Daher ist einen Anderung des Planungs-
rechtes zu diesem Zwecke nicht erforderlich.

Dennoch ist der Hinweis, dass in diesem Bereich Flachen in Anspruch genom-
men werden wichtig fir die Umsetzung der Planung. Beiliegende Skizze zeigt,
dass eine Transformatorenstation direkt am FuBweg der HiigelstraBe im Bereich
des kiinftigen Ortsrandes machbar ist. Entsprechende Abstimmungsgesprache
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung erfolgen.

Ergebnis

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Informationen sind
fir die Umsetzungsplanung zu beachten.

Lfd. Nummer

3

Stellungnahme

07.04.2010

Kreisverwaltung Mettmann,

Untere Bodenschutzbehdrde

Die Untere Bodenschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass
der Uberplante Bereich als Bodenvorhaltsgebiet hinsichtlich der Bodenteilfunktion
Bodenfruchtbarkeit bewertet. Aus landwirtschaftlicher Sicht haben diese Bdden
eine gute Leistungsfahigkeit, sie sind als Vorrangflachen fiir die Landwirtschaft zu
betrachten und dementsprechend zu schiitzen. Aufgrund ihrer bodenphysikali-
scher Kennwerte und der Wasserverhaltnisse sind sie geman des Vorsorge-
grundsatzes des § 1 LBodSchG zu schiitzen, d.h. zu erhalten und nicht mit Nut-
zungen zu Uberplanen, die diese Funktion beeintrachtigen oder zerstéren kénnen.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Umsetzung der Planung
Bedenken.

Kreisgesundheitsamt

Hinweis auf fehlerhafte Darstellung und Diskrepanzen in der bislang vorliegenden
schalltechnischen Beurteilung. Bitte um Uberpriifung und Korrektur, bzw. Anpas-
sung der Begutachtung.

e
)|
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Untere Landschaftsbehérde

Umweltpriifung

Hinweis, dass ein Umweltbericht zu fertigen ist. Erst dann kann eine entspre-
chende Stellungnahme abgegeben werden.

Eingriffsregelung / Artenschutz

Hinweis, dass ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag inklusive einer Aussage
Uber das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten streng
geschutzter Tiere zu fertigen ist. Erst dann kann eine entsprechende Stellung-
nahme abgegeben werden.

Abwagung/ Pri-
fung

Untere Bodenschutzbehérde

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2020 der Stadt Velbert
und der damit verbundenen Ausweisung von Wohnbauflache statt Flachen far die
Landwirtschaft erfolgte die landesplanerische Abstimmung. Aufgrund dieser Ab-
stimmung wurden seinerzeit im Rahmen der Offenlage des Flachennutzungs-
plans keine Einwande gegen diese Ausweisung seitens der Unteren Boden-
schutzbehérde erhoben.

Ziel der Ausweisung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan war, dass hier
perspektivisch ein Wohngebiet entwickelt werden kann.

Der durch die Untere Bodenschutzbehérde dargestellte Konflikt aus Sicht des
Bodenschutzes muss im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag thematisiert und
abgewogen werden.

Kreisgesundheitsamt

Zur frihzeitigen Tragerbeteiligung lagen nur erste Erkenntnisse vor, welche
selbstverstandlich entsprechend modifiziert werden mussten. Die weiteren zu
erhebenden Inhalte wurden u. a. telefonisch mit dem Kreisgesundheitsamt be-
sprochen. Es erfolgte eine Vergabe einer schalltechnischen Beurteilung inklusive
Verkehrszahlung die als weitere Arbeitsgrundlage verwendet wurde. In der 6ffent-
lichen Auslegung erfolgte keine weitere Anregung durch das Kreisgesundheits-
amt.

Untere Landschaftsbehérde:

Die entsprechenden Gutachten mussen erstellt werden. Zum Zeitpunkt der frih-
zeitigen Tragerbeteiligung wird zundchst abgeklart, wie umfénglich entsprechen-
de Planwerke sein mlssen. Daher ist es sinnvoll die Gutachten erst zu vergeben,
wenn man Kenntnis aus allen Richtungen der Tragerbeteiligung Uber den Um-
fang der zu erhebenden Fakten erlangt hat.

Ergebnis Untere Bodenschutzbehérde
Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Thematik im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag und im Umweltbericht bearbeitet werden muss.
Kreisgesundheitsamt
Der Stellungnahme wird gefolgt. Eine entsprechende Ausarbeitung einer schall-
technischen Beurteilung wird erfolgen.
Untere Landschaftsbehérde:
Den Stellungnahmen wird gefolgt, die entsprechenden Gutachten sind anzuferti-
gen.

Lfd. Nummer 5

Stellungnahme 09.03.2010

Landesbetrieb StraBenbau NRW

Die Belange der LandesstraBe 355 sind aus der Sicht des Landesbetriebes be-
eintrachtigt. Die Begrindung zum Bebauungsplan enthalt keine hinreichenden
Aussagen fUr eine abschlieBende Stellungnahme.

Abwagung / Die geschilderten Belange fir den Kreuzungsbereich Asprucher StraBe / Hlgel-

Prifung straBe werden in der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Ergebnis Der Anregung, den Kreuzungsbereich in die weitere Betrachtung aufzunehmen
wird gefolgt.

Lfd. Nummer 6

]

&) ‘

—

A
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Stellungnahme 04.03.2010

Bergisch-Rheinischer Wasserverband

In der Stellungnahme wird dargelegt, dass durch die Erhéhung der versiegelten
Flachen davon ausgegangen werden muss, dass sich die ohnehin schon schlech-
te Hochwassersituation am Hardenberger Bach/ Deilbach noch verschérft. Die
Méglichkeit der Versickerung ist vor einer Genehmigung zu klaren. Allerdings wird
die Versickerung vermutlich nicht fir ein 100 jahriges Hochwasser ausreichen,
sodass eine Regen-Riickhaltung erforderlich wird.

Gegen den Bebauungsplan bestehen ansonsten keine Bedenken.

Abwéagung / Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden entsprechende hydrogeologi-
Prifung sche Gutachten gefertigt und mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt.

Dabei ist davon auszugehen, dass ein Nachweis eines 10-jahrlichen Regenereig-
nisses erfolgt. Der Hinweis des BRW auf ein ggf. 100 jahriges Regenereignis wird
aus hydrologischer Sicht folgendermafBen bewertet. Bei einer Riickhaltung auf der
Basis eines 10-jahrigen Regenereignisses wird soviel Stauraum geschaffen, dass
bei dartiber hinausgehenden Ereignissen davon ausgegangen werden kann, dass
das Oberflachenwasser sich genauso verhalt, als wiirde es im natlrlichen Gelan-
de (heute Acker) abflieBen. Daher ist die angestrebte Planung mit einem 10-
jahrlichen Regenereignis ausreichend. Eine entsprechende Abstimmung mit Un-
teren Wasserbehdrde ist erfolgt, die wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor.

Ergebnis Der Anregung wird nicht gefolgt.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber den Umgang mit den abwégungsre-
levanten Stellungnahmen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung einge-
gangen sind:

Lfd. Nummer 1

Stellungnahme 02.08.2013

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie

In der Stellungnahme wird dargelegt, dass das Plangebiet iber dem Erlaubnisfeld
-Ruhr” liegt, fir das eine Erlaubnis zugunsten der Wintershall Holding GmbH und
der Deutschland Hydrocarbons GmbH zur Nutzung flir gewerbliche Zwecke be-
steht. Diese Erlaubnis gewéahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe. Unter ,Aufsuchen® wird hier die Téatigkeit zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes verstanden. Diese Erlaubnis dient lediglich dem Konkurrenz-
schutz und kl&rt in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in
diesem Gebiet Antrdge auf Untersuchung konkreter AufsuchungsmaBnahmen
stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keine konkreten MaBnahmen
wie z.B. Untersuchungsbohrungen, so dass Umweltauswirkungen in diesem Sta-
dium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkre-
te AufsuchungsmaBnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren
zulassig. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt eine Beteiligung der ggf.
betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden.

Nach den dort vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau im
Plangebiet dokumentiert.

Abwéagung / Bei der in der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg genannten Erlaubnis
Prifung handelt es sich lediglich um einen allgemeinen Hinweis. Da dieser fur das vorlie-
gende Bebauungsplanverfahren nicht von Belang ist und zudem nur informatori-
schen Charakter besitzt, wird auf eine Ubernahme des Hinweises in den Bebau-
ungsplan verzichtet. Da ansonsten keine Bedenken vorhanden sind und auch
kein einwirkungsrelevanter Bergbau im Plangebiet dokumentiert ist, wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen.

Ergebnis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen..

Lfd. Nummer 2
Stellungnahme 09.08.2013
Stadtwerke Velbert

]

) ‘
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In der Stellungnahme der Stadtwerke Velbert wird darauf hingewiesen, dass flr
die Stromversorgung direkt neben dem Gehweg HugelstraBe im Bereich der
Grenze zwischen den Flurstiicken 2148 und 2150 ein 5 x 5 m groBes Grundstiick
fir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation vorzusehen ist.

Abwagung /
Priafung

Die geplante Transformatorenstation ist planungsrechtlich gemaB, § 14 Abs. BauNVO als
Ausnahme zul&ssig, auch wenn fiir Sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Daher ist einen Anderung des Planungsrechtes zu diesem Zwecke nicht
erforderlich.

Dennoch ist der Hinweis, dass in diesem Bereich Flachen in Anspruch genommen werden
wichtig fur die Umsetzung der Planung. Beiliegende Skizze zeigt, dass eine Transformato-
renstation direkt am FuBweg der HigelstraBe im Bereich des kinftigen Ortsrandes mach-
bar ist. Entsprechende Abstimmungsgespréache werden im Zuge der ErschlieBungsplanung
erfolgen.

Ergebnis

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Informationen sind fir die Umset-
zungsplanung zu beachten.

Lfd. Nummer

3

Stellungnahme

12.08.2013

Kreisverwaltung Mettmann,

Untere Bodenschutzbehérde

Die Untere Bodenschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass
der Uberplante Bereich als Bodenvorhaltsgebiet hinsichtlich der Bodenteilfunktion
Bodenfruchtbarkeit bewertet. Aus landwirtschaftlicher Sicht haben diese Béden
eine gute Leistungsfahigkeit, sie sind als Vorrangflachen fiir die Landwirtschaft zu
betrachten und dementsprechend zu schitzen. Aufgrund ihrer bodenphysikali-
scher Kennwerte und der Wasserverhaltnisse sind sie gemaf des Vorsorge-
grundsatzes des § 1 LBodSchG zu schiitzen, d.h. zu erhalten und nicht mit Nut-
zungen zu Uberplanen, die diese Funktion beeintrachtigen oder zerstéren kénnen.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Umsetzung der Planung
Bedenken.

Untere Landschaftsbehdrde

Eingriffsregelung / Umweltprifung:

GemaB dem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag soll das Defizit von 42.149
Wertpunkten Gber das ,,Okokonto” der Technischen Betriebe Velbert AR ausge-
glichen werden.

Die Untere Landschaftsbehérde stimmt diesem Vorhaben dann zu, wenn die zu-
geordnete MaBnahme sich aus dem Themenkomplex ,naturschutzfachliche Op-
timierung von Offenlandbiotopen® rekrutiert. Forstliche MaBnahmen sollten bei
einer hauptséachlichen Inanspruchnahme von Ackerflachen fir eine Wohnbebau-
ung in diesem Fall nicht als Ausgleich dargestellt werden.

Es wird darum gebeten, die Entnahme von Wertpunkten und die dahinter stehen-
de tatsachliche MaBnahme im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehérde abzu-
stimmen.

Abwagung/ Pri-
fung

Untere Bodenschutzbehérde

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2020 der Stadt Velbert
und der damit verbundenen Ausweisung von Wohnbauflache statt Flachen fir die
Landwirtschaft erfolgte die landesplanerische Abstimmung. Aufgrund dieser Ab-
stimmung wurden seinerzeit im Rahmen der Offenlage des Flachennutzungs-
plans keine Einwande gegen diese Ausweisung seitens der Unteren Boden-
schutzbehérde erhoben.

Ziel der Ausweisung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan war, dass hier
perspektivisch ein Wohngebiet entwickelt werden kann.

Der durch die Untere Bodenschutzbehérde dargestellte Konflikt aus Sicht des
Bodenschutzes ist jedoch bekannt und wird im Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag thematisiert. Unter Abw&gung der dargestellten Belange kommt die Stadt Velbert
zu dem Ergebnis, dass der Verlust der Bodenfunktion durch die geringe Baudichte abge-
mildert wird. Dennoch ist es erforderlich, die zugunsten einer Neubausiedlung entstehen-
den Funktionsverluste auszugleichen. Diese wurden entsprechend mit in die Kompensati-

o 2
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onsberechnung eingestellt.
Die Kompensation der Eingriffe in Natur- und Landschaft wird durch verschiedene
MaBnahmen aus dem Okokonto der Technischen Betriebe (TBV) A8R erfolgen.
AuBerdem werden im Bebauungsplan eine Reihe von MaBnahmen festgesetzt,
die aktiv dazu beitragen sollen, das Neubaugebiet aus landschaftspflegerischer
Sicht zu optimieren und zu gestalten. So sind beispielsweise die Vorgarten un-
versiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten.

Untere Landschaftsbehdrde:

geleitet.

Konkrete AusgleichsmaBnahmen sind derzeit noch nicht geplant. Der Bebauungsplan setzt
fest, dass die MaBnahmen Uber das Okokonto der Technischen Betriebe Velbert (TBV)
ABR erfolgen werden. Ausnahmen davon sieht der Plan nicht vor.

Die Bitte um Absprachen mit der Unteren Landschaftsbehérde bei der Realisierung der
KompensationsmaBnahmen wird an die Technischen Betriebe Velbert (TBV) A6R weiter-

Ergebnis

Untere Bodenschutzbehdrde

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander wird der Stellungnahme nicht gefolgt.
Untere Landschaftsbehérde:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.

3.1

Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntmachung
vom 16.06.2011 am 29.06.2011 in Form einer 6ffentlichen Veranstaltung.

Nach Durchfuhrung der Unterrichtung und Erérterung gingen 6 Stellungnahmen ein.

Ifd. Anregung Abwéagung Ergebnis
Nr.
1 05.07.2011
Anregung 1(Email 14.31 Uhr)
Hinweis auf SpielstraBencharakter | Die Planung wurde dahingehend
und Aufenthaltsqualitét der Sack- veradndert, dass die StraBe Zum
gasse ,Zum Teller Hof* Teller Hof eine Sackgasse bleibt Der A ird
. . und Uber einen FuBweg mit dem er Anregung wira ge-
Anregung, die StraBe nicht an das : folgt. Das ErschlieBungs-
! . Neubaugebiet verbunden wurde
Neubaugebiet anzubinden, d. h. konzept wurde angepasst
kein Durchgangsverkehr.
Alternativ Poller oder zusétzliche
ErschlieBung des Neubaugebietes
Erneute Private Anregung (Email
16.21 Uhr
Hinweis auf die rAumliche Nahe . " . . Der Anregung wird da-
eines benachbarten geplanten Die Hohe d_gr Gebaude wird du"rch hingehend gefolgt, dass
Baufensters zur eigenen Immobi- konKrgte Hohenfestsetzungeq_uber die Héhe der Gebaude
lie NN fixiert. Die geplanten Gebaude L :
' werden nicht héher als der Be- fixiert wird.
Befilirchtung von Beeintrachtigun- | stand.
gen der eigenen Immobilie durch
Hoéhenentwicklung und Verschat-
tung des geplanten Gebdudes.
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Vorschlag, Firsthdhe der Neupla-
nung entsprechend festzusetzen.

Anregung vom 01.07.2011
Inhaltlich &hnlich der Anregung 1

Hinweis auf SpielstraBencharakter
und Aufenthaltsqualitét der Sack-
gasse ,Zum Teller Hof*

Anregung, die StraBe nicht an das
Neubaugebiet anzubinden, d. h.
kein Durchgangsverkehr.

Die Planung wurde dahingehend
verandert, dass die StraBe Zum
Teller Hof einen Sackgasse bleibt
und Uber einen FuBweg mit dem
Neubaugebiet verbunden wurde

Der Anregung wird ge-
folgt. Das ErschlieBungs-
konzept wurde angepasst

Anregung vom 11.07.2011

Auf den bestehenden Anlieger-
straBBen angrenzend an das Neu-
baugebiet wie z.B. ,Auf den
Péthen” werden viele parkende
Fahrzeuge abgestellt. Im Sommer
und insbesondere im Winter
kommt es zu beengten Verhaltnis-
sen.

Frage, ob der Verkehr entlastet
werden soll.

Die bestehenden Verkehrswege
sind grundsétzlich ausreichend
dimensioniert. Die Auswirkungen
des Neubaugebietes auf die beste-
henden StraBen sind als geringfi-
gig einzustufen. Es ist davon aus-
zugehen, dass 50% des neuen
Verkehrs In Richtung Asbrucher
StraBe abflieBt und 50% Uber die
HlgelstraBe in Richtung Neviges-
Mitte.

Der Anregung wird nicht
gefolgt, da die bestehen-
de Verkehrsinfrastruktur
grundsétzlich ausrei-
chend dimensioniert ist.

Anregung vom 30.06.2011
Inhaltlich &hnlich der Anregung 1

Keine verkehrliche Belastung der
bestehenden StraBen durch Bau-
stellenverkehr

Hinweis auf SpielstraBencharakter
und Aufenthaltsqualitét der Sack-
gasse ,Zum Teller Hof"

Anregung, die StraBe nicht an das
Neubaugebiet anzubinden, d. h.
kein Durchgangsverkehr.

Nicht Gegenstand des Planungs-
rechtes, aber mit den TBV der
Stadt Velbert soweit vorbereitet,
dass der Bau der BaustraBen und
FolgebaumaBnahmen von der
Asbrucher StraBe Uber die Higel-
straBe abgewickelt werden soll.

Die Planung wurde dahingehend
veréndert, dass die StraBe Zum
Teller Hof einen Sackgasse bleibt
und Uber einen FuBweg mit dem
Neubaugebiet verbunden wurde

Der Anregung wird ge-
folgt. Das ErschlieBungs-
konzept wurde angepasst

Anregung vom 6.Juli 2011
Inhaltlich &hnlich der Anregung 1

Keine verkehrliche Belastung der
bestehenden StraBen durch zu-
satzlichen Verkehr und durch
Baustellenverkehr

Hinweis auf guten Zustand der
StraBe Zum Teller Hof und mégli-
che Folgekosten.

Die Planung wurde dahingehend
verandert, dass die StraBe Zum
Teller Hof einen Sackgasse bleibt
und Uber einen FuBweg mit dem
Neubaugebiet verbunden wurde.

Nicht Gegenstand des Planungs-
rechtes, aber mit den TBV der
Stadt Velbert soweit vorbereitet,
dass der Bau der BaustraBen und
FolgebaumaBnahmen von der
Asbrucher StraBe Uber die Hiigel-
straBBe abgewickelt werden soll.

Der Anregung wird teil-
weise gefolgt. Das Er-
schlieBungskonzept wur-
de angepasst.
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Frage nach erforderlichen Spiel-
platzen und Kindergarten.

Der Zustand der bestehenden
StraBen wird Ublicherweise durch
die TBV vor Baubeginn erfasst und
dokumentiert. Um ggf. Schadens-
verursacher ermitteln zu kénnen.
Dieses Verfahren ist auch hier
vorgesehen.

Entsprechende Informationen wur-
den dem Anreger Ubermittelt.

Die erforderlichen Spielflachen sind
durch den bestehenden Spielplatz
an der StraBe Zum Teller Hof , die
eigenen Gartenflachen und die als
verkehrsberuhigte Bereiche ausge-
bauten StraBenflachen ausreichend
Vorhanden. Kindergartenplatze
werden in bestehenden Kindergér-
ten in Neviges angeboten.

Anregung vom 19.09.2010
Und 07.03.2010

Anregung ging nicht im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung ein,
wird aber dennoch beriicksich-
tigt.

Anregung richtet sich gegen die
Nahe und Héhe der heranriicken-
den Bebauung an der Hlgelstra-
Be. Es wird Verschattung befirch-
tet.

Hinweis auf gewinschte Grund-
stlicksneuregelung.

Entlang der HiigelstraBe ist eine
zweigeschossige Bebauung ge-
plant, deren H6henentwicklung
durch eine maximale Firsthéhe von
255,75 m . NN begrenzt ist. Das
bestehende eingeschossige Nach-
bargebaude hat eine Héhe von ca.
254,50m 0. NN. Fir genau dieses
Grundstlck wurde im Jahr 2001 ein
vorhabenbezogener Bebauungs-
plan (d. h. in Absprache mit den
Eigentiimern) aufgestellt, der eine
zweigeschossige Bauweise ermég-
licht. Die planungsrechtlichen Még-
lichkeiten wurden nicht ausge-
schopft, das Gebaude wurde ,nur”
eingeschossig errichtet, kdnnte
allerdings jederzeit zweigeschossig
zugelassen werden.

Die geplanten Abstande entspre-
chen den gesetzlich vorgegebenen
Absténden.

Grundsatzlich ist in der Zukunft
eine Anpassung des Grundstucks-
zuschnittes durch Verkauf eines
Randstreifens mdglich. Dies ist
nicht planungsrechtlich zu regeln.
Ein Kontakt zwischen Grund-
stlickseigentimer und Stadt Velbert
besteht.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Aufgrund der Anregungen in der Offentlichkeitsbeteiligung vom 29.06.2011 wurde eine zwei-
te frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefuhrt. Diese erfolgte mit vorhergehender
Bekanntmachung vom 16.11.2011 am 07.12.2011 in Form einer 6ffentlichen Veranstaltung.
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Nach Durchfuhrung der Unterrichtung und Erérterung ging keine weitere Stellungnahme ein.

3.2

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 05.07.2013 Uber die &ffentliche Aus-

Auslegung des Planentwurfes

legung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 16.07.2013 bis 15.08.2013 informiert.
In dieser Zeit gingen zwei private Anregungen ein.

Anregung vom Abwégung Ergebnis
Anregung vom 18.07.2013

In der Stellungnahme werden ver-

schiedene Aspekte angesprochen: 1)

1.) Die Anregerin spricht sich | per gparsame Umgang mit Grund und Boden
grundsatzlich gegen eine wei- | ot gine wesentliche Maxime der Stadtentwick-
tere Versiegelung von Fla- lung. Dennoch ist es gerade bei der Beurteilung
chen aus. Sie flrchtet, dass | yor Zukunftsfahigkeit von Gemeinden beson-
die Nachfrage nach den an- | yors wichtig ein ausgewogenes Verhaltnis
gebotenen Wohnformen ge- | 7ischen Flachenentwicklung im Bestand, z.B.
ringer ausfallt, als es das An- Revitalisierung von Altstandorten und Neubau-
gebot hergeben wird und | gebieten zu finden. Die Stadt Velbert hat auf
dass dann auch Leerstand im | jor Grundlage von Wohnungsmarktanalysen
Neubaugebiet besteht und und dem Handlungskonzept Wohnen die Be-
Flachen umsonst versiegelt |y, fe der kommenden Jahre ermittelt.
wurden; als Griinde sieht sie
u.a. die finanziellen Situation | Dabei ist ein Segment, auch um Neublrger zu
von Familien sowie die Fo- gewinnen, der Neubau von Wohneigenheimen.
rensik, die an der Kleinen Auf diesen Erkenntnissen erfolgte auch die
Hoéhe im Gespréach ist. Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

2020 und die darin erfolgte Gebietsausweisung
als Wohnbauflache.Die Stadt Velbert hat das
Ziel, an der HugelstraBe ein Wohngebiet zu
entwickeln und das vorhandene Wohngebiet zu
erweitern. Es sollen ca. 60 Wohneinheiten in
Einzel- und Doppelhdusern sowie wenige Rei-
henh&usern entstehen. Mit dieser Konzeption
soll die bestehende Nachfrage von jungen
Familien gedeckt werden. Durch die Schaffung
von attraktivem Wohnraum in diesem Segment
wird auch versucht, dem Bevdlkerungsschwund
insbesondere dem Wegzug von jungen Famili-
en in die Neubaugebiete von Umlandgemein-
den entgegenzuwirken.

Die Annahme, dass die Geb&ude zunachst
errichtet und dann vermarktet werden sollen
trifft nicht zu. Vielmehr ist einen Vergabe der
Grundstiicke an Einzelbauherren geplant. Dies
erhéht die Attraktivitdt des Neubaugebietes
zusatzlich, da die Bauherren im Rahmen der
planungsrechtlichen Festsetzungen einen rela-
tiv groBen Gestaltungsspielraum haben und so
individuelle Vorstellungen verwirklicht werden
kénnen. Der eventuelle Neubau der Forensik
auf der Kleinen Hohe in Wuppertal kann nicht | ...Der Anregung

als belastbares Argument gegen eine Flachen-
entwicklung angefihrt werden. Zum Einen ist
dieses Verfahren, auf das die Nachbargemein-
den hoheitliche keinen Einfluss haben, in der
Schwebe und zum Anderen werden mehrere
Standorte diskutiert. Die Befiirchtung, dass an
der HigelstraBe Gebaude errichtet werden, die

wird nicht gefolgt.

e
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2)

Bereits heute hatten Anwoh-
ner manchmal bei Starkregen
Wasser im Keller. Durch die
zusatzliche Versiegelung ga-
be es Versickerungsprobleme
des Niederschlagwassers, so
dass sich das Problem der
Anwohner verschérfe.

Es werden Verkehrsprobleme
beflrchtet, da die Higelstra-
Be nicht sehr breit ausgebaut
sei.

Die Anregerin sieht einen ho-
hen Erholungswert der Fla-
che, die heute von den An-
wohnern rege genutzt wird.

Die Anregerin kritisiert, dass
am Siedlungsrand neu ge-
baut werden solle, obwohl es
im Altbestand und in den In-
nenstadtlagen immer mehr
Leerstand gabe. Auch auf-
grund des Bevélkerungs-
schwundes spricht sie sich
fir eine Nutzung von Brach-

aufgrund einer méglichen Forensik dann leer-
stehen kann nicht geteilt werden. Die Bauher-
ren, welche sich flr ein Grundstiick dort ent-
scheiden werden dort in Kenntnis der Gege-
benheiten eigenfinanziert bauen und wohnen.

2)Im Rahmen der hydrogeologischen Untersu-
chungen zur Priifung der Versickerungsféhig-
keit im Plangebiet zeigten die ermittelten Werte
eine gute Versickerungsfahigkeit der oberfla-
chennah vorkommenden Bodenschichten. Fir
die privaten Grundstucksflachen ist daher da-
von auszugehen, dass die dort anfallenden
Regenwasser versickern kénnen. Ein entspre-
chender Nachweis ist im Baugenehmigungsver-
fahren zu bringen. Im Ubrigen existiert bereits in
direktem Anschluss an das Plangebiet eine
private Anlage, welche seit Jahren unproblema-
tisch funktioniert. Fur die Entwésserung der
offentlichen StraBenverkehrsflache sorgt ein
System von Tiefbeeten im StraBenraum. Das
gesamte Entwasserungskonzept wurde in en-
ger Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
hérde entwickelt, so dass bereits eine wasser-
rechtliche Erlaubnis flir Entwasserung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen erteilt wurde.

3)

Der durch das Neubaugebiet verursachte Ver-
kehr wurde verkehrsplanerisch ermittelt und
untersucht. Die zusétzliche Belastung aller
ErschlieBungsstraBen durch den neu hinzu-
kommenden Verkehr ist fir das bestehende
ErschlieBungssystem vertraglich. Die drei be-
stehenden Knotenpunkte Asbrucher StraBe /
HlgelstraBe, Elberfelder StraBe / HligelstraBBe
und Elberfelder StraBe / Auf den Péthen sind
ausreichend dimensioniert, um diesen zuséatzli-
chen Verkehr aufzunehmen.

4)

Der im nérdlichen Bereich des Plangebietes
verlaufende ErschlieBungsweg kann nach der
Bauphase wieder uneingeschrankt von allen
Anwohnern flr Spazierwege genutzt werden.
Gewisse Beeintrachtigungen bei der Nutzung
werden wahrend der Bauphase unvermeidbar
sein. Durch das Neubaugebiet erfolgt eine
maBvolle Ergédnzung der bestehenden Sied-
lungsstruktur. An der Ortsrandlage der gesam-
ten Siedlung ,Auf den P&then” wird sich da-
durch in den Grundzligen nichts &ndern. Auch
klinftig schlieBt an das Neubaugebiet der offe-
ne Landschaftsraum an, welcher nach wie vor
leicht zu erreichen sein wird.

5)

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Neubaugebiet
eine maBvolle Arrondierung des bestehenden
Siedlungskdrpers. Es bildet den endgliltigen
Ortsrandabschluss, und den Ubergang in die
offenen Landschaft, was sich auch baulich
durch die eingeschossige Bauweise der Einfa-
milienhduser wieder spiegelt.

Am 26.10.2006 hat der Rat der Stadt Velbert
das strategische Zielprogramm ,Velberts Zu-
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flachen aus, bevor eine wei-
tere Zersiedelung der Land-
schaft forciert wird.

kunft“ verabschiedet. Darin hat sich die Stadt
Velbert das Ziel gesetzt,

e die Eigentumsbildung zu férdern;

e die sich &ndernden Nachfragewdin-
sche zu berlcksichtigen (durch preis-
glnstige Wohnungen, mittleren und
gehobenen Wohnungsbau, Wohnun-
gen und Hauser fiir junge Familien
sowie fir Senioren);

e und attraktive Wohnstandorte zu si-
chern.

Oberstes Ziel der gesamten Wohnungspolitik
bleibt es, die Bevolkerung mit ausreichendem
und zukunftssicherem Wohnraum zu versor-
gen, wobei sich erwiesener MaBen heutzutage
der Wohnraumbedarf trotz sinkender Bevélke-
rungszahlen erhéht. Begleitet wird diese Ziel-
setzung durch das Handlungskonzept Wohnen,
das in seinem Bericht 2011 / 2012 unter ande-
rem empfiehlt, der Abwanderung von Einwoh-
nern durch Eigenheimneubau entgegenzuwir-
ken und entsprechend zu steigern.

Hierbei verfolgt die Stadt Velbert einen Mix aus
ErschlieBung von Neubauwohnfldchen am
Stadtrand sowie die Aktivierung von Brachfla-
chen, wie beispielsweise die Umnutzung des
ehemaligen Jahnsportplatzes.

Die Stadt Velbert kann bei punktuell bestehen-
den Leerstédnden von Hausern, die sich in der
Regel in Privatbesitz befinden, den Eigenti-
mern lediglich im Rahmen der kommunalen
Wohnungsbauférderung behilflich sein. Eine
zwangsweise Verpflichtung zur Sanierung des
Altbestandes , um diesen nachfragegerecht zu
modernisieren, besteht nicht.

Anregung vom 15.08.2013

zweifelt die RechtmaBigkeit des dem
BPlan zugrunde liegenden FNP an
und ist der Auffassung, dass somit
auch der BPlan nicht rechtwirksam
wird.

Der Flachennutzungsplan 2020 ist ordnungs-
gemaB zustande gekommen. Es konnten keine
Rechtsverstd Be festgestellt werden, die eine
Versagung der Genehmigung gerechtfertigt
hatten. Der Einwender hat sich im Rahmen des
FNP - Verfahrens nicht geauBert. Die Ausfiih-
rungen der Stadt Velbert zu den geplanten
Neuausweisungen von Wohnbauflachen sind
insgesamt nachvollziehbar.

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

Velbert, im September 2013

Stadt Velbert

Der Burgermeister

In Vertretung

(Wendenburg)

Beigeordneter/Stadtbaurat
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Zu dieser Begriindung gehéren die Anlagen:

1. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.432 , Obere HigelstraBe®
der Stadt Velbert VL 6803-1 vom 25.03.2011, Blro Peutz Consult GmbH, Diisseldorf

2. Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 432 ,Obere HigelstraBe” in Vel-
bert-Neviges, Bliro Okoplan, Essen vom Juni 2011

3. Hydrogeologische Gutachten zur Prifung der Versickerungsféahigkeit im B-Plangebiet
432 ,Obere HugelstraBe” in Velbert Neviges, GUG, Gesellschaft fir Umwelt- und
Geotechnik mbH, Mihlheim an der Ruhr, 26.04.2012

4. Gelandeschnitte
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