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Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert und
Leitungsrecht zugunsten berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBI. I Nr. 5 S. 137)
der Gelsenwasser AG _
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132),
“ zuletzt geandert am 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)
210 - 7S Planzeichenverordnung (PlanzV.) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
NS Landesbauordnung (BauO NRW) vom 07. 03. 1995 (GV. NRW. S. 218), gedndert am
v ‘ 7 p 24.10. 1998 (GV. NRW. S. 687), zuletzt geandert am 09. 11. 1999 (GV. NRW. S. 622)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG) vom 25. 06. 1995

Runderlal® des MURL Niederschlagswasserbeseitigung gemaf § 51a des Landeswassergesetzes
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Grundlage der textlichen Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist
der Landschaftspflegerische Begleitplan (LPB) des Umweltbliros Essen vom 02.06.2000.
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Grundlage der textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz ist die Schalltechnische
Untersuchung vom Ingenieurburo fur Schallschutz /FS vom 24. Juni 2000

Fur alle AusgleichsmalRnahmen, die den Umbau, die Herstellung oder Verlegung eines Gewassers
erfordern, z.B. 2d), 2e) und 4b) sind wasserrechtliche Verfahren gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 99 Landeswassergesetz (LWG NW) erforderlich.

Bei der Bebauung der Steilhanglagen ist sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der tiefer
gelegenen Bebauung durch Niederschlagswasser von héher gelegenen Freiflachen ausgeschlossen
wird. Bei Baubeginn sind daher auf den Baugrundstiicken geeignete Gegenmalinahmen vorzusehen.

Diese sind mit den zusténdigen Amtern der Stadt Velbert friihzeitig abzustimmen.
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‘ 2 S Unterteilungen innerhalb der StralBenverkehrsflachen sind unverbindliche Vermerke, keine
‘ / & ' Festsetzungen.

‘ ° t/ ' KOORDINATEN DER PLANSTRASSEN
‘ ' Station Y X Station Y X Station Y X
‘ o 1 79.745.351 94.060.505 34 79.807.318 93.994.936 70 79.961.596 94.016.724
‘ ' P HINWEIS 2 79.766.013 94.054.348 35 79.816.515 94.006.450 71 79.968.147 94.035.710
115° ' 3  79.774.267 94.053.100 36 79.842.032 94.050.684 72 79.967.545 94.101.867
‘ . . . . o C 4  79.810.237 94.052.726 37 79.853.261 94.064.752 73 79.899.792 93.949.706
‘ ' Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils gliltigen 5  79.822.505 94.048.358 38  79.903.765 94.114.416 74 79908061 93.960.062
' Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der Stadt Velbert, 6  79.834.186 94.039.034 51 79.841.612 93.948.150 80 79.912.688 93.939.413
‘ ' Fachabteilung Umwelt- und Stadtplanung eingesehen werden. 7 79.850.071 94.031.113 52 79.879.252 93.995.306 82 79.917.711 93.956.528
8 79.876.213 94.033.475 53 79.887.987 94.019.839 91 79.761.601 94.068.247
S f 4 9 79.981.368 94.112.224 54 79.888.225 94.042.471
‘ ' Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am Velbert, 23.04.2012 10 79.987.341 94.117.488 61 79.865.991 93.976.672
S /] 30.03.2012 im Amtsblatt der Stadt Velbert ist dieser Der Biirgermeister B aioes e O o o aee
V Bebauungsplan emeut bekannt gemacht worden. V. 32 79.836.387 94.019.364 64 79.876910 93.987.162
L.S 33 79.814.460 94.036.879 69 79.901.426 93.941.333
gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat
H i - 5 i 5. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und I
3. In den WR-Gebieten sind Dachaufbauten (Dachgauben u. &.) sowie schutz, ge ur | 9 C
Textl I Che Festsetzu ng Dacheinschnitte insgesamt bis zu % der Gesamtansicht zulassig, aber im !_ands.chaft_ -K4- W|rd_d|e Anpflanzu_ng eines fIachendeckenden"Fe_IdgehoIzes I
. " Einzelfall nicht tiber 5m. inklusive einer 3m breiten Ortsrandeingriinung entlang der norddstlichen
Gebaudehdhen 4. Die Dacheindeck hat mit Ziegeln i deckten Farbts Plangebietsgrenze festgesetzt. [ |
ie Firsthd i 5 . Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in gedeckten Farbtdnen
Die Firsthdhe darf, gemessen von der n‘yttleren Héhe der §tra8engchse der ) § 18 BauNVO ) > 9 g g : ) 6. Fir alle Baume und Stréucher sind Flachen, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 und PLANAUSSCHNITT M. 1:1000
angrenzenden StraRenverkehrsflache die festgesetzten Hohen, wie z.B. FH = (rot-braun-dunkelgrau) zu erfolgen. Ausgenommen sind Dachflachen Nr .20 festgesetzt sind ailt. dass diese dauerhaft hatten sind und bei .
4.75 m, nicht Uiberschreiten. untergeordneter Bauteile, Garagen und sonstige Nebenanlagen sowie r.cU testgesetzt sind gilt, dass diese dauerhait zu ernaiien sind und bei Achsfestlegung der geplanten Strassenverkehrsflache
Alle Firsthéhen im 10WR beziehen sich auf die mittlere Hohe der StraRenachse Dachflachen, die der Sonnenenergienutzung dienen. Ausnahmsweise zulassig Abgang zu ersetzen. Naheres zu Art und Umfang bestimmt der
von PlanstraRe 4. sind begiinte Dachflachen. Landschaftspflegerischen Begleitplan.
Die im 13 WR festgesetzten Firsthohen sind auf die gemittelte Hohe der 5. Die Ansicht miteinander verbundener Gebaude (z.B. Doppelh&user, * = Die Bezeichnung (Pkt. x), (Pkt. y), ist die Zuordnung der vorgeschlagenen MaRnahmen zu den Grundsatzen
anliegenden Strafllenbegrenzungslinie des Wendeplatzes am Ende von Hausgruppen) einschlieRlich daran angrenzender Garagen sind in Farbe und fur Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die der Anlage zu §2 Abs.3 der Satzung zur
Planstrale 4 zu beziehen. Material einheitlich zu gestalten. Eine Ausnahme ist im Einzelfall zulassig, Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §8a BNatSchG zu entnehmen sind.
Fir die Firsthdhen der beidseitig der Einmiindung von Planstrale 5 in Planstralie wenn durch die Abweichung die Gesamtansicht der verbundenen Gebzude _ . o
3 liegenden Baufenster (14WR und 16WR) ist die mittlere StraRenachse von nicht beeintrachtigt wird. Die erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach
Planstrae 3 maRgebend. §8a BNatSchG abgerechnet: Die MafRnahme K-4- wird den Flurstlicken 245, 246, 247 der Flur 3, Gemarkung
] ] o ) ) Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft Niederbonsfeld direkt zugeordnet. Alle anderen MaRnahmen sind als SammelmaRnahmen zu betrachten und
Die zwingend festgesetzte Traufhohe in den Gebieten 2WR, SWR, 7WR, 8WR st 1. Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im gesamten Plangebiet  § 1a Abs. 3 BauGB werden den Eingriffen insgesamt zugeordnet. Die Zuordnung folgt dem Verteilungsschliissel: 71,5 % fiir
JK8W6I|S von deL?ngttetlteE S}ra’afjtengeg:e?zzngillme ?esfgze;tralgn P|ahtzes am wird auRerhalb des Plangebietes, auf den Flurstiicken 685 und 1255 der Flur 3, Grundstiicksflachen, 19% flr die offentlichen Verkehrsflachen und 9,5% fiir Spielplatze. |
reuzungspun anstraise 1, Alte Fosistralse, Flansiralse 5 zu berechnen. Gemarkung GroRehdhe (Am Karrenberg) in einer GréRRe von 26.204 m? ein < oml 3
Stellplatze und Garagen standortgerechter Wald angelegt (Pkt:1.3)*. Niederschlagswasserbeseitigung 3 I
A
Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen sind offene Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB 2. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ~ § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB 1. Das auf den bebauten und befestigten Grundstiicksflachen anfallende § 51a Abs. 2 LWG NW _§’, I '
liberdachte Stellplatze und Garagen mit Ausnahme der festgesetzten Flachen fir ~ § 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB und Landschaft - K 1- werden die folgenden MafRnahmen festgesetzt: Niederschlagswasser ist in den Nierenhofer Bach einzuleiten. Die Einleitung i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB g
I . s = . e H . . . . . t
Garagen und Stellplatze mit Ausnahme der Vorgarten (= nicht Gberbaubare i. V.m. a) Entsiegelung des in der Ortlichkeit vorhandenen Bolzplatzes und des Niederschlagswassers in den Nierenhofer Bach erfolgti. S. d. § 51 a Abs. 1 CI

2 Satz 2 LWG NW zentral, nach vorheriger Einleitung in einen 14WR

Regenwasserkanal sowie nach vorheriger Retention.

Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenzugewandter Baugrenze § 12 Abs. 6 BauNVO

\ . . ) . Anpflanzung eines Laubmischwaldes von 500 m? auf dieser Flache
sowie zwischen den seitlichen Baugrenzen) nicht zulassig.

(ausschlieBlich der Flachenanteile, die fir die Erstellung der Planstralle

< ® P

Im WR 14 und WR 17 sind Garagen und Stellplatze nur auf den dafiir bendtigt werden (Pkt:4.1)". D_er Grundstuckselgentume_l_' hat c_laher das auf dem Grundstlick zﬂnfallende l
festgesetzten Flachen zulassig. Im WR 14 wird Ga/St 4 dem stidostlich b) Anpflanzung eines Ufergehdlzstreifens im Nordosten des Plange- Niederschlagswasser dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren. I ;
liegenden mit 4 gekennzeichneten Baufenster zugeordnet. bietes, entlang der &stlichen Gewéssergrenze des Nierenhofer Baches, in 2. In den Gebieten1 WR und 2 WR ist das auf bebauten und befestigten § 51a Abs. 2 LWG NW dg ) !
Im WR 15 sind Garagen nicht zulassig. Stellplatze sind nur auf den dafiir o zr’:efﬁ;roﬁ]e Ve()':esszri'rrr:d.e(szztr;;?rﬁ reiten Gehblastraifens von insaesamt Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiickeni.  i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB R %71
festgesetzten Flachen zuldssig. Dem WR 15 werden die Garagen Ga1 -Ga3 an A g nzu Ig ' ! ioh ! Zstreliens von Insg S.d. § 51 aAbs. 2 Satz 1 LWG NW entweder zu versickern oder in den A
der sudlichen Wendeanlage von PlanstralRe 5 zugeordnet. 5 m* ent ang der norfjwest ehen Gebietsgrenze (Pkt:1.2)", . angrenzenden Vorfluter einzuleiten. Das Gleiche gilt fir die Gebiete 5 WR N '
d) Flachenbereitstellung fir den Riickbau der vorhandenen Drainagen und 6 WR, sofern die Grundstiicksflachen im Nordwesten mit der ©0
Nebenanlagen (Pkt. 4.2)*. o . _ riickwartigen Grundstiicksgrenze zu mind. 50 % an die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 215
Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen geméaf § 14 BauNVO § 14 BauNVvO e) Flachenbereitstellung fur die Verlegung des Nierenhofer Baches im Osten BauGB festgesetzte Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
und bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht zugelassen sind oder i.V.m. des Plangebietes im Bereich der Hattinger Strafle bzw. Planstrale auf Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen grenzt. Im
zugelassen werden kénnen nicht zulassig. § 23 (5) BauNVO einer Lange von 60 m (Pkt.2.2)". anderen Fall gilt die textliche Festsetzung 1 entsprechend.
Ausgenommen hiervon sind gelandebedingte Stlitzmauern bis zu einer 3 - . Sofern die Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter erfolgen soll,
. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund  § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

ist in allen Fallen auf den (privaten) Grundstiicksflachen eine
Zwischenspeicherung mit Hilfe einer Versickerungsmulde vorzusehen.

maximalen Hohe von 1,5 m.

Ausnahmsweise zuldssig sind Geraterdume, Einrichtungen fir Abfallbehalter, Landschaft - K 2- werden die folgenden Mafinahmen festgesetzt:

Spielgerate, Fahrradstander o.a. Einrichtungen die dem Nutzungszweck der a) Erhalt der extensiv genutzten Weideflachen.
Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht wiedersprechen. b) Anpflanzung eines mindestens 3 m breiten Gehdlzstreifens von insgesamt ~ § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB Immissionsschutz
350 m* entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze (Pkt:1.2)", Im gesamten Plangebiet ist fir Gebaude und Gebaudeteile ein erforderliches
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden c) Pflanzung einer Baumreihe bestehend aus mindestens 10 Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB S I‘? 13 oA ) . § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB
i ) ’ o o einer einheimischen Baumart (Pkt.1.1)". Scha amm-Mal far Al_JfSent_).autelle pagh D!N 4109 e|r?zuhalten.. In den

In den Gebletcfn 1WR, 4-6 WR und 9-17 WR wird die Anzahl der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB Uberbaubaren Grundstlicksflachen, fir die ein erforderlich resultierendes
pro Wohngebaude auf maximal 2 festgesetzt. 4. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB Schalldéamm-Maf von erf. R'w > 30 dB (A) festgesetzt ist, sind schallgeddmmte
Gestaltungsfestsetzungen Landschaft - K 3- werden die folgenden MaRnahmen festgesetzt: fensterunabhén_gige LUftungsanlagen (gemaf VDI 2719) fur zum Schlafen

) S ) ) a) Erhalt der bestehenden Obstwiese. vorgesehene Raume und Kinderzimmer vorzusehen, sofern eine ausreichende
1. In den WR-Gebieten sind fiir die Dacher der Hauptbaukdrper nur Satteldacher § 9 Abs.4 BauGB Beliiftung nicht anderweitig sichergestellt ist.

i. V. m. § 86 BauO NRW b) Flachenbereitstellung fiir die Herstellung eines Bachlaufes zur Verbindung
des nordlichen parallel zur Alten Poststralle verlaufenden StralRengrabens
mit dem Nierenhofer Bach. (Pkt. 2.2).

(Sd) entsprechend der angegebenen Neigung 30° - 35° zulassig.
Ausnahmsweise sind Pultdacher, soweit sie sich im Rahmen der
Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung bewegen, zulassig.

2. Miteinander verbundene Gebaude (z. B. Doppelhduser oder Reihenhauser)

sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu errichten.
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