Textliche Festsetzung

Gebéudehdhen

Die Firsthohe darf, gemessen von der mittleren Hohe der Stralkenachse der § 18 BauNvVO
angrenzenden Stralenverkehrsflache die festgesetzten Hohen, wie z.B. FH =
4,75 m, nicht Uberschreiten.

Alle Firsthéhen im 10WR beziehen sich auf die mittlere Hohe der StraRenachse
von Planstrale 4.

Die im 13 WR festgesetzten Firsthdhen sind auf die gemittelte Hohe der
anliegenden Stralenbegrenzungslinie des Wendeplatzes am Ende von
Planstrale 4 zu beziehen.

Fur die Firsthdhen der beidseitig der Einmiindung von Planstrale 5 in Planstrae
3 liegenden Baufenster (14WR und 16WR) ist die mittlere StraBenachse von
Planstrale 3 magebend.

Die zwingend festgesetzte Traufhdhe in den Gebieten 2WR, 3WR, 7WR, 8WR ist

jeweils von der gemittelten StraRenbegrenzungslinie des zentralen Platzes am
Kreuzungspunkt Planstrale 1, Alte Poststrale, PlanstraBe 3 zu berechnen.

Stellplatze und Garagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind offene Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
liberdachte Stellplatze und Garagen mit Ausnahme der festgesetzten Flachen fur ~ § 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB
Garagen und Stellplatze mit Ausnahme der Vorgarten (= nicht tiberbaubare i.V.m.

Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und straRenzugewandter Baugrenze § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie zwischen den seitlichen Baugrenzen) nicht zulassig.

Im WR 14 und WR 17 sind Garagen und Stellplatze nur auf den dafiir

festgesetzten Flachen zuldssig. Im WR 14 wird Ga/St 4 dem siidostlich

iegenden mit 4 gekennzeichneten Baufenster zugeordnet.

Im WR 15 sind Garagen nicht zul&ssig. Stellplatze sind nur auf den daftir
festgesetzten Flachen zuldssig. Dem WR 15 werden die Garagen Ga1-Ga3 an
der stdlichen Wendeanlage von Planstrae 5 zugeordnet.

Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen geman § 14 BauNVO § 14 BauNvVO
und bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht zugelassen sind oder i.V.m.
zugelassen werden kénnen nicht zulassig. § 23 (5) BauNVvO
Ausgenommen hiervon sind gelandebedingte Stiitzmauern bis zu einer

maximalen Hohe von 1,5 m.

Ausnahmsweise zuléssig sind Gerateraume, Einrichtungen fiir Abfallbehalter,

Spielgerate, Fahrradstéander o.4. Einrichtungen die dem Nutzungszweck der

Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht wiedersprechen.

Woh hiud,

Zahl der Wol n W

In den Gebieten 1WR, 4-6 WR und 9-17 WR wird die Anzahl der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB
pro Wohngebaude auf maximal 2 festgesetzt.

Gestaltungsfestsetzungen

1. In den WR-Gebieten sind fir die Dicher der Hauptbaukérper nur Sattelddcher  § 9 Abs.4 BauGB
(Sd) entsprechend der angegebenen Neigung 30° - 35° zulassig. i.V.m. § 86 BauO NRW
Ausnahmsweise sind Pultd&cher, sows e sich im Rahmen der
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bewegen, zuléssig.

2. Miteinander verbundene Gebaude (z. B. Doppelhéuser oder Reihenhauser)
sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu errichten.

«@

&

o

Ausgl

1.

N

@

>

In den WR-Gebieten sind Dachaufbauten (Dachgauben u. &.) sowi
sgesamt bis zu ¥ der Gesamtansicht zuléssig, aber im
cht (iber 5m.

Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in gedeckten Farbtnen
(rot-braun-dunkelgrau) zu erfolgen. Ausgenommen sind Dachflachen
untergeordneter Bauteile, Garagen und sonstige Nebenanlagen sowie
Dachflachen, die der Sor i ng dienen. i
sind begtinte Dachflachen.

zuldssig

Die Ansicht miteinander verbundener Geb&ude (z.B. Doppelhduser,

wenn durch die Abweichung die Gesamtansicht der verbundenen Gebaude
nicht beeintrachtigt wird.

h von Eingriffen in Natur und Landschaft

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im gesamten Plangebiet  § 1a Abs. 3 BauGB
wird auBerhalb des Plangebietes, auf den Flurstiicken 685 und 1255 der Flur 3,

Gemarkung GroRehohe (Am Karrenberg) in einer GroRe von 26.204 m? ein

standortgerechter Wald angelegt (Pkt:1.3)*.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ~ § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
und Landschaft - K 1- werden die folgenden MaRRnahmen festgesetz!

a) Entsiegelung des in der Ortlichkeit vorhandenen Bolzplatzes und

Anpflanzung eines Laubmischwaldes von 500 m? auf dieser Flache

(ausschlieBlich der Flachenanteile, die fiir die Erstellung der PlanstraRe

bendtigt werden (Pkt:4.1)*.

Anpflanzung eines Ufergehdlzstreifens im Nordosten des Plange-

bietes, entlang der &stlichen Gewassergrenze des Nierenhofer Baches, in

einer GrofRe von 325 m?. (Pkt:1.2)*.

Anpflanzung eines mindestens 5 m breiten Gehdlzstreifens von insgesamt

350 m? entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze (Pkt:1.2)*.

Flachenbereitstellung fiir den Riickbau der vorhandenen Drainagen

(Pkt. 4.2)*.

e) Flachenbereitstellung fiir die Verlegung des Nierenhofer Baches im Osten
des Plangebietes im Bereich der Hattinger Stralle bzw. Planstrale auf
einer Lange von 60 m (Pkt.2.2)*.
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Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund ~ § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
Landschaft - K 2- werden die folgenden Manahmen festgesetz!

a) Erhalt der extensiv genutzten Weideflachen.

b) Anpflanzung eines mindestens 3 m breiten Gehdlzstreifens von insgesamt ~ § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB
350 m? entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze (Pkt:1.2)*.

¢) Pflanzung einer Baumreihe bestehend aus mindestens 10 Einzelbaumen § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB
einer einheimischen Baumart (Pkt.1.1)*.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
Landschaft - K 3- werden die folgenden MaRnahmen festgesetzt:

a) Erhalt der bestehenden Obstwiese.

b) Flachenbereitstellung fiir die Herstellung eines Bachlaufes zur Verbindung
des nordlichen parallel zur Alten Poststrale verlaufenden Straengrabens
mit dem Nierenhofer Bach. (Pkt. 2.2).

5. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - K 4- wird die Anpflanzung eines flachendeckenden Feldgehdlzes
inklusive einer 3m breiten Ortsrandeingriinung entlang der nordéstlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt.

Fir alle Baume und Stréucher sind Flachen, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Nr.20 festgesetzt sind gilt, dass diese dauerhaft zu erhalten sind und bei
Abgang zu ersetzen. Naheres zu Art und Umfang bestimmt der
Landschaftspflegerischen Begleitplan.
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* = Die Bezeichnung (Pkt. x), (Pkt. y), ist die Zuordnung der vorgeschlagenen MaRnahmen zu den Grundsatzen
flir Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die der Anlage zu §2 Abs.3 der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §8a BNatSchG zu entnehmen sind.

Die erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach
§8a BNatSchG abgerechnet: Die MaBnahme K-4- wird den Flurstlicken 245, 246, 247 der Flur 3, Gemarkung
Niederbonsfeld direkt zugeordnet. Alle anderen MaRnahmen sind als 1ahmen zu betrachten und
werden den Eingriffen insgesamt zugeordnet. Die Zuordnung folgt dem Verteilungsschliissel: 71,5 % fir
Grundstiicksflachen, 19% fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen und 9,5% fir Spielplatze.

Niederschlagswasserbeseitigung
1. Das auf den bebauten und befestigten Grundstlcksflachen anfallende § 51a Abs. 2 LWG NW
Niederschlagswasser ist in den Nierenhofer Bach einzuleiten. Die Einleitung i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB

des Niederschlagswassers in den Nierenhofer Bach erfolgti. S. d. § 51 a Abs.
2 Satz 2 LWG NW zentral, nach vorheriger Einleitung in einen
Regenwasserkanal sowie nach vorheriger Retention.

Der Grundstiickseigentiimer hat daher das auf dem Grundstlick anfallende
Niederschlagswasser dem &ffentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.
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In den Gebieten1 WR und 2 WR ist das auf bebauten und befestigten § 51a Abs. 2 LWG NW
Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB
S.d. §51aAbs. 2 Satz 1 LWG NW entweder zu versickern oder in den

angrenzenden Vorfluter einzuleiten. Das Gleiche gilt fir die Gebiete 5 WR

und 6 WR, sofern die Grundstticksflachen im Nordwesten mit der

rlickwértigen Grundstiicksgrenze zu mind. 50 % an die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB festgesetzte Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen grenzt. Im

anderen Fall gilt die textliche Festsetzung 1 entsprechend.

Sofern die Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter erfolgen s
ist in allen Fallen auf den (privaten) Grundsticksfléachen eine
Zwischenspeicherung mit Hilfe einer Versickerungsmulde vorzusehen.

Immissionsschutz

Im gesamten Plangebiet ist fiir Gebaude und Gebaudeteile erforderliches § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB
Schallddmm-MaR fiir AuRenbauteile nach DIN 4109 einzuhalten. In den
(iberbaubaren Grundstiicksflachen, fir i
Schallddmm-MaR von erf. R'w > 30 dB (A)
fensterunabhéngige Liiftungsanlagen (gemaR VDI 2719)
vorgesehene Réume und Kinderzimmer vorzusehen, sofern eine ausreichende
Beliiftung nicht anderweitig sichergestellt ist.
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Achsfestlegung der geplanten Strassenverkehrsflache
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