../ N Ny R —R)—

KD 171.47 N ~ .
| N — . ‘ “ama — STADT VELBERT
KD 17172 //,// I_. m,\@@ erl Q\Q\AQ\\ M;N\Q%@ o o T \\\ = N e
& SN KD 171.82 =®I KD-174.05 W xw,ud.mm -
KD 17175 A | — & QKIS —@ © 17687 0 17702\ ~ _HmO—._@m_u_m_” IV.1.2
) DTNET e " —— b 17336 _— Bebauungsplanung und Denkmalschutz

N __§ [ Eeeuyras e _“
%70 A el W j

L 28.5 / | 0 X X X T
——— = o — A

@ BEBAUUNGSPLAN 459.03
MITTLERE SIEBENEICKER STRASSE

LT Gemarkung Neviges Flur 5
Gemarkung Untensiebeneick Flur 1 Mafstab 1:500

) 1
A
"\
/]
.

{

Die Plangrundlage hat den Stand vom April 2000 Velbert, 05.06.03
und entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. LS. gez. Unle
Stadt. Vermessungsratin z. A.
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— \\\\\ 634 Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 05.06.2003
Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S. gez. Uhle
— Stadt. Vermessungsratin z. A.
177 Die Festlegung der gednderten stadtebau- Velbert, 08.07.2004
— = lichen Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S. gez. Uhle
— H Stadt. Vermessungsratin z. A.
Y 77 520.0
x 865045 || H Entwurf in der Fassung vom 04.04.2003 Velbert, 05.06.2003
Q . Fachgebiet 1V.1.2
] B s Bebauungsplanung und Denkmalschutz L.S. gez. Jobst
- 3 il 3 Fachgebietsleiter
kT i JF kT Entwurf in der Fassung vom 18.03.2004 Velbert, 07.07.2004
— Fachgebiet IV.1.2
al Bebauungsplanung und Denkmalschutz L.S. gez. Jobst
— Fachgebietsleiter
T
— 1 Q m Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 05.06.03
— istam 17.08.1999 vom Umwelt- und Der Burgermeister
WM MM mww.m o.m ‘ '} Planungsausschuss der Stadt beschlossen I.V.
\ [ @ und am 01.09.1999 6ffentlich bekanntgemacht
e worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). L.S. gez. Guther

\ 635

Beigeordneter/Stadtbaurat

\ N Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsaus- Velbert, 29.07.2003
VI schusses der Stadt vom 08.05.2003 und nach Der Birgermeister
\ KD 181738 ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.05.2003 LV.
hat der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
\ Begriindung vom 11.06.2003 bis 11.07.2003 L.S. gez. Guther

offentlich ausgelegen.
Beigeordneter/Stadtbaurat

KD172.74 \ %

® kT xT xT Auf Beschluss des Rates der Stadt vom 08.06.2004 Velbert, 29.07.2004
\ und nach ortsublicher Bekanntmachung Der Birgermeister
\ < am 30.06.2004 hat der geanderte Entwurf dieses I.V.
o Bebauungsplanes mit Begrindung verkirzt
\ % vom 13.07.2004 bis 27.07.2004 6ffentlich L.S. gez. Guther
Y 77 487.0 727 ausgelegen.
X 86 432.5 Beigeordneter/Stadtbaurat

ol

- - L Der Rat der Stadt hat am 21.12.2004 diesen Velbert, 28.12.2004
Y 77 455.0 . - o ™ ) T\ Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
X 86424.0 b \/\ Il
\ 3 T\ L.S. gez. Freitag
ep\O0 -
\ oner Boct \oe® T\ 636 Biirgermeister
216 \ 406%26 urgermeiste
\ T\ Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 10.01.2005
165 \/\ 30.12.2004 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Burgermeister
\ verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). I.V.
164 \ %\ / KD 184.05

/. & o s/ 10 LS. gez. Gilither
\ & + \ O Jaos 2240 . + Beigeordneter/Stadtbaurat

\ </ T s KD 185,

y/ & \ Do RECHTSGRUNDLAGEN
\ %\%\ /M,o// \ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
Y 77.405.5 H Mm Mwm”m P 4 o / in der zur Zeit giiltigen Fassung.
X.,86 380.0
_— 'v\ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
\\ in der zur Zeit gultigen Fassung.
\\ %\ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
56 \ %\%\ - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S. 256),
¥ o> in der zur Zeit giiltigen Fassung.
\ %\ X 233
Y 77 362.5 p Q
X 86 355.5 N> y 4 .
& \/\\/\ '( ZEICHENERKLARUNG
%\o %\ BESTANDSKARTIERUNG Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die
— Y 4 — = -+ Abfallentsorgung und Abwasser-
& 4 2GE KD 18459 ® Kanaldeckel beseitigung sowie fiir Ablagerungen

\ﬁ\ _H _H _H W _H WGMOICZQ O Wasser
hay, Y 0,8 \Y ]
~~ v~ Zaun == Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen
ﬁ W A\ ,\ @ 230 D] zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
, ﬁ ﬁ < , lung von Natur und Landschaft
/ % F,F \A\A\ . 622 ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
Y 77 322.5 5 7.0 T N R'w 30 391 Verls iner Lini i fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
b \ 5 SHangering einer Hinié von Baumen, Strauchern und sonstigen
N\ AN \ Kk Rechter Winkel Bepflanzungen, sowie von Gewassern
218 \ \ Vo
\ ZKe) # Parallele QAP Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs-
\ S \. o o a ) beschrankungen oder fiir Vorkehrungen
\ OV A AN KD 185.19 o MaBhilfspunkt zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
\ / | o einwirkungen im Sinne des Bundes-
KD 184.24 NS i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaRBauGB | — MaBhilfslinie Immissionsschutzgesetzes
® A \ g
O 2, 404 1. Im1 GE und 2 GE-Gebiet sind Betriebe der Abstandsklasse | bis V/ nicht zulssig. Die Ausnahme 2B Rw30 “M%mw_g__mﬁ”%ﬁm_s Schall-
+ / 154 N ,/ + nach § 31 (1) BauGB kann erteilt werden, wenn das Vorhaben im Hinblick auf den Immissonsschutz FESTSETZUNGEN gem. BauGB
\ > KD 185.15 unbedenklich ist. Unbedenklich ist ein Vorhaben, wenn bei der Errichtung tber den Stand der Technik g I— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
& %,w,, hinausgehende MaBRnahmen zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische Betriebsweise GE Gewerbegebiet —I_H_I des Bebauungsplanes
% 406 - ausgeibt wird.
\ 61 X . o869 e Geschossflachenzahl als Hochstmaly Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
/ 185 = 2. Im 3 GE-Gebiet sind Betriebe der Abstandsklasse | bis VI nicht zulassig. Eine Ausnahme kann erteilt werden, . ) /I z. B. von Baugebieten, oder Abgenzung
E / & 409 fme 590 wenn das Vorhaben im Hinblick auf den Immissionsschutz unbedenklich ist. Unbedenklich ist ein Vorhaben, 0.8 Grundflachenzahl als Hochstmaf des _,\_m_.wmm der Nutzung innerhalb eines
. oA wenn bei deren Errichtung Uber den Stand der Technik hinausgehende MaRnahmen getroffen werden oder Y, Zahl der Vollgeschosse als HichstmaR Baugebietes
,,, 182 > nw\uu eine atypische Betriebsweise ausgeiibt wird.
A @\\ KD 184.68 S mw Ell] Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
\ P ’ KD 185.67 3. Im 1 GE-Gebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig deren gesamte Schallemission die und HochstmaRk
0.8 ' I1-111 3 \ s © o : . . KENNZEICHNUNG
’ \ immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw von 70 dB (A) tags und 55 dB (A)
: / \ 625 nachts nicht uberschreitet. srw=rvem  Baugrenze === %) Umgrenzung von Flachen, deren Boden
\ iy { erheblich mit umweltgefahrdenden
\ A\ i 4.1 Im 2 GE und 3.1 GE-Gebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig deren gesamte Schallemission die === Straltenbegrenzungslinie Stoffen belastet sind
N \ ?\ T ,,,/ 06 immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw von 67 dB (A) tags und 52 dB (A) nachts i
£ 9 \ 577 nicht tiberschreiten. Stralenverkehrsflache [7786/1] Nummer der Altlast im Altlastenkataster
0 18522 N 376 des Kreises Mettmann
\ e 16 507 4.2 Im 3.2 GE-Gebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig deren gesamt Schallemission die immissions-
T + 3.2 Q m ,,,,ww. \QQ L7 L7 wirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw von 68 dB (A) tags und 53 dB (A) nachts
\ & AN nicht dberschreiten.
y /® 0,8 ‘ -1l 760 # 2 o | o o S - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR BauO NRW
\ & @ KD 185.90 o 56 @ 5.  Beider m:_o._.:%@ von ommo:%m-_ Buro- c:.a <m:>\m=c:©m@mcmc%=_.% mca.acsm .Ea ahnliche
m®9 & Aufenthaltsraume enthalten, sind auf den mit pT 74 festgesetzten Flachen, die bezeichneten 1. Auf den mit @ gekennzeichneten Grundstiicken gelten folgende értliche Bauvorschriften
. ﬁo 374 Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in dB (A) einzuhalten. (§ 86 Absatz 1 Nr. 4 BauONW);
\ N\ 0 e 4 7% 182 I
\ \ gr— = 6.  Im 3 GE-Gebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die keine erheblichen Belastigungen durch 1.1 Die nicht Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Arten der im Anhang des
H Mm www.m - \ , Luftverunreinigungen (z.B. Rauch, Staube, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe) verursachen. landschaftspflegerischen Begleitplans beigefiigten Pflanzliste zu begriinen.
: o / \\ Die vom Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Erschitterungen dirfen die KB-Anhaltswerte nach der
— % Ao \ \m,\,\,\,w\mw DIN 41150 "Erschitterungen im Bauwesen" von tags 0,3 und nachts 0,2, bezogen auf die jeweilige 1.2 Je 100 gm nicht iberbauter Flache ist ein mittel- bis grofikroniger Baum mit einem Stammumfang von
\ P \ 600 Grundstiicksgrenze, nicht tiberschreiten. mindestens 18 cm zu pflanzen.
— M 0\@ \\\ N\ 7. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen sind Gehdlzgruppen anzulegen, 1.3 Pro 6 Stellpléatze ist ein Baum anzupflanzen. Die Baumscheiben missen mindestens 6 gm GroRe
— \w\.\ \x \// 598 die einen Flachenanteil von 50 % nicht tberschreiten. Es sind Arten der im Anhang des landschafts- aufweisen.
y \ el pflegerischen Begleitplans beigeflgten Pflanzliste zu verwenden. Diese Flache ist den Bebauungsplénen
— 83 459.01, 459.02, 459.03 und 459.05 insgesamt zuzuordnen. 1.4 Auf den nicht iberbaubaren Grundstlicksfldchen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze sind
— & YD 185.56 \\ Arbeitsflachen, Lagerflachen und Garagen nicht zulassig. Stellplatze, Miillbehalter und sonstige
% x@ \ 8.  Inder StralRenverkehrsflache Am Rosenhlgel sind mindestens 24 Einzelbaume zu pflanzen. Dabei sind Nebenanlagen sind durch Hecken einzugriinen.
— \ 155/ /¢ mindestens 12 Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben
_ Y.77 227.0 g + 192 + sollen eine Mindestgroe von 6 gm (z.B. 2,5 m x 2,5 m) aufweisen. Es sind Arten der im Anhang des 1.5 Fur die nicht Uberbauten Flachen ist dem Bauantrag ein Gestaltungsplan beizuflgen.
X 86200.0 / %o 180.96 landschaftspflegerischen Begleitplans beigefiigten Pflanzliste zu verwenden.
/ - 9. Im1,2,3.1und 3.2 GE-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an
/ 186 K Endverbraucher mit folgenden Sortimenten nicht zulassig:. HINWEISE
1. Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Bliroorganisation
. 2. Kunst, Antiquitaten 1. Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist iber Gelandemulden dem Motschenbrucher
3. Baby-, Kinderartikel Bach zuzuleiten. Nachweis und Dimensionierung sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
4. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
5. Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren 2. Unterteilungen innerhalb der Stralenverkehrsflache sind sonstige Signaturen, keine Festsetzungen.
KD :@% 197 6.  Foto-, Optikwaren
185.83 7. Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe 3. Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist geordnet zu lagern und mit einer Griindiingung
67 8.  Musikalienhandel als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine Vermischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
219 9. Uhren, Schmuck verhindern. DIN 18300, 18915 und 18920 sind zu beachten.
10. Spielwaren, Sportartikel
KD 181.86 11.  Lebens- und Nahrungsmittel, Getranke 4. Oberboden mit starkem Neophytenaufkommen (insbesondere japanischer Knéterich oder Riesen-
® 12.  Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren herkulesstaude) darf nicht fir die Andeckung von neu herzustellenden Freiflachen verwendet werden.
Eine Ausnahme ist zulassig, wenn es sich um atypische Betriebe handelt oder die Verkaufsflache
184 300 qm unterschreitet und zur Versorgung des Gewerbebebietes dient. 5. Baustelleneinrichtungen durfen nicht auf Griin- und Kompensationsflachen sowie im Randbereich
190 Bebauungsplan Nr.459.03 (mind. 3,0 m Abstand) zum Motschenbrucher Bach errichtet werden.
. 10.  Die ausnahmweise zula@ssigen Vergniigungsstétten sind nicht zulassig.
T JF LT L7 L7 599 mssaﬁ >ﬁn:_ wooo ) I ) 6. Aufdenmit £} gekennzeichneten Flachen sind vor Errichtung von Vorhaben Bodenuntersuchungen
agestatus vorzunehmen und gegenbenenfalls bauliche Vorkehrungen zu treffen.
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