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1 Einleitung/Aufgabenstellung

Auf dem Gelande der ehemaligen Firma Laakmann Karton GmbH an der Bons-
felder Strasse in Velbert ist seit 1995 die Produktion eingestellt. Das Geléande liegt
aktuell brach.

Es ist geplant, die Industriebrache einer neuen Nutzung zuzufilhren. Zu diesem
Zweck sollen die alten Gebaude abgerissen werden und eine Bodenanschiittung
erfolgen, die eine neue gewerbliche Bebauung auf dem H6henniveau der Bons-
felder StraRe erméglicht.

Zur Sicherung der planungsrechtlichen Grundlagen soll der Bebauungsplan Nr.
139 "Bonsfelder StraRe" aufgestellt werden.

Mit der Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes, mit integrierter
Umweltprifung wurde das umweltbiiro essen durch die Altfeld-Gnotke Vermo-
gensverwaltung GmbH beauftragt.

Im Folgenden werden die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Plangebiet (PG) bezeichnet. Beziehen sich Aussagen auf die mit diesem Plange-
biet in funktionalem Zusammenhang stehenden Flachen im Umfeld, wird die Be-
zeichnung Planungsraum verwendet.

2 Grundlagen
2.1 Lage im Raum, derzeitige Nutzung, Siedlungs-
struktur

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Velberter Stadtteils Langenberg, an
der Bonsfelder Strasse. Nordlich schlie3t sich der Ortsteil Bonsfeld an. Das PG er-
streckt sich von der 6stlichen Grenze der Bonsfelder Stra3e bis zu den Gleisanla-
gen der Bundesbahn westlich des Deilbaches und hat eine Gesamtgréfe von ca.
4.7 ha.

Den Uberwiegenden Teil des Plangebietes nehmen die weitgehend ungenutzten
Industriegebdude und versiegelten Hofflachen der ehemaligen Kartonfabrik
Laakmann ein, die zwischen der Bonsfelder Strae und dem Deilbach liegen.

Der Deilbach durchquert das Plangebiet von Siiden nach Norden entlang der
westlichen Grenze der Hofflache. Die Flachen der ehemaligen Anschlussgleise
der Fabrik westlich des Deilbaches sind zum Teil bewaldet. Wald findet sich auch
in der Aue und auf den Béschungen im nérdlichen und stdlichen Plangebiet.

An der westlichen Plangebietsgrenze schlieRen sich die Gleisanlagen der Bahn
an, die unter anderem fur den Personennahverkehr genutzt werden.

Die mehrgeschossigen Industriehallen haben zwar auch direkte Zugange zur
Bonsfelder Stral3e, das Hofgeldnde mit den Hauptzugangen liegt jedoch ca. 9 m
tiefer. Ostlich der Bonsfelder StraRe befindet sich ein weiteres zum ehemaligen In-
dustriegelande Laakmann gehérendes Gebaude, das bereits umgenutzt ist (Au-
towerkstatt, Fliesenhandel, Weinhandel).

Im Stden schliel3en sich jenseits einer hohen Béschung weitere Flachen mit ge-
werblicher Nutzung und im Norden Wald- und Kleingarten/Grabelandfléachen an.

umweltbiro essen
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Abbildung 1: Lage im Raum

Stand: 16.10.04

2.2 Planungsrecht und sonstige 0rtliche Zielvor-
gaben

Planungsrecht
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschafisplanes
des Kreises Mettmann.

Im Fldchennutzungsplan wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Stidlich der bestehenden Gebaude, westlich des
Deilbaches, werden Flachen fiir die Forstwirtschaft, die westlich liegenden Gleis-
anlagen als Flache fir Bahnanlagen und die Bonsfelder Stral3e als Uberdrtliche
HauptstralBe dargestellt.

Teilflachen des Plangebietes (einschlieRlich vorhandener Gebaude) sind als Uber-
schwemmungsgebiet abgegrenzt.

Der Gebietsentwicklungsplan stellt das Plangebiet als "Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsflache" dar.

umweltbiro essen
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Ortliche Zielkonzepte

Im Strukturkonzept des Grinordnungsrahmenplans (Stadt Velbert, 1987) ist der
Deilbach als ein bestimmendes Element der Siedlungsstruktur Langenbergs ver-
zeichnet, fur das eine schrittweise Aufwertung und die Integration in das innerort-
liche Griinsystem empfohlen wird.

Das Malinahmenkonzept sieht im Bereich des Plangebietes fir die Bonsfelder
Strasse die Pflanzung einer Baumreihe vor. Die sudlich der Gewerbehallen lie-
genden Flachen sind fur eine Renaturierung vorgesehen und am Deilbach sollen
dem Konzept zufolge die stérenden baulichen Anlagen beseitigt werden.

Die nordlich an die Gewerbehallen anschliefenden Freiflachen sollen zur Klima-
regulation, als Frischluftschneise und als Flachen mit 6kologischer Vorrangfunktion
freigehalten werden. Entlang des Deilbaches wird eine FuBwegeverbindung vor-
geschlagen.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde seitens der Unteren Forstbehdrde
darauf hingewiesen, dass Waldfi&chen nordlich und sudlich der Gewerbeflachen,
eine "hervorgehobene Klima-, Sicht- und Immissionsschutzfunktion" haben.

Der Generalentwdsserungsplan Einzugsgebiet Kldranlage Kupferdreh stellt un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzend zwei Einleitungsstellen (5.63 Fa. Artfleur,
5.64 Fa. Intensiv-Filter) und zwei geplante Regenriickhaltebecken (5.64 Fa. Inten-
siv-Filter, 5.85 Heeger Briicke) dar.

umweltbiro essen
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Abbildung 3: Bodenfunktionen

und -potentiale

Stand: 16.10.04

2.3 Naturraumliche Gliederung, Geologie, Topo-
graphie

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit des "Niederbergisch-Marki-
schen Higellandes" zuzurechnen und innerhalb dessen der Untereinheit "Har-
denberger Higelland". Es gehdrt zum nordwestlichen Teil des rechtsrheinischen
Schiefergebirges. Vorherrschend sind kuppige Formen, deren flache Gipfel von
Stiden nach Norden von 300 auf 240 m absinken.

Geologisch treten im Planungsraum vorwiegend Festgesteine des Oberkarbon
auf, die als Flozleeres bezeichnet werden. Dabei handelt es sich um Schieferton
mit Einlagerungen von Grauwackensandstein. Oberflachlich ist das Gestein teil-
weise verlehmt. In der Tallage wird das Gestein von quartarem Hochflutlehm G-
berlagert.

Das Plangebiet liegt an der odstlichen Grenze der Deilbachaue, die hier am Fuf}

des Loper Berges naturlicherweise abrupt an steil aufragenden Felswéanden en-

det. Anstehender Fels ist heute allerdings nur noch kleinflachig oberhalb des sid-

lichsten Deilbachwehres zu finden, da fir die Bonsfelder Strale und die Zufahrt

zum Industriegelande Béschungen und Hangbefestigungen veréndert bzw. neu

angelegt wurden.

Morphologisch ist der Planungsraum stark nach Westen geneigt. Dabei lassen

sich drei Héhenlagen unterscheiden:

e Auf Hohe der Bonsfelder StraBe liegen bei ca. 102 m (NN Teile der Gebau-
de und die Zufahrt zum Gelande.

e Die Hofflachen und der (berwiegende Teil der Gebaudezugange befinden
sich bis zu 9 m tiefer nur wenig Uber dem Niveau der Deilbachaue (ca. 93,50
m UNN). Der Hohenunterschied wird durch steile Béschungen und Mauern
sowie die Etagen der Gebaude abgefangen.

e Der Deilbach selbst quert das Plangebiet nochmals um ca. 3 m weiter einge-
tieft und ist Uber weite Strecken beidseitig von Mauern gefasst.

2.4 Boden

Beurteilungsgrundlagen

Dem Boden kommt sowohl wegen sei-
ner zentralen Stellung im Naturhaushalt
wie auch als Grundlage vielfaltiger Nut-
zungen durch den Menschen eine wich-
tige Rolle bei der Beurteilung der Um-
weltvertraglichkeit von flachenbeanspru-
chenden Vorhaben zu.

Die im Rahmen landschaftspflegerischer
Planungen zu berucksichtigenden Funk-

tionen und Potentiale gibt Abbildung 3
wieder.

Regel-, Speicher- und Pufferfunk-
tion

Boden haben vielfaltige regulierende
Funktionen fur den Material- und Ener-
gieumsatz im Naturhaushalt. Durch Nie-

l Boden l

Lebensraum-
funktion

Speicher-
Pufferfunktion

biotisches
Ertragspotential
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derschlage, tber die Luft und durch Fl&a-
chennutzung kommt es zu Schadstoff-
eintrdgen in den Boden. Physikalische,
chemische und biologische Prozesse
konnen die Filterung, Bindung und Um-
wandlung sowohl von auflen einge-
tragener wie auch natirlich im Boden
vorhandener Substanzen bewirken. Aus
dem Boden kdnnen Substanzen ins
Grundwasser weitergeleitet, in die Luft
freigesetzt oder in Biomasse (z.B. in die
Vegetation) eingelagert und weitrdumig
verfrachtet werden.

Diese Vorgange sind Uber Regelkreise

sowohl untereinander als auch mit an-

deren - z.B. klimatischen oder geologi-

schen - Faktoren verknilpft, so dass fir

die Landschaftsplanung eine Beschran-

kung auf die wichtigsten Aspekte erfol-

gen muss.

Dies sind in der Regel:

e bestehende Schadstoffbelastungen
des Bodens

e Schutz der Gewasser (Grund- u. O-
berflachenwasser) vor Schadstoff-
eintragen

e Moglichkeit dezentraler
schlagswasserversickerung.

Nieder-

Lebensraumfunktion

B&den stellen den Lebensraum einer po-
tentiell reichhaltigen Flora und Fauna
dar. Sie sind mitentscheidend dafiir,
welche natirliche Vegetation und damit
auch welche Tierwelt sich in einem Ge-
biet ausgebildet hat oder sich nach Ende
menschlicher Eingriffe potentiell einstel-
len wirde. Fur das Kriterium Lebens-
raumfunktion sind daher sowohl die tat-
sachliche aktuelle Bedeutung zu beriick-
sichtigen als auch ihre potentielle - auf
den natirlichen Entwicklungsmaoglichkei-

Zustand im Untersuchungsgebiet

ten beruhende - Bedeutung fur die Aus-
bildung einer mehr oder weniger schiit-
zenswerten Tier- und Pflanzenwelt. Als
besonders hoch zu bewerten fiir die E-
xistenz vieler seltener Tier- und Pflanzen-
arten sind generell solche Bdden, die
"extreme" Eigenschaften (sehr trocken,
sehr feucht, n&hrstoffarm) aufweisen.
Wegen der geringen FlachengréRe er-
folgen entsprechende Aussagen im Ka-
pitel 2.7.

An dieser Stelle entscheidende Beurtei-
lungskriterien sind die Naturnéhe der
Boden sowie die Intensitat der vorge-
nommenen Eingriffe und - damit ver-
bunden - die Mdglichkeit, naturnahe
Verhéltnisse wiederherzustellen.

Biotisches Ertragspotential

Das biotische Ertragspotential - also die
landwirtschaftliche Nutzungseignung ei-
ner Flache - hangt von einer Vielzahl na-
tirlicher Faktoren sowie von Art und In-
tensitat der Bewirtschaftung ab.

Zur Beurteilung wird im Weiteren auf die
Boden- und die Griinlandgrundzahl zu-
rickgegriffen, die als integrierende
MessgroRen verschiedene Einzelfakto-
ren bericksichtigten. Diese Zahlen ma-
chen Angaben zur landwirtschaftlichen
Nutzungseignung unter AufRerachtlas-
sung der tatsachlichen landwirtschaftli-
chen Nutzung (also z.B. der Bewirtschaf-
tungsintensitat).

Die natlrliche Nutzungseignung einer
Flache fir die landwirtschaftliche Pro-
duktion kann durch Schadstoffbelastun-
gen des Bodens in Frage gestellt wer-
den. Zur Beurteilung liegen eine Vielzahl
von Grenz- und Richtwerten vor.

GemanR Bodenkarte waren im Plangebiet natirlicherweise fast ausschlieBlich Gley
und Nafgley (G31) aus schluffig-lehmigen Fluss- und Bachablagerungen zu er-
warten. Die Grundwassertiefe liegt bei 6 dm. Lediglich im Bereich der Bonsfelder
StraBe waren auBerhalb des Grundwassereinflusses Braunerde und Podsol-
Braunerde aus Sandstein sowie Parabraunerde aus L6 ausgebildet.

Tatsachlich wird jedoch im Planungsgebiet fast kein naturlicher Boden mehr an-
stehen, da grofl3e Flachen versiegelt sind, Gleisanlagen gebaut wurden und Bo-
denauffillungen vorgenommen wurden. Lediglich am norddstlichen Rand des
Plangebietes ist in unmittelbarer Randlage des Deilbaches ein nur wenig verén-

derter Bodenaufbau zu erwarten.

Die Flache zwischen Deilbach und Bonsfelder Straf3e wird im "19. Sachstandsbe-
richt Uber die Gefahrdungsabschatzung und Sanierung von Altlasten im Kreis

umweltbiro essen
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Mettmann" als Altablagerung Nr. 7892/3 Ve gefiihrt. Uber die Beschaffenheit die-
ser Anschiittung ostlich des Deilbaches liegen zwei Gutachten vorl:

Auf Grundlage des aktuellen Gutachtens (IFA, 2004) ist zusammenfassend festzu-
stellen, dass in den die Geb&ude und Platzflachen unterlagernden Bodenschich-
ten Schadstoffbelastungen festgestellt worden sind. "Die Schwermetall-, Cyanid-
und PAK-Belastungen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit auf die eingebrachten
Auffillungen, die aus Schiacken, Schotter, Koksresten, Bauschutz efc. bestehen,
zurtickzufiihren”Eine Mischprobe wies ‘“einen stark erhéhten PAK-Gehalt auf, der
oberhalb des LAGA Z2-Wertes liegt. Sollte sich die PAK Belastungen in diesem
Werksbereich bestétigen, so ist das dort anfallende Bodenmaterial der Entsor-
gung zuzufiihren” Eine leichte, weit unterhalb des LAGA Z-1.2-Wertes liegende
LHKW-Belastung im Bereich zweier Rammkernsondierungen ‘ist sehr wahrschein-
lich auf die ehemalige Nutzung zurtickzufiihren. Hier sollte ggfs. der Betonkern
der jeweiligen Rammkernsondierung auf LHKW-Belastungen untersucht werden,
da hier die Schadstoffbelastung deutlich hoher liegen kdnnte. Weitere organische
Inhaltsstoffe (FOX, Kohlenwasserstoffe, BTEX, PCB) waren in den Mischproben
nicht nachweisbar.

Die Priifwerte flir Wohngebiete, Park- und Freizeitanlagen und Industrie- und Ge-
werbegrundstiicke der BBodSchV werden in keiner Mischprobe lberschritten.”

Zusammenfassend kommt der Gutachter mit Ausnahme des Bereiches mit er-
hoéhten PAK-Belastungen zu dem Ergebnis: "Aus den hier angefiihrten Mischpro-
ben kann der Boden aus altlastentechnischer Sicht als unproblematisch eingestuft
werden."”

Erganzend wird allerdings darauf verwiesen, dass durch die nur stichprobenarti-
ge Untersuchungen héhere Belastungen oder Belastungen mit anderen Schad-
stoffen auf anderen Teilen des Werksgeldndes nicht ausgeschlossen werden
konnen. Auch zur Mobilisierbarkeit der angetroffenen Schadstoffe kénnen keine
Aussagen getroffen werden. Im Falle einer Entsiegelung bestehen somit unter
Umstanden Gefahrdungsrisiken fur das Grundwasser und bei den Aushubarbei-
ten durch Direktkontakt mit Schadstoffen Gefahrdungspotentiale fur die dann Vor-
Ort Beschétftigten.

In den Brunnenproben wurden Schadstoffbelastungen mit Kupfer, Nickel, Zink,
Kohlenwasserstoffen und PAK festgestellt. Die Prufwerte der BBodSchV des Wir-
kungspfades Boden-Grundwasser wurden bei den Schadstoffen Kupfer, Kohlen-
wasserstoffe und PAK (EPA) Uberschritten. Die organischen Belastungen werden
auf Schadstoffeintréage von der Eisenbahnrampe westlich des Deilbaches (ehema-
lige Abstell- und Verladegleise) zurlickgefiihrt. Die Annahme ist darin begriindet,
das die hochste organische Schadstoff-Belastung in dem sudlichsten Brunnen Nr.
3 angetroffen wurde und in den stromabwarts gelegenen Brunnen Nr. 2 geringe-
re und in dem am nérdlichen Rand des Plangebietes gelegenen Brunnen 1 keine
Gehalte an PAK angetroffen wurden. Eine Schadstoffuntersuchung auf den ehe-
maligen Gleisanlagen bestétigt diese Vermutung, da ein vergleichbares Schad-
stoffspektrum angetroffen wurde wie im sidlichen Brunnen. Die abschlieBende
Bestimmung von Sanierungserfordernissen wird im Rahmen des Riickbau- und
Sanierungskonzeptes unter Berlicksichtigung der im Bereich der Gleisanlagen
vorgesehenen Nutzung "Wald" erfolgen.

Beurteilung

Eine Beurteilung des biotischen Ertragspotenzials ist aufgrund der tatséchlichen
Verhédltnisse nicht sinnvoll. Hinsichtlich der Regel-, Speicher- und Pufferfunktion
lassen sich aufgrund der sehr heterogenen Verhéltnisse keine allgemeinen Aus-
sagen treffen.

1 Mull & Partner (1999): Standortuntersuchung zur Altlastenproblematik auf dem Gelénde der ehemali-
gen Kartonfabrik Laakmann. Bericht vom 15.06.1999 sowie ergdnzende Untersuchungen (IFA; 2004)
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FUr die Bereiche, in denen noch Gleyboden ansteht, muss hinsichtlich der Lebens-
raumfunktion von einem Sonderstandort mit besonderer Bedeutung fir die Ent-
wicklung gewasserbegleitender Biotoptypen ausgegangen werden, der jedoch
nur noch isoliert und kleinflachig vorliegt.

Es kdnnen keine Aussagen zu Durchlassigkeitsbeiwerten zur Ermittlung einer prin-
zipiellen Eignung fir die Versickerung von Niederschlagswasser getroffen wer-
den, da der Bodenaufbau weitgehend verandert wurde und durch die geplante
Bodenaufschuttung noch weiter verandert wird. Schon wegen der Schadstoffbe-
lastungen ist eine Versickerung ausgeschlossen. Durch die Lage direkt am Deil-
bach besteht jedoch die Mdglichkeit einer ortsnahen Einleitung von Nieder-
schlagswasser.

Hinweise fur die weitere Planung:

e Die Analyse der Bodenverhaltnisse lasst keine Aspekte erkennen, die grund-
satzlich gegen das Vorhaben sprechen.

e Bodenaufschittungen im Bereich der norddstlichen Deilbachaue sollten zum
Erhalt des Sonderstandortes soweit wie méglich vermieden werden.

¢ Die Bedingungen fir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Deilbach
sind im weiteren Planverfahren bzw. im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren zu konkretisieren.

e Zum Rickbau der baulichen Anlagen ist die Erstellung eines Bodenmanage-
mentkonzeptes sowie eines Arbeitssicherheitskonzeptes erforderlich. Die Ar-
beiten sind gutachterlich zu begleiten.

25 Grund- und Oberflachenwasser

Beurteilungsgrundlagen

Die im Rahmen der Planung zu untersu- schiedene Medien Einfluss ausuiben.

chenden Funktionen und Potentiale von

Gewassern gibt Abbildung 4 wieder.

Die Grundwasserschutzfunktion weist ei-
nen engen Zusammenhang zum Um-
weltmedium Boden, die Grundwasser-
neubildungsfunktion einen engen Zu-
sammenhang zu Boden und Klima auf. In
beiden Fallen ist daher nicht von Funktio-
nen des Wassers zu sprechen, sondern
von Funktionen einer Flache, auf die ver-

Grundwasserschutzfunktion

Der Schutz des Grundwassers vor Schad-
stoffeintrdgen héngt von vielen Einzelfak-
toren ab:

e Bodenverhéltnisse (Filter-, Speicher-,
Puffervermdgen, Wasserdurchlassig-
keit; Schadstoffbelastungen)
Grundwasserflurabstand

e sonstige geologische Verhaltnisse

l Wasser |

I
C Grundwasser )

C Oberflachenwasser )

Grundwasser-
schutzfunktion

Grundwasserneu-
bildungsfunktion

Wasserdar-
gebotspotential

umweltbiro essen
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(u. a. hydraulische Durchléssigkeit) stdndigen Flachenversiegelung in der

Ausgewiesene und geplante Wasser-
schutzzonen geben vor allem dann wert-
volle Hinweise auf mogliche Konflikte,
wenn ansonsten nur unzureichende
Grundlagen fur die Beurteilung der
Grundwasserschutzfunktion vorliegen.

Regel nicht zu erwarten. Da jedoch die
Vielzahl ,kleiner Flachenversiegelungen®
in ihrer Summe negative Auswirkungen
haben kann, ist im Rahmen der land-
schaftspflegerischen Begleitplanung eine
Abschéatzung vorzunehmen, inwieweit
durch entsprechende MaRnahmen (u.a.

Niederschlagswasserriickhaltung und -
versickerung) die Grundwasserneubil-
dung erhalten werden kann. Verande-
rungen in der Grundwasserneubildung,
die zum Beispiel durch eine Veranderung
des Bewuchses hervorgerufen werden,

Grundwasserneubildungsfunktion

Angesichts der normalerweise geringen
Ausdehnung geplanter Baugebiete (in

Relation zur sind nicht Gegenstand des LBP.
GroRe des ge-
gézsgmtten Wasserdargebotspotential (Grund-
enietes, und Oberflachenwasser)
welches zur
Machtigkeit des Unter Wasserdargebotspotential ist die
Grundwassers Menge und Qualitdt des wirtschaftlich

nutzbaren Grundwassers zu verstehen.
Zur Beurteilung ist zu beriicksichtigen, ob
tatséchlich eine wirtschaftliche Nutzung
erfolgt bzw. geplant ist.

beitragt),  sind
messbare Aus-
wirkungen  auf
den Grundwas-
serstand auch
bei einer voll-

Zustand im Untersuchungsgebiet

Durch das Plangebiet flieRBt von Stiden nach Norden der
Deilbach. Er ist im Plangebiet (iber weite Strecken beidseitig
durch hohe Mauern begrenzt, die die Ausbildung na-
turnaher Uferstrukturen verhindern. In Teilbereichen hat sich
Geholzaufwuchs in der Mauer bzw. auf befestigten Flachen
am Ful3 der Mauer eingestellt.

Lediglich im sudlichen Plangebiet, oberhalb des Wehrs, ist
die Mauer nur noch einseitig ausgebildet und von geringer
Hohe, so dass ein Ufer- und Auebereich vorhanden ist.

AuBerdem wird der Deilbach durch drei Wehre
unterbrochen, sowie von einer Briicke und zwei Gebauden
Uberspannt.

Von Westen flieBen dem Deilbach die beiden teilweise
verrohrten Bache Wewersbeeke und Siepenbach zu.

Teile des ehemaligen Betriebsgeldndes liegen im festge-
setzten Uberschwemmungsbereich des Deilbaches. Das
Uberschwemmungsgebiet, das im Flachennutzungsplan
nachrichtlich dargestellt ist, entspricht den alten preuf3i-
schen Darstellungen, die nach Landeswassergesetz so lan-
ge Glltigkeit behalten, bis eine Neuausweisung erfolgt. Die
preuRischen Uberschwemmungsflachen folgen im wesent-
lichen den damaligen Nutzungen. So liegen gréRere Teile
der Industrieflachen sowie das sidliche Anschlussgleis im
Uberschwemmungsgebiet.

Das fur die Neuausweisung erforderliche Niederschlags-
Abfluss-Modell befindet sich im Auftrag des Bergisch-

24.09,2004
"8 Rheinischen Wasserverbandes in Aufstellung. Mit Ergeb-
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nissen ist zum Jahresende 2004 zu rechnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit den Daten des in
Aufstellung befindlichen NA-Modells fiir den engeren Einflussbereich des Plange-
bietes vorab eine Ermittlung der Wasserspiegellagen vorgenommen. Die Berech-
nungen belegen, dass durch die geplante Nutzungsédnderung keine Beein-
tréchtigungen der Abflussverhaltnisse eintreten, da die relevanten Wasserspiegel
(100-jahriges HW) mindestens 1 m unterhalb der vorhandenen Mauer wie auch
der Gleise bleiben (vgl. auch Kapitel 3.2). Zumindest von Teilen der Dach- und
Hofflachen erfolgt eine erkennbare direkte Einleitung in den Deilbach.

Grunawasser ist aufgrund der erheblichen Hohenunterschiede im Plangebiet in
sehr unterschiedlichen Tiefen zu erwarten. Wahrend in unmittelbarer Bachnahe
von einer Tiefe von 0 - 6 dm auszugehen ist, wurde beim Ausbau eines Sondie-
rungspunktes auf dem unteren Betriebshof im Mai 1999 ein Grundwasserpegel
bei ca. 2,5 m ermittelt (Mull und Partner, 1999). Auf Hohe der Bonsfelder Stral3e ist
mit deutlich gréReren Grundwasserflurabstdnden zu rechnen. Hinsichtlich der
Schadstoffbelastungen im Grundwasser ist auf Kapitel 2.4 zu verweisen.

Beurteilung

Fir das Grundwasserdargebotspotenzial (also die wirtschaftliche Nutzbarkeit)
hat das Plangebiet keine planungserhebliche Bedeutung mehr. In der Vergan-
genheit erfolgten betrachtliche Wasserentnahmen fir die Papierherstellung. In-
nerhalb des Plangebietes gibt es drei Brunnen. Eine aktuelle Grundwasser-
nutzung im Plangebiet ist nicht bekannt. Auswirkungen auf die Grundwasserge-
winnung im Umfeld wéaren wegen der geringen GroRe des Plangebietes ausge-
schlossen.

Die Grundwasserschutzfunktion, die eine Flache durch die Filterleistung des Bo-
dens in Abhangigkeit von der Durchldssigkeit des Grundgesteins haben kann, ist
aufgrund des derzeit hohen Versiegelungsgrades nicht sinnvoll abzuschatzen.
Die stark veranderten Bodenverhaltnisse lassen im Falle einer Entsiegelung jedoch
kleinrAumig wechselnde Verhéltnisse erwarten.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades lokal
erheblich beeintrachtigt. Bezogen auf das Einzugsgebiet, das zur Grundwasser-
bildung beitragt, sind die versiegelten Flachen jedoch zu vernachlassigenden.

Hinweise fur die weitere Planung:

¢ Die Analyse des Wasserhaushaltes lasst keine Aspekte erkennen, die grund-
satzlich gegen das Vorhaben sprechen.

¢ Die Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind gesondert zu prufen.

2.6 Klima und Lufthygiene

Beurteilungsgrundlagen

Flr die Beurteilung der Funktionsfahigkeit

des Plan- und Untersuchungsgebietes
hinsichtlich der klimatischen und lufthy-
gienischen Leistungen werden die klima-
tischen Kriterien (Abbildung 5) und die ak-
tuelle Luftbelastung mit Schadstoffen
(Abbildung 6) getrennt betrachtet.

Ausgleichspotential

Die Beurteilung einer Flache hinsichtlich
ihres klimatischen Ausgleichspotentials ist
daran festzumachen, ob sie klimatische
Funktionen (s.u.) hat, die sich in solchen
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Abbildung 5: Klimafunktionen und

-potentiale

Abbildung 6: Beurteilung des
Schadpotentials von Immissionen
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Klima

l

|

Luftregenerations-
funktion

Temperaturausgleichs-
funktion

Luftleitungs-
funktion

I

|

| lufthygienisch - klimatisches Ausgleichspotential |

Gebieten auswirken, die als belastet an-
zusehen sind und somit einer Entlastung
bedurfen. Als klimatisch belastet sind in
der Regel Stadt-, Innenstadt sowie Ge-
werbe- und Industriegebietsklimata an-
zusehen. Nur in diesen Féllen ist eine Be-
urteilung des klimatischen Ausgleichspo-
tentials notwendig.

Falls die durch ein Plangebiet potentiell
beeinflussten Flachen uber ein ausgegli-
chenes Klima und lufthygienisch unbe-
denkliche Verhdltnisse verfugt, kann in
der Regel auf eine detaillierte Prifung der
lufthygienisch-klimatischen Funktionen
verzichtet werden.

Luftregenerationsfunktion

Die Fahigkeit einer Flache, zur Luftregene-
ration beizutragen (der Frischluftentste-
hung zu dienen), besteht in erster Linie in
der Ausfilterung von Schadstoffen durch
die Vegetation, weniger in der oftmals
vermuteten Produktion von Sauerstoff.
Hinzu kommt der Temperaturausgleich
durch die Produktion von kihlerer Luft.
Der entscheidende Faktor fur eine dies-
bezigliche Leistungsfahigkeit ist die Fla-
chengréRe. In der Regel ist erst ab 50 ha
von einer Leistungsfahigkeit hinsichtlich
der Luftregeneration zu sprechen.

Temperaturausgleichsfunktion

Besiedelte Gebiete weisen in der Regel
eine gegenuber dem Umland deutlich
héhere Temperatur sowie eine geringere
relative Luftfeuchtigkeit auf. Da diese
stadtklimatischen Effekte unter anderem
auch negative gesundheitliche Auswir-
kungen haben kdnnen, ist ein Tempera-
turausgleich durch die Zufiihrung kiihle-
rer Luft in belastete Gebiete von hoher
stadtékologischer Bedeutung. Entschei-
dendes Kriterium fir die Bildung von Kalt-
luft ist die Dichte und Art des Bewuchses
einer Flache (Tab. Al).

Luftleitungsfunktion

Die duRere Gestalt und Lage einer Flache
(topografische Verhaltnisse, Bewuchs, Art
und GroRe sowie Ausrichtung von Bau-
korpern) ist entscheidend dafir, inwieweit
sie selbst als auch weitere Flachen in ih-
rem Lee durchliiftet werden, die Flache
also Teil einer Ventilationsbahn ist. Die
Funktion der Luftleitung kann bei einer
Flache nicht nur durch ihre Bebauung,
sondern auch durch dichten Bewuchs
(z.B. Waldgebiete) deutlich beeintréchtigt
werden. Die Beriicksichtigung einer Luft-
leitungsfunktion ist vor allem dann von

Immissions-
konzentration

Hilfskriterien:

Nutzungsarten
StraBennéhe

Schadpotential
aktueller Immissionen

|| Emittentendichte
Entfernung zu

Wirkungen an
Bioindikatoren

Emittenten
Windrichtung
Durchliftungsgrad
Lage in belasteter/

unbelasteter Luft-

Beurteilung

leitbahn
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Bedeutung, wenn durch eine Bebauung
Auswirkungen auf Gebiete mit hoher Be-
lastung und bereits schlechter Durch-
lGftung zu befiirchten sind.

Schadpotential

Ermittlungen der Immissionskonzentratio-
nen von Einzelschadstoffen wie auch die
Erfassung von Immissionswirkungen an
Bioindikatoren beitragen (Abbildung 6).
Liegen entsprechende Untersuchungen
nicht vor, ist mittels Hilfskriterien eine the-

oretische Ableitung der anzunehmenden

Zur Ermittlung des Schadpotentials von Immissionsbelastung vorzunehmen.

stofflichen Immissionen kdnnen sowohl

Zustand im Untersuchungsgebiet

Lufthyglenisch-klimatisch ist das Plangebiet durch die groRflachig versiegelte In-
dustrieanlage im Deilbachtal gekennzeichnet. Thermalaufnahmen von 1989 bele-
gen eine starke Aufheizung des Werksgelandes bei Tag und die geringe Abkiih-
lung bei Nacht. Mit Einstellung der Produktion diirfte die nachtliche Abkiihlung
zwar starker geworden sein, die sehr starken Temperaturunterschiede zu den
kuhlen Umgebungsflachen (Wald und Bachtal) bestehen jedoch auch heute noch.
Die Deilbachaue wird in dem "Bericht zu Klima und Luftgiite" (Stadt Velbert, 1992)
als potentielles Kaltluftsammelgebiet gekennzeichnet. Die Kaltluftsammlung ist
auch anhand der Thermalbilder nachzuvollziehen.

Als Emissionsquelle ist der StraBenverkehr auf der Bonsfelder Strasse zu nennen.
Uber Emittenten in der Umgebung, die zu planungserheblichen Immissionen fiih-
ren kénnen, lagen keine Unterlagen zur Auswertung vor. Die Ergebnisse von im-
missionsokologischen Untersuchungen (Flechtenkartierungen) von 1986 und 1991
sind als veraltet anzusehen und erlauben keine Aussagen uber die aktuelle Be-
lastung.

Beurteilung

Das Deilbachtal hat grundsatzlich eine Luftleitungsfunktion insbesondere fiir die
sich in der Tallage sammelnde Kaltluft. Diese Leitungsfunktion ist allerdings als er-
heblich beeintrachtigt anzusehen, da das Taltiefste an zahlreichen Stellen durch
Baukdrper mit Barrierewirkung eingeengt wird, zu denen auch die Gebaude im
Plangebiet sowie die Bahnanlagen gezahlt werden missen. Das Plangebiet hat
diesbeziiglich allerdings keine hervorgehobene Bedeutung, da es am ndérdlichen
Rand der Talbebauung liegt und sich nach Norden zunéchst Freiflachen anschlie-
Ren.

Im Plangebiet liegen derzeit eher unglinstige gelandeklimatische Verhaltnisse mit
starken Temperaturunterschieden auf kleinstem Raum vor.

Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-
lufthygienischen Ausgleiches (Luftregenerationsfunktion) fiir angrenzende Sied-
lungsflachen mit Ausgleichsbedarf ist nicht erkennbar.

Hinweise auf planungserhebliche Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Es ist
davon auszugehen, dass eine weitgehend der Hintergrundbelastung entspre-
chende Immissionssituation vorliegt, die ggf. durch die infolge der engen Tallage
beeintrachtigte Durchliiftung, verbunden mit értlichen Emittenten, auch erhoht sein
kann.

Hinweise fur die weitere Planung:
¢ Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse lasst keine Aspekte
erkennen, die prinzipiell gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen.
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Abbildung 7: Biotische Funktionen
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2.7 Flora, Fauna, Habitate

Beurteilungsgrundlagen

Fir eine Beschreibung und Beurteilung
des Zustandes und der Leistungsfahigkeit
einer Flache fiir die Belange der belebten
Umwelt (Flora und Fauna, Habitate) sind
die in Abbildung 7 aufgefiihrten Potentia-
le und Funktionen zu beriicksichtigen.

die relativ naturnahen Biotope des Au-
Renbereiches. Das heifdt, innerhalb von
besiedelten Gebieten kdnnen Flachen ei-
nen hoheren 6kologischen Stellenwert
besitzen als in der freien Landschatft.

Fir die Beurteilung der Seltenheit und Ge-

( Flora/Fauna )

Lebensraumfunktion

Kriterien:
Seltenheit/Gefahrdung
Naturnahe

Vielfalt

FlachengrofRe
Ersetzbarkeit
Entwicklungsfahigkeit

Biotopverbundfunktion

Kriterien:

Wert d. Einzelbiotope

Entfernung v. Biotopen

Zerschneidungseffekte

Einbindung in Freiflachen-
system

Lebensraumfunktion

Mit der Lebensraumfunktion einer Flache
ist ihre Eignung gemeint, die Rahmen-
bedingungen fiir das Vorkommen von
Tieren und Pflanzen zu bieten. Dabei
kann sich die Lebensraumfunktion gege-
benenfalls auch auf die Eignung als sai-
sonal oder "nutzungsbedingt" begrenzter
Aufenthaltsraum (Winterquartier, Brutre-
vier, Nahrungshabitat) beschréanken.

Fur die durch die Planung direkt betroffe-
ne Flache und ihre unmittelbaren Rand-
bereiche wird eine moglichst detaillierte
Beurteilung anhand der Kriterien Selten-
heit und Gefédhrdung, Naturnéhe, Vielfalt,
FlachengréfRe und Ersetzbarkeit vorge-
nommen.

Seltenheit und Gefdhrdung von Biotopen

Die Beurteilung von Gefahrdung und
Seltenheit von Biotoptypen erfolgt in ers-
ter Linie auf Basis der "Roten Liste der ge-
fahrdeten Biotoptypen von Nordrhein-
Westfalen" sowie der Arbeitsanleitung zur
Biotopkartierung in Nordrhein-Westfalen
(Brocksieper et al., 1982)Tab. A2). Beide
Verdffentlichungen konzentrieren sich auf

fahrdung einzelner Tier- und Pflanzen-
arten werden die einschldgigen "Roten
Listen" zugrunde gelegt.

Naturndhe

Fir die Beurteilung des Kriteriums Natur-

néhe werden die Teilkriterien:

o Naturlichkeit (Anteile von Elementen
der potentiellen natirlichen Vegetati-
on, bzw. kulturbetonter oder kiinstli-
cher Strukturen) (Tab. A3)
und

e Maturitdt (Reife der Biotopstrukturen,
also ihr Entwicklungszustand inner-
halb der natlrlichen Sukzessions-
ablaufe (Tab. A4)

herangezogen. Daruber hinaus erlaubt

die Klassifizierung der Siedlungsdichte

(vgl. Tab A5) eine Beurteilung der Intensi-

tat anthropogener Einflusse und die da-

mit einhergehende Minderung der Na-
turnahe.

Vielfalt

Das Kriterium Vielfalt umfasst neben der
Artenvielfalt vor allem den Reichtum einer
Flache an unterschiedlichen Biotopstruk-
turen. Eine vielféltige Lebensraumausstat-
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tung zieht oftmals auch eine hohe Vielfalt
der auftretenden Tierarten nach sich.

Als Teilkriterien sind zu betrachten:

e Vegetationsschichtung (= vertikale Ve-
getationsstruktur)

e horizontale Vegetationsstruktur und
Grenzliniendichte

e sonstige Strukturmerkmale (Totholz,
Steine etc.).

Fldchengrdl3e

Die Grofe einer unzerteilten Flache ist als
wertsteigerndes Merkmal bei der Beur-
teilung zu beriicksichtigen. Mit zuneh-
mender GroRe steigt namlich nicht nur
die Leistungsfahigkeit der Flache, einer
artenreichen Lebensgemeinschaft Le-
bensraum zu bieten, sondern nimmt
gleichzeitig auch der Flachenanteil, auf
den die Umgebungsnutzung negativ ein-
wirkt (Stérungszone), ab.

Eine allgemeine Angabe der vor allem fur
Tiergemeinschaften notwendigen mini-
malen Biotopgrofe ist nicht maglich. Auf-
grund von Untersuchungen zum Mini-
mumareal einiger Tiergruppen wird ab
einer Freiflachengrofle von 5 ha ein er-
hohter Biotopwert angenommen.

Im besiedelten Bereich ist die Bebauung
groRerer Freiflachen in der Regel mit ei-
nem nicht ersetzbaren Verlust an Lebens-
raum verbunden, da vergleichbar grofie
Flachen nicht mehr existieren (vgl. raumli-
che Ersetzbarkeit).

Ersetzbarkeit

Die Ersetzbarkeit von Biotopen ist sowohl
unter zeitlichen (Wiederherstellbarkeit) wie
raumlichen Aspekten zu betrachten.

Die Wiederherstellbarkeit ist ein wichtiges
Kriterium bei der Beurteilung, ob ein Ein-
griff gemdaR Landschaftsgesetz aus-
gleichbar ist oder nicht. Da Alter weder
herstellbar ist, noch der Alterungsprozess
verkiirzt werden kann, mussen alte Bio-
tope als nicht ersetzbar beurteilt werden.
Zur Abgrenzung wird ein Zeitraum von
30 Jahren gewahlt, da dies der auRerste
noch Uberschaubare Planungshorizont
ist.

Bei Biotopen mit Entstehungszeitraumen
unterhalb von 30 Jahren wird eine groft-
mogliche Differenzierung angestrebt, wo-
hingegen bei Entstehungszeitrdumen -
ber 150 Jahre auf eine weitere Differen-
zierung verzichtet wird (vgl. Tab. A6). Da-
mit wird dem raschen Wandel der Agrar-
landschaft und der Siedlungsgebiete
Rechnung getragen, in denen auch sol-

che Biotope zunehmend seltener werden,
die unter biotkologischen Gesichtspunk-
ten als jung zu bezeichnen sind. Gleich-
zeitig werden altere Biotope generell als
hochgradig schutzwiirdig beurteilt.

Unter rdumlichen Gesichtspunkten kann
auch bei "jungen" Biotopen die Ersetzbar-
keit dann eingeschrankt sein, wenn sie
an bestimmte Randbedingungen ge-
knupft sind, die ihrerseits selten sind. Das
kdnnen beispielsweise besonders nahr-
stoffarme oder feuchte Bodenverhdltnis-
se, grol3e Flachen oder aber besondere
klimatische Verhaltnisse sein.

Entwicklungsiahigkeit

Wahrend fur die Beurteilung des Kriteri-
ums "Ersetzbarkeit" primar danach ge-
fragt wird, ob sich das durch ein Vorha-
ben beeintrachtigte Biotop an anderer
Stelle wieder in gleicher oder - unter Na-
turschutzgesichtspunkten - besserer Aus-
pragung entwickeln kann, soll unter "Ent-
wicklungsfahigkeit" die theoretische Eig-
nung des Plangebietes verstanden wer-
den, bei veranderten Nutzungsanspri-
chen wieder Standort schutzwiirdiger Bio-
tope zu werden. Zu unterscheiden ist
nach Schlippmann und Kerkhoff (1992)
die Entwicklungsfahigkeit zu naturnahen
Lebensrdumen (z.B. entwasserte Weide
zu naturnaher Feuchtwiese oder Ackerfla-
che zum Standort der potentiellen natdirli-
chen Vegetation) und die Entwicklung zu
naturschutzwiirdigen Priméar- und Sekun-
déarlebensraumen (z.B. aufgelassene Ab-
grabungsflachen). In beiden Fallen erfolgt
eine integrative Beurteilung verschie-
dener Faktoren. Neben der Nachhaltig-
keit bereits vorgenommener Eingriffe in
den Boden und der Seltenheit der natur-
lichen Standorteigenschaften sind ins-
besondere die Stdrintensitat von be-
nachbarten Nutzungen und die Flachen-
groRe von Bedeutung. Die Skalierungen
in der Tabelle A8 und Tabelle A9 sollen
die Einstufung der einzelnen Flachen er-
leichtern. Die Zuordnung zu Wertstufen ist
im Einzelfall jedoch zusatzlich verbal zu
begrinden. Eine Beurteilung dieser Fla-
chenfunktionen erfolgt nur fiur flachig
ausgebildete Biotope mit einer Groflie
von mindestens 5 ha. Bei kleineren oder
schmalen linear ausgebildeten Biotopen
sind die Nachbarnutzungen sehr stark
wertbestimmend, so dass eine schemati-
sierte Beurteilung ausscheidet.

Biotopverbundfunktion

Einer Flache kann - unabhéngig von ihrer
Lebensraumfunktion - eine Bedeutung fur
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den Naturschutz zukommen, wenn sie
Tieren ermdglicht, von einem (Teil-) Le-
bensraum zu einem anderen zu gelan-
gen und so dem Mobilitatsbedirfnis zum
Zwecke der Nahrungssuche, der Ver-
mehrung oder der Retention bzw. der
(Wieder-)Verbreitung von Arten dient. Um
diesen Zweck erfullen zu kénnen, mis-
sen die Flachen zwar ein MindestmaR an
Lebensmdglichkeiten bieten, jedoch nicht

topverbundflachen kann als Korridor, der
zwei Flachen direkt verbindet oder aber
als Trittsteinbiotop gesehen werden, das
ein "zeitlich und raumlich begrenztes Zwi-
schenglied zwischen Hauptbiotopen dar-
stellt (z.B. Rastplatz zwischen Sommer-
und Winterquartier oder begrenzte Le-
bensmdglichkeit fur Populationen, die
sich von hier aus weiterverbreiten)" (Fitger
und Mahler, 1990).

die gleiche Qualitdt haben wie Dauerle-
bensrdume. Die Funktionsweise von Bio-

Zustand im Untersuchungsraum

Das Plangebiet wird bestimmt durch die versiegelten Flachen des ehemaligen Be-
triebsgeléndes der Firma Laakmann und die Flachen der heute zum Teil bewalde-
ten ehemaligen Gleisanlagen.

Zu unterscheiden sind folgende Biotoptypen (vgl. Karte 1):

Geholze (AlO, BDO)

Im nordlichen Plangebiet erstreckt sich zwischen Deilbach und Bonsfelder Stra-
f3e ein Mischwald (AIO) aus Erle, Bergahorn, Hainbuche, Salweide, Esche, Kir-
sche, Birke, Hasel und Brombeere mit Stammdurchmessern von 5 bis 40 cm.
Vereinzelt finden sich am Ufer Pappeln mit groRerem Stammdurchmesser.
Sudlich des Geb&udebestandes dominieren auf der Boschung Berghornbe-
stéande, die durch die Einfassung des Deilbaches mit Mauern tberwiegend
mehrere Meter Gber dem Wasserspiegel stocken. Lediglich in Abschnitten, in
denen die Boschung bis zum Bach reicht, findet sich ein schmaler Erlensaum.

Ein weiterer groRerer Geholzbestand stockt auf der Béschung zwischen Bons-
felder StraBe und der Zufahrt zum Betriebshof. Der Gehdlzstreifen (BDO) be-
steht aus Bergahorn, Robinie, Linde, Hainbuche mit Unterwuchs aus Holunder,
WeiRdorn, Schneebeere und Brombeere. Die Gehdlze haben einen Stamm-
durchmesser von ca. 30 cm. Nur eine einzelne Eiche erreicht mit 40 cm einen
grofReren Durchmesser.
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Westlich des Deilbaches, hat sich auf den Brachflachen

der ehemaligen Gleisanlagen ebenfalls Mischwald (AlO)

entwickelt. Er setzt sich aus Birke, Bergahorn, Salweide

und Hainbuche zusammen, die auf den Schotterkor- =

pern und anderen in der Vergangenheit gewerblich genutzten Flachen sto-
cken. Innerhalb dieser Flachen finden sich kleinere, mittlerweile zerstorte,
Holzhitten und gréBere Mengen Mill. Eine groRere Holzhiitte ist von einer
verwilderten ehemals offenbar auch géartnerisch genutzten Flache umgeben.

Ostlich der Bonsfelder StralRe schlieBen die bewaldeten
Hange des Loper Berges an.

Brachflache der Gleisanlagen (HD9)
Teilflachen an der westlichen Plangebietsgrenze
werden als Brachflachen der Gleisanlage angespro-
chen. Sie sind von Gehdlzjungwuchs (Esche, Birke,
Bergahorn, Brombeere), sowie von Stauden, Kréu-
tern und Grasern bestanden (u.a. Weidenrdschen,
Nachtkerze, Wasserdost, Schéllkraut, Rainfarn,
Nelkenwurz, Storchschnabel, Leinkraut). Die Grenzen
zu den Waldflachen sind teilweise flieend, was
dem Ubergangscharakter des Biotoptyps entspricht.
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FlieRgewésser (FMO)

Der Deilbach durchfliet das PG von Siiden nach Norden in einem Uberwie-
gend massiv ausgebauten Bett. Neben dem Sohl- und Uferverbau sind drei
Wehre als anthropogene Elemente mit stark negativer Wirkung auf die Ge-
wasserstruktur zu nennen.
Das stidliche stark beschadigte Wehr mit Sohlrampe vermittelt einen Héhen-
unterschied von mehr als 1 m. Von hier ab wird der Deilbach beidseitig von
hohen Mauern eingefasst. Den Mauern vorgelagert sind zum Teil breite Be-
tonverschalungen bis weit in das Bachbett (vgl. auch Fotos in Kapitel 2.5). Zwei
weitere kleine Wehre folgen noch im Bereich des Plangebietes. Nordlich des
ehemaligen Werksgelandes treten die massiven Uferbefestigungen ab-
schnittsweise zurtick, sodass der Wald am Hang bis zum Ufer reicht und sich
auf der Ostseite sogar auf einem kurzen Abschnitt ein degradierter Auebereich
anschlieRt. Weniger als 100 m ndérdlich des Plangebietes reichen die anthro-
pogenen Elemente dann in Form von Grabeléndern wieder bis unmittelbar an
den Bach.

Etwa in der Mitte des Plangebietes flie3t die Wewersbeeke von Westen kom-
mend nach einer ca. 300 m langen verrohrten Teilstrecke in den Deilbach.

Versiegelte Flachen (HN1, HTL, HV1, HY1, KB)
Hallen und befestigte Hofflachen nehmen den zentralen Teil des Plangebietes
ein. Teilweise sind auch noch Anschlussgleise vorhanden. Der Hof wird zum
Deilbach durch eine hohe Mauer begrenzt.
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Die Geb&ude (Werkstéatten, Produktionshallen, Birogebdude) sind bis zu 17 m
hoch und tberspannen an zwei Stellen (Gleisanschliisse) den Deilbach.

Versiegelt sind auch die Zufahrt zum Betriebsgelande und ein auf Hohe der
Bonsfelder StraRRe liegender Parkplatz im nérdlichen Plangebiet. Am siidlichen
Ende des Gebaudekomplexes befindet sich eine Kragplatte, die der Andie-
nung des sidlichen Hallengebaudes (mit Rolltor) dient. Die Kragplatte liegt auf
mehreren Betonpfeilern mit Fundamenten nahe des Deilbaches (vgl. Foto).
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Tab. 1: Beurteilung der biotischen

Funktionen
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Im nérdlichen PG Uberspannt eine Betoneisenbahnbriicke (KB) den Deilbach
und ermdglicht das Erreichen der westlich des Deilbaches liegenden Flachen.
Auf der Briicke hat sich eine Ruderalflur ausgebildet.

Die Bonsfelder StraRe hat eine Breite von etwa 7,50 m und zusatzlich beidsei-
tig einen je 2,00 bis 2,50 m breiten FuBweg. Auf der &stlichen StraRenseite
liegt die StraRe auf einer mehrere Meter hohen Stiitzmauer auf.

Sonstige Biotoptypen auBerhalb des PG (HDO, HSO, GCO)
AuRerhalb des Plangebietes befinden sich die Gleisanlagen der Bahn (HDO),
die u.a. fur den Personennahverkehr genutzt werden. Nordlich schlief3t eine
Kleingartenanlage (HSO) an, deren Garten zum Teil in der Deilbachaue liegen.
Ostlich des Plangebietes ist ein mehrere Meter hoher und breiter Felsauf-
schluss (GCO) (ehemaliger Steinbruch) vorhanden.

Hinweise auf planungserhebliche faunistische Besonderheiten liegen nicht vor.

Beurteilung

Eine Beurteilung der Lebensraumfunktion ergibt fur die vorherrschenden Biotop-
typen (Mischwald, Gehdlzstreifen, Brache) eine Spanne von geringen bis mittle-
ren biodkologischen Wertigkeiten.

Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Lebensraumfunktion (Wertstufen*)
Biotoptyp Seltenheit/| Natirlich- | Reife | Wieder- Ersetz- Natur- Natur-
Gefahr- keit herstell- barkeit néahe- schutz-
dung barkeit potential | potential

1. Mischwald M1l -1V M1l -1V s. Text -

(AIO)
2. Mischwald I 1l (- Il s. Text -

(Alo) auf

Gleisstandort
3. Gehdlzstrei- I 1l Il Il s. Text -

fen (BF1)
4. Geholzstrei- Il Il Il I S. Text -

fen (BJO)
5. Brache (HD9) I | | | S. Text ---
6. versiegelte - - - - s. Text -

und befestig-

te Flachen

(HNZ, HTY,

HV1, HY1)
7. Bach FMO) Il Il Il \Y s. Text ---
Biotopkomplex - I Il
urban gepragter
Bach ohne Vor-
land

*  sehr geringwertig (= I) bis sehr hochwertig (= V)

Die Strukturvielfalt der Mischwaldbereiche ist als mittel zu bezeichnen. Neben
unterschiedlichen Altersstufen der Baume ist zum Teil auch Unterwuchs aus Strau-
chern oder Stauden/Krauter vorhanden und - da die Waldflachen nicht forstlich
unterhalten werden - auch Totholz vorhanden.

Die Ersetzbarkeit ist fuir die Waldflachen in die Eingriffe geplant sind (Bdschungs-
bestockung) sowie fiir die Brachen der Gleisanlagen als mittel einzuschatzen, da
keine an spezielle und seltene bzw. nicht wiederherzustellende Standortbedin-
gungen gebundenen Biotoptypen entwickelt sind. Bei den Brachen der Gleisanla-
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gen handelt es sich um vergleichsweise junge Biotopstrukturen auf stark veran-
dertem Standort.

Die raumliche Ersetzbarkeit ist jedoch, wie im Ballungsraum und seinen Rand-
bereichen generell festzustellen, auch bei Inanspruchnahme von prinzipiell gut
ausgleichbaren Biotoptypen durch den Mangel an geeigneten Flachen zum Aus-
gleich und Ersatz der Eingriffe begrenzt. Dieses Problem ist jedoch auf der Ebene
der generellen Planung zu I6sen und stellt im konkreten Bauleitplanverfahren kei-
nen planungsentscheidenden Faktor dar, da hinreichende Mdglichkeiten zur voll-
standigen Kompensation des Eingriffes im Verfahren gesichert werden.

Unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt dem Plangebiet aufgrund des ho-
hen Versiegelungsgrades zwar aktuel/ keine besondere Bedeutung zu. Das Deil-
bachtal ist jedoch als eine wichtige Biotopverbundachse anzusehen, die durch die
unter anderem im Plangebiet bis an den Wasserkdrper reichende Bebauung er-
heblich in ihrer Leistungsfahigkeit beeintrchtigt ist. Von besonderer Bedeutung
sind diesbeziiglich die unmittelbaren Randlagen des Deilbaches, die mit entspre-
chenden baulichen Anstrengungen grundsatzlich wieder in einen Zustand ver-
setzt werden konnten, der eine Durchgangigkeit gewahrleistet. Entwicklungsziele,
die den Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie entsprechen liegen dies-
beziglich aber noch nicht vor.

Hinsichtlich des Naturndhe- und des Naturschutzpotenzials ist im Plangebiet
aufgrund der massiven Veranderungen ein nur noch mittleres 6kologisches Po-
tenzial vorhanden.

Hinweise fur die Planung:

. Es sind keine Aspekte erkennbar, die grundsatzlich gegen die Planung
sprechen, da weit Gberwiegend versiegelte Flachen beansprucht werden.

. Eingriffe in den Hangwald sind soweit wie mdéglich zu minimieren.

. Es sollten die sich aus der Planung ergebenden Mdoglichkeit zu strukturellen

Verbesserungen am Deilbach (Ufer und Sohle) gepriift werden. Bauliche
MaBnahmen am Gewasser (z.B. Beseitigung der Wehre) sind nach Mdg-
lichkeit zeitgleich mit den Arbeiten zum Riickbau der alten Fabrikgebaude
sowie der Realisierung des Planvorhabens vorzunehmen, um spatere Ein-
griffe zu minimieren. Solche MaRnahmen sind nicht Gegenstand des Bau-
leitplanverfahrens.

2.8 Orts- und Landschaftsbild sowie Erholungspo-

tenzial

Beurteilungsgrundlagen

Zur Beurteilung des Landschafts- bzw.

Ortshildes sowie fiir die Bewertung von
Eingriffen ist Ublicherweise ein stark for-
malisiertes Verfahren zu wahlen, da an-
sonsten die Gefahr besteht, dass die gut-
achterliche Stellungnahme lediglich die
subjektive Meinung des Beurteilenden
darstellt. Beispiele solcher Aggregations-
verfahren mit festen Skalierungen fir
komplexere Beurteilungssituationen sind
z.B. bei Adam, Nohl, Valentin (1986) sowie
Schlipmann und Kerkhoff (1992) zu fin-
den. Vollstandig lasst sich das subjektive
Empfinden jedoch auch bei solchen Ver-
fahren nicht ausschlieRen.

Fur die Zielsetzung des Fachbeitrages
kann auf solch differenzierte Verfahren
verzichtet und verbal-argumentativ geur-
teilt werden, ohne die Nachvollziehbarkeit
unzuldssig einzuschranken. Der Beurtei-
lung des Landschaftsbildes werden die
Kriterien Vielfalt, Nattrlichkeit und Eigen-
art zugrunde gelegt. Beim Ortsbild wird
der Begriff der Naturlichkeit durch den der
Homogenitat ersetzt (vgl. Abbildung 8).
Schemel et al. (1990) erlautern die Begriffe
Vielfalt und Eigenart wie folgt:
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Abbildung 8: Beurteilung von

Orts- und Landschaftsbild
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C Orts- und Landschaftsbild )
l

[
| Landschaftsbild | Ortsbild

| Vielfalt | | Naturlichkeit | | Eigenart | | Vielfalt | | Homogenitat | | Eigenart |

Teilkriterien: Teilkriterien:

Vielfalt urbaner Elemente

MafRstéblichkeit der Baukdrper

Einheitlichkeit der Baustile

Raumgrenzen

Stadtebauliche Charakteristika

Historischer Charakter/
|dentifizierbarkeit

Vielfalt gliedernder Elemente
Sichtbeziehungen/Perspektivvielfalt
Vielfalt differenzierbarer Nutzungen
Anteile naturnaher u. anthropo-
gener Strukturen/Elemente
Historischer Charakter/
Identifizierbarkeit

reiche abzugrenzen. Zu unterscheiden

Vielfalt: "Kleingliedrigkeit verschiedener sind:
Vegetationsflachen (Felder, Wiesen,
Wald)" e Nahbereich (bis 200 m)
Eigenart: "deutliche 'historische' Spuren e  Mittelzone (200 bis 1500 m)
(vorindustrielle, gepflegte Kulturland- e  Fernzone (iiber 1500 m)

schaft, "gewachsene" Ortsteile) oder
Anklange an 'Naturlandschaft' (Wild-

Erholungspotential
heit) gsp

Natdrlichkeit meint besonders das Un-
terordnen und Einfigen technischer
Elemente unter die "Ganzheit" der vi-
suellen Wirkung eines Landschafts-
ausschnittes.

Fur die projektbezogene Beurteilung des
aktuellen Zustandes und der durch das

Fir eine projektbezogene Beurteilung des
Erholungspotentiales ist sowohl der der-
zeitige Zustand zu ermitteln, als auch die
Eignung der Flache, erholungsrelevante
Defizite an anderer Stelle (z.B. Spielplatz-
bedarf) zu beheben, zu bericksichtigen.
Die Beurteilung erfolgt verbal-argumenta-
tiv.

Vorhaben potentiell hervorgerufenen
Verdnderungen sind ggf. Wirkungsbe-

Zustand im Untersuchungsgebiet/Beurteilung

Die Bonsfelder Stral3e wird von der geschlossenen, bis etwa 8 m hohen Front der
Industriegebaude der ehemaligen Kartonfabrik auf einer Lange von ca. 220 m
begleitet. Die Gebaude haben eine deutlich ortsbildpragende Wirkung.

Auf der gegentiberliegenden Stral3enseite schlie3t sich ein weiteres Geb&aude der
ehemaligen Kartonfabrik (Zugang zum Steinbruch) und der bewaldete Hang des
Léper Berges an. Durch die Waldbestande auf den Bdschungen siidlich, dstlich
und nordlich der Industrieanlage entsteht der Eindruck eines isoliert liegenden
Standortes auRRerhalb der Siedlungszusammenhénge.

Von der Bonsfelder StraRe aus sind aufgrund der Bebauung und der Gehdlzstruk-
turen keine Blickbeziehungen ins Umland mdglich.

Ein grofRer Teil des Plangebietes ist zudem von der Bonsfelder Stra3e aus gar nicht
einsehbar, da er wesentlich tiefer liegt und durch die Gebaude abgeschirmt wird.
Die talseitigen Gebaudehdhen treten daher auch nur bedingt in Erscheinung, sind
aber von 6stlich des Tales sichtbar.

umweltbiro essen



LBP

B-Plan Nr. 139
Bonsfelder Str.

Velbert-
Langenberg

Der sudliche Teil des Plangebietes gehoért zu den friihen Industriestandorten im
Deilbachtal, wie die nachstehenden historischen Karten (preuische Uraufnahme
von 1842 und PreuRische Neuaufnahme von 1894) verdeutlichen.
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Obgleich die Gebaudefront zweifellos einen ortshildpragenden und "historischen"
Charakter mit raumbildender Wirkung hat, kommt ihr keine Denkmalsschutzbe-
deutung zu, die einen Erhalt von Teilen der Fassade erfordern wirde. Dazu tragt
wesentlich bei, dass die Fassade langs der Bonsfelder Stralle durch einen Wech-
sel unterschiedlicher Baustile und Erhaltungsstéande gekennzeichnet ist und deut-
lich den langen Leerstand der Anlage erkennen lasst.

Zudem werden die visuell besonders hervorstechenden nérdlichen und sudlichen
Randlagen durch einen neuen Gebaudekérper mit Rolltor und einen LKW-
Parkplatz bestimmt.

Eine ErschlieBung und Nutzungsmoglichkeiten fiir die 6ffentliche Erholung be-
steht nicht.

Hinweise fir die Planung:
e Die Analyse lasst keine Aspekte erkennen, die prinzipiell gegen eine Realisie- @
rung des Vorhabens sprechen.
¢ Neu angelegte Boschungen sollten als Sichtschutz mit hochwiichsigen Gehdl-
zen begrunt werden.
e Auf die Realisierung des im Grinordnungsrahmenplan angeregten offentli-
chen Weges am Bachufer sollte aus Biotopschutzgesichtspunkten aber auch
wegen fehlender Anbindungsmaglichkeiten verzichtet werden.
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3 Planvorhaben und Konfliktanalyse

3.1 Bebauungskonzept von September 2004

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Stand von Oktober 2004 sieht fur den tber-
wiegenden Teil des Plangebietes die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit ei-
ner GRZ von 0,8 vor. Bei maximal drei Vollgeschossen ist eine Firsthéhe von ma-
ximal 111,50 m Uber NN erlaubt.

Abbildung 9: Geldndequerschnitte  pag 7y kiinftige Gelandeniveau verdeutlichen die folgenden Schnitte.

Hahen im Bereich derBahn nur ca.
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(von Bahn ibemommen)
Bonsfelder Strale
2 o - —
<2 <2
[©} [©} I
g £ :
= = =
beibach |
80.00 m Uber NN
Hah g g 3 8 ] Rba 8 3 25 2 33 8
ohen 3 8 & 8§ 8 I I B 8 § 5 88 8
Stati 3y g g &g 2 B | & 8 3y g 3 35 8
tationen d 8 9 g 3 © | 9 g 9 g © s =
Schnitt A-A (entspricht 7+863)
Héhen im Bereich der Bahn nurca.
(von Bahn iibemommen)
2 2 2 vorh. Fabrikgebéude Bonsfelder Strale
19} o 9} I3 —
o o o 3
£ = = =
= = =
-_— -
—_—
Deilbach ™
80.00 m Uber NN -
N
.. g o <o 4 22 o gz o P o | o N
Hohen g 8 § gz 8 829 @ 28 3
. & 5 8§ g b= 3 & < g 89 B 8
Stationen g g 8§ ¢ g < | 5 3 = a3 = .
Schnitt C-C (entspricht 8+222)

Stand: 16.10.04 26 umweltbiro essen



LBP

B-Plan Nr. 139
Bonsfelder Str.

Velbert-
Langenberg

Vorgesehen ist die Ansiedlung von Einzelhandelsgeschéften fir den taglichen Be-
darf (Discount, Backer, Getrankemarkt, Tierfutterhandel), Dienstleistungsangebo-
ten (Sonnenstudio) und - als wirtschaftlich und stéadtebaulich tragendes Element -
eine Tankstelle mit WaschstraRe, die am ndrdlichen Rand des Plangebietes ange-
siedelt werden soll. Fur die Tankstelle soll die vorhandene baumbestandene B6-
schung in Richtung Deilbach verschoben werden. Das Plateau wird um eine Fla-
che von etwa 450 m2 vergroRert, die derzeit noch als mit Wald bestandene Bo-
schung vorhanden ist.

Da die alten Industriegebdude fiir die neuen Nutzungen ungeeignet und eine
Umnutzung unwirtschaftlich ist, sollen diese vollstandig abgerissen und das Ge-
lande bis auf die H6he der Bonsfelder StraRe angehoben werden. Beseitigt wird
auch die Kragplatte sudlich der bestehenden Gebaude, die derzeit als Zufahrt zu
einer Laderampe dient. Zu Verfiillung des Gelandes soll neben dem Abbruchma-
terial auch angeliefertes Material Uberwiegend de LAGA Klasse Z2 verwandt
werden.

Die ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes erfolgt von der Bonsfelder Strafl3e
aus Uber mehrere Ein- und Ausfahrten.

Der Deilbach im engeren Sinne soll als Wasserflache festgesetzt werden. Dar-
Uber hinaus soll zwischen Deilbach und Gewerbegebiet auf einer Breite von
9,50 m eine Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Die Waldflachen stidlich der
Gebaude und die Flachen westlich des Deilbaches werden als Wald festgesetzt.

Die Abwasserbeseitigung wird {ber ein Trennsystem sichergestellt. Das
Schmutzwasser wird tiber vorhandene Kanéle abgeleitet. Die Regenwasserab-
leitung soll ortsnah durch Einleitung in den Deilbach erfolgen. Dazu werden in-
nerhalb des Plangebietes entsprechende Riickhalte- und Behandlungskapazita-
ten geschaffen.

Weitere Details sind dem stédtebaulichen Konzept und dem Vorentwurf zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

3.2 Eingriffscharakteristik und Minderungsmal3-
nahmen

Die Realisierung des Planvorhabens ist mit zwei in ihren Auswirkungen zu diffe-
renzierenden Eingriffskomplexen verbunden:

EKL: Gewerbeflachen
EK2: Gelandemodellierung auRRerhalb der Gewerbeflachen

Mit diesen Eingriffen sind folgende Auswirkungen auf Naturhaushalt und Orts-
bild verbunden, die sich in baubedingt (bb), anlagebedingt (ab) und nutzungsbe-
dingt (nb) sowie unterschiedliche Eingriffsintensitéten differenzieren lassen2.

2Abkl‘Jrzungen: - = keine Auswirkungen; 0 = unerhebliche Auswirkungen bzw. positive und negative
Wirkungen heben sich auf; 1 = geringe negative Auswirkungen; 2 = starke negative Auswirkungen
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Boden: Von der Aufschittung und Neubebauung sind Uberwiegend versiegelte
und stark veranderte Bodenflachen betroffen. Eine Versiegelung derzeit
offener Flachen erfolgt auf ca. 450 m2 im nérdlichen Plangebiet fir den Bau
der Tankstelle.

Insgesamt wird sich der Umfang versiegelter Flachen um ca. 2.800 m2 ver-
ringern.

Temporare Eingriffe in derzeit nicht versiegelten Flachen sind im Zuge der
Bauarbeiten in allen Randbereichen des aktuellen Gebaudebestandes zu
erwarten.

Eine Auswaschung von Schadstoffen als direkte Folge des Bauvorhabens
ist nicht zu beflirchten. Insbesondere die AbrissmalRhahmen werden je-
doch in betréchtlichem Umfang mit Materialbewegungen verbunden sein,
die aufgrund der Schadstoffbelastungen MafRnahmen zum Schutz vor
Verwehungen sowie zum Arbeitsschutz erforderlich machen. Belastetes
Aushubmaterial ist entsprechend der einschlagigen Richtlinien zu verbrin-
gen oder wieder einzubauen. Entsprechende Malinahmen sind in einem
Riickbau- und Sanierungskonzept zu verifizieren. Ein direkter Kontakt mit
den belasteten Aufflillungen ist zu verhindern. Wenn die Arbeiten bei tro-
ckener Witterung durchgefuhrt werden, sind MaRnahmen zur Vermeidung
von Verwehungen (Befeuchtung der Auffillungen) erforderlich.

Minderungsmafnahmen

MML: Zur Verminderung der Eingriffsintensitat wurde der stadtebauliche
Entwurf insbesondere fir den nérdlichen Teil des Plangebietes mehr-
fach deutlich tiberarbeitet. Dort war zunéchst eine massive Inanspruch-
nahme von Wald und bachnahen Auenflachen vorgesehen, die nun-
mehr durch eine Verringerung des Flachenanspruches fir die Tankstel-
le betrachtlich reduziert werden konnte.

Festsetzungen (Vorschlag)

1. Die Teile des Plangebietes, die in der Vergangenheit gewerblich ge-
nutzt waren und fir die Kenntnisse tiber Schadstoffbelastungen vorlie-
gen werden gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Altablagerung gekenn-
zeichnet.

2. Fur den Abriss der bestehenden Gebaude und die Baureifmachung
der zukiinftigen Gewerbeflachen ist ein Riickbau- und Sanierungskon-
zept sowie zur Sicherung der Betriebsbrunnen zu erstellen und mit der
Stadt Velbert und den zustandigen Stellen des Kreises Mettmann, dem
Staatlichen Amt fur Umweltschutz sowie dem Bergisch-Rheinischen
Wasserverband abzustimmen.

3. Im Bereich der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind gegebenen-
falls belastete Boden vollstandig zu entfernen und durch unbelastetes
Substrat zu ersetzen.

Wasser: Aktuell liegt im Plangebiet ein Versieglungsgrad von ca. 57 % vor, der
sich nach erfolgtem Riickbau und realisierter Neubebauung auf ca. 46 %
verringern wird. Veranderungen in Hinblick auf die Grundwasserneubil-
dung werden angesichts der Nahe zum Deilbach und der angestrebten
Einleitung in den Bach sowie dem geringen Anteil des Plangebietes am
Grundwassereinzugsgebiet jedoch allenfalls in geringem Umfang erfolgen
und erreichen keine planungserhebliche GroRe.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes werden sich keine Verédnderungen
ergeben. Wie durch ein Niederschlags-Abfluss-Modell fir das Plangebiet
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nachgewiesen, liegt das vorhandene Werksgelande bereits deutlich ober-
halb des 100-jahrigen Hochwassers. Die vorhandene Betriebsmauer, die
derzeit die Grenze des realen Uberschwemmungsgebietes markiert, wur-
de erst 1981 baurechtlich genehmigt. Bei einem - rechnerisch nicht nach-
gewiesenen - Wasseranstieg bis Uber die Hohe dieser Betriebsmauer
(= 6stliche Deilbachmauer) wiirde sich ein Uberflutungsbereich bis tiber die
Gleisanlagen der DBAG ergeben.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes ist daher nur von Bedeutung, dass
die durch Aufgabe der Nutzung prinzipiell bestehende Méglichkeit zu einer
wesentlichen Verbesserung der Situation nicht genutzt wird (vg. Kapitel 4).

Die Gefahr eines nennenswert verstarkten Schadstoffeintrages durch die
neuen Nutzungen ist nicht erkennbar. Hinsichtlich der Auswirkungen der
bestehenden Schadstoffbelastungen siehe Kapitel 2.4.

Da eine ortsnahe Beseitigung von Regenwasser durch Einleitung in den
Deilbach vorgesehen ist werden sich keine wesentlichen Veréanderungen in
der Entwasserungssituation ergeben. Fir die Einleitung werden die ent-
sprechenden Genehmigungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens eingeholt. Damit ist sichergestellt, dass es keine gravierenden Auswir-
kungen auf das Gewasser geben wird.

Die langerfristig vorstellbare Veranderung der Ufermauern des Deilbaches
wird durch die Festsetzung zum Austausch eventuell belasteter Boden-
massen im Bereich der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
bereits beriicksichtigt.

Als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen (Vorschlag):
Im Grundwasser wurden Schadstoffe analytisch nachgewiesen. Eine
Grundwasserentnahme sollte daher unterbleiben.

Klima/Lufthygiene/Immissionen: Durch die Neubebauung ergibt sich fiir die Fl&- EK1 EK2
che keine negative klimatische oder lufthygienische Veranderung, da die bb 0 -
Bedingungen in Zukunft den Aktuellen vergleichbar sein werden. Tenden- ab 1
ziell wird sich durch die Verringerung des Versiegelungsgrades eine leichte
Verbesserung ergeben.

Da die Deilbachaue durch die vorhandene Bebauung derzeit keine Funkti-
on als Luftleitbahn hat, erfolgt auch diesbeziiglich keine Verschlechterung
gegeniber der heutigen Situation. Allerdings werden auch keine wesentli-
chen Verbesserungen erzielt werden.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.
Wahrend der Abrissarbeiten kommt es zu einer LArm- und Staubentwick-
lung, wegen der Vorkehrungen im Rahmen der Baugenehmigung bzw.
des Ruickbaukonzeptes getroffen werden.

nb 0 -

Die néchsten Wohnnutzungen finden sich an der Looker Stral’e bzw. an
der Grondelle (ca. 80 m bzw. ca. 220 m von den geplanten gewerblich zu
entwickelnden Flachen entfernt) und sind durch das Vorhaben nicht unmit-
telbar betroffen.

Auf das Plangebiet selbst wirken hauptséchlich Larmimmissionen von Ei-
senbahn und Stral3e ein.

Die Bonfelder StraBe weist zwischen Gréndelle und Heeger Stralle eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von rd. 9700 Kraftfahrzeugen auf.
Damit ist nach DIN 18005 im Einwirkungsbereich der Stralfe mit einem
Larmpegel von bis zu 72 dB(A) zu rechnen, der Schallschutzmafnahmen
erforderlich macht, damit auch Aufenthaltsrdume von zuldssigen Wohnun-
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EK1 EK2

bb 0 1

ab 0 1

nb - 0
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gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, von zuléssigen Birordumen
und von Gebauden fiir freie Berufe ungestort nutzbar sind.

Die Eisenbahnlinie Essen-Wuppertal wird derzeit mit 6 Zigen pro Stunde
(ohne Giiterzuige) betrieben. Bedingt hierdurch ist mit einem Larmpegel von
bis zu 48 dB(A) zu rechnen, so dass hierflr keine Schallschutzmalinahmen
erforderlich werden.

Zum Schutz der oben genannten Nutzungen wird deshalb eine maximale
Schalldammung von AuBenbauteilen von 40 dB(A) festgesetzt. AuRerdem
wird die textliche Festsetzung aufgenommen, dass ab einem Schallddmm-
MaR von 35 dB(A) schallgedammte, fensterunabhéngige Liftungsanlagen
flr Aufenthaltsrdume und Blrordume vorzusehen sind. Ein aktiver Schall-
schutz wird wegen der konkreten stadtebaulichen und értlichen Bedingun-
gen innerhalb einer im Zusammenhang bebauten Ortslage als nicht ge-
rechtfertigt beurteilt.

Festsetzungen (Vorschlage)

4. Im GE-Gebiet sind Betriebe der Abstandsklasse | bis VI und die Betrie-
be Nr. 195, 197, 198, 207 und 212 der Abstandsklasse VI nicht zulassig.
Eine Ausnahme nach 8§ 31 (1) BauGB kann erteilt werden, wenn das
Vorhaben im Hinblick auf den Immissionsschutz unbedenklich ist. Un-
bedenklich ist ein Vorhaben, wenn bei der Errichtung tiber den Stand
der Technik hinausgehende MaRnahmen zum Immissionsschutz ge-
troffen werden oder eine atypische Betriebsweise ausgelbt wird.

5. In dem GE-Gebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren ge-
samte Schallemission die immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel LW von 60 dB (A) tags und 38 dB (A) nachts nicht
Uberschreiten.

6. In dem GE-Gebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die keine
erheblichen Belastigungen durch Luftverunreinigungen (z.B. Rauch,
Staube, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe) verursachen. Die
vom Betrieb oder der Anlage ausgehenden Erschitterungen drfen
die VB-Anhaltswerte nach der DIN 4150 Teil 2 "Erschitterungen im
Bauwesen" von tags 0,3 und nachts 0,2, bezogen auf die jeweilige
Grundstiicksgrenze, nicht tiberschreiten.

7. Bei der Errichtung von Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebauden,
die Burordume und ahnliche Raume enthalten, sind die bezeichneten
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbautei-
len in dB (A) auf den entsprechend festgesetzten Flachen einzuhalten.
In den Uberbaubaren Grundstucksflachen des GE-Gebietes, fur die ein
erforderliches Schalldamm-Mal} von >35 dB (A) festgesetzt ist, sind
schallgeddmmte, fensterunabhangige Luftungsanlagen fir die Biro-
raume vorzusehen.

8. GemaR § 1 Absatz 6 BauNVO sind Ausnahmen im Sinne des § 8 Ab-
satz 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen) und Nr. 3 (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Vegetation/Fauna: Da Uberwiegend versiegelte Flachen in Anspruch genom-

men werden sollen, beschranken sich die dauerhaften Vegetationsverluste
auf ca. 450 m2 Waldflache im nérdlichen Plangebiet sowie den Verlust ei-
nes Gehdlzstreifens an der Bonsfelder StralRe in einer GroRRe von 920 m2.

Weitere in ihrem Umfang nicht quantifizierbare Beeintrachtigungen sind
wahrend der Umsetzung der BaumalRnahmen zu erwarten. So wird flr die
Schaffung der zukinftigen Betriebsflache der Tankstelle eine Beseitigung
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von Waldflachen auch im Unterhang nicht zu vermeiden sein. Gleichfalls
werden bei der Beseitigung der Kragplatte im sidlichen Plangebiet Beein-
tréachtigungen der Gehdélzbestéande nicht vermieden werden kénnen.

Fur die vorgesehene dauerhafte Waldumwandlung in Teilen des Plange-
bietes werden vor Satzungsbeschluss die forstrechtlich erforderlichen Er-
satzaufforstungen rechtsverbindlich nachgewiesen.

Eine gravierende Beeintrachtigung maoglicherweise im Deilbachtal auftre-
tender geschiitzter Arten ist durch die Realisierung der Planung nicht zu
beflirchten, da nur noch auf kleiner Flache bewaldete Hangpartien fiir bau-
liche Zwecke in Anspruch genommen werden sollen und zudem grof3e
Flachen unmittelbar am Bach entsiegelt und als Flachen fir Naturschutz-
maflinahmen festgesetzt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Leis-
tungsfahigkeit der Deilbachaue als Lebensraum durch die Umsetzung der
Planung erhoht wird, ohne dass dies quantifiziert werden koénnte.

Art und Umfang der durch die BaumalRnahmen betroffenen Biotoptypen
sind den Bilanztabellen im folgenden Kapitel zu entnehmen.

Textliche Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB (Vorschiag)

9. Die Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind flachig als mit Gehoélzen

bestandene Flachen anzulegen. Bestehende Waldflachen sind zu er-
halten und soweit erforderlich nach Abschluss der BaumafRnahmen
wieder als Waldflachen herzustellen. AuBerhalb der Flachen nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist die Bestockung in Anlehnung an die angren-
zenden Bestandsflachen vorzunehmen.
Im Teilbereich nordwestlich der tUberbaubaren Flache darf die erfor-
derliche Neumodellierung der Béschung nicht zu einer Einschrankung
der Uberschwemmungsraumes des Deilbaches gemessen am aktuel-
len Zustand fuhren. Gegebenfalls ist die Boschungslange durch eine
Stutzmauer zu verkirzen. Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Griin-
gestaltungsplan im Mal3stab 1:200 vorzulegen.

10. Die Flachen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB sind als Naturwaldflachen
mit primar gewasserbezogenen Funktionen zu erhalten bzw. herzu-
stellen. Die beiden Waldflachen westlich des Deilbaches sind nach Be-
seitigung von Millablagerungen und Aufbauten sowie Durchfiihrung
der gegebenenfalls erforderlichen Sanierungsarbeiten der Sukzession
zu Uberlassen.

Ortsbild/Erholung: Durch die Realisierung des Plankonzeptes wird das Ortbild im EK1 EK2

engeren Sinne neu gestaltet werden. Die Anordnung der Baukdrper und bb
Nebenanlagen stellt dabei eine dem Ortseingangsbereich angemessene ab
Form sicher.
Hinsichtlich der bestehenden Einbettung in die umgebenden Griinbestan-
de werden sich nach Osten keine dauerhaften Veranderungen ergeben,
da die Waldbestédnde weitestgehend erhalten bzw. wieder hergestellt
werden. Nach Westen ist von einer deutlichen Verbesserung durch die die
Festsetzung der Flachen nach 8 9 (1) Nr. 20 auszugehen.

nb + 0

Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.
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4 Bewertung der Umweltvertraglichkeit
des Vorhabens
Grundlagen
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung dient Diese beziehen sich auf die Beantwor-
der "Ermittlung, Beschreibung und Bewer- tung folgender drei Fragestellungen:
tung der unmittelbaren und mittelbaren
umweltrelevanten Auswirkungen eines 1. Ausschlusskriterien: Liegen Kriterien
Vorhabens. vor, die die geplanten Nutzung
Wahrend die Ermittlung und Beschrei- aufgrund des gegebenen Umwelt-
bung in den vorhergehenden Kapiteln zustandes ausschlieRen?
weitgehend erfolgt ist, reicht die Bewer- Nicht umweltvertraglich ist eine Pla-
tung Uiber die dortigen_Angaben hinaus. nung, wenn unter 6k0|ogischen Ge-
Bewertung stellt den Ubergang von der sichtspunkten  besonders wertvolle
Beschreibung eines vorgefundenen Zu- Flachen (6kologische Vorrangflachen)
standes zur Handlungsempfehlung wesentlich beeintrachtigt werden o-
dar. 'Bewertung' impliziert damit auch der wenn Vorbelastungen vorliegen,
das \Verlassen rein (natur-)  wis- die der vorgesehenen Nutzung ent-
senschaftlicher Objektivitéit (im Sinne von gegenstehen bzw. Zusatzbelastun-
Kausalitat). gen entstehen, die zusammen mit
Bewertung erfolgt im Hinblick auf eine Vorbelastungen empfindliche Nut-
wirksame Umweltvorsorge nach MaRga- zungen oder schiitzenswerte Leistun-
be der geltenden Gesetze. gen des Naturhaushaltes wesentlich
"Die Bewertung setzt einen uUberzeu- beeintrachtigen.
genden BeurteilungsmaRstab voraus, Als Kriterien bieten sich z.B. im Land-
namlich ein System gesellschaftlich aner- schaftsplan ausgewiesene Natur-
kannter Ziele und Normen. Diesen Maf3- schutzgebiete, geschitzte Land-
stab kann die 6kologische Wissenschaft schaftsbestandteile oder Brachfla-
nicht aus sich selbst produzieren, sie chen mit Zweckbestimmung, ge-
muss ihn sich von aulRen, von der Gesell- schiitzte Biotoptypen nach § 62 LG,
schaft vorgeben lassen" (Summerer, Wasserschutzgebiete (Zonen | und II)
1989). oder eine nachgewiesene Bellftungs-
funktion fur lufthygienisch besonders
Die MaRstdbe missen nachvollziehbar belastete Gebiete an.
hergeleitet werden, um zu verhindern, Gegebenenfalls kann sich auch aus
dass die Bewertung den Charakter von einer okologischen Bestandsanalyse
Beliebigkeit erh&lt und damit ihre hand- und der Bestandsbeurteilung nach
lungsorientierte Relevanz verliert. einem anerkannten Bewertungsver-
fahren ein neuer Hinweis auf das
In der Fachoffentlichkeit werden Umwelt- Vorliegen von Ausschlusskriterien er-
qualitatsziele als geeignete Bewertungs- geben.
malfistdbe und somit als wesentliche E-
lemente des Bewertungsschrittes in jeder 2. Vermeidungsgebot: Ist der mit dem
UVP angesehen. Vorhaben verbundene Eingriff in
Umweltqualitatsziele geben "bestimmte Natur und Landschaft auch unter
sachlich, raumlich und ggf. zeitlich defi- Berticksichtigung von Vorhabensal-
nierte Qualitdten von Ressourcen, Poten- ternativen unvermeidbar?
tialen oder Funktionen an, die in konkre- Als umweltvertraglich kann ein Vor-
ten Situationen erhalten oder entwickelt haben, auch wenn keine Ausschluss-
werden sollen” (Flrst et al. 1989 zit. nach kriterien vorliegen, nur angesehen
Braun und Kleinert, 1991). Auf die entspre- werden, wenn sich die zu erwarten-
chende Fachliteratur kann an dieser Stelle den negativen Auswirkungen auf die
nur verwiesen werden. Umwelt auch durch Planungsalterna-
Soweit wie im Planungsfall ein auf die tiven abseits der so genannten Null-
ortlichen Bedingungen abgestimmtes variante - also dem vdlligen Verzicht
Umweltqualitatszielekonzept nicht vor- auf das Eingriffsvorhaben - nicht ver-
liegt und im Rahmen einer einzelnen meiden lassen.
Umweltprifung auch nicht entwickelt Kriterien fUr eine Bewertung ergeben
werden kann, sind Hilfskriterien herzulei- sich zum einen aus dem 06kologi-
ten. schen Wert der betroffenen Flachen
Stand: 16.10.04 32 umweltbiro essen
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im Vergleich zu mdglichen Alternativ-
flachen.

Soweit es in der Bauleitplanung um
die zusétzliche Inanspruchnahme von
Freiflachen geht, geben auch allge-
meine umweltpolitische Zielsetzun-
gen zum Flachenverbrauch sowie
raumliche Zielkonzepte Hinweise
auf die Umweltvertraglichkeit des
konkreten Vorhabens. Dabei sind
insbesondere auch mdgliche Aus-
gleichsmalinahmen aulRerhalb der
Eingriffsregelung (z.B. durch Umwid-
mung von dargestellten Bauflachen
auf FNP-Ebene) zu beriicksichtigen.

3. Optimierungsgebot: Sind Mafl3nah-
men zur Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen soweit wie
maglich berlcksichtigt worden?
Umweltvertréglich ist eine Planung
dann, wenn negative Auswirkungen
unter Beachtung des Grundsatzes der
"Verhaltnismaligkeit der Mittel", aber
unter Beibehaltung der grundsatzli-
chen planerischen Ziele soweit wie
moglich vermieden und vermindert
werden.

Als Beurteilungskriterien liegen dies-
beziiglich eine Vielzahl von Anséatzen
in Zusammenhang mit "Kriterien zum
Okologischen Planen und Bauen" vor.
Handlungsméglichkeiten gibt es zum
Beispiel bei der Gebaudestellung (e-
nergiesparend) oder der Wahl der
Oberflachenbelage (wasserdurchléas-
sig), der Gestaltung von Freiflachen
(naturnah mit einheimischen Gehol-
zen) und der Minimierung des Er-
schlieBungsaufwandes.

In der Bauleitplanung erfolgt die Darstel-
lung der Grundlagen fir die UVP in der
Regel nur in einem so genannten Um-
weltbericht, der Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan wird und den Tragern
der offentlichen Belange sowie der Of-
fentlichkeit vorzulegen ist. Die Trager der
offentlichen Belange sind generell ver-
pflichtet, der Gemeinde die Informationen
zur Verfigung zu stellen, die zur Beibrin-
gung oder Vervollstandigung der Anga-
ben im Umweltbericht zweckdienlich
sind.

Bewertung hinsichtlich des Vorliegens von Ausschlusskriterien

Eine Darstellung und Beurteilung der naturraumlichen Bedingungen ist in Kapitel
2, der zu erwartenden Konflikte in Kapitel 3 vorgenommen worden.

Im Plangebiet liegen keine Ausschlusskriterien vor, die eine Bewertung des
Vorhabens als "umweltunvertraglich" nach sich ziehen mussten.

Ausschlaggebend fir diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Da es sich bei den in Anspruch zu nehmenden Boden weit Uberwiegend um

solche mit massiver anthropogener Uberformung handelt, ist das Vorhaben
unter Bodenschutzgesichtspunkten prinzipiell als umweltvertraglich einzustu-
fen. Dabei sind jedoch die Vorgaben eines noch zu erstellenden Bodenma-
nagement- und Ruckbaukonzeptes zu beachten.

Wesentliche Veranderungen an Oberflachengewassern oder am Grundwas-
serstand sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht vorgesehen bzw.
absehbar. Eine Beeintrachtigung von Hochwasserriickhalteraumen bzw. von

Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Die geringfugige Verénderung der geldndeklimatischen Bedingungen be-
schrankt sich auf das Plangebiet und ist positiv zu werten. Eine Beeintrachti-
gung von lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen entsteht nicht.

Eine wesentliche Zunahme der Larmbelastung in Wohnbereichen ist nicht zu

2.
Uberschwemmungsflachen besteht nicht.
3.
4,
erwarten.
5.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist der tberwiegende Teil des
Plangebietes von untergeordneter Bedeutung. Spezielle potenziell planungs-
erhebliche faunistische Wechselwirkungen mit dem Umfeld sind nicht be-
kannt. Wertvolle und unbedingt erhaltenswerte Biotoptypen sind nicht betrof-
fen.
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6. Aktuelle oder geplante und gut erschlieBbare Erholungsflachen sind nicht be-
troffen. Das Ortsbild wird durch die Neubebauung zwar vollstandig verandert,
jedoch ist zu beseitigende vorhandene Bebauung nicht erhaltenswert.

Bewertung hinsichtlich des Gebotes der Vermeidung negativer Auswirkungen

Da die in Anspruch genommene Flache in der Vergangenheit bereits baulich ge-
nutzt war, kann im Plangebiet die stadtebaulich erforderliche Bereitstellung von
Einzelhandels- und Gewerbeflachen erfolgen, ohne dass dafiir bestehende Frei-
flachen in Anspruch genommen werden missen. Die Nahe zum den Wohnberei-
chen und die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr lasst den Standort unter
den generellen Rahmenbedingungen in Velbert-Langenberg als integrierten
Standort erscheinen, der auch stadtékologischen Anspriichen (Bodenschutz, Ver-
meidung verkehrsbedingter Emissionen etc.) entspricht. Insbesondere folgt die
Standortwahl der Forderung des Baugesetzbuches nach einem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die beabsichtigte Nutzung nicht an
diesen Standort gebunden ist, sondern im Prinzip an anderen Stellen auch zu
verwirklichen wére. Um den Einzelhandel an integrierte Standorte zu lenken, hat
die Stadt Velbert verschiedene Planverfahren durchgefiihrt bzw. gewerbliche Alt-
standorte sowie eine Flache im Freiraum (Fellershof) stadtebaulich untersucht. Fur
die Entwicklung mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel sind danach zwei
Standorte verblieben: die Flache des ehemaligen Werkes "Conze & Colsmann" an
der Bonsfelder Stralle zwischen Nierenhof und Bonsfeld sowie der Standort
"Laakmann". Auf Basis von Bestanderhebungen und der Ermittlung der Bedarfs-
struktur ist davon auszugehen, dass selbst bei Ansiedlung eines Vollsortimentes
im Bereich "Conze & Colsmann"” fir Langenberg ein Bedarf nach einem entwick-
lungsfahigen Einzelhandelsstandort verbleibt, der nur auf dem ehemaligen
Laakmann-Gelénde gedeckt werden kann.

Hinsichtlich der Standortentscheidung und der grundlegenden Zielsetzung ist
die Planung auch im Vergleich mit anderen mdéglichen Standorten als um-
weltvertraglich zu bezeichnen.

Bewertung hinsichtlich des "Optimierungsgebotes3"

FUr das Plangebiet wurden in den Jahren seit Aufgabe des Betriebes der Karton-
fabrik Laakmann zahlreiche stadtebauliche Konzepte entwickelt. Als grundsétzlich
tragfahig hat sich das aktuelle Konzept mit dem vorgesehenen Branchenmix her-
ausgestellt.

Im Zuge der Plankonkretisierung wurde der Anteil Uberbaubarer Flache zum
Schutz von Natur und Landschaft insbesondere im nérdlichen Teil des Plangebie-
tes deutlich verringert. Dort war zunéchst eine massive Inanspruchnahme von
Wald und bachnahen Auenflachen vorgesehen, die nunmehr durch eine Verrin-
gerung des Flachenanspruches fur die Tankstelle betrachtlich reduziert werden
konnte. Auch die Weiternutzung der sudlichen Hallenflache wurde zugunsten der
Abrundung der Waldflachen aufgegeben.

Eine weitergehende Reduzierung der Gberbaubaren Flache im nérdlichen Plan-
gebiet wirde die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Tankstellenstandortes in Zweifel
ziehen. Die Festsetzungen stellen in diesem Bereich somit einem Kompromiss
zwischen wirtschaftlichen und stadtékologischen Aspekten dar.

3 Der Begriff soll die Zielsetzung der Mafnahmen verdeutlichen und ist nicht gleichbedeutend mit ei-
nem gesetzlich definierten Optimierungsgebot.
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Die grundsatzliche Mdglichkeit, durch eine starke Riicknahme der Bebauung und
Ruckverlegung der Betriebsmauer die Grundlage flr eine wesentliche Verbesse-
rung der gewasserokologischen aber auch der gelandeklimatischen Verhéltnisse
zu schaffen, wurde nicht weiter verfolgt. Eine solche Plankonzeption ist aufgrund
des geringen Umfangs zu entwickelnden Gewerbeflachen nicht wirtschatftlich
tragfahig und erscheint angesichts der sidlich und nérdlich des Plangebietes
weiterhin bestehenden Einschrankungen der Entwicklungsflachen fir das Gewas-
ser unverhaltnismagig.

5 Kompensationsmalinahmen
5.1 Methodik der Biotopbeurteilung und Kompen-
sationsberechnung

FUr die Ermittlung des fiir eine Vollkompensation notwendigen Umfangs von Kom-
pensationsmaflnahmen wird das vereinfachte Verfahren gemaf "Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" (MSKS et al., 1996) zugrunde
gelegt.

Die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens ergibt sich daraus, dass keine
"besonders hochwertigen Flachen und Objekte" (vgl. Arbeitshilfe S. 9) unmittelbar
betroffen sind.

Fur die Ermittlung der GroRRe notwendiger Kompensationsflachen werden folgen-
de BezugsgroRen ermittelt:

e Bewertung des Ausgangszustandes der betroffenen Flachen
e Bewertung des Zustandes der betroffenen Flachen gemaR den Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes.

Aus der Gegenuberstellung des aktuellen Wertes und des sich zukinftig erge-
benden Wertes der Flachen wird in einer Gesamtbilanz das maximale
Kompensationserfordernis - unter Berlicksichtigung von Maoglichkeiten zur
Eingriffsreduzierung oder der Entwicklung weiterer Kompensationsmafihahmen -
errechnet.

5.2 Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird aus Praktikabilitatsgriinden ge-
trennt fur Waldflachen und sonstige Flachen durchgefihrt.

Fir die Bilanzierung des 6kologischen Werte in den von dem Bauvorhaben unmit-
telbar und dauerhaft betroffenen Flachen 6stlich des Deilbaches die bisher oder
zuklnftig baulich genutzt werden und derzeit nicht als Wald im Sinne des Geset-
zes anzusehen sind kommt die Bilanz nach o.g. Verfahren zu einem Plus von
7.900 Punkten (vgl. Tabelle 1).

Externen Ausgleich erfordert der Eingriff in die Waldflache im nérdlichen Teil des
Plangebietes. So ist auf einer Fl&che von ca. 450 m2 eine dauerhafte und tatséch-
liche Beseitigung von Wald erforderlich. Dem stehen etwa 400 m2 Waldflache ge-
genuber, die im stdlichen Plangebiet neu geschaffen werden (vgl. Tabelle 2).

Uber die tatséchliche Beseitigung hinaus erfolgt jedoch eine Umwandlung von
Wald im forstrechtlichen Sinne in einem Waldabstandsstreifen von 10 m. Nach Er-
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Tabelle 1: Eingriffshilanzierung

mittlung im Landschaftspflegerischen Begleitplan sind durch heranriickende Be-
bauung in dieser Weise ca. 1.350 m2 Waldflache betroffen. Die forstrechtlich erfor-
derliche Ersatzaufforstung wird vor Satzungsbeschluss verbindlich festgelegt.

Mal3- Betroffener GrolRe | Wert | Punkte | Biotoptyp nach- | GrofRe |Wert| Punkte | Differenz
nahme Biotoptyp [m2] vorher her [m2] nachher
versiegelte Fla- | 18.900 0 | versiegelte Fla- 16.100| O 0
chen che
Gehdlzflachen 900| 4 3.600
(liniear) Flachen nach § 9 3300| 3 9.900
(1) Nr. 20
Laubmischwald 400| 4 1.600
19.800 3.600 19.800 11.500| +7.900
Tabelle 2: Waldbilanz NheL; entstehender Wald (auf bisheriger Gewerbefla- 400 m?
che
Waldumwandlung fiir Gewerbefléche 450 m?
Waldumwandlung durch heranriickende Bebauung 13.500 m2
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(Wald bleibt faktisch erhalten oder wird an gleicher
Stelle wieder hergestellt)

erforderliche temporéare Waldumwandlungen sind
derzeit nicht zu beziffern, da Sanierungserfordernisse
westlich des Deilbaches nicht bekannt sind

Der Eingriff wird somit vollstandig ausgeglichen. Die Sicherung der Umset-
zung der KompensationsmaRnahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Ver-
trag.

6 Literatur

Adam, K.; Nohl, W.; Valentin, W. (1986): Bewertungsgrundlagen fir Kompensa-
tionsmaflinahmen bei Eingriffen in die Landschalft. Hrsg.: Minister fir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen.
Dusseldorf.

Arbeitsgruppe Bodenkunde (1982): Bodenkundliche Kartieranleitung. 3. Aufl.
Hrsg.: Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe und Geologi-
sche Landesamter in der Bundesrepublik Deutschland. Hannover.

Brocksieper, R.; Dinter, W.; Rijpert, J.M.S. (1982): Biotopkartierung NW. Metho-
dik und Arbeitsanleitung. Hrsg.: Landesanstalt fiir Okologie, Landschafts-
entwicklung und Forstplanung NW. Recklinghausen.

Fitger, C. & Mahler G. (1990): Okologische Vorrangflachen in der Bauleitplanung.
Westarp Wissenschaften. Essen.

Jedicke, E. (1990): Biotopverbund. Grundlagen und Mafinahmen einer neuen Na-
turschutzstrategie. Ulmer. Stuttgart.

umweltbiro essen




LBP

B-Plan Nr. 139
Bonsfelder Str.

Velbert-
Langenberg

Kaule, G. (1986): Arten und Biotopschutz. Ulmer (UTB Grol3e Reihe). Stuttgart.

Leser, H. & Klink H.J. (Hrsg.)(1988): Handbuch und Kartieranleitung Geodkologi-
sche Karte 1: 25.000 (KA GOK 25). Zentralausschuss fiir deutsche Landes-
kunde. Forschungen zur Deutschen Landeskunde Band 228. Trier.

Marks, R.; Miiller, M.J.; Leser, H und Klink H.-J. (Hrsg.)(1992): Anleitung zur Be-
wertung des Leistungsvermdgens des Landschaftshaushaltes (BA LVL).
Selbstverlag des Zentralausschuss fiir deutsche Landeskunde. Trier.

Minister fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport des Landes Nordrhein-
Westfalen et al. (1996): Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschatft.
Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung. Disseldorf.

Kirten von, W. (1963): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 108/109 -
Dusseldorf-Erkelenz. Geographische Landesaufnahme 1:200 000. Selbst-
verlag der Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumordnung - Bonn-Bad
Godesberg.

Reidl, K & Rijpert, J (1989): Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen. Methodik und
Arbeitsanleitung zur Kartierung im besiedelten Bereich. Hrsg.: Landesan-
stalt fir Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung Nordrhein-
Westfalen. Beitrage zum Artenschutzprogramm NW. Grundlagen des Bio-
top- und Artenschutzes Nr. 31. Recklinghausen.

Schemel, H.-J.; Langer, H.; Albert, G.; Baumann, J. (1990): Handbuch zur Um-
weltbewertung. Konzept und Arbeitshilfe fiir die kommunale Umweltpla-
nung und Umweltvertraglichkeitspriifung. In Dortmunder Beitrage zur Um-
weltplanung. Hrsg. Stadt Dortmund - Umweltamt. Dortmund.

Schlipmann, M. & Kerkhoff, C. (1992): Landschaftspflegerische Begleitplanung.
Dortmunder Vertrieb fir Bau und Planungsliteratur. Dortmund.

Schulte, G. & Wolff-Straub, R. (1986): Vorlaufige Rote Liste der in Nordrhein-
Westfalen geféhrdeten Biotope. In: Rote Liste der in Nordrhein-Westfalen
gefahrdeten Pflanzen und Tiere. 2. Fassung. Schriftenreihe der Landesan-
stalt fur Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung Nordrhein-
Westfalen. Bd. 4. Recklinghausen.

umweltbiro essen

37

Stand: 16.10.04



LBP

B-Plan Nr. 139
Bonsfelder Str.

Velbert-
Langenberg

Tabelle Al: Beurteilung der Kalt-
luftproduktion in Abhangigkeit von
Bewuchs und Boden

Tabelle A2: Beurteilung der Sel-
tenheit von Biotoptypen (nach
Schulte & Wolff-Straub, 1986;
Brocksieper et al., 1982)
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Anhang 1: Beurteilungstabellen

Bewuchs und Boden Beurteilung der Kalt- | Wertstufe
luftproduktion

trockenes Moor, Hochwald sehr gering

Niederwald gering

feuchte Wiesen u. Weiden mittel

Acker mit Hackfriichten und Getreide, tro- hoch
ckene Wiesen u. Weiden

unbewachsener Boden, brachliegender sehr hoch

Acker

Biotoptypen

Wertstufe

Fichtenwald (AJ)
Acker (HA)
Strallenrand, Rain (HL)
Garten (HJ)

Tunnel (HO)

sehr gering I

Wald aus gebietsfremden Laubbaumarten (AH)
Wald aus anderen Nadelbaumarten (AL)
Baumreihe und -gruppe (BF)

Fettweide (EB)

Gleisanlage (HD)

Halde, Aufschittung (HF)

Stral3en- und Bahneinschnitt (HH)

Schlagflur (HQ)

Park, Friedhof (HM)

Gebaude, Mauerwerk (Ausnahme, wenn Asplenion
rutae murariae vorhanden) (HN)

gering

Biotoptypen, die weder unter VI-V noch unter I-Il ge-
nannt werden

mittel

Groliseggenried (ab 0,5 ha)(CD)
Quellflur (CE)

Kalktrockenrasen und -halbtrockenrasen (ab 0,5
ha)(DD)

Schwermetallrasen (ab 0,5 ha)(DE)
Borstgrasrasen (ab 0,5 ha) (DF)
NaRwiese, NalRweide (ab 0,5 ha)(EC)
Weiher (FB)

Altwasser (FC)

Quelle (FK)

Felswand, Felsklippe (natirlich)(GA)

hoch

Buchenwald (nur Cephalanthero-Fagion)(AA)
Eichenwald (nur Quercion pubescenti-petraeae (AB)
Birkenwald (nur Betulion pubescentis)(AD)
Weidenwald (nur Salicion albae)(AE)
Hochmoor, Ubergangsmoor (CA)
Kleinseggenried (CC)

Trockene Heide (DA)

Feuchtheide (DB)

Silikattrockenrasen (DC)

Salzrasen (EF)

See (FA)

Heideweiher, Moorblanke (FE)

Blockhalde, Schutthalde (GB)

sehr hoch

Die Abgrenzung der Wertstufen | und Il erfolgte in Anlehnung an Schliipmann & Kerkhoff (1992)
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Naturnahe (bezigl. potentieller natirlicher Vegetation)

Wertstufe

stark kulturbetont (z.B. Acker, Unkrautgesellschaften, Neuauffors-
tungen, Garten, Rasenflachen)

kulturbetont (Wiesen, Weiden, ausdauernde Ruderalfluren, Parkfla-
chen mit jungem Baumbestand, Nadelholzforste)

naturbetont (Baumgruppen, Gebiische, Hecken, Forste aus Laub-
holzarten; groR3flachige Parks mit altem Baumbestand)

naturnah (alte Laubwaldforste, Mittel- und Niederwalder, sonstige
dauerhafte und natirliche Folge- und Ersatzgesellschaften der po-
tentiellen naturlichen Vegetation)

naturlich (alte naturbelassene Walder, Hochmoore)

V

vegetationslose Flachen (StraBen, Gebaude) werden hinsichtlich der Naturnahe nicht bewertet

Reife (Maturitat) der Biozonose

Wertstufe

Initialstadien von Pioniergesellschaften ( Acker, Anuellenfluren, Tritt-
fluren, Flutrasen)

natirliche Pioniergesellschaften, kurzlebige Ersatzgesellschaften
(Schlagfluren, Garten, Parks, Weiden)

natlrliche Folgegesellschaften u. Ersatzgesellschaften (Wiesen,
ausdauernde Ruderalfluren, Heiden, Trockenrasen, junge Forste,
Gebiische, Hecken)

dauerhafte natiirliche Folgegesellschaften und langlebige Ersatz-
gesellschaften (Forste, Niederwalder)

v

Dauer- u. Klimaxgesellschaft (Walder, Hochmoore)

V

Strukturelle Gliederung von Siedlungsfléche/Versiegelungsgrad

Wertstufe

80-100 % versiegelt/befestigt (Vegetation nur in Fragmenten)

70-90% versiegelt/befestigt (Vegetationsbestandene Flachen meist
voneinander isoliert auf kleinen Restflachen)

45-75 % versiegelt/befestigt (Vegetationsbetonte Flachen zumin-
dest teilweise als Griinverbindungen ausgebildet)

10-50 % versiegelt/befestigt (gut bis sehr gut und flachenhaft
durchgriinte Siedlungsflache)

"

0-10 % versiegelt/befestigt (vegetationsbedecktes Gebiet)

V

Wiederherstel-
lungszeitraum

Beispiele fir Biotoptypen

Wertstufe

<1Jahr Annuellenfluren; Ackerflachen

1-15 Jahre Ruderalfluren; Graben z.T.; Schlagfluren; ar-
tenarme Mahwiesen; artenarme Weiden;

Kleingewasser z.T.

15 - 50 Jahre Hochstaudenfluren; eutrophe u. mesotrophe
Stillgewasser, Ginsterheiden und Geblische

auf Brachen

50 (80) - 150 Jahre | artenarme, wenig differenzierte Hecken;
Weidengebiische; artenreiche zweischirige

Wiesen

> 150 Jahre

vegetationslose Flachen werden nicht bewertet
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Tabelle A3: Beurteilung der Na-
turnahe von Freiflachen

Tabelle A4: Beurteilung der Reife
(Maturitat) von Biozénosen (leicht
verandert nach Schliipmann und
Kerkhoff, 1992)

Tabelle A5: Beurteilung der struk-
turellen Gliederung von Sied-
lungsflachen hinsichtlich ihrer Le-
bensraumqualitét

Tabellen A 6: Beurteilung der zeit-
lichen Ersetzbarkeit von Biotopty-
pen (verandert nach Kaule, 1986)
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Tab. A7: Beurteilung der Intensitéat
der Landnutzung (modifiziert nach
Schemel et al. 1990)

Tab. A8: Beurteilung des Natur-
n&hepotentials (leicht verandert
nach Schlipmann und Kerkhoff,

1992)

Tab. A9: Beurteilung des Natur-
schutzpotentials (leicht veréandert
nach Schlipmann und Kerkhoff,

1992)
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Strukturelle Gliederung landwirtschaftlicher Nutzflache Wertstufe

einheitlich genutzte Flache tiber 3 ha ohne Gehélze I

einheitlich genutzte Flache tiber 3 ha mit oder 1-3 ha ohne Gehdlze I

einheitlich genutzte Flache 1-3 ha mit Gehdlzen Il

einheitlich genutzte Flache unter 1 ha ohne Gehdlze [\

einheitlich genutzte Flache unter 1 ha mit Gehdlzen V

"Einheitlich genutzt" hei3t entweder Nutzung als Acker oder als Gruinland

"Gehdlze" meint beim Acker randstandige Gehdlze auf mind. 30 % der Grenzlinie, bei Griinland rand-
standige oder eingestreute Gehdlze mit gliedernder Funktion

Bei besonders wertvollen Gehdlzen kann eine maximal zwei Stufen bessere Bewertung vorgenommen
werden, die verbal zu begriinden ist.

Besonders intensive Ackernutzung (v.a. Mais) wird generell eine Stufe schlechter, Griinland, je nach In-
tensitat der Nutzung (Schnittfolge, Gilleeinsatz, GroRviehbesatz) gegebenenfalls eine Stufe besser be-
urteilt.

Flachencharakteristika zum Naturnahepotential Wertstufe

Flachen, bei denen eine naturnahe Entwicklung erheblich und I
nachhaltig behindert ist, z.B. Gewerbegebiete, Wohngebiete, Stra-
3en, nicht rekultivierte giftige Schlackenhalden.

Flachen, bei denen eine naturnahe Entwicklung zwar erheblich Il
behindert ist, aber doch in einem lberschaubaren Zeitraum (20-
30 Jahre) zu sichtbaren Erfolgen fiihren wirde, z.B. Waldwege,
Flachen mit Bodenverdichtungen.

Flachen, bei denen bereits nach 10-20 Jahren Sukzession sichtba- Il
re naturnahe Strukturen erkennbar sind, z.B. Abgrabungen, Hal-
den, eutrophe Acker, Wiesen und Weiden.

Flachen, bei denen eine naturnahe Entwicklung von der aktuellen v
Nutzung zwar behindert ist, die Bodeneigenschaften aber nicht
nachhaltig verandert wurden und wo nach einer bloRen Aufgabe
oder Umwandlung der Nutzung daher eine naturnahe Entwick-
lung einsetzen wiirde, z.B. Forstflachen, incl. Fichten- und Pappel-
forste.

Flachen, allenfalls mit fir den Kulturraum "typischen” Beeintrachti- Vv
gungen (z.B. Luftverschmutzungen), z.B. naturnahe Forst- und

Waldgebiete.

Flachencharakteristika zum Naturschutzpotential Wertstufe

Flachen, deren bio- und landschaftsékologische Entwicklung nach- I
haltig behindert ist, z.B. Gewerbe- und Wohngebiete, Strallen

Flachen, deren bio- und landschaftsékologische Entwicklung er- Il
heblich, aber nicht nachhaltig behindert ist, z.B. Garten, Waldwe-
ge, Ackerflachen

Flachen, deren bio- und landschaftsékologische Entwicklung nur Il
wenig behindert ist, die aber auch nach langer Entwicklungszeit
mit groRer Wahrscheinlichkeit nur von maRigem Wert fir den Na-
turschutz sind, z.B. bodensaure Walder, Wiesen, eutrophe Rude-
ralfluren

Flachen, die aufgrund ihrer Standort- und Habitatvoraussetzungen v
relativ seltene, gefahrdete oder besonders vielféltige Biozénosen
entwickeln kbnnen, z.B. wenig beeintrachtigte Bachtaler, feuchte
Wiesen, Hecken, Quellhorizonte

Flachen, die solche Standortvoraussetzungen im besonderen Ma- Vv
3e besitzen und so im Laufe der Sukzession flr den Naturschutz
besonders wertvolle Biozonosen entstehen wiirden, die vermutlich
sogar den Wert eines Naturschutzgebietes erreichen wiirden, z.B.
Kalksteinbriiche, Sandgruben.
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