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BEBAUUNGSPLAN 131

- FELLERSHOF -

Gemarkung Oberbonsfeld Flur 3 Mafstab 1:500

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB
WA Aligemeine Wohngebiete i 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
M Mischgebiete S 4 Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen
GeschoRflachenzahl St Stellplatze/Carports
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Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
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== Baugrenze
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StraRenverkehrsflachen Festsetzung Nr. 5
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Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung | ses==ssa des Bebauungsplanes

sowie fur Ablagerungen

@ Abwasser (Versickerung) z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
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@ @ Umgrenzung von Flachen flr Mallnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

@  Anpflanzen von Bdumen

@2 Anpflanzen von Strauchern

Natur und Landschaft

Festsetzung gem. § 86 BauO NRW

Sichtschutzbepflanzung geman
text. Festsetzungen Nr. 4.4

A10°-45° Dachneigung 10° - 45°

Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 17.10.2017
Okt. 2010 und entspricht den Anforde-

rungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18. 12. 1990. LS.
gez. Glaubitz
Stadt. Vermessungsratin
Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 17.10.2017
Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S.
gez. Glaubitz
Stadt. Vermessungsratin
Entwurf in der Fassung vom 05. 04. 2016 Velbert, 19.10.2017
Abteilung 3.1 Planungsamt
L.S.
gez. Moller
Abteilungsleiterin
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 23.10.2017
istam 19. 05. 2015 vom Umwelt- und
Planungsausschuss der Stadt beschlossen LS

und am 12. 06. 2015 o6ffentlich bekanntgemacht

worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). gez. Lukrafka

Blrgermeister

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs-

ausschusses der Stadt vom 03.05.2016 und

nach ortstblicher Bekanntmachung

am 31.05.2016 hat der Entwurf dieses L.S.
Bebauungsplanes mit Begriindung

vom 08.06.2016 bis 07.07.2016 o6ffentlich

ausgelegen.

Velbert, 23.10.2017

gez. Lukratka
Bldrgermeister

Der Rat der Stadt hat am 10.10.2017 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Velbert, 23.10.2017

L.S.

gez. Lukrafka
Bldrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Flr das Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 (3)
Nm. 2, 3, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 (6) BauNVO in den WA nicht zulassig.

1.2 Fur das Plangebiet wird ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Die nach § 6 (2) Nrn. 6,7 und 8
allgemein und nach § 6 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind innerhalb des MI gem. §§ 1 (5) und (6)
BauNVO nicht zuléssig.

. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in den daflr festgesetzten Flachen, innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

3.1In den 1 und 2 WA konnen der Grundstiicksflache i.S.d. § 19 (3) BauNVO Flachenanteile an aulerhalb des
Baugrundstuickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ausnahmsweise
hinzugerechnet werden (§ 19 BauNVO i.V.m. § 21a Abs. 2 BauNVO).

. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V. § 86 BauO NRW)

4.1 Baulich miteinander verbundene Hauptbaukorper (z.B. Doppelhauser, Reihenhauser) sind in Farbe und
Material einheitlich zu gestalten.

4.2 Im Plangebiet sind nur geneigte Dachformen mit einer Dachneigung von 10-45° zulassig. Miteinander
verbundene Gebaude sind mit einer einheitlichen Dachform und Dachneigung zu errichten.

4.3 Samtliche Dachaufbauten wie Dachgauben und solche Dachaufbauten, die sich aus der Fassade eines
Gebaudes entwickeln, sowie Dacheinschnitte, dirfen in der Addition 50% der Gesamtdachlange nicht
uberschreiten (im Einzelfall nicht Gber 5 m), wobei Dachiiberstande nicht bei der Ermittlung der Dachlénge
angerechnet werden durfen.

4.4 Zur Einbindung der Wohnnutzung in das Landschaftsbild ist an den gekennzeichneten Grundstucks-
grenzen @@J® eine Sichtschutzbepflanzung vorzunehmen. Empfohlene Gehdlzarten: Schlehe (Prunus
spinosa), Weilldorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina).

4.5 Fur alle Baume und Straucher, die nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
festgesetzt sind gilt, dass diese dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen sind.

. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Buros sind die im Bebauungsplan dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 zu berlcksichtigen,
einschlieBlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die resultierende Schalld@mmung (erf.R'w,res) der
gesamten AulRenhdlle der Aufenthaltsraume und Biroraume bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern,
Rollladenké&sten und Liftungseinrichtungen usw. Bei Burordumen oder &hnlicher Nutzung nach DIN 4109 sind 5
dB geringere erforderliche Schalldammmale zulassig. Nicht gekennzeichnete Bereiche sind in den
Larmpegelbereich Il einzustufen.

Larmpegelbereich Schalldamm-MaR fur Aufenthaltsraume in Wohnungen in
R'wres dB (A)

()} 30

(I 30

(1) 35

(IV) 40

(V) 45

An den Fassaden, die in Richtung der mit IllllIl gekennzeichneten Baugrenzen liegen, sind Schlafrdume, und
solche, die zum Schlafen genutzt werden kénnen, mit schallgedammten Liftungsanlagen auszustatten. Die
schallgedammten LUftungsanlagen sind so auszulegen, dass die Anforderungen an die AulRenbauteile nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 eingehalten werden und eine ausreichende Raumbelliftung bei
geschlossenem Fenster gewahrleistet ist.

Alternative Nachweise nach Stand der Technik sind zulassig, z. B. wenn aufgrund der Gebaudeausrichtung
nachgewiesen werden kann, dass sich die Larmbelastung (durch den Verkehrslarm) im Einzelfall an der Fassade
anders darstellt.

. Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB

6.1 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft @ wird folgende
MaRnahme festgesetzt:

-- Anpflanzung eines flachigen Geholzverbundes auf einer Flache von 2.305 gm (zulassige Straucharten:
Schlehe (Prunus spinosa), Weildorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Feldahorn (Acer
campestre), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina)). Hinweise zur Ausflhrung
und Bepflanzung sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Biiro Okoplan, Marz 2016) zu
entnehmen.

6.2 Im Rahmen des zu diesem Bebauungsplan erstellten landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde eine,
zusatzlich zur MaBnahme@, zu kompensierende Eingriffsintensitat von 85.376 Punkten ermittelt. Die

Kompensation erfolgt durch verschiedene MaRnahmen aus dem Okokonto der Technischen Betriebe Velbert
AdR.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 23.10.2017
dem Ratsbeschluss vom 10.10.2017 Ubereinstimmt

und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-

machungsverordnung (BekanntmVO) NRW verfahren L.S.

worden ist.
gez. Lukrafka

Blrgermeister

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am Velbert, 24.10.2017
16.11.2017 ist dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

L.S.

gez. Lukrafka
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. Seite 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur
Anpassung weiterer Rechtsvorschriften (BauO NRW) vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

HINWEISE

1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten arch@ologischer Bodenfunde ist
die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege /
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverzlglich zu informieren.

2. Grundlage der Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 131 - Fellershof - des Blros 6koplan,
Essen, April 2016

3. Grundlage der Festsetzung zum Immissionsschutz ist die Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 131 Fellershof des Ingenieurbiros Andreas Rehm, Haan, 11.03.2016

4. Grundlage fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist das Hydrogelogische Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 131 - Fellershof - des Buros SANTEC Fuchs Sanierungstechnologie GmbH, Hurth
07.05.2015.

9. Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils gultigen
Fassung, die stadtebaulichen Entwicklungskonzepte gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB, kdnnen bei der Stadt
Velbert, Abteilung Planungsamt, eingesehen werden.

6. Unterteilungen innerhalb der Straenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine
Festsetzungen.

7. Hilfslinien innerhalb der Baugebiete sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.

Die in rotvioletter Farbe eingetragene Anderung Velbert, 23.10.2017
erfolgte aufgrund des Ratsbeschlusses vom 10.10.2017

Uber Anregungen.
gung L.S.

gez. Lukratka
Bldrgermeister
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