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Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung
gemaR § 13a(2) i.V.m. § 3(2)

Satzungsbeschluss
gemal 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemanR & 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Anderung des Bebauungsplans
ist gemaR 8 2(1) BauGB vom Rat der
Gemeinde Steinhagen am ...............
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am .................
ortsUblich bekannt gemacht worden.

Steinhagen, den ..........coviiiine.

im Auftrag des Rats der Gemeinde
Blirgermeister

Ratsmitglied

Nach ortsUblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung gemaR § 13a(3) BauGB am
. wurde die Offentlich-
keit Uber die allgemeinen Ziele sowie
die wesentlichen Auswirkungen der
Planung informiert durch:

Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung
gegeben von ...................... bis

Steinhagen, den .......c..covviiiinnen.

Blrgermeister

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am hat der
Plan-Entwurf mit Begrindung gemaR
8§ 13a(2) i.V.m. 8§ 3(2) BauGB vom
offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom .................. gemafR
§ 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Steinhagen, den .......c..coviiiiinnn.

Blrgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Gemeinde
Steinhagen gemaR § 10(1) BauGB
am .................. mit ihren planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetz-
ungen als Satzung beschlossen.

Steinhagen, den ..........ooiiiiene.

im Auftrag des Rats der Gemeinde
Bilrgermeister

Ratsmitglied

Der Beschluss der Anderung des
Bebauungsplans als Satzung gemafR
& 10(1) BauGB ist am .................
ortstiblich gemafl § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekannt gemacht wor-
den, dass die Anderung des Bebau-
ungsplans mit Begriindung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereit-
gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung
ist die Anderung des Bebauungs-
plans in Kraft getreten.

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des 8 1 der PlanzV vom
18.12.1990.

Stand der Planunterlage im beplanten
Bereich:

................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

................. (bzgl. Bebauung)
Die Festlegung der stadtebaulichen

Planung ist -i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplans -geometrisch
eindeutig.

Bielefeld, den .......................

Vermessungsbiro Gunnar Méller

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490);

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie Beschriankung der
Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO), siehe textliche Festsetzung D.1.1

Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr.6

6 Wo BauGB), hier maximal 6 Wohnungen je Wohngebdude, textliche Festsetzung
D.1.1
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4
i Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier 2 Vollgeschosse als Héchstzahl
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter lGber NHN
(Normalhdhennull, Hoéhensystem DHHN2016), siehe auch textliche
Festsetzungen D.2.1 und D.2.2:
THmax.

146.,5 m G.NHN - Maximal zuldssige Traufhohe bei geneigten Dachern, hier 146,5 m . NHN

FHmax. _ . . . . . . . . .

151.5 m G.NHN Maximal zuldssige Firsthohe bei geneigten Dachern, hier 151,5 m i. NHN
GHmax. FD . . .. . . . .-

149.5 m ii.NHN - Maximal zuldssige Gesamthohe bei Flachdachern, hier 149,5 m G. NHN
WHmax. FD

147.0 m G.NHN - Maximal zuldssige Wandhdhe bei Flachdachern, hier 147,0 m . NHN

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht berbaubare Grundstiicksflache

4. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

.
| Flachen flr oberirdische Stellpldtze und Carportanlagen (Garagen unzulassig),
: siehe textliche Festsetzung D.4.1

.
| Flachen flr oberirdische Stellplatze (Garagen und Carportanlagen unzulassig),
: siehe textliche Festsetzung D.4.1

5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinien

6. Pflanzgebot sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Schnitthecken (§ 9(1) Nr.
25a BauGB):

0000000- - geschlossene Schnittheckenpflanzung, siehe textliche Festsetzung D.5.1

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9(1) Nr. 21
BauGB)

GFL (A/V - - i i i
.1:n:n:rf:n:n%|—. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger sowie der
aOOnoo - Versorgungstrager inklusive der Gemeinde Steinhagen
8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Larm-
pegelbereichen, siehe textliche Festsetzung D.6

Hinweis: Die ggf. notwendigen und sachgerechten planungsrechtlichen
Mafsnahmen werden im weiteren Verfahren gepriift.

9. Sonstige Planzeichen gemaR § 9 BauGB

“3~ MalRangaben in Meter, z. B. 3 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

10. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukdrper gemaB Planeintrag, siehe textliche
Festsetzungen unter E.1:

SD - Satteldach (SD)
FD - Flachdach (FD)

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

‘ Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN
15982 ' 16), Einmessung: Vermessungsbiro Gunnar Méller, 10/2023

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

AN /\\ Vorgeschlagenes Bebauungskonzept (unverbindlich, Architekturbiro petra
N AN schreiber, Stand: 01/2024)

D.

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) sowie Beschrinkung der
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1.2

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO:
GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aus-
geschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Teilflaichen gemaR Eintrag in der Plankarte
(§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdaude ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flichen gemald Eintrag in der Plankarte begrenzt. Zuladssig sind in dieser Teilflache maximal
6 Wohnungen je Einzelwohngebaude bzw. maximal 3 Wohnungen je Doppelhaushilfte.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB und BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Hohe baulicher Anlagen in Meter (§§ 16, 18 BauNVO):

Die maximal zuldssigen Tauf-, First-, Wand- und Gesamthohen in Meter (Uber
Normalhdhennull (NHN) ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte im
Plangebiet. Die Hohen der Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt:

Definition der oberen Bezugspunkte

- Maximal zulassige Traufh6he bei geneigten Dachern: Die zuldssige Traufhdhe ergibt sich
aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert als Schnittkante der AuRRenflache der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Maximal zulassige Firsthohe- oder Gesamthohe: Die zuldssige First- oder Gesamthohe
ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt bei Gebduden mit
einem geneigten Dach die Oberkante First (Satteldach) oder bei Flachdachern der oberste
Abschluss der aufgehenden Auflenwand bzw. bei zurilickgesetzten obersten Geschossen
die Oberkante.

- Maximal zulassige Wandhohe bei Flachddchern: Die zuldssige Wandhohe ergibt sich aus
dem obersten Abschluss der Aullenflaiche der AuRenwand einschlieRlich eines ggf.
vorhandenen Briistungsmauerwerks.

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

a) Bei Dachaufbauten fiir Maschinenrdume, Fahrstiihle, Luftungsanlagen und sonstige
durch die Art der Einrichtung bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. kann eine
Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Hoéhe baulicher Anlagen bis zu
maximal 2,0 m zugelassen werden.

b) Als Ausnahme kann bei Hauptgebduden mit Flachddchern die zuldssige Gesamthohe
durch auf dem Flachdach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,2 m Uberschritten
werden (zur Anlagenhdhe und Anordnung siehe auch Festsetzung E.1.2 e).

Begrenzung der Grundflachenzahl GRZ: In dem WA-Gebiet mit einer GRZ von 0,4 kann die
gemal § 19(4) BauNVO zuldssige Gesamt-GRZ bis auf maximal 0,6 Uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen der gemiaR § 19(4) BauNVO zuldssigen Gesamt-GRZ sind nicht
zulassig.

Ein- und Ausfahrten zur ErschlieBung der baulichen Anlagen innerhalb des siidostlichen

Baufelds (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten zur ErschlieBung der baulichen Anlagen innerhalb des siidostlichen
Baufelds des WA sind anknilipfend an die StraRenverkehrsfliche nordwestlich des WA
(FliederstraRe / Gemarkung Steinhagen, Flur 4, Flurstiick 2836) nicht zuladssig (Zugénge fiir
FuBganger und Radfahrer sind zulassig).

Stellpldtze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12, 23 BauNVO)

4.1

Zulassigkeit von Stellpldtzen, Carportanlagen und oberirdischen Garagen: Gemal} § 12(6)
BauNVO sind Stellplatze und Carportanlagen in den Flachen des WA nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (= durch Baugrenzen festgesetzte Flachen) und auf den
jeweiligen dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Oberirdische Garagen sind im gesamten
Plangebiet unzulassig.

Pflanzbindungen und Pflanzgebot (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1

5.2

53

Pflanzung einer einreihigen Schnitthecke entlang der im Plan entsprechend festgesetzten
Bereiche gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB: Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt
standortgerechter oder klimaresilienter Geholze als geschlossene, einreihige Schnitthecke
mit einer Mindesthéhe von 1,0 m (mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter). Ausfélle sind
innerhalb der nachsten Pflanzperiode entsprechend zu ersetzen. In den Pflanzflachen sind
Stellpldtze und Nebenanlagen gemall §§ 12(6), 14(1) BauNVO unzulassig. Ausgenommen
sind ggf. zuldssige Durchgdnge und Einfriedungen.

Extensive Flachdachbegriinungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Auf den Hauptgebduden und
Carports sind Flachddacher und flachgeneigte Dachflichen mit einer Neigung bis
einschlieBlich 5° mindestens extensiv zu begrinen. Die durchwurzelbare Gesamt-
schichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung
mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten, flichenhafte Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode
zu erganzen.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine
angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensréume fiir Flora und
Fauna ist zu achten.

Tiefgaragendecken auRerhalb der Uberbauung sind gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB mit einer
mindestens 15 cm dicken Boden-/Bodensubstratschicht fachgerecht zu tiberdecken und als
Grinanlagen intensiv zu bepflanzen. Tiefgaragendecken von den Zu-/Abfahrten sind
hiervon ausgenommen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

6.1

Passiver Schallschutz

Hinweis: Die ggf. notwendigen und sachgerechten planungsrechtlichen Mafsnahmen werden
im weiteren Verfahren gepriift.

E. Festsetzungen gemall § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- Ortliche Bauvorschriften —

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Die zulassigen Dachformen der Baukorper ergeben sich fiir die Teilflaiche des WA aus dem
Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte (siehe auch Zeichenerkldrung B.10).
Kriippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs zuldssig. Bei untergeordneten
Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebduden
(= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten und -einschnitte (Gauben, Zwerchgiebel, Loggien etc.) sind allgemein
erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zuldssig. Sie sind nur in einer
Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dach-
aufbauten unzuldssig, Dachflachenfenster sind zuladssig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) diurfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen
Traufenlange (inkl. Dachiliberstdnde) nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als
groflte Lange der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet.
Vom Ortgang (bei Sattelddchern) ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten
(Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfldche mit der Giebelwand).

c) Firstoberkante von Nebendichern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei
untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien
und Farben zulassig.

Extensive Flachdachbegriinungen im WA: Siehe Festsetzung D.5.2

e) Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende
Anforderungen:

- Geneigte Dachflachen (Steilddcher) ab einer Neigung von mehr als 5°: Anlagen miissen
die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen; aufgestanderte, nicht
parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzulassig.

- Flachdacher von Hauptgebauden im WA: Auf dem Dach angebrachte Solaranlagen
dirfen die Oberkante Attika nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m (berschreiten;
jedoch nur in den Grenzen der maximal zuldssigen Gesamthohe (siehe auch Festsetzung
D.2.). Aufgestdnderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Mindestabstand zu
den GebdudeaulRenkanten (AuBenkante aufgehendes Mauerwerk) einhalten, welcher
der Anlagenkonstruktionshéhe tiber der Attika entspricht.

1.3 Fassadengestaltung im WA: Fiir Aulenwandflachen der Hauptgebaude sind ausschlieflich
folgende Materialien und Farben zugelassen:

- Putz: Weie und helle Gelb- und Grautdonungen (Definition ,helle Gelb- und
Grautonungen” nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem
gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich (C=00) mit
einem Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %).
Fiir Gebaudesockel sind andere Farben zuldssig.

- Ziegel/Klinker: Rote bis sogenannte rotbunte und graue-, beige bis sog. sandige
Farbténungen. Dunkelgraue Farbténungen sind unzuldssig (Abgrenzung zu grau: Gleich
oder heller als RAL 7038 Achatgrau).

- Holz

- Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen)

Fiir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind andere Materialien bis zu einem
Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster) zuléssig
(Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhduser, Treppenhduser oder
Wintergdrten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen)

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder
mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 standortgerechten oder klimaresilienten Laubbaum
(Hochstamm, Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, STU 16 - 18 cm) pro jeweils 4 angefangene
Stellplatze zu durchgriinen. Die Bdume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in
Pflanzgruben mit mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum pro Baum zu pflanzen und zu
unterhalten. Grenzen Stellplatze unmittelbar an vorhandene heimische Laubbdume an,
konnen diese angerechnet werden. Als Abweichung koénnen auf Grundlage eines
Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf den Stellplatzanlagen
zugelassen werden.

2.2 Beschaffenheit von Stellplatzflichen: PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag,
Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine) gemaR DIN 1986-100 (Ausgabe Dezember
2016, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) auszubilden.
Sonderstellplatze z. B. flir Menschen mit Behinderungen kénnen auch mit anderen
Materialien angelegt werden. Eine Ausnahme von der Versickerungsfahigkeit kann erteilt
werden, soweit die Stellplatze auf Flachen erstellt werden, deren Bodenbeschaffenheit oder
deren Untergriinde einer Wasserdurchlassigkeit entgegenstehen.

2.3 Standplatze fiir Abfallbehalter im gesamten Plangebiet: Standplatze fur Abfallbehalter sind

mit standortgerechten Laubgehoélzen einzugriinen, Kombinationen mit begriinten
Rankgerusten sind zuldssig.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde Steinhagen empfohlen. Abweichungen von o6rtlichen Bauvorschriften richten sich
nach der BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen oOrtliche Bauvorschriften sind
Ordnungswidrigkeiten i. S. der BuRRgeldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend
geahndet werden.

F. Sonstige Hinweise

1. Projektentwicklung und Beratungsangebote der Gemeinde Steinhagen:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken oder
naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeut-
samen Geholzen sowie die extensive Begriinung von statisch geeigneten Flachdachern und
Fassadenbegriinungen.

Die Gemeinde Steinhagen bietet im Bauamt und im Umwelt- und Klimaschutzmanagement
umfangreiche Beratungsleistungen fir die Entwicklung von Bauvorhaben, Energiekonzepten,
naturnahe Wohnumfeldgestaltung u.v.m. an.

2. Niederschlagswasserriickhaltung, Brauchwassernutzung:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine
Sockelhéhe von 0,2-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrund-
stiicke abgeleitet werden.

3. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhingig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der Gemeinde und der
zustandigen Behorde (Kreis Gutersloh, Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzu-
teilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumafinahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund getroffen werden.

4. Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgdanger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen.
Bei Funden von Kampfmitteln ist die 6rtliche Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen, die Arbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

5. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemadR Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen/AuBenstelle Bielefeld
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten.

6. Brandschutz, L6schwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Bauge-
biet eine ausreichende Loéschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Auf das
Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Guitersloh wird verwiesen. Aufgrund
der zuldssigen Bauhohen sind v.a. bei Mehrfamilienhdusern Briistungen notwendiger Fenster als
2. Rettungsweg mit mehr als 8 m Uber Gelandehdhe nicht ausgeschlossen. Hier kénnen
Feuerwehrzufahrten und Aufstellflaichen fir die Drehleiter der Feuerwehr auf dem
Baugrundstiick im Baugenehmigungsverfahren erforderlich werden.

7. Natur- und Artenschutz:

In Anlehnung an den § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts-
statten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Bdume, Hecken, lebende Z&u-
ne, Geblische und andere Geholze sowie Rohrichte zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren.
Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Malinahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

8. Baumschutzsatzung:

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Steinhagen ist zu beachten.

9. Stellplatzsatzung:

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Steinhagen ist zu beachten.

10. Hohe baulicher Anlagen:

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter iber Normalhdhennull festgesetzt
(NHN, Hohensystem DHHN2016). Fir die Nachvollziehbarkeit sind die derzeit vorhandenen
Geldandehdhen im Plangebiet ermittelt worden. Die festgesetzten Hohen ergeben sich wie folgt
(beispielsweise):

Flache festgesetzte Hohe angenommene Hohe baulicher Anlagen
baulicher Anlagen in Bezugshohe in Meter liber angenommener
Meter liber NHN liber NHN Bezugshohe

WA THmax. 146,50 139,00 7,50 m
FHmax. 151,50 139,00 12,50 m
GHmax. FD 149,50 139,00 10,50 m
WHmax. FD 147,00 139,00 8,00 m

11. Auslage von Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Steinhagen
-Bauamt-, Am Pulverbach 25, 33803 Steinhagen, zu den allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.

12. Solaranlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des § 42a BauO NRW fiir Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf der Umsetzungs-/Genehmigungsebene zu beachten
sind. GemaR § 42a(1) BauO NRW gilt u. a (Details siehe dort):

,Bei der Errichtung von Gebduden, fiir die der Bauantrag
1. nach dem 1. Januar 2024 fiir Nichtwohngebdude oder
2. nach dem 1. Januar 2025 fiir Wohngebdude

gestellt wird, sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den dafiir
geeigneten Dachfldchen zu installieren und zu betreiben [...].”
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