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Nutzungs- und Gestaltungsplan M 1:1.000

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Nutzungs- und Gestaltungsplan M 1:1.000
Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Dem Bebauungsplan sind beigefligt:

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf mit Umweltbericht

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S.
1818);

§ 86 der Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen geméR § 84 (3) BauO NRW als
solche geahndet werden.

Die Planunterlage entspricht dem Stand der
Neueinmessung des Flurbereinigungsverfah-
rens Brockhagen vom 11. Okt. 2006.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
auf dieser Grundlage geometrisch eindeutig.—_
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Dipl.-Ing. Hartmut Meinecke —
Offentl. best. Vermessungsingenieur ot
Friedrich-Verleger-Str. 7 t rgenie:
33602 Bielefeld é \
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Planbearbeitung: Alfred Kelber,
Dipl.-Ing. Architekt
Voltmannstr. 38

33619 Bielefeld

Tel.: 0521/102430
Fax.: 0521/161196
Mail: akelber@t-online.de

Der Rat der Gemeinde Steinhagen hat gem. § 2
(1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
aufzustellen.

Datum des Beschlusses: 08.11.2006

Gem. § 2 (1) BauGB ist der Beschluss, den
Bebauungsplan aufzustellen, ortsublich bekannt
gemacht worden.

Datum der Bekanntmachung: 10.04.2007

Blrgermeister

Nach ortstblicher Bekanntmachung wurde die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB durchgefuhrt.

Datum der Bekanntmachung: 10.04.2007

Blrgermeister

Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich aus-
gelegen.

Datum des Beschlusses: 13.06.2007
Offenlegung vom 20.08.2007 bis 21.09.2007

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Steinhagen hat den Der Beschluss des Bebauungsplanes als Sat-
Bebauungsplan gem. §10 (1) BauGB als zung ist gem. §10(3) BauGB ortslblich
Satzung beschlossen. bekannt gemacht worden.

Datum des Beschlusses: 07.11.2007 ‘De,r Bebauungsplan wird mit der Begrindung ab
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Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
1.  Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

T s e o

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB in den Bereichen, in denen sie mit der Grenze
des Landschaftsschutzgebietes identisch ist

1.2 e {][]]]]] o

1.3

Abgrenzung von unterschiedlichem Maf der Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

21 GE

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
3.1 H Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die Hoéhe des oberen Gesimsabschlusses bei Flachdéchern
(Attikahthe) bzw. die Firsthéhe bei geneigten Dachern darf das im
Nutzungs- und Gestaltungsplan angegebene Mal nicht Uberschrei-
ten.

Als Bezugshohe ist die Hohe 77,14 .U.NN (OK FertigfuRboden der
vorhandenen Halle Nr. 18) anzunehmen.

3.2 GRZ Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO

3.3 GFz Geschossflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO

4. Bauweise, die iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche gem.
§ 9 (1) 2 BauGB

4.1 alo

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Es gelten die Bestimmungen von § 22 (2) BauNVO (offene
Bauweise). Abweichend davon dirfen die Abmessungen der
Gebaude (Lange und Breite) mehr als 50 m betragen.

4.2

#:—— Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache

—T

5.  Fliche fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem.
§ 9 (1) 14 BauGB

Mulde fir die Ruckhaltung und Versickerung von auf dem
Betriebsgeldnde  anfallendem Niederschlagswasser  gem.
§ 9 (1) 14 BauGB

Hinweis: Die Mulde soll in Verlangerung der auf dem
Betriebsgelande bereits vorhandenen Mulde naturnah
ausgefihrt werden.

6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

6.1 T PN (3P VR R K O

H H Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur Eingriffe in
i H Natur und Landschaft
OrrrrTTh Hinweis: Hierzu siehe "Bewertung von Natur und Landschaft" des

Biros Duphans vom 13.07.2007

7 Fliche fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) 24 BauGB

7.1 H=9.00 Maximale Héhe einer Larmschutzwand zum Schutz des Wohnge-
. bietes Freiligrathstralke / HauptmannstralRe (Abendtsiedlung) vor
v v dem von dem Betrieb Hérmann ausgehenden Gewerbelarm.
A A

Die Hoéhe darf das im Nutzungs- und Gestaltungsplan angegebene
Maf (z.B. 9,00m) nicht Uberschreiten. Als Bezugshéhe ist die Hohe
77,14 .0.NN (OK FertigfuRboden der vorhandenen Halle Nr. 18) an-
zunehmen.

Der Larmschutzwall bzw. die Larmschutzwand im nérdli-
chen Teil des Plangebietes (westliche Betriebszufahrt
Hoérmann) sind bereits vorhanden.

Hinweis:

Im Zusammenhang mit dem 1. Bauabschnitt und der
Realisierung der Endstufe B wird keine zuséatzliche
Larmschutzwand erforderlich.

Entsprechend der vorliegenden schalltechnischen Un-
tersuchung des Ing.-Buros Dr. Beckenbauer ist jedoch
im Zusammenhang mit der Realisierung der Endstufe A
ohne Larmschutzmanahmen (Larmschutzwand) mit ei-
ner Uberschreitung der Orientierungswerte gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu rechnen. Somit
wird eine zusatzliche Larmschutzwand mit 9,0 bzw. 4,0
m Héhe erforderlich.

Sonstige Darstellungen und Hinweise

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 5 -Ortsteil Brockhagen- "Gewer-
begebiet Brockhagen" entsprechend der Erstaufstellung und der
5. Anderung und Erweiterung des Plangebietes.
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L Grenze des Bebauungsplanes Nr. 5 -Ortsteil Brockhagen-

"Gewerbegebiet Brockhagen" entsprechend der Erstaufstellung
und der 5. Anderung und Erweiterung des Plangebietes in dem
Bereich, in dem sie mit der Grenze des Landschaftsschutzgebietes
identisch ist.

UL CHLEO DL LD Grenze des Landschaftsschutzgebietes  auBerhalb  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Sichtschutzwall
Auf der dargestellten Flache ist die Anlage eines Sichtschutzwalles
vorgesehen.

Geplante Gebdude der Betriebserweiterung Hérmann entspre-
chend der Endstufe B mit Bezeichnung der einzelnen Hallen

o ln e, O DR DN AT N, [
%’Q Abgrenzung der Erstaufstellung und der e \
Erweiterungen des Plangebietes
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Abgrenzung der "6. Anderung und
Erweiterung des Geltungsbereiches"”
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Gemeinde Steinhagen
Bebauungsplan Nr. 5 -Ortsteil Brockhagen-
"Gewerbegebiet Brockhagen”

6. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches

1. Ausfertigung Verfahrensstand: Satzungsbeschluss




