Zeichenerkldrung zur stiadtebaulichen Rahmenplanung (Plandarstellung ohne
Festsetzungscharakter)

Gemeinde Steinhagen: Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung und Bebauungsplan Nr. 35, Stiadtebauliche Rahmenplanunc

Industrie-/Gewerbegebiet und Fliche fiir den Gemeinbedarf

Geplantes Industriegebiet Gl und Gewerbegebiet GE (Planung,
immissionsrechtliche Moglichkeiten im weiteren Verfahren klaren,
Larmgutachten erforderlich)

Gemeinbedarfsflache (Planung), hier Rettungswache

gemeinschaftliche, multifunktionale Nutzungen bezogen auf das Plangebiet

7 Fokusbereich GI/GE-Zentrum (Planung/Vorschlag), u. a. fiir soziale,
4 und darlber hinaus (Nutzungsmoglichkeiten im weiteren Verfahren klaren)

| ' | ' | ' | ' | ' | ' | Geplanter Bereich fiir Fernwarmezentrale Gemeindewerke Steinhagen
| | | | | | (Flachenbedarf ca. 1,0 ha, konkreter Flachenbedarf und -zuschnitt im
| | | | | | | | | | | I | weiteren Verfahren klaren)

Parzellierungsvorschlage fir die geplanten Baugrundstiicke mit Grundsticks-
grenzen (FlachengréRen variabel!)

Geplante Gebidude mit Dachbegrinung und/oder Solaranlagen:

- Buro-/Verwaltung (Planung Hérmann KG/Platzhalter)

&

- Produktions-/Logistikgebaude (Planung Hormann KG/Platzhalter)

Verkehrsfldchen, ErschlieBungs-, Infrastruktur- und Versorgungsanlagen

- A 33 (Bestand) mit Anbauverbotszone 40 m-Streifen entlang A 33 (vorlau-
- fige Lage, Fahrbahnrand gemaR Luftbild), Einbezug Anbauverbotszone in
Abstimmung mit Autobahn GmbH prifen
- Bahnhof-/LiebigstralRe und tlw. anschlieBende StralRen (Bestand), Ausbau
Knotenpunkte prifen

i ey - PlanstraRen (Planung, Querschnitte im weiteren Verfahren def.
e .
¥ B oo, abstimmen)
ng Sin
7
// o - FuB- und Radweg / Verkehrsgrun (Planung, Querschnitt im weiteren
/, , ney Verfahren def. abstimmen)
Krenen(mye
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- FuB- und Radweg / Option Busverkehr in Einrichtungsverkehr (Planung,
| | Querschnitt/Realisierung im weiteren Verfahren def. abstimmen,
insbesondere hinsichtlich Zielsetzung Baumerhalt)
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- Bushaltestelle (Option zentral im Plangebiet oder im Bereich ehemalige
@ Hofzufahrt Detert an der BahnhofstralRe — schematische Darstellung,
Detailplanung im weiteren Verfahren erarbeiten)

- Parkhaus und/oder Parkplatz zur Abdeckung Stellplatzbedarf fir Pkw-
Verkehr im Plangebiet (Planung — Sonderregelungen fur Pkw-Stellplatze
auf den Betriebsgrundstiicken werden z. B. fir Menschen mit

bo Behinderungen sowie fur temporare Regelungen fir die bereits konkreten

Vorhaben Rettungswache und Werkstandort Hormann KG im weiteren

Verfahren erarbeitet). Hinweis: Hinsicht Erstellung, Nutzung, Betrieb und

Unterhalt des Parkhauses und/oder Stellplatzes werden auf vertraglicher

Ebene konkrete Regelungen zwischen der Gemeinde Steinhagen und den

Betroffenen getroffen.

-116.80

- Vorhaltefliche fiir Ubergangsstellplatz wahrend Bauzeit Parkhaus

TTTTT T - Regenwasserrickhaltebecken (Planung/Bestand — schematische
———— Darstellung inkl. Hauptzuflussbereiche und Unterhaltungswege,
l"_'r' Detailplanung im weiteren Verfahren erarbeiten); Regenwasserkldrung
Sm e erfolgt auf Betriebsgrundstticken (Planung)
07 m ' - : : 05 : S ! \Q\
oagem A . ; e av & Ry . ' SR D ga\l - Dammschittung zur Nutzung westlich angrenzendes best. Siek als
R : ~ &g(é’,' Ruckhaltebecken (Planung, schematische Darstellung, Detailplanung im
S < A@%}i‘)’ weiteren Verfahren erarbeiten)
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GE/GI VVa ~~._
GRZ 0'8 7120.55
BMZ 8,0 ,/
GHmax./1 6,0 m
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o _ - Leitungstrasse Schmutz-/Niederschlagswasser (Planung/Vorschlag,
& G- T o~ Detailplanung im weiteren Verfahren erarbeiten), mit Leitungs- und
- Unterhaltungsrecht auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-/Griin-
/Waldflachen zu Gunsten des Versorgungstragers
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suommast{‘g 3021) der TenneT TSO GmbH mit Schutzstreifen (Bestand, Hohen-
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— e ——— -
\ gt 1338 kldren)
I 0 I \\ SR goam nad
[ Ve N ~_ - Ferngasleitung mit Betriebskabel der Open Grid Europe GmbH (Bestand)
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- Waldflachen innerhalb des Plangebiets (Bestand), mit Sicherung
Kronentraufbereich und Unterhaltungswege, ggf. mit ArtenschutzmaR-
nahmen und Waldrandgestaltung (Planung)
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Kronenrand

- MalRknahmen- und Wasserflachen zur offenen Ableitung von

T
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~ _ Fownffoute , _ 777777777777 75 % Niederschlagswasser und Sicherung Kronentraufbereich, ggf. mit
S o~ [ g K
TN \‘ SR -\ N 77777 ArtenschutzmaBnahmen und Waldrandgestaltung (Planung)

= ‘\ Kronenfraufe
~ L

Kronentraufe

- MaRknahmenflachen zur Gliederung des Plangebiets und Sicherung sowie
naturnahen Entwicklung entlang der A 33 (Planung), Einbezug
Anbauverbotszone in Abstimmung mit Autobahn GmbH prifen

_\
e

- Heckenpflanzungen auf Betriebsgrundstilicken zur Gliederung des
~ Plangebiets und zum Schutz angrenzender Waldstrukturen in Abstimmung
mit notwendigen Unterhaltungswegen und Leitungstrassen (Planung)

N \ \'\ Eicatr‘n}m-ﬂﬂ, . \‘. 3 1:&.91 9 " . s "
N~ < v’ 001 - Sicherung und Entwicklung Baum-/Geholzbestand (Bestand), mit
~ . ; Sicherung und Entwicklung Kronentraufbereich, ggf. mit Artenschutzmal3-
Syt ™S nahmen und Saumgestaltung
. . - Baumpflanzungen (Planung/Vorschlag)
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