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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 6/7,
in Kraft getreten am 30.03.1989

(§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
in der zur Zeit geltenden Fassung)

. Raumlicher Geltungsbereich

Il. Allgemeines

lll. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
IV. Kosten und Finanzierung

Raumlicher Geltungsbereich

Das vom Bebauungsplan Nr. 6/7 erfaBte Gebiet liegt z.T. in der Gemarkung Sieg-
burg, Flur 3, z.T. in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 5 und wird durch schwarze unter-
brochene Begrenzungslinien gekennzeichnet. Die Lage im Stadtgebiet ist in einem
Ubersichtsplan, M. 1:5000, in der Plangrundlage des Bebauungsplanes dargestellt.

Allgemeines

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 6/1, der den Bereich der
StraBe Im Mittelfeld, MarienhofstraBe, Wolsdorfer StraBBe, Auf der Papagei erfaB3t. Er
erhielt im Jahre 1962 Rechtskraft.

Wesentliche Festsetzungen dieses Planes:

VerbindungsstraBe zwischen MarienhofstraBe und der StraBe Auf der Papagei
(= Im Mittelfeld),

Wohnbaugebiete

Offentliche Griinflachen

Die Festsetzungen entsprechen nicht den heutigen Anforderungen und MaBstaben.
Zudem ist die Rechtsbasis der Festsetzungen zu Wohnbaugebieten nicht mehr fest-
stellbar.

Aus beiden Griinden wurden in den letzten Jahren bereits Teile des Bebauungspla-
nes durch Neuaufstellungen ersetzt (auf Anderungen wurde zwecks Vermeidung von
Rechtsunsicherheiten bewuBt verzichtet).

Nunmehr soll ein weiterer Teil des Plangebietes durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6/7 den derzeitigen allgemeinen Erfordernissen, der Rechtssituation
und den stadtebaulichen Belangen angepaBt und planungsrechtlich gesichert wer-
den.
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Das Plangebiet Nr. 6/7 erfaBt den Bereich zwischen folgender Begrenzung: Grund-
stlicksgrenzen zwischen den Hausgrundstlicken Nr. 48 und 50 Auf der Papagei bis
FuBweg LambertstraBe/Wolsdorfer StraBe, Weg bis Wolsdorfer StraBe, Wolsdorfer
StraBe, Auf der Papagei bis zu v.g. Gebauden.

Fir diesen Bereich gelten derzeit folgende wesentliche planungsrechtliche Festset-
zungen:

Durchfihrung der StraBe Im Mittelfeld vom bislang ausgebauten Teil bis zur Stra-
Be Auf der Papagei.

Am FuBweg Wolsdorfer StraBe/Im Mittelfeld Garagenhofanlage und Kinderspiel-
platz.

Allgemeines Wohngebiet mit StraBenrandbebauung an Wolsdorfer StraBe und
Auf der Papagei in geschlossener drei- und zweigeschossiger Bauweise. An der
StraBe Im Mittelfeld straBenbegleitende Bebauung in offener zweigeschossiger
Bauweise.

Die zeichnerische Darstellung zeigt farbige Flachen von 15 und 20 m Tiefe in
Bandausweisung, begrenzt von Baulinien und Baugrenzen. Innerhalb der Flachen
an der damaligen PlanstraBe Im Mittelfeld sind Einzelhduser mit Dachfirsten dar-
gestellt. DarUber hinaus enthalt der Plan keine Festsetzungen zu Art und MaB der
Nutzung.

Diese Festsetzungen sind z.T. ungenigend, z.T. stadtplanerisch nicht mehr er-
winscht.

Die bauliche und sonstige Nutzung am ausgebauten Teil der StraBe Im Mittelfeld
zeigt reinen Wohncharakter, der sich in dem hier in Rede stehenden Bereich fortset-
zen wird.

Die Anbindung der StraBe Mittelfeld an die Papagei widersprache den z.Z. allgemei-
nen Bestrebungen zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Wohnqualitat insbeson-
dere in Wohngebieten.

Die Einrichtung eines Garagenhofes und eines Kinderspielplatzes ist bei der Art der
vorhandenen und der geplanten Bebauung nicht erforderlich.

Die Art und das MaB der baulichen und sonstigen Nutzung bedarf dringend der An-
passung an die értliche Situation und die derzeitigen Rechtsvorschriften.

Der Anschnitt des Eckgebaudes Wolsdorfer StraBe/Auf der Papagei ist weder stadte-
baulich erwiinscht noch straBenverkehrstechnisch notwendig.

Der Einmindungsbereich sollte ohne Gebaudeanschnitt nach derzeitigen techni-
schen Regeln ausgebaut werden.

Beteiligungsverfahren

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/7 in seiner Sitzung
am 21.5.1985 beschlossen.

Die 1. Burgerbeteiligung im Sinne des § 2 a (2) Bundesbaugesetz (BBauG) wurde im
Februar 1986 durchgeflhrt.

Vorgestellt wurde ein Entwurf, der die obengenannten Neuplanungsfaktoren bertck-
sichtigte. Insbesondere hinsichtlich StraBenplanung mit Abbindung der StraBe Im Mit-
telfeld vor den Grundstlicken der StraBe Auf der Papagei, Anbindung des StraBen-
teils im Planbereich an die Wolsdorfer StraBe zwecks Vermeidung von Zusatzverkeh-
ren Uber den ausgebauten Teil auBerhalb des Planbereiches und Abbindung dieses
Teils vor der neuen StichstraBe. Zusatzlich wurden weitere Verkehrslésungen darge-
stellt.

Die Biirger entschieden sich fir die vorbeschriebene StraBenplanung und brachten
Vorschlage zu Ausbaudetails vor. Ferner wurde eine deutliche Reduzierung des der-
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zeitigen MaBes der baulichen Nutzung gewilinscht, insbesondere hinsichtlich der
Baumassen der H6henentwicklung und allgemeinen Gestaltung.

Bevor der Rat der Stadt entsprechende Beschlliisse fassen konnte, wurde von mehre-
ren Anliegern der Wunsch vorgetragen, auf eine neue StichstraBe und Abbindung
des ausgebauten StraBenteils zu verzichten.

Nach erneuter Anderung des Entwurfs wurde im Juni 1987 eine 2. Biirgerbeteiligung
gem. § 2 a (2) BBauG durchgefiihrt.

Die Mehrheit der Birger stimmte der StraBe Im Mittelfeld von der MarienhofstraBBe bis
zu den Grundstlcken Auf der Papagei, Abbindung von diesen mit einer Wendeanla-
ge. Im mittleren Bereich wurde eine zusatzliche Wendemdglichkeit gewulnscht.

DarUber hinaus wurden Details diskutiert, die planungsrechtlich nicht zu regeln sind,
ferner erneut die Einschrankung zusatzlicher Baumdglichkeiten gefordert entspre-
chend der 1. Burgerbeteiligung, zusatzliche Parkplatze u.a..

Hierzu ist festzustellen, daB die Stadt Siegburg bereit ist, Winschen der Bevdlkerung
weitmdglich nachzukommen.

Dabei ist jedoch eine Abwéagung der privaten einzelnen Interessen und der allgemei-
nen O6ffentlichen und stadtplanerischen unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gege-
benheiten erforderlich.

Als Beispiel sei die Hohenentwicklung von Gebauden in Abhangigkeit vom Grund-
wasserspiegel genannt.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6/7:

Abbindung der StraBe Im Mittelfeld vor den Grundstiicken an der StraBe Auf der Pa-
pagei durch eine Wendeanlagen fir Wohngebiete.

FuBweg von der Wendeanlage zur Papagei.

Wendemdglichkeit an der stidostlichen Plangrenze (etwa mittig zwischen Marienhof-
straBe und v.g. Wendeanlage).

FuBweg von v.g. Wendemdglichkeit zur Wolsdorfer StraBe und in Richtung Lambert-
straBe.

Festsetzung von Baugrundstiicken am v.g. FuBweg.

Private Grinflachen im Nordostteil des Plangebietes (ein urspriinglich vorgesehenes
Aufwuchserhaltungsgebot fir eine Flache am FuBweg Im Mittelfeld/LambertstraBe
entféallt, da der Aufwuchs zwischenzeitlich Gberwiegend entfernt wurde).

Einbeziehung des vollstandigen Eckgebaudes Wolsdorfer StraBe/Auf der Papagei in
die Uberbaubaren Flachen.

Festsetzung eines Reinen Wohngebietes im Bereich der StraBe Im Mittelfeld. Allge-
meine Wohngebiete an der Wolsdorfer StraBe und Auf der Papagei. i}
Reduzierung der bisherigen Uberbaubaren Flachen im gesamten Plangebiet bei U-
bernahme des derzeitigen Bestandes.

Ubernahme der bisherigen Bauweise g und o (geschlossen und offen) und der Ge-
schossigkeit, ausgenommen am FuBweg Mittelfeld/Wolsdorfer StraBe, wo einge-
schossige Einzel- und Doppelhduser festgesetzt werden.

An Gebauden Auf der Papagei soll rliickwartig zukinftig eine optische (nicht tatsachli-
che) Dreigeschossigkeit zugelassen werden, da in Einzelfallen bereits vorhanden.
Festsetzung von Grundflachenanzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ), ausge-
nommen fir den Eckbereich Wolsdorfer StraBe/Auf der Papagei, dessen 3-
geschossiges Gebaude erhalten bleiben sollte.

Festsetzung der Hauptfirstrichtungen entsprechend Uberwiegendem Bestand und
Dachneigung.
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Textliche Festsetzungen gem. BauGB und BauO NW als eigenwertige sowie die
zeichnerische Darstellung ergédnzenden zur HSéhenentwicklung von Gebauden und
sonstiger Gebaudegestaltung (Drempel-, Trauf-, First- und Sockelhéhen, Dachauf-
bauten u.a.).

Ferner Festsetzungen zu Garagenanlagen und Stellplatzen. Alle Festsetzungen sol-
len dazu beitragen, zu massiv erscheinende Bauten im Plangebiet zu verhindern und
eine optische Einflgung in das Ortsbild auch in der Einzelgestaltung von Gebauden
zu gewabhrleisten.

AusschluB von Ausnahmen im Sinne des § 4 (3) 5. und 6. Baunutzungsverordnung:
Tankstellen, Stélle fur Kleintierhaltung u.a..

Tankstellen kénnen bereits aus verkehrstechnischen Griinden nicht zugelassen wer-
den, Stalle u.a. wirden dem Gebietscharakter widersprechen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind lediglich zur Anlegung eines Teils der Wendeanla-
ge sowie der FuBwege erforderlich.

DarUber hinaus nur zur Privatisierung stadtischer Baugrundstucke.

Kosten und Finanzierung

Bei Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 6/7 werden der Stadt Siegburg voraus-
sichtlich folgende Uberschlaglich ermittelte Kosten (ohne Berucksichtigung von Anlie-

gerleistungen) entstehen:

Grunderwerbskosten und Durchflhrung

der OrdnungsmaBnahmen ca. 15.000 DM
ErschlieBungskosten (Wege) ca. 50.000 DM
Gesamtkosten ca. _65.000 DM

Die Durchfiihrung wird von der Stadt Siegburg finanziert.

Anmerkung:

Die ErschlieBungsanlagen Im Mittelfeld, ausgenommen FuBwege, wurden auf Initiati-
ve von Anliegern bereits 1986 fertiggestellt, so daB sie in der Kostenaufstellung (ab-
weichend von der Begriindung zur Planaufstellung) nicht mehr enthalten sind.

Aufgestellt
Siegburg, 16.02.1988



