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Gemal BauGB / BauNVO

Fur die Flurstiicke Nr. 676/48, 705/48 und 1543/48 gilt die festgesetzte Baulinie bei Neubaumal3-
nahmen.

Als Ausnahme ist auf den Flurstiicken Nr. 1354/44 und 1137/44 ein drittes Geschof3 in Art und
Mal} des vorhandenen zulassig.

Drempel (Kniestdcke) bis zu 1,00m Hohe sind ausschlielich an eingeschossigen Gebauden
zuléssig, ansonsten nur zulassig, wenn die festgesetzte maximale GeschofRzahl nicht ausgenutzt
wird. Abweichend davon ist jedoch an der Stral3e ,Auf der Papagei“ bei zulassig zweigeschossiger
Bauweise an den Gebauderiickseiten eine optische (nicht tatséchliche) Dreigeschossigkeit
zulassig, ausgenommen auf den Flurstiicken Nr. 1348/44 und 1349/44 und soweit nicht abwei-
chend festgesetzt.

Zulassige Trauf- und Firsthéhen (TH und FH) tber mittlerer Oberkante der 6ffentlichen Verkehrs-
flache an der Grundstiicksgrenze :

Bei ein- und zweigeschossigen Gebauden : TH maximal 6,80 m
FH maximal 12,00 m
Bei dreigeschossigen Gebauden :  TH entsprechend derzeitigem Bestand
FH entsprechend derzeitigem Bestand
Bei optischer Dreigeschossigkeit : THmaximal 9,50 m
(soweit zul&ssig) FH wie bei Zweigeschossigkeit

MeRpunkt der TH ist der Schnittpunkt der Linien der Vorderkante Auf3enwand und Oberkante
Sparren.

TH und FH eines dreigeschossigen Neubaues im Eckbereich Wolsdorfer Strafl3e / Auf der Papagei
durfen die derzeit vorhandenen nicht Uberschreiten.

Hohere TH bis maximal +0,50 m sind als Ausnahmen dann zuléssig, wenn zwingende Griinde sie
erfordern (z.B. wegen erhohter Sockel bei hohem Grundwasserstand).

Dachneigung :

An Gebauden mit zwei und mehr Geschossen sowie einer Giebelbreite Uber 12,00 m 32°-38°
mit einer Giebelbreite =12,00m 32°-42°

An eingeschossigen Gebauden 32°-42°

Bei Giebelbreiten unter 12,00 m kénnen Ausnahmen bis 45° zugelassen werden. Dabei dirfen die

festgesetzten maximalen Firsthdhen nicht tGberschritten werden.

Garagengeschosse sind nur als Tiefgaragengeschosse zulassig. Die Oberkante ihrer fertigen
Decke (Oberkante FulRboden des dariiberliegenden Geschosses) darf maximal 0,75 m Uber der
mittleren Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze liegen.

Die sich aus der GFZ ergebende zulassige Geschol3flache kann um die Flachen notwendiger Ga-
ragen, die unter bzw. Giberwiegend unter der Gelandeoberflache hergestellt werden (siehe oben),
erhoht werden.

Einzel- und Doppelgaragenanlagen sowie lberdachte Stellplatze im Sinne des § 47 BauONW
Uber der Gelandeoberflache sind auf die zulassig Grundflache gemar § 19 (2) BauNVO nicht an-
zurechnen, dartber hinaus anzurechnen (z.B. auch Reihengaragen).

Der Abstand von Garagen und Uberdachten Stellplatzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muf3
mindestens 5,00 m (mit der Vorderfront) und darf maximal 25,00 m (mit der Ruckfront der Anlage)
betragen.

Kellergaragen mit Zu- und Abfahrten an der StraRe ,,Auf der Papagei“ und der ,Wolsdorfer Stral3e*
sind nur ausnahmsweise und als Sammel- und Gemeinschaftsgaragen zul&ssig.

Nutzungen im Sinne des 8§ 4 (3) Nr. 5 und 6 BauNVO sind im Plangebiet nicht zul&ssig.
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GemalR § 81 BauONW

- Doppelhauser sind in der du3eren Gestaltung einander anzupassen, sonstige zulassige Gebaude
im WA in ihrer Gestaltung in die vorhandene Wohnbebauung einzufligen, ungegliederte Fassaden
(insbesondere ohne Vertikalgliederung) an Gebauden Giber 10,00 m Frontlange sind unzulassig.

- Die Lange von Dachgauben und/oder Dacheinschnitten darf insgesamt maximal 60% der Gebau-
defrontlange betragen.
An zweiten Dachgeschossen (sogenannten Spitzbdden) sind Dachgauben nicht zul&ssig.

- Die Summe der Langen von Dachgauben, Dacheinschnitten und tber die Traufkante hinausgezo-
genen Fassadenteilen darf maximal 60% der Trauflange betragen. Die Summe letztgenannter
Fassadenteile (bzw. LAngensumme) darf pro Gebdude jedoch nur maximal 1/3 der Trauflange
einnehmen. Sie sind ausschlie3lich als Nebengiebel zulassig, deren Firsthdhe nicht tber der
Decke des 1. Dachgeschosses liegen darf (angenommene NormalgeschofRhdhe ca. 2,50 m)

- Vor jeder Garage muf} ein Einstellplatz von mindestens 5,00 m flr Personenwagen vorgesehen
werden. Das gilt auch, wenn die Baugrenze oder —linie in geringerem Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt ist.
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