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Art der baulichen Nutzung gem. BauN VO

Im Plangebiet sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr.2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) nur
ausnahmsweise zulassig, wenn sie nachweislich (Gutachten) keine negativen Auswirkungen auf
eine angrenzende bzw. gegeniberliegende Wohnnutzung auslésen.

Im Plangebiet werden Nutzungen gem. 8 4 Abs.3, Nr. 2 (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mal der baulichen Nutzung gem. BauN VO

Im Plangebiet darf ausnahmsweise die sich aus der festgesetzten GRZ ergebende zulassige
Grundflache durch die in § 19, Abs. 4 Nr. 1 (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten), Nr. 2
(Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14) und Nr. 3 (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bezeichneten Anlagen hdchstens bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Fur Grundsticke, die eine Tiefe von weniger als 27,00 m haben, kann ausnahmsweise die GRZ
bis auf 0,6 erhdht werden, wenn die Einhaltung der festgesetzten GRZ zu einer unbeabsichtigten
Harte fihren wirde.

Bauweise

Gruppenhauser mit hochstens drei Einheiten sind ausnahmsweise zulassig, wenn die
stralRenseitige Gebaudeflucht durch Verspriinge gegliedert wird und die textliche Festsetzung
Nr.5.2 eingehalten wird.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Im Plangebiet muf3 vor jeder Garage ein Einstellplatz auf dem Grundstiick mit einer Lange (Tiefe)
von mind. 5,00 m verbleiben.

Garagen, Carports und Stellplatze sind gem. textlicher Festsetzung Nr. 6.3 zu begriinen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs.1 BauN VO (aul3er den in den 88 2 bis 13 genannten
Anlagen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen) sind nur im Bereich Uberbaubarer Flachen zulassig.

5. Zulassige Hohen:

51

5.2

Der Messpunkt fir die jeweilige Wandhthe liegt an der Begrenzung der jeweiligen
Verkehrsflache. Die Hohe ist zu messen ab Oberkante der Verkehrsflache in der Mitte der
stral3enseitigen Gebaudelange.

Doppelhduser und Gruppenhauser mussen in der Wandhdhe einander angepasst werden. lhre
stra3enseitige Gebaudeflucht darf héchstens um 1,00 m verspringen.
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6. Landschaftspflegerische MaRnahmen

6.1 Entlang der siidwestlichen Grenzlange an der Stral3e ,Alter Dammweg" ist in der festgesetzten
.Flache mit Bindung fir Bepflanzungen“ eine Heckenpflanzung als freiwachsende Hecke aus
standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Dabei ist pro gm Flache eine der nachfolgenden
Pflanzen zu setzen:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Rainweide Ligustrum vulgare
Schw. Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera tatarica
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hundrose Rosa canina.

6.2 Auf den Baugrundstiicken ist durch die Grundstiicksbesitzer pro angefangene 100 gm versiegelte
Flache je einhochstammiger Baum der nachfolgend genannten Arten zu pflanzen. Diese kdnnen
sowohl in die Vorgéarten als auch in die rickwartigen Garten eingebracht werden.

Als Arten kommen in Betracht:

hiesige Obstbdume, (Pflaume, Kirsche, Birne, Apfel, Walnul3) mit einem Stammumfang von STU
10/12 cm

oder

Birke Betula pendula
Linde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Birne Pyrus Chanticleer
Baumhasel Corylus colurna.

Es ist sicherzustellen, dass die Bdume einen Bestandschutz von mindestens 25. Jahre erhalten.

6.3 Garagen und Carports sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

6.4 Die Begriinung von Dachflachen ist ausdriicklich zulassig.

6.5 Einfriedungen an der Dammstraf3e (s. Nr. 8.2) sind zu beranken.

6.6 Der vorhandene Gehdlzbestand ist nach DIN 18920 zu schiitzen.

6.7 Alle Anpflanzungen auf dem Grundstiick miissen ein Jahr nach Fertigstellung der BaumafRnahme
(8 82 BauO NW) durchgefthrt sein.

7. MalRnahmen zur Beseitigung von Niederschlagswasser

7.1 Stellplatzflachen sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind wasserdurchlassig zu
befestigen.

7.2 Anlagen zur Beseitigung des Niederschlagswassers durch Versickerung oder Verrieselung sind
zulassig (s. Hinweis Nr. 2).
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8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

8.1 Décher und Dachelemente

8.1.1 Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Gebauden mit mehr als 35 Grad Dachneigung zulassig.
Sie sind mittig anzuordnen und Uber einem maximal zuldssigen Vollgeschoss nur bis zu 60%
einer Dachlange zulassig.

8.1.2 Dacheinschnitte (Terrassen u.a.) und Uber die Decke des obersten Vollgeschoss im Rahmen
der festgesetzten Wandhthe hinausgezogene Fassadenteile (Zwerchgiebel u.a.) sind
hdchstens bis zu einer Ladnge von 40% der Dachlange des Gebaudes zulédssig. Auch die
Summe mehrerer der v.g. Dachelemente darf max. 40% der Dachlange betragen.

8.2 Einfriedungen und Millbehalter

8.2.1 Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.

8.2.2 Einfriedungen im Vorgartenbereich durfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.
Maschendraht ist nicht zulassig.

8.2.3 Miill- und Abfallbehélter sind in Milltonnenschranken unterzubringen, wenn sie im Vorgarten
oder seitlich des Hauses angeordnet werden. sollen.

HINWEISE
Bebauungsplan Nr. 7/10 vom 20.09..1997

1. Alle verkehrstechnischen Eintragungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen stellen nur
Mdglichkeiten des Ausbaus dar und sind keine Festsetzungen.

2. Der Oberkreisdirektor — Amt fur Gewésserschutz u. Abfallwirtschaft — ist zu beteiligen,
- bei baulichen MaRnahmen, die einen Eingriff in das Grundwasser bedingen.
- bei der Errichtung von Kleinbrunnen (Gartenpumpen) zur Gartenbewéasserung und

- bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund oder in ein ortsnahes
Gewasser im Sinne von § 51 a LWG NW.

3. Zum Baugenehmigungsverfahren gehort ein Beiblatt mit Empfehlungen tiber weitere Malinahmen
zur Reduzierung der Eingriffswirkung.




BEIBLATT zum
Bebauungsplan Nr. 7/10 vom 20.09..1997

Empfehlungen tber weitere Malinahmen zur Reduzierung der Eingriffswirkungen

1.

7.

8.

Ausgestaltung der senkrechten Gebaudeflachen in der Art, dass eine Berankung durch
Kletterpflanzen und Rankpflanzen tber Kletterhilfen ermdglicht wird (immergriine, einheimische
Arten); Steinmaterial ist hier wegen der nicht so starken Aufheizung besser geeignet als Metall.
Einbau von Brauchwasserwiederverwendern, z.B. bei Toilettenspulungen, Waschmaschinen.
Regenwassernutzung oder Versickerung gemaf § 51 a LWG NW.

Verwendung von recycelbaren Materialien (bei Fenster, Turen etc.)

Einbringung von Recycelingunterbau unter Betonplatten, Wege- und Platzflachen.

Einbringung vornehmlich einheimischer Gehélze in die Abpflanzung; Baumpflanzungen.

Hecken aus einheimischen Arten, als Puffer auch in Kleinstflachen einbringen.

Dachbegriinung

wahrend der Bauzeit:

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Aushubmassen, soweit erforderlich, auf dem Gelande zur Modellierung belassen und einbauen.
Festschreibung des sorgsamen Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Ausschreibung (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel,
Dichtungsmaterial etc.)

Zentrale Lagerung von Baumaterialien zur Verhinderung groR3flachigen Eintrages von
Schadstoffen (Lagerplatten).

Abortgestellung mit entsprechender Entsorgung durch Spezialfirmen.

Flacheninanspruchnahme so gering wie madglich halten, damit wertvolle Bereiche nicht tangiert
werden; (zeitliche Verschiebung der Beeintrachtigung durch die lange Bauzeit).

Untersagung des Verbrennens von (berflissigen Baumaterialien und Rickstanden gegen
Strafandrohung.




