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. Vorhaben- und Erschlielsungsplan
o | 5629900
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 2. Maximale Gebaudehdhe
(89 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)
l. Planungsrechtliche Festsetzungen o ) ) ) )
Die in der Planzeichnung festgesetzte, maximale Gebaudehohe kann durch technische Aufbauten, wie zum
+ 1. Sondergebiet (SO) Beispiel Liftungsanlagen, Kamine um maximal 2,00 Meter tberschritten werden.
1135 + 1424 F (89 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 11 (3) BauNVO)
S
| 5629900 | + Qég’ Im Sondergebiet (SO) wird die Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel mit einer Verkaufsflache (VKF) von 3. Grundflachenzahl (GRZ)
£ > @’5 zusammen max. 2.750 qm festgesetzt. (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)
FE o
& Innerhalb der maximal zulassigen Verkaufsflache von 2.750 gm wird die VKF fiir einzelne Einzelhandelsbetriebe Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf durch Stellplatze und Nebenanlagen (z.B. neuer Trafostandort,
) - und Sortimente (definiert im Riickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige — WZ 2008 und der ,Siegburger Einkaufswagenboxen, FulRwege im Bereich der Stellplatzanlage) bis zu einem Maf3 von 0,95 Uberschritten
2107 Liste* gem. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Siegburg, 2009) wie folgt begrenzt: werden.
5
@ ° ¢ Lebensmittelsupermarkt
- . mit Kernsortiment ,Nahrungs- und Genussmittel/ Getranke/ Tabakwaren* (WZ 47.2), Arzneimittel (WZ 4. Bauweise
S N 7 N 47.73) sowie Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel, aus WZ 47.75): max. (89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
e \ & 409 1.600 gm VKF.
> :’« \ = J 4 Sonstige zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente sind als Randsortiment des In der abweichenden Bauweise "a" sind Geb&dude mit mehr als 50 m Lange zulassig.
X' & ° Y 108 Lebensmittelsupermarktes auf jeweils max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.
. 7357
1480 S : 3 e ..
N ] N 4 . e Lebensmitteldiscountmarkt 5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
AN < 4 ' 407 auf einer Verkaufsflache von max. 1.150 m2. Der GrofRteil der Verkaufsflache ist dem Kernsortiment (8 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)
\ o & .- 4 Lebensmittel ~ vorzubehalten.  Randsortimente  einschlieBlich ~ wechselnder  Aktionswaren oo ) ] ] ) | 5620850
S 1481 % X . VoY ¢ 2P\ s unterschiedlichster, nicht dem Lebensmittelbereich zuzuordnender Art, sind auf max. 20 % der Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie— |
NS . \%% ei | \ L e & N &8 406 Verkaufsflache zulassig. Dachvorspriinge und Uberdachungen ist bis zu einem Maf3 von 2,50 Meter zul&ssig.
ey ey | s /\//// ° /{‘}?@ o2& - / 4
TN S = R A~ .
X o, N N Y & v Sonstige Nutzungen (z.B. Backshop, Kundenbistro) sind zulassig, sofern sie der 0.g. Zweckbestimmung dienen )
e ke . i arbarossaplatz| &) 405 und innerhalb der maximalen Verkaufsflache fir den Lebensmittelsupermarkt realisiert werden. 6.  Stellplatze
Nty Varalingeverenbani schon [ ige .. . T ! (89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVvO)
—]L- SR {andesbetreh Strafienbal NRW un ig - 2o Die ,Siegburger Liste* gem. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Siegburg, 2009, ist Bestandteil dieses
o 4w 1487 1489 | ° Bebauungsplans: Stellplatze sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der in der Planzeichnung hierfr
| 5629850 | 1483 20 2 482 festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.
N & e T e aan ; nahversorgungsrelevante Sortimente
SENNL T, . N a8 NN 47.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit _
(Zﬁ u Be ¥ o @ Nahrungsmitteln 7. Fiuhrung von Versorgungsanlagen/- Leitungen
y 7 3 /&0&/ 85 S AR 1258/6’ % 47.73 fosakET (89 (1) Nr. 13 BauGB)
% Dot . N\ . 2R o . .
e e rasa—% % > aus47.75 - Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Die Fiihrung von Versorgungsleitungen, die der Versorgung und offentlichen Bereitstellung von Elektrizitat, Gas,
® 2080 I g 480 Parfumerieartikel) Wéarme, Wasser und elektronischen Medien dienen, ist nur in unterirdischer Form zuléssig.
/ /// 74124 0 ; \\\\ .)‘?)g N ;.; E 7384 4
A7 g *705 A\ S s ® zentrenrelevante Sortimente
7 ~ T TS N ? N 0
7] 207 Ry, B0 s . Y Ly S nn O\ 47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geraten und Software 8. Begrlnung der Stellplatzanlage
N . 20 % 2 S S . - (8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)
s " e B 7 Lass oo D N o 47.42 Telekommunikationsgeréate
- ‘f Vv | ot Bge o N K SN 47.43 Geréte der Unterhaltungselektronik Im Bereich der festgesetzten Flachen fir Stellplétze sind mindestens 13 standortgerechte Einzelbaume als
v od \ Lo N . S A -~ i . Hochstamm zu pflanzen. Die Baumscheiben sind durch Bodendecker zu begriinen und vor Uberfahren zu
T AP ¥ i T&. 1252 % aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), Kurzwaren, schiitzen. Die Baume sind folgender Pflanzliste zu entnehmen:
2 K I 1406 =| . *7402 e 2 O® ° Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung 5629800
/ =75 kS : 3 : . - L LT
’ WAL/ el sios ™ $0 9 o el aselie O @ [EEnEE Laubbéume I. Ordnung (Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU 18 - 20 cm):
J i S ayavs | NN ; \\ . & ) -~ _ . .
’ Py WALLR i/ podly NS TINN oW\ aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhéange, dekorative
e < nas | PR T . 77 I PTG N SR\ N Decken) Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
= 737 DR N\ ., \\feu, * o 3 " : - = i itz-
<__| R 61 7 e % N, e N O 47.54 elektrische Haushaltsgeréate (nur Kleingeréte ohne Ofen, Herde, Acer platanoides Spitz- Ahorn
<__| e Eingang=74.45 X : - h € . . Fraxinus excelsior Gemeine Esche
| ~ .H. S 2 NP\ A\ Kihlschranke, Spilmaschinen und Waschmaschinen) S i .
< p A\ 1482 "\ _ ) Tilia cordata Winterlinde
H / \ — 7293 IR R 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
W [ \ - ross 5 At .
| 5629800 | i _‘- T et & @ AR N\ 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien Il.  Ortliche Bauvorschriften
i e " e N (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
it od Flur 7 . : . .
\.\ \.\ 4 \\ aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u.a. nlcht elektrlsch_e Haushaltsgerate, Fiir Werbeanlagen gelten die folgenden Zulassigkeitsvoraussetzungen:
i % 153 . = Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)
'... '... . ¥ = g’% aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel Leuchtfarben, Reflexionsoberfiachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Laufschriften,
Hh % 2\ = Intervallschaltung bei Leuchtreklame und Laserlichtwerbung sowie rotierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
i 4 W\, 47.61.0 Blicher
i y ¥ . . 5 ’ ’ .. . . .
i /4 {’ s 47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen Die in der Planzeichnung festgesetzte, maximale Gebaudehthe kann durch Werbeanlagen um maximal 2,00
i A 2163 . ) ) ) " .
W A 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln Meter Uberschritten werden.
.'.. .\. ’ " 47.63 bespielte Ton- und Bildtrager Es ist maximal ein freistehender Werbetrager zulassig. Er darf eine Hohe von 8 m nicht tiberschreiten. Unterer
i 1152 aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte) Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache der Luisenstrafe.
.'.. .'.. 47.65 Spielwaren, Bastelartikel Die Anbringung an Baumen, Lampen, Schornsteinen und dhnlichen Einrichtungen ist nicht gestattet.
| '.. 47.71 Bekleidung
'... .1 oo 47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack I Hinweise | 5629750 |
! 47.74 medizinische und orthopadische Artikel
it R 47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerieartikel 1. Altstandort
i = ". U0 A4 0= EE-IL foamn s i =) Der iiberwiegende Planbereich befindet sich auf einer Teilflache eines im Hinweis- und Altlastenkataster des
'.. '.. ‘g RIT826 47.77 Uhren und Schmuck Rhein- Sieg- Kreises eingetragenen Altstandortes mit der Registriernummer 5109/ 1170. Die Prufwerte der
au | abe . BBodSchV fir Industrie- und Gewerbeflachen werden eingehallten. Weitere Maf3hahmen sind nicht erforderlich.
L ‘. 47.78.1 Augenoptiker
| 5629750 |- ':. .'.. | ® 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse 2. Archéologische Bodendenkmale
.'. .'\ ‘. 47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, . ) . . . . .
au ‘1 Superaid Briefrﬁqaraen 9 9 Auf Grundlage einer archaologischen Sachstandsermittlung der Firma archaeologie.de vom Juni 2009 wurde
'~. ': 1 e L L L L L A 432 festgestellt, dass keine Bodendenkmale zu erwarten sind (siehe Anlage zur Begrindung).
V| ! (Rl M ESVETESS L Sy S S 161 L
H "\ N — nicht-zentrenrelevante Sortimente Vorsorglich wird auf Folgendes hingewiesen: Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die
| '1 N C aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken) Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Au3enstelle Overath,
. ] - o 4752.1 Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -zubehor, GutEichthal, 51491 Overath, Tel: 02206 80039, Fax: 02206 80517 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal
Hi ] dsc] Kleineisenwaren, Bauartikel, Dibel, Beschlage, Schivsser und und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
i Schiiissel, Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die 8§ 15 und 16 DSchG NW wird
.'.. '.. ‘. \ 430 Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, hingewiesen.
e = 161 Werkzeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und _
W i < / 1286 Transportbehalter, Spielgerate fir Garten und Spielplatz, 3. Abfallwirtschaft
i 7 Drahtwaren, Rasenméaher)
i 7 1397 Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.
il = 47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehér, Bau- und ) ) ) ) )
W \ , Heimwerkerbedarf Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige | sg29700 |
'; | o T WEEE e / T 1381 _ - Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemafll zu entsorgen. Die Entsorgungswege des]|
al T a3 T P T 2 330 | 1246 | 2383 1o 1497 aus 47.53  Tapeten und Bodenbeléage, Teppiche abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein- Sieg- Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
".. '.. )| g s - or 1290 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur GroRgerate wie Herde, Abfallwirtschaft' anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis
L = 2141 3 7 - Kiihischrénke, Spilmaschinen und Waschmaschinen) (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
.l .l i/é Eizngang 7_|_= . AN \\ = / - 1401 . . . . . .
it e G MLt g . . / 4759.1 Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Biiromébel By
! ad e/ free | 2139 /o q R 4.  Fluglarm
! 2145 / 2144 ‘.l ST —i- 7 aus 47.59.9 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren,
5629700 JF Y s /S 'g // X , Korbmobel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen) Das Plangebiet befindet sich auR erhalb der Larmschutzzone C des Landesentwicklungsplanes (LEP IV NRW).
| 5629700 | J // L QA——F~T7 / Mb < . . . . . " )
. | f \ | / aus 47.59.9' sanstige Haushaltsgegenstande (.a. Bedarsartikelfiir den Dennoch wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Fluglarm auftreten kann
/ Koordinaten der lagemiRig festgesetzten Punkte Garte?, Gartenmobel., Grilgerate) ) 5. Niederschlagswasserversickerung
/) der Grenze des riumlichen Geltungsbereiches 47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und -zubehor
A z & aus 47.64.2 Campingartikel und Campingmabel Dadas Plangebiet vor dem in 8§ 51a LWG geregelten Stichtag am 01.01.1996 bereits zum tGberwiegenden Teil
des Bebauungsplans a7 |2 et B ittel ( . huk-. Topf- und bebaut war, kommt diese Vorschrift nicht zur Anwendung. Das Niederschlagswasser wird der vorhandenen
- i aus 47.76. anzen, Saatgut und Diingemittel (u.a. Baumschul-, Topf- un Mischwas serkanalisation zugeleitet.
V4 o120 Koordinatensystem: ETRS 89/UTM Beetpflarzen 9
Wz 2150 . .
Punkt East North 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 6.  Kampfmittelbeseitigung
i o 1 32373017,895 5629831,876 : : e s
2149 2 32373015 850 5629831 401 47.79 Einzelhandel mit Antiquititen und Gebrauchtwaren Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
2 2 kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel
3 32373014,885 5629831,555 gefunden werden. In diesem Falle ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene
/e 4 32373013.997 5629832 256 Polizeidienststelle unverziglich zu versténdigen.
- - Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
2142 > 32372999,372 5629824,051 Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt
2152 e 6 32372988,432 5629816,303 fir das Eigb:in?en voT Stc))n.dierbdohrt;mtgefr:c im RGegierdur?[(::!sEezirljj Kf:‘)ln“Eztl "entne.hr|1(1|erF1).|"\/or?g werd;,\n gann,w
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane Giber vorhandene
7 32372987,488 5629804,036 _‘_ Versorgungsleitungen benottigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.
8 32372995,703 5629796,079 _J[_
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n
Ubersicht 1:2500 1. | vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39
10 Wohngeb&ude mit Hausnummer z.B. 10 = Finsteigeschacht I ZEICH N ERISCH E FESTS ETZU NG EN Sonstl e Planzelchen AUSfertigung
© ® Schieber (Wasser/Gas) . g Baugesetzbuch
Wohngeb&ude ohne Hausnummer —_— . : . .
= Unterflurhydrant . r St : Umgrenzung von Fl&chen fir Stellplétze (BauGB) GEMARKUNG Slegburg FLUR 7 M 1500
|
Garagen-\Wishalts ndustiegebiud Kabelschacht, Kabelkasten Art der baulichen Nutzung |
aragen- rschafis- industriegenaude EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches in der Fassung der Bekanntmachung vom
FH  sonstiger Schacht (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) des Bebauungsplanes 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen | Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen
Rathaus Offentliche Gebaude  z.B. Rathaus zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Bebauungsplanes einschlieBlich Vorhaben- | Bebauungsplanes einschlieRlich des Vor- | Bebauungsplanes einschlieBlich des Vor-
e 7415 Hohenlage ilber NHN Sondergebiet vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) und ErschlieRungsplanes ist gem. § 2 Abs.1|  haben und ErschlieBungsplanes hat in haben und ErschlieBungsplanes hat in
S~ -7 Zweckbestimmung: groRflachiger Einzelhandel BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB der Zeit der Zeit
P Durchfahrt, Arkade —— Bordstein (beschleunigtes Verfahren)
e . . . vom vom
I ! Topographisch nachgetragenes Gebaude —M—— gstraRensinkkasten Ken nze|Chnung u nd naChnCht“Che am
I - (Signatur wie oben) .. . . bis bis
Matier Ubernahme Verordnung tber die Ausarbei- vom Planungsausschuss des Rates
I Zahl der Vollgeschosse ~ z.B. drei <d  First.- Traufpunkte tu ng der Bau|eitp|é_ne und die der Stadt Siegburg beschlossen worden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB gem. § 4a Abs. 3 BauGB
—_———— . offentlich ausgelegen. erneut offentlich ausgelegen.
urgrenze S StraBenlatene XX ) . DarSte"ung des Planinhalts Dieser Beschluss wurde Ort und Dauer der Auslegung Ort und Dauer der Auslegung
Flurstucksgrenze Y E Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen M B d b | h N 8 e glrr(\)%r/erizl%g von Flachen mit Allasten PI ich d 1990 - PlanzV 90 wurden wurden
- -, Hinweiszei anzeichenverordnun - Planz
v al3 der baulichen Nutzung XX ( g ) o
( @\) ) Baum mit Stammumfang (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom o am am
~~&*  und Kronendurchmesser 08 Grundfiichenzahl (GRZ 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ortstiblich bekannt gemacht.
' rundflachenzahl (GRZ) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes offentlich bekannt gemacht. offentlich bekannt gemacht.
GH max. A vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
83.0mi. NHN Max. Gebaudehdhe tber NHN . . .
' Siegburg, Siegburg, Siegburg,
g Verordnung (ber die bauliche
g
2 . L Nutzung der Grundstticke Biirgermeister Birgermeister Blirgermeister
2 BaUW6|Se, BaU“men, Baugrenzen (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Z (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Rat der Stadt Siegburg hat diesen Der Satzungsheschluss wurde Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
a 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt.
mm——— Baulinie geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur einschlielich Vorhaben- und
o Erleichterung von Investitionen und der ErschlieRungsplan
EEEEEEE By grenze Ausweisung und Bereitstellung von am
Wohnbauland vom 22. April 1993 am
. . (BGBI. 1 S. 466) ortstiblich bekannt gemacht.
a abweichende Bauweise gem. § 10 Abs. 1 BauGB und
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage § 7 der Gemeindeordnung fiir Mit der Bekanntmachung tritt der vor-
das Land Nordrhein-Westfalen habenbezogene Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und Erschlieungsplan
Stand: 17.09.2012 . als Satzung beschlossen. in Kraft.
Verkehrsflachen Bauordnung flir das Land
den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis Nordrhein-Westfalen
iibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Landesbauordnung - BauO NRW)
Straenverkehrsflache, offentlich in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Mérz 2000 (GV.NRW. S. 256),
s StraBenbegrenzungslinie (zgl\t;tz’\tlgs\r;\ ng?;tzgl)mh Gesetz vom 22. Dezember 2011 | gjeqpy g, Siegburg, Siegburg,
Bonn, 2012 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister




