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1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 03.03.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 53/2 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.03.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.11.2009 die Fortfihrung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53/2 im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB
beschlossen und die Verwaltung damit beauftragt, mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes die
friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs.
1 BauGB durchzufiihren.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 20.07.2011 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 31.08.2011
gebeten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 12.03. bis
zum 16.03.2012 durchgefiihrt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von behérdlicher Seite Stellungnahmen abgegeben.
Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen und der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
eines schallschutztechnischen Gutachtens wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes weiter
entwickelt.

In der Sitzung am 03.05.2012 beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung, mit dem Entwurf
des BP 53/2 die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 31.05.2012 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 23.05.2012.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 31.05. bis 06.07.2012 statt.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von behérdlicher Seite Stellungnahmen vorgebracht.
Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
20.09.2012 beraten. Abgesehen von redaktionellen Ergadnzungen sind die Planunterlagen
unverandert geblieben.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am 25.10.2012
die entsprechenden Abwagungsbeschliisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 53/2 trat am 28.11.2012 mit ortsuiblicher Bekanntmachung in Kraft.

2. Lage im Stadtgebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Siegburg, Flur 13 im Siegburger Stadtteil
Deichhaus, zwischen dem Wohngebiet Brucknerstrale und der DB-Trasse.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 36.000 gm und ist
im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer schwarz gestrichelten Linie eingefasst.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hatte bereits am 03.03.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 53/2 fir einen Bereich in der Gemarkung Siegburg, Flur 13 zwischen
Neubaugebiet Brucknerstrale und der DB-Trasse gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dem
Beschluss lag das Anliegen zugrunde, Planungsrecht fir ein Gewerbegebiet zu schaffen, gleichzeitig
die stadtebauliche Entwicklung, insbesondere im Hinblick auf den Einzelhandel, planerisch zu regeln.
Ziel der Planung war es, der Entwicklung eines Einzelhandelsnebenzentrums entgegenzuwirken. Der
Verwaltung lagen konkrete Antrdge zur Realisierung bzw. Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben
vor. Da zu befirchten war, dass die Durchfiihrung der Planung durch die 0.g. Vorhaben wesentlich
erschwert wirde, wurden die Entscheidungen Uber diese Vorhaben gem. § 15 BauGB zunéchst
zurickgestellt. Um eine unerwiinschte Entwicklung bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes
verhindern zu kdnnen, beschloss der Rat der Stadt am 23.03.2006, die Veranderungssperre Nr. 55
gem. 88 14 und 16 BauGB und des § 7 GO NRW als Satzung zu erlassen. Nach einmaliger
Verlangerung trat sie am 04.04.2009 aul3er Kraft.

In seiner Sitzung am 26.11.2009 beschloss der Planungsausschuss die Fortfiihrung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53/2 im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB mit
dem Ziel, Gewerbegebiet festzusetzen und Ausschlussregelungen hinsichtlich des Einzelhandels zu
treffen, um dadurch die zentralen Versorgungsbereiche im Siegburger Stadtgebiet zu schiitzen.

Auf der Grundlage des vom Rat am 17.12.2009 beschlossenen Einzelhandesstandort- und
Zentrenkonzeptes mit den hierin enthaltenen Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche und
der ,Siegburger Liste* sollen im Bebauungsplan feinsteuernde Festsetzungen zu
Einzelhandelsnutzungen getroffen werden.

Entsprechend der Empfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes Siegburg sollen
zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Gewerbegebieten vor dem Hintergrund des § 1
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Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an Endverbraucher durch geeignete Bebauungspléne zukinftig ausgeschlossen werden,
sofern sich das Kernsortiment aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten
zusammensetzt. Zentrenrelevante Sortimente sollen nur als Randsortimente zulassig sein, die dem
nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich
untergeordnet sind. Ausnahmen sind fir Einzelhandelsbetriebe denkbar, die aufgrund ihres
Warensortiments und ihrer begrenzten Verkaufsflache (berwiegend der Versorgung der im
Gewerbegebiet Tatigen dienen (z.B. ein Kiosk). Auch sollen Verkaufsstatten von produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben wie Handwerksbetrieben als sogenannten "Annexhandel” (hier:
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb
stehen) zugelassen werden, wenn die Verkaufsfliche dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, in
betrieblichem Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb flachenmaRig deutlich untergeordnet ist
und die Grenze der GrofR¥flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird. Zu
beachten ist, dass bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben individuell auf sie zugeschnittener
Bestandsschutz ~ eingeraumt  werden muss (siehe 7.7.5 -  Beschrédnkungen von
Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten, Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Siegburg).

Mittels textlicher Festsetzungen werden die unkontrollierbare Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
verhindert, gleichzeitig Handwerks- und Gewerbebetrieben die Mdoglichkeit gegeben, funktional
untergeordneten Einzelhandel mit dem Produktionsbetrieb angemessen zu verknipfen und zum
Zeitpunkt der Planaufstellung bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben Nutzungsanderungen und
Erneuerungen zugestanden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Durchflihrung einer schalltechnischen
Untersuchung in Auftrag gegeben. Untersucht wurden die Einwirkungen von Verkehrsgerauschen
durch angrenzende Strallen und Schienenwege auf das Plangebiet, weiterhin wurde eine
Gerauschkontingentierung von Gewerbelarm nach DIN 45691 vorgenommen, um die
Schutzanspriiche der bestehenden und zukinftigen Nutzungen im Umfeld der Gewerbegebietsflache
zu gewabhrleisten. Im Bebauungsplan werden durch entsprechende Festsetzungen Regelungen zur
Zulassigkeit von Betrieben und baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten getroffen, weiterhin
werden geeignete SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet festgesetzt.

Um den Belangen des Schallschutzes gerecht zu werden, wird gem. schalltechnischer Untersuchung
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die Parzelle Nr. 261 (HandelstralRe 3) vergroRert. Der
Beschluss zur Erweiterung des Plangebietes wurde vom Planungsausschuss in seiner Sitzung am
03.05.2012 gefasst.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

4.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn /Rhein-Sieg, liegt die
im Ubersichtsplan markierte Flache in einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB).

4.2 Flachennutzungsplan

Da der geltende Flachennutzungsplan den Planbereich bislang entlang der Bahntrasse im
Wesentlichen als ,Gewerbliche Bauflache” (G), teilweise auch als ,Mischgebiet® (MI) und
-Wohnbauflache* (W), die Flachen ndérdlich der HandelstraRe als ,Mischgebiet* (M) darstellt, wird
durch die Planung eine Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Gewerbegebiet® (GE) und
.Mischgebiet* (MI) erforderlich.

Erfolgt die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren kann gem. § 13a BauGB bei
Bebauungsplanen, die im Widerspruch zu den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes
stehen, auf ein formliches Anderungsverfahren verzichtet werden und die Anpassung des
Flachennutzungsplanes nachtréaglich im Wege einer Berichtigung erfolgen.
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Die Bezirksregierung Kéln wurde mit Schreiben vom 15.06.2012 gem. § 34 Landesplanungsgesetz
(LPIG NRW) beteiligt und um Bestatigung gebeten, dass der Bebauungsplan Nr. 53/2 gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) sowie die 4. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen stehen.

Mit Schreiben vom 19.07.2012 bestatigt die Bezirksregierung Kdéln, dass gegen den Bebauungsplan
Nr. 53/2 und die 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes (Plangebiet zwischen Wohngebiet
Brucknerstralle und DB-Trasse) keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

4.3 Derzeitiges Planungsrecht

Im Plangebiet richtet sich die Einordnung der baulichen Nutzung bislang fur einen Grof3teil der Flache
nach § 34 Baugesetzbuch (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Die Art der baulichen Nutzung entspricht im Wesentlichen einem ,Gewerbegebiet* gem. § 8
BauNVO.

Lediglich fir das im nordwestlichen Randbereich gelegene Flurstiick Nr. 261 gelten bislang die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 53/1, in Kraft seit dem 08.08.1981. Der Bebauungsplan
setzt fiur diese Flache Gewerbegebiet (GE), Il Vollgeschosse als Hochstmall und eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest.

4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt weder im Landschaftsschutz- noch im Naturschutzgebiet.

4.5 Sonstige Vorgaben
4.5.1 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept — Stadt Siegburg

Im Frihjahr 2008 gab die Verwaltung ein umfassendes Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
fur die zuklnftige Entwicklung des ortlichen Einzelhandels bei der BBE Retail Experts
Unternehmensberatung Koln in Auftrag. Einzelhandelskonzepte stellen auf kommunaler Ebene
sowohl aus kommunalpolitischer als auch aus planerischer Sicht ein notwendiges Instrument dar, um
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben rechtsverbindlich steuern zu kénnen. Der nunmehr
vorliegende Endbericht des Konzeptes soll einerseits den stadtischen Gremien als Grundlage fur die
kinftigen  Standortentscheidungen  dienen, andererseits ansassigen  Geschéftsinhabern
Hilfestellungen bei eigenen Investitionsentscheidungen leisten. Das Konzept wurde am 17.12.2009
vom Rat als Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Siegburg beschlossen und ist damit zukinftig
bei der Aufstellung oder Anderung einzelhandelsrelevanter Bauleitplane zu beriicksichtigen und als
wichtige, abwégungsrelevante Planungsgrundlage zu beachten.

Fur das kommunale Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Siegburg bilden die
einzelhandelsrelevanten Ziele der Landesplanung den Orientierungsrahmen. Das Konzept ist u.a. auf
folgende Leitziele ausgerichtet

e Sicherung und Starkung der hervorgehobenen Versorgungsfunktion der Siegburger Innenstadt als
Hauptzentrum der Gesamtstadt,

e Sicherung und Stéarkung der Einzelhandelsfunktionen in den Nahversorgungszentren Stallberg
und Kaldauen,

e mallvolle Steuerung der kinftigen Einzelhandelsentwicklung mit den Instrumenten der
Bauleitplanung, um die Wettbewerbsfahigkeit der Siegburger Zentren zu stitzen und zu foérdern
und

e Entwicklung von zentrenvertraglichen Ergénzungsstandorten fur den groR3flachigen Einzelhandel
mit zentren- als auch nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten.

In diesem Zusammenhang wurde auch die ,Siegburger Liste* zur Definition der
nahversorgungsrelevanten,  zentren-  sowie  nicht-zentrenrelevanten  Sortimente  gemal
landesrechtlicher Vorgaben zur rechtssicheren Steuerung der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung
erstellt. Diese Sortimentsliste soll nun als Instrument zur rAumlichen Feinsteuerung des Einzelhandels
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im Siegburger Stadtgebiet dienen, um zentrenrelevanten Einzelhandel dort zukiinftig auszuschlief3en,
wo er zentrale Versorgungsbereiche beeintrachtigt.

5. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen gewerblich genutzte Flachen. Ein Grof3teil der Flachen ist
bereits versiegelt und bebaut, Teilflaichen dienen als Parkplatz der anséssigen gewerblichen
Nutzungen. Vereinzelt sind im Geltungsbereich Rasenflachen vorhanden, wie dem Luftbild zu
entnehmen ist.

6. Beschleunigtes Verfahren

Da es sich bei der unter Punkt 3 beschriebenen Planung um ein Vorhaben der Innenentwicklung
handelt, die zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
eingehalten wird, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53/2 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Dadurch
werden die Planungskosten gesenkt, da die Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung (8§ 2 Abs. 4
BauGB), und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB
und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4 BauGB sowie zur
Durchfuihrung von Monitoringmaf3nahmen, entfallen.
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7. Planinhalt
7.1 Art der baulichen Nutzung

Feindifferenzierung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO kann, wenn besondere stddtebauliche Grinde dies rechtfertigen, tber § 1
Abs. 5 hinausgehend, im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der in den
Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen zuldssig
oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO
gestattet daher eine tber § 1 Abs. 5 BauNVO hinausgehende Differenzierung. § 1 Abs. 9 lasst auch
Sortimentsbeschrankungen des Einzelhandels zu, wenn diese Differenzierung marktiblichen
Gegebenheiten entspricht. Diese Anforderung ist dann erfullt, wenn die gewahlten
Sortimentsbezeichnungen zweifelsfrei die in der Realitdt vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
bezeichnen. Allerdings ist zu beachten, dass eine Feindifferenzierung der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung nach § 1 Abs. 9 BauNVO eine stadtebauliche Begrindung erfordert, die sich aus der
jeweiligen konkreten Planungssituation ergeben muss und geeignet ist, die Abweichungen vom
normativen Regelfall der Baugebietsausweisung zu rechtfertigen.

7.1.1 Gewerbegebiet

In den Gewerbegebieten GE [1] und GE [2] sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten der Siegburger Liste an Endverbraucher nicht zuldssig. Die Ergebnisse des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes belegen, dass die Stadt Siegburg eine sehr
leistungsfahige Einkaufsstadt darstellt. Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des
zentrenrelevanten Einzelhandels auf die Innenstadt zu erreichen, wird der Stadt Siegburg mit dem
vorliegenden Konzept unter anderem empfohlen, Ausschlussregelungen fiir die Standortbereiche
aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches zu treffen. Das vorgeschlagene Standortkonzept fur
die Nahversorgung basiert auf einem funktional und raumlich differenzierten Versorgungsmodell.
Wichtigste Trager der Grundversorgung sind die nahversorgungsrelevanten Betriebe in den drei
zentralen Versorgungsbereichen Hauptzentrum Siegburg-Innenstadt, Nahversorgungszentrum
Kaldauen und Nahversorgungszentrum Stallberg. Hier sollen alle Mdglichkeiten einer nachhaltigen
Flachenvorsorge genutzt werden, um den nahversorgungsrelevanten Einzelhandel ausreichend
Entwicklungsmdglichkeiten einzurdumen. Erganzende Funktionen Gibernehmen Solitarstandorte (Zwei
Lebensmittel-Dicountméarkte an der LuisenstraBe auf dem Brickberg, ein Lebensmittel-Discountmarkt
an der ZeithstralRe, ein Lebensmittel-Discountmarkt in Braschoss, zwei Lebensmittel-Discountméarkte
in Siegburg Deichhaus) mit zufriedenstellendem Wohngebietsbezug. Uber diese genannten Bereiche
hinaus sollen aus Sicht des Gutachters keine zusatzlichen Angebotsstandorte erschlossen werden.

Das Gewerbegebiet HandelstraRe ist gem. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept zwar als
wohnortnaher Standort zu bewerten, da es sich aber nicht in stéadtebaulich-integrierter Lage befindet,
werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete Festsetzungen getroffen, die ansassigen
Betriebe in ihrem Bestand zu sichern, die Ansiedlung zusatzlicher zentren- und
nahversorgungsrelevanter Betriebe jedoch langfristig auszuschlieBen, um zum Einen die
hervorgehobene Versorgungsfunktion der Siegburger Innenstadt als Hauptzentrum der Gesamtstadt
zu sichern und zu starken und zum Anderen die angestrebte Stabilisierung der wohnungsnahen
Grundversorgung innerhalb des gesamten Stadtgebietes nicht zu gefahrden.

Der generelle Ausschluss von Verkaufsflachen mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment
soll jedoch nicht den bei einer Vielzahl produzierender Betriebe oder Handwerksbetrieben Ublichen
Verkauf eigener oder zugeordneter Produkte verhindern, zumal er meist auf begrenzten Flachen
stattfindet. Aus diesem Grund werden in dieser Art von Betrieben Verkaufsflachen als Ausnahmen
zugelassen. Anhand vorliegender Unterlagen wurde ermittelt, dass Verkaufsflachen solcher Betriebe
im Stadtgebiet in der Regel eine Grof3enordnung zwischen 50 und 120 mz2 erreichen. Eine Festlegung
auf max. 100 m?2 Verkaufsflache erscheint somit unter Beriicksichtigung der Planungsziele als
geboten.

Das Gleiche gqilt fur das zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortiment eines
Einzelhandelsbetriebes mit ansonsten nicht zentrenrelevantem Kernsortiment. Hier wurde ein maximal
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zehnprozentiger Anteil auf der Grundlage des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes
festgesetzt.

Ausgenommen von dem Ausschluss nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente sind zudem
kleine Verkaufseinheiten, die nur im geringen Umfang der Versorgung wahrend der Pausen der im
Gewerbegebiet Beschaftigten dienen. Hierunter sind Einrichtungen wie Kioske und Imbissstuben zu
verstehen. Die Flachenbegrenzung begriindet sich aus der Betriebsgrol3e der derzeit vorhandenen
Kioske und Imbissstuben im Stadtgebiet.

Erweiterungen ansassiger Betriebe mit zentrenrelevantem- und nahversorgungsrelevantem Sortiment,
die auf eine VergréRerung der Verkaufsflachen zielen oder sie ermdglichen, sind nicht zulassig. Da
auch eine Verschiebung der Verkaufsflachen innerhalb der beiden Sortimentsgruppen ohne Zunahme
der Gesamtsumme die zentralen Versorgungsbereiche negativ beeinflussen kann, sind auch solche
Nutzungsanderungen nicht zulassig (z.B. kénnte auf Kosten der vorhandenen Verkaufsflache fir
nahversorgungsrelevantes Sortiment auf mehr Flache zentrenrelevantes Sortiment angeboten
werden). Nutzungsénderungen in andere als Einzelhandelsbetriebe fir Endverbraucher mit
zentrenrelevantem- und nahversorgungsrelevantem Sortiment sind zulassig.

Fur die Gewerbegebiete GE [1] und GE [2] werden aufgrund ihrer rdumlichen N&he zu den
Wohngebieten (z.B. das sogenannte ,Poppelgelédnde®) mittels textlicher Festsetzungen Betriebsarten
und Anlagen gemaR den Abstandsklassen | bis VII der Abstandsliste zum Runderlass des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007
(Abstandserlass) bzw. Betriebsarten und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad generell
ausgeschlossen. Betriebsarten und Anlagen gemaf der Abstandsklasse VII zum Runderlass bzw.
Betriebsarten und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Emissionen soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen
angrenzenden Wohn- und Mischgebieten — auch auf3erhalb des Plangebietes — vermieden werden.
Eine Begrenzung der Emissionen kann dabei beispielsweise durch Uber den Stand der Technik
hinausragende MafRRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen wie Verzicht auf Nachtarbeit erzielt
werden. Ziel dieser Festsetzung ist es, im Hinblick auf die vorhandene Wohnnutzung in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes neue oder zusétzliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

In den Gewerbegebieten GE [1] und GE [2] sind Vergnlgungsstatten generell ausgeschlossen. Der
Ausschluss begrindet sich aus der Nahe zu den vorhandenen, schiitzenswerten Wohnnutzungen im
Umfeld. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten wirde zu einer deutlichen Verscharfung der ohnehin
schon belasteten Wohnqualitat fuhren. Durch die mit Vergniigungsstatten verbundenen Auswirkungen
(erhohtes Verkehrsaufkommen, lange Offnungszeiten, aufdringliche Werbung) sind diese mit der
vorhandenen Wohnnutzung nicht vertraglich.

Darliber hinaus dient der generelle Ausschluss von Vergnigungsstatten in den Gewerbegebieten
einer Verhinderung von Trading-down-Effekten. Vergniigungsstatten (insbesondere Spielhallen)
haben bei vergleichsweise geringem Investitionsbedarf eine sehr hohe Ertragserwartung. Deren
Ansiedlung kann daher bei einer Haufung und Konzentration zu nachteiligen Veranderungen im
Bodenpreisgefuge fuhren, die sich auf die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes negativ auswirken
wirden. Eine Verdrangung von Betrieben des Handels, der Produktion und des Handwerks ware die
Folge. Ziel jedoch ist es, die Gewerbegebietsflachen im Plangebiet gewerblichen Nutzungen wie
Produktionsunternehmen, Handwerksbetriebe u.&. vorzubehalten.

7.1.2 Mischgebiet

Die Festsetzung der Nutzungsart Mischgebiet erfolgt im stidéstlichen Randbereich des Plangebietes
als Ubergangszone zwischen den ausgewiesenen Gewerbegebieten GE [1] und GE [2] und der sich
anschlieRenden Wohnbebauung entlang der Haydnstraf3e. Im Mischgebiet werden Gartenbaubetriebe
(8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergnuigungsstétten (8 6 Abs.
2 Nr. 8 BauNVO) — auch die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten (8 6 Abs. 3)
ausgeschlossen. Der Ausschluss ergibt sich aus der Nahe zu den vorhandenen schiitzenswerten
Wohnnutzungen. Ziel ist auch hier der Erhalt bzw. die Schaffung eines vertraglichen Nutzungsmixes
von Dienstleistungs- und gewerblichen Nutzungen sowie dem Wohnen.
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7.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und
dessen Umfeld und wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse (im Mischgebiet) und der Héhe baulicher Anlagen (in den Gewerbegebieten GE [1] und
GE [2]) bestimmt.

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZz)

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 in den Gewerbegebieten GE [1] und GE [2] bzw. von 0,6 im
Mischgebiet orientiert sich jeweils an der Obergrenze, die § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Gewerbegebiete
und Mischgebiete vorgibt. Damit wird eine zweckdienliche Verdichtung ermdoglicht, die die
gewiinschten Gestaltungsspielrdume im Rahmen der Umsetzung von Vorhaben eréffnet.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir das Mischgebiet als HochstmalR mit Il festgesetzt, um einen
gewissen Spielraum bei der Gebaudeplanung zuzulassen. Die Festsetzung nimmt Bezug auf den
Bestand. Mit der Begrenzung der maximal zulassigen Anzahl an Vollgeschossen soll eine
stadtebaulich vertragliche Abstufung der Baukdrper an der Nahtstelle zwischen gewerblicher Nutzung
und Wohnnutzung gewahrleistet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Gewerbegebieten nicht gesondert festgesetzt, damit
Gestaltungsmoglichkeiten im Rahmen der Hohenbegrenzung baulicher Anlagen genutzt werden
konnen.

7.2.3 HOoOhe baulicher Anlagen

In den Gewerbegebieten GE [1] und GE [2] werden eine maximale Firsthéhen bzw. hdchstgelegene
Punkte baulicher Anlagen festgesetzt, damit eine unerwiinschte Hohenentwicklung nicht erfolgen
kann. Das gewahlte Mal nimmt Bezug auf die Hbhen vorhandener Gebaude im Plangebiet.
Ausnahmsweise dirfen in den Gewerbegebieten die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung Uberschritten werden, sofern der Produktionsablauf des
jeweiligen Betriebes dies erfordert.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen eingefasst, um einen gewissen
Gestaltungsspielraum bei der Gebaudeplanung zu gewahrleisten.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Schienenverkehrslarm wird im Gewerbegebiet GE
[1] zwischen Bahntrasse und der Handelstral3e die geschlossene Bauweise festgesetzt. Zukinftig soll
gem. Empfehlung des schalltechnischen Gutachtens ein durchgangiger Geb&auderiegel entstehen
kénnen, der als Gerauschbarriere fur die dahinter liegenden, schutzwiirdigen Nutzungen dient.

Im Gewerbegebiet GE [2] wird als Ubergang zur Wohnbebauung die abweichende Bauweise
festgesetzt, die der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO ohne Langenbegrenzung baulicher
Anlagen entspricht. Durch die mdgliche Anordnung von Baukérpern mit einer Lange von tber 50 m
wird die abschirmende Wirkung gegeniiber dem StraRen- und Schienenldarm begunstigt. Die
abweichende Bauweise entspricht im Wesentlichen der stadtebaulichen Struktur im Gewerbegebiet.

Im Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung ergibt sich aus dem Bestand
und schafft einen angemessenen Ubergang zwischen Gewerbe und Wohnen.
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7.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen und Carports wird im Plangebiet gem. § 12 Abs. 6 BauNVO beschrankt.
In den Gewerbegebieten GE [1] und GE [2] sind sie nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, im Mischgebiet sind sie sowohl innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen als auch innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Diese bieten eine
ausreichende Flache fur die Unterbringung der vorgenannten Anlagen. Um einer ,schluchtartigen”
Erscheinungsweise des Stral3enbildes entgegenzuwirken, ist aus stadtgestalterischen Grinden ist ein
5 m breiter Streifen entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache sowie im Ubergangsbereich zur
Wohnbauflache in nérdliche und dstliche Richtung von jeglicher Bebauung freizuhalten. AuRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind offene Stellplatze grundsatzlich zuléssig.

Aus den o.g. Griinden ist auch die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Plangebiet gem. § 14 Abs. 1
BauNVO beschrankt, sie sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
festgesetzten Bereichen fiir Versorgungsanlagen zulassig.

7.5 Verkehrsflachen

Die HandelstraBe, die mittig des Plangebietes verlauft, wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als ,6ffentliche StralBenverkehrsflache* festgesetzt, da sie als Gemeindestralle
ohne Beschrankung auf bestimmte Nutzungsarten dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet gilt.

7.6 Ortliche Bauvorschriften gemafR § 86 BauO NRW

Um einer negativen Beeinflussung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes entgegen wirken zu
kénnen, werden gem. 8 9 Abs. 4 BauGB im Sinne von 8§ 86 Abs. 4 der Landesbauordnung (BauO
NRW) Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Festsetzungen werden auf das nétige Mal3 zur Erreichung des beabsichtigten
Ziels beschrankt, damit ein individueller Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

7.6.1 Dachgestaltung

In den Gewerbegebieten GE [1] und GE [2] sind Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis zu einer
Dachneigung von maximal 15° festgesetzt, um bei den gewerblichen Bauten die notwendige
Gestaltungsfreiheit zu ermdéglichen. Die Dachform und -neigung beginstigt die Nutzung von
Solarenergie in Form von Kollektoren bzw. Photovoltaikanlagen.

Im Mischgebiet sind Flachdacher und geneigte D&cher mit einer Dachneigung von maximal 45°
zulassig. Dies entspricht der Bebauung im Bestand und im naheren Umfeld (Wohnnutzungen).

7.6.2 Werbeanlagen

Da sich Werbeanlagen negativ auf das Erscheinungsbild auswirken kénnen, werden gestalterische
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Besonders stérend wird Werbung empfunden,
die mit aggressiven Farben, Spiegelungen, wechselndem oder bewegtem Licht arbeitet. Des Weiteren
wirkt Werbung unangemessen, wenn sie unsachgemafl an B&aumen, Lampen oder Schornsteinen
befestigt wird. Daher wird diese Art von Werbeanlagen ausgeschlossen. Die H6he von freistehenden
Werbetrdgern(z. B. Pylonen) wird mit maximal 12 m festgesetzt, um die Wohnbebauung im naheren
Umfeld des Plangebietes vor Beeintréachtigungen (z.B. Lichtimmissionen) zu schitzen.

8. ErschlieRung
Das Plangebiet wird im Wesentlichen von Norden Uber die Handelstral3e erschlossen. Von hier aus

bestehen Uber die Kreisverkehrsanlage Frankfurter Strae (L 333)/ Wilhelm-Ostwald-Stral3e/
HéndelstralRe gute Anbindungen an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz.
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FuBlaufig kann das Gebiet auch von Osten Uber die angrenzende Haydnstralle aus erschlossen
werden. Eine Durchfahrt von der HandelstraBe in die HaydnstralBe wird jedoch durch Sperren
verhindert.

9. Ver-und Entsorgung
9.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert.

Da das Plangebiet schon vor dem 01.01.1996 bebaut war, findet 8 51 a Landeswassergesetz hier
keine Anwendung. Die Versickerung von Niederschlagswasser wird aufgrund der Altlastenproblematik
durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen.

9.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Leitungen fur die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie Telekommunikationsleitungen sind
im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen vorhanden bzw. in den Bebauungsplan aufgenommen
und mit einem Leitungsrecht gesichert worden. Der Textteil des Bebauungsplanes enthalt
entsprechende Festsetzungen bzw. Hinweise.

Um bei einem Ausbau der Festnetzinfrastruktur eine Stérung des Ortsbilds verhindern zu kénnen, wird
festgesetzt, dass Versorgungsleitungen des Plangebietes ausnahmslos unterirdisch zu verlegen sind.

9.3 Abfallentsorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Stral3enflachen sind fur Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert,
sodass Anderungen nicht erforderlich sind.

9.4 Einsatz erneuerbarer Energien

Die Bauform, Hohe und Ausrichtung der Gebaude ermdglicht die Nutzung von Solarenergie in Form
von Kollektoren bzw. Photovoltaikanlagen. Im Ubrigen wird auf die Regelungen der einschlagigen
Gesetze und Verordnungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (EEWarmeG, ENEV) zur Minderung
des Primarenergieverbrauchs verwiesen.

10. Umweltbelange und AusgleichsmalRBnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1la BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
Belange des Umweltschutzes zu berilicksichtigen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter liegen
nicht vor.

Ein Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt durch Uberbauung bzw.
Versiegelung von Flachen ist nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da die Eingriffe im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig
gelten.
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11. Altlasten

Im Planbereich befinden sich Teile zweier Altstandorte. Im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des
Rhein-Sieg-Kreises ist der Altstandort nordlich der Handelstral3e unter der Nr. 5209/166, der Standort
sudlich der HandelstralRe unter der Nr. 5209/1133 registriert.

Bei dem Altstandort Nr. 5209/0166 handelt es sich um eine ehemalige Betonbaufirma mit
Baustoffherstellung und Eigenbedarfstankstelle. Weiterhin befanden sich dort eine Schlosserei und
eine Kunststoffrecycling-Firma, die 1993 abbrannte. Bei dem Grof3brand versickerte dioxinhaltiges
Léschwasser ins Erdreich. Umweltgeologische Untersuchungen belegen, dass auf dem gesamten
Gelande in erheblichem Umfang kinstliche Auffillungen aufgebracht wurden. Diese bestehen aus
Erdaushub mit Anteilen von Aschen, Schlacken, Bauschutt sowie Kohle- und Teerresten. In
Teilbereichen liegen PAK- und Schwermetallbelastungen im Untergrund vor.

Im Bereich des Altstandortes Nr. 5209/1133 befanden sich nacheinander ein ehemaliges
Bahnbetriebswerk der Reichs- und Bundesbahn, eine Metallbearbeitungs- und eine
Glasverarbeitungsfirma. Im Untergrund wurden lokal stark erhdhte PAK- u. Schwermetallgehalte
nachgewiesen.

Bei der momentanen gewerblichen Nutzung und Versiegelung der beiden Altstandorte sind keine
weiteren MafRnahmen erforderlich. Bei Umnutzung und/oder baulicher Veranderungen ist die Untere
Bodenschutzbehérde (Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz) zu beteiligen. Der
Bebauungsplan enthélt entsprechende Kennzeichnungen und Hinweise.

12. Kampfmittel

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat ergeben, dass
ein diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt. Der KBD empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der
zu Uberbauenden Flache. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art
solite, falls keine anderen Grinde dagegen sprechen, zweckmalRigerweise mit Baubeginn
durchgefuhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD
gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen
vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist
dem ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KéIn* zu entnehmen.

Weitere Informationen sind auf der Internetseite des KBD unter:
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html zu finden.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Hinweise.

13. Larmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das Ingenieurbiiro grasy + zanolli
engineering, Bergisch Gladbach, mit der Durchfilhrung einer schalltechnischen Untersuchung
beauftragt. Untersucht wurden die Einwirkungen von Verkehrsgerauschen durch angrenzende
StraRen und Schienenwege auf das Plangebiet, weiterhin wurde eine Gerduschkontingentierung von
Gewerbelarm nach DIN 45691 vorgenommen, um die Schutzanspriiche der bestehenden und
zukinftigen Nutzungen im Umfeld der Gewerbegebietsflache zu gewahrleisten.
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In den vorliegenden Berichten wurden die Untersuchungsergebnisse dokumentiert und mégliche
SchallschutzmaRnahmen aufgezeigt. Die Fachbeitrdge sind als Anlage Bestandteil der
Bebauungsplanbegriindung.

Die Vorgehensweise, die Immissionsschutzanforderungen und die zu betrachtenden ,mafRgeblichen”
Immissionsorte der umliegenden Nachbarschaft wurden mit dem zustandigen Amt fiir technischen
Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmit.

13.1 StraRen- und Schienenverkehr

Es wurden Schallausbreitungsberechnungen fur das unbebaute Gelande durchgefihrt. Die
Berechnungsergebnisse und die ermittelte Pegeldifferenz zu den Orientierungswerten der DIN 18005-
1 Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau) fiir die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet und
Mischgebiet wurden in Form von farbigen Larmkarten zur Tages- und Nachtzeit dargestellt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte fur die vorgesehene Ausweisung
als Gewerbegebiet (GE) und Mischgebiet (Ml) nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 im Plangebiet
Uberschritten werden. Im Tagzeitraum ist im nordwestlichen Bereich des Plangebietes der Stra3en-
und Schienenverkehr etwa gleichermaRen an der Gerauscheinwirkung beteiligt, im sidéstlichen
Bereich ist der Schienenverkehrslarm Pegel bestimmend. Im Nachtzeitraum Uberwiegt die Einwirkung
durch den Schienenverkehr im ganzen Plangebiet. Besondere Beachtung ist dem Gebiet mit
Mischgebietsausweisung zu schenken, welche eine Uberschreitung der Orientierungswerte im
Tagzeitraum von bis zu 6 dB (A) und im Nachtzeitraum bis zu 15 dB (A) verzeichnet. Im
Gewerbegebiet werden die Orientierungswerte im Tagzeitraum bis zu 3 dB (A) und im Nachtzeitraum
bis zu 10 dB (A) Uberschritten.

Durch die vorliegende Gerduscheinwirkung auf das Plangebiet sind Schallschutzmaflinahmen fir
Bereiche mit schutzwurdiger Nutzung notwendig.

Fur den Schutz vor Verkehrsgerauschen gibt es die Mdglichkeit von aktiven MaRnahmen auf dem
Ausbreitungsweg des Schalls (z.B.: Erdwalle, Larmschutzwande) und/oder passive Malnahmen
durch baulichen Schallschutz bzw. optimale Anordnung der maRgeblich schutzwiirdigen Bereiche
(z.B. Biro, Aufenthaltsraum in Wohnung wie Wohnzimmer, Schlafzimmer). Da im Plangebiet
grotenteils Gewerbegebiet ausgewiesen wird, in dem schutzwiirdige Nutzungen nur vereinzelt und
lokal zu erwarten sind, erscheint die Errichtung einer aktiven LarmschutzmaRnahme
unverhaltnismanig.

SchallschutzmaBnahmen im Plangebiet:

In den Gewerbegebieten GE [1] und GE [2] wird die geschlossene bzw. die abweichende Bauweise
(Gebaudelangen > 50 m zulassig) festgesetzt. Langgestreckte Gebauderiegel wirken als Puffer und
schirmen die zu schiitzende Wohnbebauung gegen StraRen- und Schienenlarm ab (siehe auch 7.3
Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise).

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes werden im Hinblick auf den vorhandenen bzw.
zu erwartenden Verkehrslarm fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiete GE [1] und
GE [2] sowie fur das Mischgebiet passive SchallschutzmaRnahmen am Gebaude festgesetzt.
Grundlage ist die als Anlage beigefugte schalltechnische Untersuchung, die die zu schiitzenden
Bereiche (Larmpegelbereiche) und je nach Nutzung erforderlichen Schallddmmmafe fir
AuBenbauteile (Fenster, Wéande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) gem. der DIN 4109,
November 1989 angibt. Zur planungsrechtlichen Umsetzung der passiven SchallschutzmalBnahmen
sind im Bebauungsplan die hier vorkommenden Larmpegelbereiche 1V bis VI nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB entsprechend festgesetzt worden.
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Raumarten
L?E: '\gi%geen?g?:fr Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Buroraume %)
bper%ich egel zur Krankenanstalten | Wohnungen, Ubernach- und ahnliches
Peg und Sanatorien tungsrdume in Beher-

(LPB) Tageszeit bergungsbetrieben,

Unterrichtsraume und

ahnliches
in dB (A) erf.R"w,res. des AuRenbauteils in dB
v 66 - 70 45 40 35
V 71-75 50 45 40
VI 76 - 80 %) 50 45

Y An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen (DIN 4109, Nov. 1989)

Um einen hinreichenden Schutz zulassiger Wohnnutzungen im Mischgebiet sowie ausnahmsweise
zulassiger Wohnungen in den Gewerbegebieten gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (z.B.
Betriebsleiterwohnungen etc.) zu gewahrleisten, erfolgt die Festsetzung von Larmpegelbereichen
entsprechend der Empfehlung des Gutachters fir das gesamte Plangebiet entsprechend dem
Nachtzeitraum mit héheren Anforderungen gegentber dem Tagzeitraum. Innerhalb des Plangebietes
sind bei Schlafraumen zwingend schallgedammte, fensterunabhangige Liftungsanlagen einzubauen.

Durch Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende Luftschallddmmung der
AuBenbauteile nachzuweisen. Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Ausfihrung der
LarmschutzmaRnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Die Bescheinigung ist von einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz auszustellen. Ausnahmen von den Festsetzungen
kénnen zugelassen werden, soweit durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
MafRnahmen ausreichen (z.B. bei AuRenfassaden in schallabgeschirmter Lage).

Grundsatzlich sind schitzenswerte Raume und Gebdudeteile an der von der Schallquelle
abgewandten Seite des Geb&audes anzuordnen.

13.2 Gerauschkontingentierung der Gewerbegebietsflachen nach DIN 45691

Weiterhin wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung eine Gerauschkontingentierung
nach DIN 45691 durchgefiuihrt, um einen Nutzungskonflikt zwischen dem Wohnen und der
gewerblichen Nutzung im Rahmen der Larmvorsorge zu vermeiden.

Fir die Gerduschkontingentierung wurde die emittierende Flache (Gewerbegebiete GE [1] und GE [2]
im Plangebiet) in 10 Teilflaichen aufgeteilt. Fir diese Teilflachen wurden jeweils eigene
Emissionskontingente berechnet. Die Festlegung der Teilflachen lehnt sich an geografische
Gegebenheiten, bestehende Grundstiickszuschnitte und Abstandsverhaltnisse zur umliegenden
schutzwirdigen Bebauung an.

Gem. schallimmissionstechnischer Untersuchung sind in den Gewerbegebieten GE [1] und GE [2]
ausschlieBlich Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” weder tags
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten.
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Teilflache Emissionskontingente
|-EK, tags |-EK, nachts
GE[1]-1 52 51
GE[1]-2 53 46
GE[1]-3 63 52
GE[1]-4 60 48
GE[1]-5 59 44
GE[2]-1 46 46
GE[2]-2 47 46
GE[2]-3 49 37
GE [2]-4 61 46
GE[2]-5 53 38

Tabelle: Emissionskontingente Lek tags UNd Lek nacnis iN dB(A)/ m?

Aus dem Emissionskontingent in Verbindung mit dem Zusatzkontingent ergibt sich fur die jeweilige
Teilflache die zulassige Gerauschimmission (Teilimmissionsrichtwert) an den fir die Anlage
malfgeblichen Immissionsaufpunkten. Die Zusatzkontingente werden sektorenweise bestimmt.

Fir die im Plan dargestellten Sektoren A bis | erh6hen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende
Zusatzkontingente:

Sektor Zusatzkontingent
I—EK, tags I—EK, nachts

A 3 0

B 5 3
C 1 0

D 3 1

E 18 12
F 19 8
G 15 3

H 0 0

I 7 0

Tabelle: Sektoren und Zusatzkontingente tags/nachts

Mit der vorgenommenen Gerduschkontingentierung wird die optimale Ausschopfung der der
Emissionskontingente erreicht. Die berechneten Emissionskontingente pro m2 von 46 dB(A) bis 63
dB(A) im Tageszeitraum (TZR) sowie 37 dB(A) bis 52 dB(A) im Nachtzeitraum (NZR) erhdhen sich
durch die Berlcksichtigung der Zusatzkontingente nach Siden (Sektor E) und Westen (Sektoren F
und G) um 18 dB(A) bzw. 19 dB(A). Damit kann ein deutlich héheres Gerduschemissionspotential
erreicht werden, als das die Emissionskontingente vermuten lassen.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach der DIN 45691,
Abschnitt 5 (Dezember 2006).

Auf Basis der vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen von bestehenden und in der Planung
befindlichen Anlagen wurde gepriift, ob sich daraus mittelfristig Konflikte ergeben kénnen. Es zeigt
sich, dass fir das im Norden gelegene Wohngebiet (direkt angrenzende Wohngebaude)
Uberschreitungen des Tagesrichtwertes moglich sind. Dies ergibt sich jedoch nur, wenn alle
zulassigen Emissionen (Lgx und Zusatzkontingent) auch ausgeschopft werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass die ermittelte Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte aus der
heute bereits bestehenden Vorbelastung resultiert und nicht durch die Planung verursacht wird.
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Weitere Einzelheiten sind den Gutachten zu entnehmen, die der Begriindung als Anlage beigefligt
sind.

13.3 Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Schutzzonen gem. Verordnung Uber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafens Kéln/Bonn vom 7. Dezember 2011. Dennoch wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass Fluglarm auftreten kann.

14. Belange des Artenschutzes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen gewerblich genutzte Flachen. Ein Grof3teil der Flachen ist
bereits versiegelt. Konflikte mit artenschutzrechtrechtlichen Vorschriften sind im Bebauungsplangebiet
nicht ersichtlich. Hinweise auf das Vorkommen geschutzter Arten liegen nicht vor. Vorsorglich wird
dennoch in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass bei einem Eingriff in den entlang der
Bahntrasse vorhandenen dichten Baum- und Gehdlzbestand zu prifen ist, ob artenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen. Der Baum- und Gehdélzbestand entlang der Bahntrasse befindet sich jedoch
grundsatzlich auf3erhalb des Plangebietes.

15. Bodenordnung und Kosten

Abgesehen von den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen befinden sich alle im Plangebiet
vorhandenen Grundsticksflachen in privatem Eigentum.

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

16. Anlagen

1. Schallimmissionstechnische Untersuchung Strallen- und Schienenverkehr, Grasy + Zanolli
Engineering, Bergisch Gladbach, Stand: 11. Februar 2012

2. Schallimmissionstechnische Bearbeitung, Gerauschkontingentierung der Gewerbegebietsflachen
nach DIN 45691, Grasy + Zanolli Engineering, Bergisch Gladbach, 11. Stand: Februar 2012

3. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass) -

Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 06.06.2007

Siegburg, 28. November 2012

gez. Marks

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt



