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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Erforderliche SchallddmmmaRe: HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
- - = : (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
3. tlﬁg%)gﬁag\efgrundstucksﬂachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 armpegelbereich | Mahgebiicher R'w.res des R'wres des
EE— LPB Auggnfrmpegd ?U%nﬁauémils B ?Ufg?_nbagte”? B 1. Niederschlagswasserbeseitigung 6. Einsichtnahme in Vorschriften
. n r Wohnraume in r Birordume in : .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3a BauGB) 3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. | I (< 235 - 3% ' S u_ I Die Behandlung des Niederschlagswassers erfolgt nach § 51a LWG NW. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
11 Wohnen Ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Erker Vorbauten. Balkone und i 56 - 60 30 30 Die grundsétzlichen Mdoglichkeiten der Versickerung des anfallenden Erlasse, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art) kdnnen bei der Stadt
e _ ‘ _ Treppenhiuser sowie Mauervorlagen/Pfeiler aus i(onstruktiven, Griinden ist bis M 61-65 35 30 Niederschlagswassers wurden geprift, mit dem Ergebnis dass aufgrund der Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt im 4. Obergeschoss des
Es wird festgesetzt, dass innerhalb der mit ,Wohnen" festgesetzten Bereiche 2u 0,50 Meter zulassig. v, 66 - 70 40 35 vorliegenden Bodenverhéltnisse und des Schichtenwassers eine dezentrale Rathauses, Nogenter Platz 10, eingesehen werden.

neben einer Wohnnutzung, Rdume fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger
und solchen Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in dhnlicher Art austiben (vgl.

Ableitung oder Versickerung nicht moglich ist. Das Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet soll demzufolge dem o&ffentlichen Abwasserkanal zugefiihrt

5 i ; 7. Kampfmittel
§ 13 BauNVO), zulassig sind. 4. Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO) 7.2 Durch Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende werden. nampmies o _ _
Luftschallddmmung der AuBenbauteile nachzuweisen. Der Nachweis tber die Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Die Auswertung des o. g.
1.2 Bedingte Festsetzung 4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der ordnungsgeméaRe Ausfiihrung der LarmschutzmaRnahme hat nach DIN 4109 zu 2. Bodendenkmalpflege B}?L'at'C*]ESIWEF te”We'S?”n'Cht mogh(;:h. DSah"tar kagn d'}f EXIFf»te_ft‘ltZ I\tf)on K?mpfmmeln
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich Uberbaubaren Flachen zuldssig. Offene Freisitze und Mdllabstellpldtze sind erfolgen. Die Bescheinigung ist von einem staatlich anerkannten j ; ) o ] nicht ganzlich ausgescniossen werden. oeilens des Rampimittelbeseitigungs-
des vort?abenbezogenen Bebauunggplanes nur solche Vorhaben zul%ssig 7u auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig. Sachverstandigen fir Schallschutz auszustellen. Beim Auftreten archaolo_gmcher Bodenfunde und Befunc!_e ist die Stadt Siegburg dienstes (KBD) der B__ezwksreglerung [__}usseldorf wird eine geophysikalische
.. . - . - : 7 ; als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Untersuchung der zu Uberbauenden Flédche empfohlen. Sofern es nach 1945
deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch . ” : , , , .
verpflichtet 5. Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) den Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.: (02206) 800 39, Fax: Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
P ' 51 G iberdachte Stellplatze (C ts) und off Stellolitze sind ausreichen (02206) 80 517 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind abzuschieben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit sollte
. aragen, uberdachie otellplatze (Larports) und oriene otellplaize sind nur ’ zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefilhrt werden. Zur genauen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der im Bebauungsplan ‘ . . . . . . Bodendenkmalpfl fur den Fort der Arbeiten ist ab: rten. Auf di 15 Festl d b hiebenden Bereich dd it Vv h i
. : ° t run 7.3 Vorbehaltich der Einzelfallioriifuna im Bauaenehmiaunasverfahren sind im pflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die §§ estlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
2. Mal derbaulichen Nutzung {3 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 16, 18 und 19 dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Lampegelbereich IV in  Schiaf. und . Afenthaltsriumen  Fenster . der und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. sollte rechtzeitig ein Ortstermin mit dem KBD der Bezirksregierung Diisseldorf
— ; } . ; . Schallschutzklasse 3 (SSK 3) gemaR VDI 2719 — Schallddmmung von Fenstern . verelnba“rt werden. Hierzu } sind die Betretungserlaubnis der betroffenen
2.1 Grundflachenzahl 6. g;tug%h . Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und deren Zusatzeinrichtungen — einzubauen. In Schlafrumen sind zusétzlich 3. Fluglarm Grundstiicke sowie eine Erkldrung ob Versorgungsleitungen vorhanden sind und
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf gemaR § SauGs) schallgeddmmte Permanentlifter / Elemente oder Wandliifter einzubauen. Obwohl sich das Plangebiet auBerhalb des Lé&rmschutzbereichs gem. ggfs. deren Lageplane ndtig. Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten
. N . . — Flugldrmschutzverordnung KéIn/Bonn (FluLarmKsInV) vom 07.12.2011 befindet mit entsprechender Vorsicht —auszufihren. Bei Aushubarbeiten — mittels
19 Abs. 4 BaulvO durch die Grundfidchen von Garagen, Stelplatzen und ihren 6.1 Dle Fiache ,GFL- et zu belasten sind aufgrund der Nahe zum Flughafen Koin/Bonn Beeintrachtigungen durch Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen it ei i ( 1 i : R " IS N
b Gelégdeoberﬂéche dur%:h o e gIJich a) mit emtem dG\c-,)I;\Irleuc;ht ynr:i _telnem Fahrrecht fur Fahrradfahrer, jeweils 8. Baugestalterische Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Flugl&rm nicht auszuschlieBen. Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen,
_ _ aruiie, UL g g Zugunsien der Aligemeinhei, Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern
unterbaut wird, bis zu max. 0,8 Uberschritten werden. b)} m!: einem Flzjh_:recht zualt.msten votn Feduemthr& undBRettungs'fBahtr;eglgen, 8.1 Einfriedungen Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige
) c) mit einem Leitungsrecht zugunsten der fir den Bau und Betrieb von 5 i i
2.2 Héhe baulicher Anlagen Abwasser- Belguchtungsa?'llagen und  Stromleitung  zusténdigen Einfriedungen sind in den Vorgarten zu den &ffentlichen Verkehrsflachen 4. AMiasten Ordnungsbeh6rde (Ordnungsamt der Stadt Siegburg) der KBD oder die
Unternehn";enstréger. ,Neuenhof* und ,Am Bertrams Weiher" bis zu einer max. Hohe von 1,20 Meter Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter der Nr. nac!jst?er:egeged Pbol[zeldlengtstellﬁ bll.!nﬁerzugllchh zu Eerstagd:gen. Erfolge:n
2.2.1Wand- und Firsthéhen 6.2 Die Flach GFL2* und .GFL-3* sind mit ei Leit ht zuldssig. Einfriedungen in Garten und entlang der Flache ,GFL-1“ werden bis 5109 / 33 Altablagerungen registriert. zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
_ L _ . i@ Flachen , und ., sind mit einem Leiftungsrecht, - p : : . : . . : Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc.,, solite eine Sicherheitsdetektion
Die Wandhéhen sowie die Firsthéhen bzw. die héchstgelegenen Punkte der einschlieRlich eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten des fir den Bau und zu einer Hohe von max. 2,00 Meter zugelassen. Die Stadt Siegburg hat tber das Ingenieurbiro Spitzlei und Jossen ein durchaefthrt werden. Die weitere Vorashensweise ist dem Merkbiatt fir das
baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung auf Normalhéhennull (NHN) Betrieb Ab I tandi Unterneh tra Im Bereich von Miilltonnenplétzen werden Einfriedungen bis zu einer Hohe von Geologisches Gutachten mit dem AZ 22-12-0104 vom Mérz 2012 und eine 1. urcng - yorgenen dem
bezogen festggesetzt Durch Photovoltaikanl%gen und Sonnenkollektoren bglanseten von  AbWasseraniagen - zusiandigen Lniemenhmensirager, - zu max. 2,00 Meter zugelassen. Ergénzung erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die auf dem Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk Kéin zu entnehmen.
kénnen die festgesetzt'en Héhen um max. 0.50 Meter tiberschritten werden. Die ’ Fur Gelandestitzmalnahmen sind Beton L-Steine, Hangsteine oder Gabionen- Grundstiick z. T. vorhandenen Auffillungen im westlichen Grundstiicksbereich Weltetl;ed InLorP'\azjtlonen fSL”d banh " derf ‘t:nfte)met‘t%e'te , des f ;(BD
Oberkante der das Staffelgeschoss umgebenden Briistung und im Bereich des Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) Auffallungen unter die Zuordnungskategorie Z1. = :
Gebé&udes mit Pultdach auf den Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante e L ” . infri .
Dachhaut. P 7.1 In Abhangigkeit von einwirkendem Aulenlarm werden zur Sicherstellung von _Aﬁeigae:;;rgbv;g:gﬁgZzugfrlgﬁsgen (2.B. Stabgitterzaun) Bei BaumaRBnahmen im Bereich des Altstandortes Nr. 5109/33 ist im Rahmen
zumutbaren  Innenpegeln  in  Aufenthaltsriumen  von  Wohnungen - Gabionenmauem - von Erdarbeiten der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Abfallwirtschaft, Bodenschutz und D h b b B b |
2.2.2 Sockelhéhe SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Gewasserschutz zu informieren. e r VO r a e n ezoge n e e a u u ngSp a n
Die FuRbodenoberkante (FertigfuRboden) des untersten Volligeschosses Larmpegelbereich | — Il Z_u;enNeEr?dfe!'l ;’i"d edinh?_:i;misghste, sktanc_ior:ttgerlecht_e Laubgehdize. Nadelgehoize 5. Abfallwirtschaft " wos .
5 0 i i sind zur Einfriedung der Grundstiicke nicht zulassig. : allwirtscha
(Sockelhshe) darf_max_._O,SO Meter uber d_em in der Planzeichnung festgelegten Keine besonderen Anforderungen an den passiven Schallschutz. J 9 . . . N r 56 Neuen hOf‘Logen g | It n U r | n
Bezugspunkt des jeweiligen Baufensters liegen. ) Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender
Larmpegelbereich IV 8.2 Dacheindeckung wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Im Rahmen der Baureifmachung des . . e
Der Larmpegelbereich 1V ist in der Planzeichnung festgesetzt. Es miissen Die Dacheindeckung bei geneigten Dachflachen ist nur dunkelgrau, schwarz, Grundstticks ist anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffélliges Verblndung mlt dem Zugehorlgen
mindestens folgende erforderlich resultierende Schalld&mm-Mae (erf.R'w. res.) anthrazit (RAL-Ton 9004, 9005, 9011, 9017, 7043, 7026, 7016, 7021, 7024) mit Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ordnungsgemaf zu entsorgen. Die
nachgewiesen werden: R Dachpfanne zuldssig. Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem .
’ Glasierte Dachpfannen sind nicht zul&ssig. Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft*, anzuzeigen. Dazu VO rhaben- u nd ErSCh | e Bu ngSplan
. _ ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE VORHABENBEZOGENER
Ubersicht 1:5000 — — - | BEBAUUNGSPLAN NR. 56
//A Wohngebaude mit [5  Einsteigeschacht |. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Sonstige Planzeichen Baugesetzbuch
/| Vismoaepaude cne (O Kappe (Schieber) Art der baulichen Nutzung :——I Wmgrenzung von Fischen fr Nebsnenlagen, Stelipdtze, (BauGB) GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 3 M. 1:250
. ) e (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) in der Fassund der Bekannt ung v
[I:D] \?Zr’:ﬁ,‘;?.n;‘s’;ﬁﬁgzﬂs oder (= Unterflurhydrant (§ 12 Abs. 32 BauGB) Zweckbestimmung: 2n3. ?s:ep?::nbl?2334?323:.?;024:%),0m Auf Antrag der Investoren- In der Zeit vom __10.9.2012 Der Entwurf des Bebauungs-
N zuletzt gedindert durch Artikel 1 des gemeinschaft wurde per dringlicher bis_21.9.2012 ist mit dem planes hat in der Zeit vom
Offentiches Gebaude <6, Fesuace E] Kabelschacht, Kabeliesien Wohngeiet St/ Ga Stellplatze / Garagen Gesetzes vom 11. Juni 2013 Entscheidung gem. § 60 Abs.2 der :jn"_orferjtl\.'ﬁur_w:_dessi;ai:_-?uung?jplanes 04.D4§2§1A 3; bizs 308-221?311' .
Tg Tiefgarage (BGBI. | S. 1548) Gemeindeordnung (GO NRW) am die ru.za rge eiligung der gem. S. au ientlic
5 i o Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 ausgelegen.
@ Durchfahrt, Arkade ® 5 :'l?t:re nfl‘g;amg?'z:;u” MafR der baulich Nut Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne . . 2.08.2012 dle Einietung des Ver- BauGB durchgeflhrt worden. Ort und Dauer der Auslegung
N F = = 1 Topografisch nachgeiragenes a er baulichen Nutzung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verordnung tiber die Ausarbei- far:;els ZL;I‘ A“f"“e"'"”: ‘;es Ort und Dauer wurden wurden am__ 27.3.2013
Aw“}" \ W : \ IO ™1 L _ _ | Gebaude (signatur wie oben) — £ Bordstein (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§9Abs. 1 Nr. 24 BauGB), hier: tung der Bauleitpléne und die :;n:sl::- :ZOQQ::; 2::: “1“ = ::kaznif ;%jmf:mﬂblmh erietiblch befcannt gemacht
'fr‘.?’%'éﬁﬂ % : A ¢ ) > ) " ' . n Zahl der Vollgeschosse zB. drei —mm /" straRensinkkasten fn Zahi der Voligeschosse AL S A gg e auch Iéi{“rg eglgég?srggznl\; F“ILFP?) Darstellung des Planinhalts BauGB im beschleunigten ' Die betroffenen Behdrden und
B\ [ % 7 04 Grundflachenzahl B.04 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Verfahven gem. § 13 E;:;gem;f?::;gx::?:hn;nd f:nﬁélz;grggzr ;ﬁ;;tg:h;r o
i F ’ y zB.0, zei ] u z i ) .
e — — Gemeindegrenze === Mauer ) ) ) ) g?:si?sb::;r:f::itrde Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der Auslegung
\’3 @ GeschoRfldchenzahl z.B.@ GFL-1bis 3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten .zu belastende Flachen in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.2012 BauGRB in der Zeit vom 20.11.2012 benachrichtigt und gem. § 4
N —-m--=- Gemarkungsgrenze _¢_ StraRenlaterne T T (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gem. textlicher Festsetzung Nr. 6 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) am 03, bis_20.12.2012 beteiligt worden Abs. 2 BauGB beteiligt worden.
Od ._ WH 10,50m NHN Wandhohe z.B. 10,50 Meter uber Normalhhennull ! Gea”;;’;";‘;“;?’(*g‘;';l dl‘*; ?:;Z‘)m ortstblch bekannt gemacht '
. . . vom Juli . 3 Lol nn m .
; o - Flurgrenze T4 Gebots: Warn, Hinweiszeichen FH 16,00m NHN Firsthohe z.B. 16,00 Meter iber Normalhohennull Siegburg, 07.10.2013 Siegburg, 07.10.2013 Siegburg, 07.10.2013
D = N ) _ _ ~ _ ' o Verordnung uber die bauliche
e = % o————o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein O] Baum / Baumscheibe BP 1-4 Bezugspunkt 1 bis 4 - siehe auch Textliche Festsetzung 2.2.2 o . Nutzung der Grundstiicke Birgermeister gez. F. Huhn Burgermeister _gez. F. Huhn Birgermeister _geZ. F. Huhn
<‘—/ m c? r. . @ @ @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes —_— E——
:{\ = s af —— - —— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt PDIFD Pultdach/Flachdach Bauweise BaU“nien Baugrenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Baunutzungsverordnung - BauNvO)
/ ‘"-:.'4. “f!“ o . % I _______ ’ ’ =, . . i Der Rat der Stadt Siegburg Der Bebauungsplan wird hiermit Der Satzungsbeschluss wurde
i // . a—a——a Hecke Kanal (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Ortliche Bauvorschriften g;djra:j:?;;g: (eéggtalng,t?;;;ung vom hat den Bebauungsplan als Urkundsplan ausgefertigt. gemal § 10 Abs. 3 BauGB
) %% : !’ - . . zuletzt gedindert durch Artikel 2 des am_ 06112013 ortsublich
A e Stk A A2 | (§ 9 Abs. 4 BauGB i. Verb. mit § 86 BauO NRW)) _
LN E ALY, Y — v Zaun - Gesetzes vom 11. Juni 2013 am 17.10.2013 bekannt gemacht.
,m T e memmm  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
e P P B (BGBI.['S. 1548, 1351 1) als Satzun
ay 2 | = e ugrenz ) u " > irstrichtun g beschlossen. Am Tag der Bekanntmachung
‘ i - - ' . - . . ) Saugrenza (3 23 As. 3 BavO) Firstrichtung ist der Bebauungsplan in Kraft
I | | £ H it Es wird bescheinigt, dass die F’I_an_ynteri_age_ den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit . getreten.
2 g:?maerntigzlgeé}nr;e;tjtsi;eiglachwens ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung Ve rkehl‘Sfl a Ch en FD FLACHDACH
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) PD PULTDACH Bauordnung fiir das Land
I:l Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, éffentlich 0 Nordrhein-Westfalen
,.\ ARCHITEKTURBURO (Landesbauordnung - BauO NRW)
Futgangerbereich Wiggemann sy ROSOR-SEGLAR
\ \ LARSTRASSE 103 in der Fassung der Bekanntmachung vom
; 01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256),
E===== Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen ®\Chafz zuletz?;zeﬁndertdurch Gesetz Siegburg, 18.10.2013 Siegburg, 18.10.2013 Siegburg, 07.11.2013
) besonderer Zweckbestimmung Iefe[d TEL: 02241/ 9505 -0 vom 21. Méarz 2013
Siegburg, 07.10.2013 gez. Apel o Fax : 02241 / 95 05 20 (GV. NRW. S. 142)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ‘_ L L Ein- und Ausfahrsbereich $:oz§:;2de:zf;glg;ga-a ' Birgermeister gez. F. Huhn Birgermeister g€z. F. Huhn Burgermeister gez. F Huhn




