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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7/2, 3. Anderung
in Kraft getreten am 30.03.1989

(§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
in der zur Zeit geltenden Fassung)

1. Raumlicher Geltungsbereich
Il Allgemeines
lll. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

IV. Kosten und Finanzierung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 7/2, rechtskraftig seit dem Jahre 1965, umfaBt den Siedlungsbereich
am Finkenweg sowie einige Grundstiicke an der MarienhofstraBe in der Gemarkung Wolsdorf,
Flur 3. Ferner den Bereich JakobstraBe - Amselsteg - Lerchenweg - HubertusstraBBe in der v.g.
Gemarkung, Flur 8.

Die 3. Plananderung erfaBt ausschlieBlich den Siedlungsbereich am Finkenweg. Da der
Zweck der 3. Anderung im wesentlichen eine verbale Ergédnzung der derzeitigen Planfestset-
zungen ist, wird der Anderungsbereich im Bebauungsplan nicht zusatzlich zeichnerisch ge-
kennzeichnet.

Die Lage im Stadtgebiet wird jedoch im Bedarfsfall, z.B. bei 6ffentlichen Bekanntmachungen
in Ubersichtplanen im MaBstab 1 : 5000 dargestellt.

Allgemeines

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/2 ist die Festsetzung von geneigten D&-
chern.

Am Finkenweg wurden auf der Basis des Bebauungsplanes ausschlieBlich Gebaude mit
Flachdachern errichtet.

Die Flachdachkonstruktionen fuhrten in einigen Féllen zu spateren Dachundichtigkeiten, die
kaum oder nur schwer zu beheben waren, bzw. sind.

Ein Teil der Anlieger hat deshalb die Zulassung von geneigten D&chern beantragt und gleich-
zeitig entsprechende Vorschldge gemacht. Da zwischen den Anliegern Uneinigkeiten zu be-
stehen schienen, wurde eine Vorabbefragung der Anlieger durchgeflhrt.

Nach Auswertung der Ergebnisse beschloB der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 2.4.1987
die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel, im Bereich Finkenweg geneigte Dacher
zuzulassen.

Der Entwurf zur 3. Planadnderung wurde am 4.6.87 in einer Blirgeranhdrung (Beteiligungsver-
fahren gem. § 2 a (2) BBauG) vorgestellt und wurde im grundséatzlichen positiv bewertet.

Bereits wenige Monate spater wurden geanderte Vorstellungen seitens einiger Anlieger be-
kannt. Ein entsprechender Anderungsantrag folgte spater.

Nunmehr war abzuwagen, ob die Durchfihrung einer 2. Birgeranhérung erforderlich sei. Da
jedoch mit groBer Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann, daB in dem kleinen Gebiet
alle Anlieger von der erneuten Anderung der Dachgestaltung Kenntnis hatten, konnte auf die
2. Anhdrung verzichtet werden.
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Zu Dachformen und -gestaltung:

Fir die Bebauung an der Nordseite des Finkenweges wird von den betreffenden Anliegern ein
kombiniertes Walm-Krippelwalm-Satteldach mit Nebengiebeln und der Haupttraufrichtung pa-
rallel zur StraBe gewiinscht. Das Hauptdach zeigt eine relativ geringe Neigung, die wegen des
Sparrenansatzes auf der Attika jedoch zu normaler Dachhdéhe fihrt.

Aus den Kombidéchern ergabe sich zweifellos eine reizvolle Dachlandschaft; es ist jedoch
rechtlich unvertretbar, die teure Konstruktion des weiteren Finkenweganliegern Uber Planfest-
setzungen aufzuerlegen.

Ein weiterer Vorschlag der Nordanlieger, zusétzlich giebelstdndige Dachformen zuzulassen,
wirde zu einer Vielfalt fihren, die in dem kleinen Gebiet denn doch Ubertrieben scheint und in
stadtebaulicher Hinsicht planungsrechtlich nicht geregelt werden kénnte.

Mit der 3. Anderung werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

- Nordseite des Finkenweges:
zulassig sind kombinierte Sattel-Walm-Krippelwalm-Dé&cher;
- sonstige Grundstiicke am Finkenweg:
Krippelwalmdéacher (Sattel mit seitlicher oberer Abwalmung)
- Gesamtbereich:
Haupttrauf- und Firstrichtungen (<) sowie Dachneigungen (z.B. 18° - 23°) wie im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes angegeben.

Nebengiebel sind straBen- und rlckseitig zulassig. Ihre Lange darf an Gebauden nordseitig
des Finkenweges max. 2/3 der sichtbaren Trauflange betragen, an allen anderen Gebauden
max. 50 % der Trauflange. Bei Ansatz von Dachgauben, -einschnitten sowie Nebengiebeln
darf die Summe der jeweiligen Langen die v.g. Anteile der Trauflange nicht Gberschreiten. Die
Firsthéhen der Hauptdacher dirfen max. 3,30 m tber den Oberkanten der derzeitigen Attiken
liegen.

Die Firsthdhen von Nebengiebeln dirfen die v.g. Firsthéhen nur unwesentlich Gberschreiten
(max. 0,50 m).

Die Abwalmung von Krippelwalmdéchern muB3 zur Anpassung an niedrigere Dacher (flach-
geneigte oder Flachdacher) in geringer Héhe Uber diesen beginnen (Differenz max. 1,00 m),
die Abwalmung an AuBengiebeln einer Hauserzeile max. 1,00 m Uber der Oberkante der je-
weiligen derzeitigen Attika, Ausnahmen kénnen dann zugelassen werden, wenn eine Anpas-
sung an eine Grenzgiebelgestaltung erforderlich ist.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Keine erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Siegburg werden bei der Durchfilhrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
7/2 keine Kosten entstehen.

Aufgestellt

Siegburg, den 16.02.1988

gez. Engels



