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g, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 29 VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 29
\ zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan
des Vorhabentrdgers Hauspartner GmbH des Vorhabentrdgers Hauspartner GmbH
Gemd@ BauGB / BauNVO 1. Kampfmittelbeseitigung
Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf-/Kampfgebiet.
1. MaB der baulichen Nutzung gem. BauNVO 4. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen ldrznggiwIE/gJ]qur:%pfr%lf’Btzlire;ICh ergeben 'sich jedoch keine Hinweise “auf das Vorhan-—
1.1 Die troufseitige Wandhghe (Definition des oberen Begrenzungspunktes gem. 4.1 Stellpldtze mit und ohne Uberdachung sowie Garagen sind innerhalb der Uberbau— ?ollten im Plangebiet jedoch Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer B |ostun%
Abs. 4 BauO NRW) Uber Bezugspunkt darf im WR das MaB 4,75 m nicht baren Fldchen, auf den festgesetzten Fldchen flir" Garagen und im seitlichen 2.B. Rammarbeéiten, f‘ohIgTr‘Undungen, Verbauarbeiten oder Verglemhbqrg:) durch-
uberschreiten. Grenzabstand auf der Nord— bzw. Sidseite der Wohngebdude zuldssig. efu%rt ‘wlfrden., wird ﬁ.‘.’fe P|<efen?on%i%equlng g_mpf?hlﬁn.l D6622V1o/r (Aarr}enos)wage I%(t mit
er Bezirksregierung Koln, Kampfmittelrgumdienst, (Tel. —0) abzustimmen.
1.2 Die Sockelhdhe liber Bezugspunkt darf im WR das MaB 0,75 m bis Oberkante 4.2 Vor jeder Garage, die innerhalb der liberbaubaren Flichen oder im seitlichen Bei Auffinden "'von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wihrend der Erd— bzw. Bau-
FertigfuBboden des Erdgeschosses nicht iberschreiten. Grenzabstand plaziert wird, ist ein Stellplatz mit einer Ldnge von mind. 5,00 m arbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
Der B t ist der Punkt auf der StraBenb inie. der der Gebdiud anzulegen. ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu versttndigen.
er Bezugspunkt ist der Punkt auf der StraBenbegrenzungslinie, der der Gebdude—
mitte omgn%chsten gelegen ist. k k 4.3 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des 2. Fluglirm
S 14, Abs. 1 BauNVO mit einer Grundfliche von mehr als 7,50 gm unzuldssig. . . L N N
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone 2 nach Flugldrmgesetz und Ldrm-—
2. Uberbaubare Grundstlicksfidchen gem. BauNVO 5. AusgleichsmaBnahmen schutzzone B des Landesentwicklungsplanes (LEP) IV.
2.1 Die Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebdudevorspriinge bis ) . . . .
zu 1,0 m ist zuldssig. 5.1 Im Bereich der PlanstraBe sind 6 groBkronige Bdume 1. Ordnung zu pflanzen. 3. Ldrmschutz
3. Ortliche Bauvorschriften (S 86 BauO NRW) > BL%SL?%E: ees:(}ét%nugggﬁge%hézlﬁeSLrRU&FeQn.sind 2u erhalten und bavzeitlich durch éﬂ{ocEMg\d]duens? Ir?g.s—g?lsfggsesg;%ﬁ%? %cchPGJL(jtg?rm\%(]rggrsﬂdvé%rdf%? Idnine S,Acuhs(]flllj%ercljr:\rgs\clgﬁnUm—
3.1 Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhduser) sind mit gleicher Dachneigung, L . . . fassungsbauteilen”gemacht.
Traufhshe Igochelndeckung AuBenwandgestaltung und Farbgebung auszufiihren. 5.3 Die privaten GrundstUcksfldchen sind gdrtnerisch zu nutzen und mit Bdumen
' ' 1. und 2. Ordnung sowie mit Strduchérn heimischer Herkunft zu bepflanzen.
3.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte: ) ) Je 150 gm Grundstiicksfldche ist ein Baum zu wdhlen.
ngn Ognlat;enzulljggsigfmhe|nschmtte sind insgesamt bis mox. 50% der zugehdrigen 5.4 Der Baumbestand im Bereich der festgesetzten Griinfldche ist zu erhalten.
3.3 Stellplatzfldchen, Zufahrten zu tberdachten Stellpldtzen und Garagen sowie Zu-— 6. Lirmschutz
?dnge, Terrassen und andere befestigte Fldchen sind wasserdurchldssig auszu-— . o . .
uhren. Zulgssig sind z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, 6.1 In den zu Schlafzwecken genutzten Rdumen muss gewdhrleistet sein, dass_bei
Schotter, Kies— bzw. Splittdecken. eschlossenen Fenstern und ausreichender Beliftung ein |nnenpegel von 55 dB
A?} nicht Uberschritten wird. Die ausreichende Beluftung ist durch den Einbau
3.4 Massive Einfriedungen aus Stein und Beton sowie durchgehende Mauersockel sind schallddmmender Beliiftungsanlagen sicherzustellen.
nicht zuldssig. Die Einfriedungen der Grundstlcke mussen einen Bodenabstand . . .
von mind. 10 cm aufweisen. 6.2 ([1)|Be aljﬁenkqnﬁtrukt|on der Doppelhduser muss ein SchallddmmmaB von Rw=45
erreichen.
3.5 Die Parzelle 2889 ist auf der ndrdlichen, die Parzelle 2888 auf der ndrdlichen
und dstlichen Grundstlcksgrenze luckenlos einzufrieden.
3.6 Die Parzelle 2887 ist durch eine berankte, llickenlose Einzdunung vom WR abzu-
'y . grenzen.
UberS|Cht 3.7 Hohenabstufungen im Grenzbereich sind durch Béschung anzugleichen.
StUtzmauern sowie Pflanzsteine sind unzuldssig.

LEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE KENNZEICHNUNG UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG | SONSTIGE FESTSETZUNGEN
7 , ) Enstigescact NACHRICHTLICHE UBERNAHME | , [ o 2. |VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.29
/A Wohngebdude mit Hausnummer z8. 10 == . Dachformen: o . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs L. . 1] Uberbaubare Verkehrsfldche
Z 2 @ Kappe (Schieber) Schwarz/Wei, Farbig Fldchen fUr den Gemeinbedarf des Bebauungsplans WS Kleinsiedlungsgebiete PR (Durchfahrt, Arkaden) Ausfertigung
//// Wohngebéude ohne Hausnummer () Unterflurhydrant Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz— e ememe Umgrenzung des Vorhaben— und '
Z4 e N Satteldach (S) objekten im Sinne des Naturschutzrechts | @ | Uffentliche Verwaltung ErschlieBungsplanes WR Reine Wohngebiete 4—» Hauptfirstrichtung GEMARKUNG: Wolsdorf FLUR: 2 M. 1:500
Garagen—Wirtschafts— Industriegebtude [ Kabelschacht, Kabelkasten @ Naturschutzgebiet PY  Schue StraBenbegrenzungslinie WH / FH  Wandhshe / Firsthohe . oisdaor . K
ifentiche Gebiud ® %75 Hohenlage Uber NN >~ <] Walmdach (W) Kirchen und Kirchlichen Zwecken dienende| ®—e-—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung WA Allgemeine Wohngebiete 30°-45° [Z)'%?%Elgl;iggasgntefe—Obere Grenze, . .
Rathaus entliche Gebdude z.8. Rathaus — 100 — Hohenlinie Uber NN > — <] Kriopelwalmdach (K @ Landschaftsschutzgebiet Gebdude und Einrichtungen | 8 . Rechtsgrundlage: Die Rechtsgrundiagen gelten immer
rUppelwalmdach (K) Sozialen Zwecken dienende Gebdude und | === Baugrenze wB Besondere Wohngebiete FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach Eauﬁeouq dzr ngsung vom 222_:]8.11511330 gggll |I g %13;1) in der derzeit glitigen Fassung und
S| Durchfahrt, Arkade ——~4—Bordstein (& Einrichtungen Planzv0 in der ngszld:% vom 18.12.1990 8GRI, | S, 58)) \%lrsocrrﬁl:ﬂ'gcehn oller zugehdrigen
= Pultdach (P) @ Naturdenkmal o . Straenverkehrsfltichen ffentl. NI Mischaebiet L\ Winkel 180° BauONRW in der Fassung vom 01.03.2000 (GVNRW. S. 256) '
r 71 Topographisch nachgetragenes Gebtiude [ —MM—~ StraBensinkkasten I3 Cesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude sengebiete B Winkel 90°
L I (Signatur vie oben) g Umﬁrenzung der Fldchen mit wasser— und Einrichtungen Verkehrsfidchen besonderer Zweckbesfi v Inke
- - g =-=-=-=-=-=-=-=' Mauer Flachdach (F) rechtlichen Festsetzungen 'V Kulturellen Zwecken dienende Gebdude erkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung MK Kerngebiete Winkel 45°
Zah! der Vollgeschosse  z3. drei “ " Achse der StraBenbohn I___I Sargdach (SD) @ SCthdemet for Srund-— und ;:grﬁ;zgtnht;cfiizen dienende Gebdude ﬂ gff(ie"t}liChebPar'k{nmme/verke"ererumqter Bereich/ MD Dorfgebiet = ;um:lel Dieser Plan ist gemt@ § 2 BauSB in d Dieser Plan hat mit Begrind 48 | Dieser Plan ist gemd8 S 10 BaucB
—_—— uellwassergewinnung ICNE ufgtingerbereic orfgebiete ] m-eaaa esslinie ieser Plan ist gem quGB in der ieser Plan hat mit Begriindung gem ieser Plan ist gem aul
——— Gemeindegrenze {:} Stragenlaterne ) B3 o Einrichtungen . , ’ Fassung vom 27.08.1997 (868l 1S. 2141) | S 3BaGB in der Fossung vom | in der Fossung vom  27.08.1997
o —  Gemarkungsgrenze © 15 Kiometerstein mit Kiometrierung Schutzgebiet flr Oberfldchengewdsser Post Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfldchen ¢l Industriegebiete AnschiuB anderer Flichen an die durch Beschlu@ der  Kreisstadt Sieghurg |  27.08.1997 (22%15. 2141) in der Zeit (SB(;BI.dI S. é141)dm \Gerhlndung. ;mt
e = Flurgrenze o Umgrenzung von Fldchen flir die Wasser— Bl Feuerwehr " " Verkehrsflchen 14.11.2000 bs 03,2001 1 vom 14.07.1954 (V. 5. 415)
— Plrllotagreme it Gronast BET Gabol-, Won-, Hiweizichn e o Wosserschutz, und die [ & | Schutzbauwerk E.::c:;: flr besondere Nutzungszwecke GE Gewerbegebiete A Eirfabrt / Ausfahrt e glf:entlich ausgelegen. \I::rilsunlgutvon&e:‘r?(7re1|:si‘:ldgcgl'ivglbusrg )
—  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt EEEEE FuBgingerliberweg Regelung des Wasserabflusses ‘"V/A"B Einfobrtbereich / Ausfobrtbereich aufgesteltt worden. Die ifentliche Auslegung wurde "I"' " 26:]'6'2301 ;
am als atzung eschiossen worden.
' £=2="5 i Uberschwemmungsgebiet Wasserfldchen SO Sondergebiet Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, em. S 3 BauCB ortsiblich bekannt
Hecke o) ;)mmbu/sh;ltestell: o @ 99 m Fldchen flUr Sport— und Spielanlagen ' der Fléchen fur besond Steﬁpldtze,qurugen und Gemeinschuftsu(’]nlagen Siegburg, den gemacht.
L VAR VAR M v aum aumscheibe G . mgrenzung der Fldchen fur besondere F==a . .
..(D... Umgrenzung von Erhaltungsbereichen E Sportanlagen }vv 74 Anlagen und Vohrkehrungen zum Schutz 04 Grundfldchenzahl (GRZ), 2.B. 0,4 pSt #Gai Stellpldtze / Garagen Siegburg, den Siegburg, den
. . . . T o o _a] vor schddlichen Umwelteinwirkungen im bom e = o
Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften ABKURZUNGEN H @ H g.mggenlu[gg llloan?]S%mtﬂnjcdglqﬂ (Ensembles), Kl Spielanlagen Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz Geschossflichenzahl (GFZ), z.B. 0.8 Tt Gemeinschaftsstelplétze /
TR ie dem Denkmalschutz unterliegen » &5 0 ' GSt ! GGa: H
R Yy T e Gemeinschaftsgaragen
Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausdruck Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster— Egﬂg\rﬂgw EgEgggﬁldr:]gs#ﬁ:oqunsur&nd IEI Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), Grunfldchen  -bffentt- / privat Fldchen fr die Landwirtschaft Baumassenzahl (BMZ), 28. 3,0 : (Siegel) Rolf Kri (Siegel) Rolf Kri (Siegel) Rolf Kri
der digitaiserten Katasterunterlage. nachwels vom ......06.02.00 _ iverein. Nordrhein—-Westfalen die dem Denkmalschutz unterliegen i :[81: . Spielplatz ez ot ...E'f.gff.. ...9.?5.‘......9.......:.[!§.gff..... ...9.?5.‘......9.......:.[!939.( .....
Die Pl dl thdlt 4 die Ergebni: BauGB Baugesetzbuch . Wald 0 offene Bauweise @ |- o — Mit Leitunasrechten zu Burgermeister Burgermeister Blrgermeister
v:;, E‘r’;‘g,',‘z‘ﬂn;sgvirf,’,'&ungg‘fe ;sm%bézderge nsse Siegburg, den ......200201...... BGBI. 1 Bunges esetzblatt, Teil | SAN Umgrenzung der Sanierungsgebiete Purkanla‘ge ool belustendeg Fldchen
T ' bvo gur%hfi# run sverordnqu Dauerkleingdrten PN A\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldissig e .
Die Darstelung entspricht dem gegenwdtigen Zustond. BN Gonstarund Vorotimngsblatt | " Lirmschutzzone Il (Flughaten) [ Sportplatz rvte ] Flichen fUr Aufschifttungen AN nur Hausgruppen zuldssig TTIHE ko, sove S St Hrdohmg 0 | s o i gt s 10 ) by’ | 0 ekt e 56t . .
" ——— ——— . " R - Dieser—Plan—ist—der—Urkundsplan-
fiir das Land NRW Anbauverbotszone gem.StrWe NW bzw. FStr G Spielplatz [YYvYVYVY, . S o StraBenkdrpers erforderlich sind/Aufschilttungen in'eszzese:n 'Fqsf:,:" Bvom 2(7.)03}1]u bzcmus:e:r'm r:::ieu"%d e:,,d ;eftu ng:e,
PlanzV Planzeichenverordnung ww. . .imn 4 4 Fldchen fiir Abgrabungen oder flr die nur Einzelhduser zuldssig g . . .
........................................ Landes NW Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung = Badeplatz, Freibad Feeeeeey UmgrBeélzung Vgtn dF'aﬁhe" 2um Ar{pﬂémzﬁn . geschlossene Bauveise Baudezernat StOdtplOnUﬂgSﬂmt vomh e L (BGBL. 1 S. 2141) istmnq 01 verzeichneten Vermerken  Uberein.
4——¢  Oberirdisch Naturbelassener Grlinbereich oessoneo VON DAUMEN, STrauchern u. sonst. beptl. genenmigt. worden. an
Es wid bescheinigt, dof die Festl der sitcteby " ©0—0—0-  Unterirdisch ® ¢Co &9  Btume/Stréucher/sonst. Bepflanzungen % E]esvcjgmgléggg dggr Eghilm (:Iekrz wn?l:‘uf;;lefr‘lge" KON, den —ooood erfolgt
LS Wird - bescheinigt, aa@ die Festlequng der ebau- | gem. gemap | 5 ” ; : Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen ro
lichen Planung geometrisch eindeutiq ist. 2T zum Teil v7zzzzzzzZZ. \orgeschlagene Grenze eines Umlegungsg‘ebletes Fléichen fiir Ver— und Entsoraunasanlagen flr “Bepflanzungen und flir die Erhaltung gez. Lohr gez. Guckelsberger Siegburg, den ... 24.09.2000,.....oc..
S. Seite —————— Vorgeschlagener Grundstickszuschnitt gung 9 von Blﬁjmen, Strduchern und sonstigen o Zahl| der Vollgeschosse als Hdchstgrenze, . :
husgefertig Siegburg, den .......27:0201..... M. 1:500 MUB,Sthi (2.B. 1:500) Bepflanzungen sowie von Gewdssern 28. 3 Vollgeschosse Techn. Beigeordneter Amtsleiter
sgefertigt: max. maximal .. o
mind. mindestens Bahnanlagen O Elektrizitdt @ Abwasser Oco e L erbgltende Zahl der Vollgeschosse —zwingend, ﬁ:z'i.'ffs{lgm ?
R’ bewertetes Schallddmm—Mag Blume,/Strducher /sonst. Bepflanzungen B.'3 Vollgesch 9
Siegburg, den TGw Tiefgarage W fiisch O Gas Q Abfall siehe Textliche Festsetzungen Punkt 5.2 2.5. . Yollgeschosse
asserfldchen .
(Siege) BP Bebauungsplan O Fernwirme O Ablagerung - Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und (Sie (Siegel) Rolf Kri (Siegel)
gez. Bracht gez. Bracht > %% Umgrenzung von Flichen, deren Bdden erheblich rrrrrrr  Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Hichstgrenze, - 28. 3 - § Vollgeschosse 928 DO
""""""""""""""""""""" (e x x x] mitgumwelt%efdhrdenden Stoffen belastet sind Q Wasser N o Pflege und zur Entwicklung von Natur gez. Hirtz gez. Gbbel Burgermeister
trrreedl UNd Londschaft Abteilungsleiter | Sachbearbeiter | Gezeichnet




