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siehe auch textliche Festsetzungen BP Nr.18/5, 2 Anderung

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind ausschliellich im Bereich berbaubaren
Flachen zulassig.

- Anlagen im Sinne des 8 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme gemaR § 31 (1) BBauG zulassig.

- Im GE ist jede Nutzung unzulassig, die einer Nutzungsart im Sinne des § 11 (3) BauNVO dient,
sofern diese Nutzung in einem dem GE benachbarten Gebiet betrieben wird.
Insbesondere sind Verwaltungs- und Betriebsrdume, technische Einrichtungen, L&ger, Kfz-
Stellplatze und sonstige Nebeneinrichtungen und —anlagen ausgeschlossen.

- Der Baumbestand an der WahnbachtalstraRe (L316) ist zu erhalten.
- Grundstiicke an der L 316 sind dauerhaft und liickenlos einzufrieden.

- Zulassige maximale Gebaudehdhe bei festgesetzter eingeschossiger Bauweise 8,00 m Uber der
Oberflache der an das Grundstiick grenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Ausnahmen sind nur zuléssig flr Schornsteinanlagen oder sonstige vergleichbare Gebéaudeteile.
Gebaude mit Nutzungen im Sinne des § 8 (2) 2 BauNVO sind mehrgeschossig (Ill) mit einer
maximalen Gebaudehdhe von 12,00 m Uber Gelande zuldssig.

- Vorhandene bauliche Anlagen sind mit ihren Grundflachen bei der Ermittlung der zuldssigen
Uberbaubaren Flachen im Rahmen der festgesetzten GRZ mitanzusetzen.

- Vorhandene Grundstiickszufahrten innerhalb festgesetzter Griinflichen sind auch in Zukunft
zulassig.
Ausgenommen davon ist, bei Neuansiedlung von Betrieben, die derzeitige Zufahrt im Eckbereich
DammstraRe/Wahnbachtalstral3e aus verkehrstechnischen Griinden.

- In den Grunflachen am Mihlengraben und an der WahnbachtalstraBe sind Wallanlagen mit
Hohen von 3,00 m bis zu 4,00 m zwecks Abschirmung des GE zu errichten. Die Anlagen sind mit
mittelhoher und hoher Bepflanzung zu versehen. Zur Anlegung des Wallteiles am Miihlengraben
ist eine Abstimmung mit der Planung des offentlichen FuRBweges erforderlich. In der
Plandarstellung ist der Wallverlauf (als Wallkrone) gestrichelt dargestellt.

- Im Nahbereich von vorhandenen Gebéauden, wo die Erhaltung erforderlicher Umfahrtswege die
Errichtung einer Wallanlage verhindern, sind Larm- und Sichtschutzeinfriedungen gemaf
zeichnerischer Plandarstellung von mindestens 2,00 m jedoch maximal 3,00 m Hohe Uber dem
Niveau des geplanten offentlichen Weges zu errichten. Die Einfriedigungen sind wegseitig
zumindest teilweise zu begriinen. Betonmauern sind unzulassig.

Sonstige Einfriedungen privater Grundstiicke an bzw. in Grunflachen mit Wallanlagen sind aus
stadtebaulichen Grunden hinter der Wallkrone anzuordnen, sodalR sie von Offentlichen
Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

Als Ausnahme sind an der Wahnbachtalstraf3e nichtsichtbehindernde Einfriedigungen wie Zaune
(Draht-, Holz-) und Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

- Die im westlichen Plangebiet vorhandene erhebliche Gelandeaufschittung kann im
Uberwiegenden Teilen als Wallanlage dienen. Sie ist jedoch in Abstimmung mit der Stadt
Siegburg im Bereich des festgesetzten 6ffentlichen Weges so abzutragen, dass die Anlegung
eines gut begehbaren Weges mit leichten Steigungen moglich ist.
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- Gemall Muihlengrabenausbauplanung ist der Baumbestand am Muihlengraben im
Bdschungsbereich und am Béschungskopf zu erhalten. Die zukiinftige Béschungskrone
entspricht im wesentlichen der vorhandenen.

- Das Niveau des im Bebauungsplan 18/5 festgesetzten offentlichen Weges am Miuihlengraben
wird Uberwiegend dem der Mihlengrabenbdschungskrone entsprechen, ausgenommen im
Bereich der Aufschiittung im westlichen Plangebiet.

- Die 20 m — Anbauverbotszone an der L316 ist von jeder Bebauung freizuhalten.

- Innerhalb der 40 m — Anbaubeschrankungszone ist jede Werbung mit Wirkung auf die L316
unzulassig.

- Die Beleuchtung innerhalb des Baugebietes ist so zugestalten, dass der Verkehr auf der L316
nicht geblendet wird.

- Im Baugebiet sind Betriebe unzuldssig, die durch Emissionen die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der L 316 beeintrachtigen.

- Die Anlegung neuer Zufahrten zur L 316 ist unzul&ssig.

- Das Plangebiet liegt nahe der Anfluggrundlinie der Haupt-, Start- und Landebahn 32 R des
Flughafens Kdéln/Bonn. Bei der Errichtung von Wohnbauten sollten entsprechende
Schutzmalnahmen getroffen werden.

- Auf & 11 Luftverkehrsgesetz vom 4.11.1968 (BGBI. | S. 1113), § 14
Bundesimmissionsschutzgesetz vom 15.3.1974 (BGBI. | S. 721) und § 9 Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm vom 30.3.1971 (BGBI. | S. 282) wird hingewiesen.




