TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan Nr. 106/1 vom 13.01.1999 Seite 1/3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

Art der baulichen Nutzung gem. BauNVO

Im MI sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten als Nutzungen im Sinn von §
6 Abs. 2 und 3 BauNVO nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig.

Stellplatze und Carports, Nebenanlagen

Stellplatze und Carports in den seitlichen Abstandflachen des WR gem. § 6 Abs. 4 BauO NW
durfen die rickwartige gartenseitige Baugrenze nicht tiberschreiten.

Stellplatze und Carports im WR sind gemal Ziffer 4.2 der textlichen Festsetzungen zu begriinen.

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur im Bereich tberbaubarer Flachen zulassig.

MalRnahmen zur Beseitigung von Niederschlagswasser

Stellplatzflachen sowie Ein-, Zu- und Abfahrten zu Stellplatzen und Garagen sind, sofern es sich
nicht um o6ffentliche Verkehrsflachen handelt, wasserdurchléassig zu befestigen (siehe Hinweis Nr.
6).

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung oder Verrieselung sind
zulassig (siehe Hinweis Nr. 6).

Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, vor einer Bebauung seines Grundstiicks eine gutach-
terliche Untersuchung durchfiihren zu lassen, die eine Prifung der Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser der befestigten, nicht befahrbaren Flachen zum Inhalt hat.
Landschaftspflegerische Mallnahmen

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Begleitplan. Die in Kapitel 5.11
LArt der Manahmen* vorgesehenen Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (A1-A8) sind Bestandteil des Bebauungsplanes und darin
wie folgt festgesetzt:

Anpflanzung von Strauchhecken, Gebiischstreifen, standorttypischen Geholzen
Teiloffene Parkplatzflache
zu erhaltende Streuobstwiese ohne alte Hochstamme

Sukzessionsflache in Griinlandbrache

Anlage von Feldgehdélzinseln aus standorttypischen Gehdlzen, hdchstens geringes
Baumholz

Schlagflur

Hausgéarten

&l & B

Einzelbdume
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Garagen und Carports sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Vorhandener Gehdélzbestand ist nach DIN 18 920 zu schiitzen.

Alle Anpflanzungen auf den Grundstiicken missen ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaRnah-
me durchgeflhrt sein.

Einfriedungen von Baugrundstiicken sind mit Hecken aus heimischen Gehélzen zu bepflanzen.

Der im sudlichen bzw. stdwestlichen Planbereich befindliche Baumbewuchs einschlie3lich der
Bdschungen und der strauchartige Randbewuchs sind zu erhalten und dirfen in keiner Weise be-
eintrachtigt werden. Eine Anschittung der Béschung darf nicht vorgenommen werden.

Sonstiges

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen im Plangebiet
erfolgt zugunsten der Anlieger, sowie fur 6ffentliche Versorgungstréger.

Die festgesetzte Flache fiur Ver- und Entsorgungsanlagen dient der Entsorgung von Mull und
Sperrgut, das im WR anfallt.

Einfriedungen im Vorgartenbereich dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten.
Maschendraht ist nicht zulassig.

Aufschittungen an der Bdschung zur Sieg hin sind nicht zulassig.

Schaden durch Sturmwurf und Waldbrand sind von den Grundstiickseigentimern zu tragen.
Haftungsanspriiche an den Waldbesitzer kénnen nicht gestellt werden.

Gemal § 46 (1) Landesforstgesetz NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. April 1980,
zuletzt geandert am 2.5.1995, durfen im Wald oder in einem Abstand von weniger als 100 m vom
Waldrand bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen die Einrichtung oder der Betrieb einer
Feuerstelle verbunden ist, nur mit der Genehmigung der Forstbehérde errichtet werden.
Bauvorhaben in diesen Bereichen sind der Unteren Forstbeh6rde — Staatliches Forstamt Eitorf —
anzuzeigen.




HINWEISE
Bebauungsplan Nr. 106/1 vom 13.01.1999 Seite 3/3

1. Das Plangebiet liegt nahe der Anfluggrundlinie der Haupt-, Start- und Landebahn des Flughafens
KdIn/Bonn. Bei der Einrichtung von Wohnbauten sollten entsprechende Schutzmalnahmen
getroffen werden.

2. Das Plangebiet grenzt an die WahnbachtalstralRe (L 316). Gegen die Immissionen der Landstral3e
sollten im WR entsprechende Schutzmalinahmen getroffen werden. Diesbezliglich kbnnen an den
Trager der StralRenbaulast und die Stadt Siegburg keine Forderungen gestellt werden.

3. Fdur die im Plangebiet vorhandenen Baume gelten — wenn keine besondere Festsetzung getroffen
ist — die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Siegburg.

4. Fir das an der WahnbachtalstralRe gelegene Grundstiick Nr. 402 besteht aufgrund der Lage im
Leitungsschutzstreifen des Wahnbachtalsperrenverbandes Bestandsschutz.

5.  Zum Baugenehmigungsverfahren gehdrt ein Beiblatt mit Empfehlungen tber weitere Malnahmen
zur Reduzierung der Eingriffswirkungen.

6. Der Oberkreisdirektor — Amt fiir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft — ist zu beteiligen
= bei baulichen MaBnahmen, die einen Eingriff in das Grundwasser bedingen
= bei der Errichtung von Kleinbrunnen (Gartenpumpen) zur Gartenbewasserung und
= Dbei der Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund oder in ein ortsnahes
Gewasser im Sinne von § 51a LWG.

7. Entfallt!

Gemal BeschluR der Kreisstadt Siegburg erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2
BauGB in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253).

Mit der offentlichen Auslegung wird das Bebauungsplanverfahren nach § 3 BauGB in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) weitergefihrt.
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