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Die erneute Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses, sowie Ort und Zeit der
Auslegung  gemd S 10 (3) BauGB

in der Fassung vom  27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141) ist

411 RO 14.05.2003 ...........n.
erfolgt.

Siegburg, den ........ 26.11.2003 oo

(Siegel) Rolf  Krieger

Biirgermeister

TEXTLICHE ~FESTSETZUNGEN
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 1/6

Gemd@ BauGB / BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Folgende Nutzungen im Sinne von S7 Abs.2 BauNVO nicht zuldssig:

Nr. 2 —(Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten von sexuellem Charakter,

z.B. Sexshops
—(Peepshows,

exshops mit Filmvorfiihrungen, Stdtten zur gewerbsmd-

igen Austibung sexueller Handlungen, Sex—Kinos und Videokabinen als

nterarten der Vergniigungsstatten)
Nr. 5

2. MaB der baulichen Nutzung

(Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen)

Wandhshen (WH) (Definition des oberen Begrenzungspunktes gem. S6 Abs.4 BauO NRW)

im MK [1]

2 Vollgeschosse mind. 65,00 m max. 69,90 m iber NN
3 Vollgeschosse mind. 68,00 m max. 68,50 m uber NN
4 Vollgeschosse mind. 71,50 m max. 72,00 m {ber NN
Staffelgeschoss max. 75,00 m tber NN

Ein Staffelgeschoss ist nur tber dem 4. Vollgeschoss (IV) zuldssig. Dabei ist ein Zurlicktreten

von den Baulinien ausnahmsweise zuldssig

im MK [2]

max. 69,50 m Uber NN

im MK [3]

max. 0,5 m Uber Oberkante Bahnsteig

im MK [ 4]

max. 70,00 m Uber NN

3. Nebenanlagen

Einrichtungen) sind nur im Bereich Uberbaubarer Flachen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von S14 Abs.1 BauNVO (untergeordnete Nebenanlagen und

3.2 Nebenanlagen im Sinne von S14 Abs.2 BauNVO (Versorgung mit Elektrizitdt, Gas usw.) sind

in die Gebdude zu integrieren.

4. Begriinungsma@Bnahmen

4.1 In der Fldche fiir Anpflanzungen sind 10 schmalkronige Laubbdume (Hochstamm) zu

pflanzen.

4.2 Flachdachfldchen sind extensiv zu begriinen.

5. Mihlengraben

Entlang des Muhlengrabens ist ein Uferstreifen von mindestens 3,00 m Breite, gemessen
von der tatsdchlichen Boschungsoberkante des Mihlengrabens von jeglicher Bebauung
einschlieBlich zuldssiger Nebenanlagen (S14 Bau NVO) freizuhalten.

6. Kampfmittelbeseitigung

Vor Baubeginn ist eine Uberpriifung des Baugrundstiicks durch den Kampf-
mittelrdumdienst erforderlich (siehe auch Hinweis Nr.1).

7. Altlasten

Eine
9209/1140 AS registriert.

ekennzeichneter Teilbereich des Plangebietes ist als Altstandort unter der Nummer

In Baugenehmigungsverfahren, die diesen Altlastenstandort beriihren, ist der Rhein-Sieg—

Kreis — Amt flr

ewdsserschutz und Abfallwirtschaft — zu beteiligen.

Bei Eingriffen in den Untergrund ist gemd@ der im Auftrag der Rhein—Sieg—Kreises
vorgenommenen umwelttechnischen Untersuchungen mit kunstlichen Anfilllungen zu

rechnen. Eingriffe sind vor Baubeginn dem Rhein—Sieg—Kreis — Amt fiir
und Abfallwirtschaft — mitzuteilen. Es kann verlangt werden, dass die Arbeiten durch einen
Sachverstdndigen zu begleiten sind (siehe auch Hinweis Nr.2.).

8. Abwasser

ewdsserschutz

Schmutz und Niederschlagswasser ist in die vorhandene Kanalisation (Trennsystem) einzuleiten.
Dies ist mit dem Abwasserwerk der Stadt (GkD) abzustimmen.

GemdB BauO NRW

1. Ruhender Verkehr

GemdB S 51 (4) Nr.2 BauO NRW wird die Herstellung von Stellpldtzen wie folgt eingeschrankt

bzw. untersagt:

1.1 Im MK [1] und MK [3] ist die Herstellung von Stellpldtzen nicht zuldssig.
1.2 Im MK [4 ] sind oberirdische Stellplatze nicht zuldssig.

HINWEISE
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 1/6

1. Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf—/Kampfgebiet.

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelrdumdienst der Bezirks—
regierung Koln hat Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgdn—

gern/Kampfmitteln ergeben.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht gdnzlich auszuschlieBen ist,
wird um entsFrechend vorsichtige Vorgehensweise gebeten. Bei Auffinden

von Bombenb

indgdngern/Kampfmitteln” wdhrend der Erd—/Bauarbeiten sind

aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgele—
((;ene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.

siehe auch textliche Feststetzung Nr.6).

2. Altlasten

Im Plangebiet ist im Altlastenkataster der Standort Nr. 5209/1140 AS registriert und

geflhrt.

Anfallendes Aushubmaterial aus dem Bereich der Altlasten—Standortfldche ist evtl. nicht
wieder uneingeschrankt verwendbar. Bei der Verwertung bzw. der Entsorgung von
Aushubmaterialien aus dem Altlasten—Standort sind die einschldgigen abfallrechtlichen
Bestimmungen zu beachten (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 7).

+ Ergdnzung gemdP Beschluss des Rates vom 20.03.2002

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
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Wohngebtude mit Hausnummer zB. 10

[X] CEinsteigeschacht

®

Kappe (Schieber)

Dachformen:

KENNZEICHNUNG UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG

Schwarz/WeiB, Farbig

7 ‘
Wohngebdude ohne Hausnummer Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz—
2 ? (= Unterflurhydrant [ Satteldach (S) E:::::i objgkten irrslJ Sinne des Naturschutzrechts
Garagen—,Wirtschafts—, Industriegebdude =] Kabelschacht, Kabelkasten @ Naturschutzgebiet
Rt Sentiche Gebéud ® 5875 Hbhenlage Uber NN >—<| Walmdach (W)
entliche Gebdude z.B. Rath .
athaus 25, fathaus — 100 — Hshenlinie Uber NN >—=| Kruppelwalmdach (K) @ Landschaftsschutzgebiet
S~ | Durchfohrt, Arkade ——4 Bordstein Naturdenkmal
— . . . Pultdach (P)
r 71 Topographisch nachgetragenes Gebtude | —MM—~ StraBensinkkasten .
(Signatur wie oben) Umgrenzung der Fldchen mit wasser—
L— - {9 === Mauer Flachdach (F) rechtlichen Festsetzungen
1
I Zahl der Voligesch 8. drei #—"—" Achse der StraBenbahn y———1 Schutzgebiet fUr Grund— und
ahl der Vollgeschosse ~ 2.B. drei {:} . " J———1| Sargdach (SD) @ Quellwassergewinnung
————- ; raBenlaterne
e gemelnkdegrenze . 6 L . Schutzgebiet fiir Oberfldchengewdsser
*  vemarkungsgrenze & 15 Kilometerstein mit Kilometrierung )
——— —  Flurgrenze L mgrenzung von Flichen fiir die Wasser—
Fi 94 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser-
————o  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Gebots—, Warn—, Hinweiszeichen D ggt:fuhanth gsenwy:s%};zg?ﬁjesrssgshum und die
——-—  Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt IEEEE Fufgdngerlberweg gelung
....... Hecke Omnibushaltestelle Uberschwemmungsgebiet
JRA VA VA, ':;" B B heib smEEEEEEE )
Zaun @ Baum / Baumscheibe H ® H Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften By H Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
J AB K U RZ U NG E N B .(@. H die gdem Dgnkmalschutz unte?lieggn )
BauNVO Baunutzungsverordnun . .
Die voriiegende Plangrundlage st ein Ausdruck Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster— | BauONW B<Juordn_ung fur das L%nd IE E_lnzglunlu e"k(uqbe}‘:letg“(:het Klulturdenkmule),
der digitalisierten Katasterunterlage. nachweis vom ..........04.04.2001........iiberein. BouCB gordrheltng eﬁtfqlen 16 dem Uenkmalschutz unterhiegen
Die Pl dl thlt dem die Ergebni qu augesetzbuc . . )
vcl; Egggﬁgﬂn&%irﬁmung;se ;;m (;ebaljider,ge riose Siegburg, den ..........18.02.2002... BGBI. 1 Bunges esetzblatt, Teil | SAN Umgrenzung der Sanierungsgebiete
DvVO Durchflhrungsverordnung
Die Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand. (FQEHWG ggggtezsierun:dr?/gérlgrggss:lésblqtt == = — Ldrmschutzzone Il (Flughafen)
Efr das hLand N\f(,[j —==——=—"Anbauverbotszone gem.StrWG NW bzw. FStr G
(Siegel) gez. R. Bockem ObVI E{g\rfl’éle stﬂ%‘;‘ﬁ_"’l‘]ﬁ&r°\{,e’;‘é’ggsetz des e StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze
........................................ Landes NW & Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
—o—o Oberirdisch
. .. ) 8 0—0—9¢- Unterirdisch
Ez'h:r:r%larll)gﬁghglggtn;#%ghdzngzlslttlizglijsrlg-; der sttdtebau- g%-m gﬁm eil Vorgeschlagene Grenze eines Umlegungsgebietes
S. Seite —————— Vorgeschlagener Grundstiickszuschnitt
Siegburg, den ...18.02.2002...... M. 1:500  Ma@stab (z.8. 1:500)
Ausgefertigt: ke max maximal
- mind. mindestens Bahnanlagen
Siegburg, den .......... 04.04.2001.......... Rw bewertetes Schallddmm-Ma@
-Ili-i(F;’ Eggﬂ[ﬁ\%iplun Wasserfldchen
gez. Rickem OV (Siegel gez. R. Bickem  ObVl NN Normalnull XXXX7  Umgrenzung von Fliichen, deren Bdden erheblich
........................................ ;(x ‘ x xx mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Schwarz/Wei@, Farbig Schwarz/Wei, Farbig
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Fldchen fur den Gemeinbedarf

Utfentliche Verwaltung ~————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Schule StraBenbegrenzungslinie
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende| =mss=msee=r  Baulinie
Gebdude und Einrichtungen
=——-—— Baugrenze

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Stra@enverkehrsfldchen  ffentl.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
dffentliche

Uffentliche Parkfldche/FuBginger-
Verkehrsberuhigter Be{eicEg wer-/

FIVT
.
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Post Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfldchen
Feuerwehr
Fldchen fur besondere Nutzungszwecke
| a | Schutzbauwerk 8. Hotel
Wasserfldchen
m Fldchen fur Sport— und Spielanlagen
S ngrenzun% ii/erh ildﬁ:hen fur besosndherte
nlagen und Vohrkehrungen zum Schutz
E3  sportonlagen }AA A< vor schdlichen Umwelteinwirkungen im
E Spielanlagen Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz
Flachen fiir die Landwirtschaft
Grinfldchen  privat
Parkanlage Wald
Dauerkleingdrten s
(e Sportplatz :“"“'E Fldchen flr Aufschittungen
Spielplatz b~ 4 Fldchen firr Abgéubungen oder fiir die
[X]  Zeltplatz b2, 3 Gewinnung von Bodenschitzen
Badeplatz, Freibad oooo00o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
% q_ eplaiz, freia o o von Bdumen, Strduchern u. sonst. Bepfl.
Friedhof 00 00Ol (sehe textl, Festsetzung Nr. 4)
(® cCo &  Btume/Strducher/sonst. Bepflanzungen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
Fldchen flir Ver— und Entsorgungsanlagen m fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
O Elektrizitdt @ Abwasser (© cCo @&  Btume/Strtucher/sonst. Bepflanzungen
O Gas O Abfall 4 Umgrenzung der Fldchen, die von der
aannnd  Bebauung freizuhalten sind
0 Fernwdrme O Ablagerung rrrrrn Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur
O Wasser ke H Pflege und zur Entwicklung von Natur
[rzrrrrs]l und Landschaft

Schwarz/Weig, Farbig

WS Kleinsiedlungsgebiete

WR Reine Wohngebiete

WA Allgemeine Wohngebiete

WB Besondere Wohngebiete

Ml Mischgebiete

MK Kerngebiete

MD Dorfgebiete

Gl Industriegebiete

GE Gewerbegebiete

SO Sondergebiet

Grundfldchenzahl (GRZ), z.B. 0,4
Geschossfldchenzahl (GFZ), z.B. 0,8
Baumassenzahl (BMZ), z.B. 3,0

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig
geschlossene Bauweise

5 -DPPPP-|B® =

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden, z8. im WR 2 Wohnungen

N
=
o

M. 1:500

Die Rechtsgrundlagen gelten immer
in der derzeit gultigen Fassung und
einschlielich aller zugehdrigen
Verordnungen.

Dieser Plan ist gemd@ S 10 BauGB
in der Fassung vom  27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141) in  Verbindung  mit
S 7 der Gemeindeordnung in der
Fassung vom 14.07.1994 (GVNW. S. 475)
vom Rat der Kreisstadt Siegburg

11 E— 20.03.2002 ..oourecreririrerens
als Satzung beschlossen worden.

Siegburg, den ... 22.04.2002 ..............

(Siegel) gez. Rolf Krieger

Biirgermeister

Zahl| der Vollgeschosse als Hdchstgrenze,
2.B. 3 Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse —zwingend,
2.B. J Vollgeschosse

® =

Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und
Hdchstgrenze, 8.3 - 5 Vollgeschosse

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan  stimmt mit dem
Urkundsplan  und  den darauf
verzeichneten Vermerken  Uberein.

(Siegel)
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HuntﬁrStriChtung gecg'é!sg'rur:‘]dlugls: 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
H aul In der rassung vom Jo. N .
WH / FH  Wandhthe / Firsththe BaulVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S, 132)
30°-45°  Dachneigung, untere—obere Grenze, PlanzV0 in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
z.B. 30° " bis 45° BauONRW in der Fassung vom 01.03.2000 (GVNRW. S. 256)
FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach
N Winkel 180°
h. Winkel 90° Dieser Plan ist gemdp S 2 BauGB in der Dieser Plan hat mit Begriindung gemdg
A Winkel 45° Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) S 3 BauGB in der Fassung vom
Inke durch BeschluB der  Kreisstadt Siegburg | 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der Zeit
== Parallel VOM ceovrnsmensrsrenn 02.01.2002 cooverrsene
______ Messlinie VOM s 16112000 biS s 01:02.2002 v
Hffentlich uysgelegen.
Anschlug anderer Fldchen an die westell orden e MO .
Verkehrsfldchen gem. S 3 BauGB ortsliblich bekannt
'AA_ N Einfahrt / Ausfahrt Siegburg, den ... 22.04.2002 ............... gemacht.
v/t Eaahtbereic / usalterich Siegburg, den v, 22.04.2002 o
Umﬂrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Stellpldtze, “Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Gu Stellpldtze / Garagen (Siegel) gez. Rolf Krieger (Siegel) gez. Rolf Krieger
E' s 'E' scs ': Gemeinschaftsste” Idtze .................. E I.J ............ : ;t....... ..................B..d ........... :..t. .........
' GStGGu Gemelnschaftsgoro%en / raermetster roermelster
{i 1
T mit Geh—, Radfahrrechten zu belastende Dieser Plan ist gemdg S 10 (2) Baug] Die Bekanntmachung des Satzungs-
aal Flichen zu Gunsten der Allgemeinheit in dieser Fassung vom 27.08.1947 beschlusses, sowie Ort und Zeit der
¥ __Leitungsrecht zu_Gunsten Versorqungstrtiger (BGBI. 1 S. 2141) mit Verfligun Auslequng  gemd8 S 10 (3) BauGB
Pl d Az, in der Fassung vom 27.08.1997
Baudezernat anungs— un vom L (BGBL. | S. 2141) ist
Bauaufsichtsamt genehmigt worden. 27.03.2002 ..oooversririricre
Koin, den ......ouvecseunfiversririnnnnens
gez. Lohr gez. Guckelsberger Siegburg, den ... 22.04.2002.......cccc00nn.
Techn. Beigeordneter Amtsleiterin
. Bezirksregieryfig
Abteilung Stadtplanung m Auftrag
(Sie (Siegel) gez. Rolf Krieger
gez. Latsch gez. Latsch gez. Berno | F—
Abteilungsleiter | Sachbearbeiter | Gezeichnet




