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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 43/1
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 43/1 zur Erhaltung gem.S 172 BauGB und zur Gestaltung gem. S 86 BauONRW
Gemd@ BauGB / BauNVO Erhaltung
1. Art der baulichen Nutzung Folgende Elemente sind unverdndert zu erhalten: 5. Fenster
) o i Neue Fenster mussen in den Teilungen und in der Farbe den ursprlglichen Fenstern
Gem. S 1 (6) BauNVO sind die im S 3 SZ)) Nr.1 BauNVO (Ldden und nicht stérende 1. Fassaden entsprechen. (Beispiel siehe Anlage e> o '
Handwerksbetriebe die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des e . . Ausgenommen hiervon sind Fenster neuer Bauteile in den Dachgeschossen der Riickseiten
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherberqungsgewerbes.) vorgesehenen 1.1 Erhaltung der Einheitlichkeit und der prdgenden Fassadenmerkmale, z.B. der Oberfldchen— sowie in den mit "B" bezeichneten iberbaubaren Fldchen.
Ausnahmen nicht zuldssig. strukturen, der Stuckelemente, der Sockel, der Fenster— und Tiroffnungen, der Hausein—
gongssduotlonen einschlie@lich der orlgl_nolen Tlren mit den dozugieh'dr_lgen Oberlichtern, 4. Rolldden
en angrenzenden Einfriedungs— und Eingangsmauern, sowie der Loggien und Risaliten.
) X ) Rolldden mit auBen sichtbaren Rolladenkdsten sind zum offentlichen Strassenraum
2. MaB der baulichen Nutzung 1.2 Erhaltung der z.Zt. vorhandenen Farbgebung der Fassade sowie der Deteils (z.B. weiBe nicht zuldssig.
Fenster, “dunkle Haustlren).
5. Satellitenantennen und vergleichbare Anlagen
A = Die vorhandenen Vollgeschosse und Wandhthen (Traufhthen) sind zu erhalten. 2. Dach Solche Anlagen durfen nur riickseitig angebracht werden, wobei deren Oberkanten
. . y 3y . . . . . o . unterhalb des Firstes liegen missen. ) )
= Im Bereich dieser Uberbaubaren Fldchen sind bauliche Erweiterungen bis einschlief— 2.1 Erhaltung der Dachformen mit ihren Fldchen und Dachaufbauten, sowie der Trauf- und Antennen sind nur als Gemeinschaftsanlagen je Haus zuldssig.
lich 3. Vollgeschof (z.B. Terassen, Terasseniiberdachungen, Wintergdrten, Balkone u.d.) Firsthohen.
unter BerUcksichtigung des S 6 BauO NRW (Abstandfldchen) zuldssig. ) 6. Warmwasser— und Photovoltaikanlagen
Die Briistungen der Loggien sowie der Mittel — Teilungen dirfen zur Ausnutzung dieses 2.2 Erhaltung_ der einheitlichen Dacheindeckung in Form, Materigl und Farbe. Das gleiche . ,
Bereiches entfernt werden. qilt fur die Gauben und technische Nebenelemente wie Dachrinnen und Fallrohre. diirfen nur auf rlickseitigen Dachfldchen und Forollel zur Dachfldche errichtet werden,
L . . ) ) ) ) ) ) ) notwendige Leitungen sind im Gebdude zu verlegen.
Als zuldssige GroBe der Grundfldche der baulichen Anlage gem. S 19 BauNVO werden die 2.5 Technische Elemente, z.B. Feuerleitern sind nicht zuldssig.
berbaubaren Fldchen festgesetzt. 7. Krag— und Vorddcher sowie Markisen sind strassenseitig nicht zuldssig.
8.  Werbeanlagen (auch ansonsten genehmigungsfreie) sind bauantragspflichtig.
Gestaltung
3. Ruhender Verkehr . .
Befreiungen und Abweichungen
. . | . o - Folgende Verdnderungen sind zuldssig
Stellpldtze sind nur auf den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig. Bei ihrer . . . .
Erricphtung sind die festgesetzten Anpflgnzungen (Hecken) herzustellen. . Hier gelten die Bestimmungen des $ 31 BauGB und des S 73 der BauONRW in
1. Im Dachgeschoss (ohne Spitzboden) Benehmen mit der Unteren Denkmalbehdrde.
1.1 Rickwdrtig (gartenseitig):
4. Niederschlagswasser — Dachfldchenfenster parallel zur Dachfliche mit einer Breite bis zu max. zwei Sparrenfeldern. . . .
_ N _ o _ o _ Die Anlagen sind Bestandteil der Satzung.
Die Art der Beseitigung des Niederschlagswassers ist im Vorfeld mit dem Rhein—Sieg—Kreis Fensterhdhen:
abzustimmen. — Fensterunterkante: ca. 90 cm Uber Oberkante Fertigfuboden Dachgeschof (OKFFB DG)
— Fensteroberkante: ca. 200 cm Uber Oberkante FertigiuBboden Dachgescho@ (OKFFB DG)
— Dacheinschnitte und neue Flachdachgauben (oder Goubenverbrgeiter_ungent) mit einer Gesamtbreite
von jeweils max. 25 % der zugehdrigen Trauflinge der Hauseinheit “unter o
B'erhUCkASI?htlTng der Fassaden — Achsialitdt und” Beibehaltung der durchgehenden Traufe (Beispiel HINWEIS
siehe Anlage).
Auf den R%c seiten der Hduser an der KempstraBe und der WeierstraBe Nr. 12 und 12a zum _BEBAUUNGSPLAN Nr. 43/1
kann die Gesamtbreite von 50% auch ausschlie@lich durch Dacheinschnitte ausgenutzt werden.
- go%bbeenriu#tneq Pnoqcxheg]%%hnrﬁt%%gin:oKFFB DG Bgim dAuftrRer;te_n_orﬁthIo isfg:lheE3 E(ijodt(ejnfukndeI L%lnd Bepfunde tlsﬁ di(()e Stotdht als Unl’gelr_ehDenkm]gIbeh'drde
- [%Jntﬁrkon’r[]é Gauben (Schnittpunkt Gaubenfassade mit Dachflache): 90 cm Uber OKFFB ‘E’;oﬁ;nd%?]kmj'”l'fn% eFunrQSteH{; Sﬁ]denzuen%crﬁgtpuﬁ\?grdnufewszi eerh\éftreon‘ unverzugiich zu-nformieren.
achgeschoss
- Unte?konte Dacheinschnitt: zwei Reihen Dachpfannen iber der Traufe sind zu erhalten.
1.2 StraBenseitig:
— Dachfldchenfenster parallel zur Dachfldche max. zwei Sparrenfelder breit unter Berlicksichtigung
der Fassadenachsialitdt (—symmetrie )
— Fensterunterkante: ca. 90 °cm iber” Oberkante FertigfuBboden DachgeschoB (OKFFB DG)
- \(ergr'dBerung der Einzelgauben Uber den Hauseingtingen der KempstraBe 2 und 4 ausschlief-
lich”der in der Anlage dargestellten Weise.
2. Im Dachgeschossspitzboden:
2.1 Ruckwdrtig und straBenseitig: ) )
Dachfldchenfenster parallel zur Dachfldche, max. zwei Sparrenfelder breit unter Berlick—
sichtigung der Fassadenachsialitdt (—symmetrie), Hohe wie unter 1.2
2.2 Neue Dachaufbauten und Einschnitte sind im Bereich BambergstraBe, HansenstraBe und
WeierstraBe Nr. 6 und 8 nicht zuldssig.
2.3 Eine neue Dachgaube ist pro Hauseinheit auf der Rickseite der Hduser KempstraBe und
Welgrstr<1T(3e Nr.”12 und 12a zuldssig und zwar in einer Breite von bis zu 25% der dazuge-—
horigen Traufldnge der Hauseinheit. . )
Dabei_muss der ‘Abstand zwischen dem First des Hauptdaches und der OK Gaube mindestens
drei Reihen Dachpfannen betragen.
Gestaltung ANLAGE ZU 1.1 Gestaltung ANLAGE ZU 1.2 Gestaltung  Ehemals (Original) Vorhandene Fensterform ANLAGE ZU 3 Gestaltung ANLAGE ZU 1.1 1.2 241 o . ) ) . . .
Ruckseitig: Gauben zusttzliche groBe Hansen—, Bamberg—, Kemp— und WeierstraBe Dachfldchenfenster Mégliche Verdnderungen der AuBenwand im Bereich der rlickseitigen Loggien
und Dacheinschnitte Gauben in der Vorder— Gauben ) } . .
Front, KempstraBe 4, 2 Dacheinschnitte Abs’rapdflachlen aufgrund der planungsrechtlich mdglichen Bebauung
Gauben Gauben auf einer Fldche von max. 3,00 x 5,00 m:
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Dieser Bebauungsplan besteht aus 3 Bldttern

*+ Neufassung zum Satzungsbeschluss

ZEICHEN DER  KARTENGRUNDLAGE

i Wohngebdude mit Hausnummer z.B. 10
. Wohngebdude ohne Hausnummer
R Garagen—,Wirtschafts—,Industriegebdude
Rathaus | Offentliche Gebdude z.B. Rathaus
\/V\/ Durchfahrt, Arkade
™ ™ T 71 Topographisch nachgetragenes Gebdude
L — _ _1 (Signatur wie oben)

Zahl der Vollgeschosse  z.B. drei
——————— Gemeindegrenze
—-e—e—- Gemarkungsgrenze
——eemmone —  Flurgrenze
—— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
—— ——  Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt
- 4 —0- "5 Hecke
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Omnibushaltestelle
Baum / Baumscheibe

Gebots—, Warn—, Hinweiszeichen

Dachformen:
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Satteldach (S)
Walmdach (W)
Kriippelwalmdach (K)
Pultdach (P)
Flachdach (F)

Sargdach (SD)

KENNZEICHNUNG UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften

ABKURZUNGEN

Schwarz/WeiB, Farbig
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Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausdruck

der digitalisierten Katasterunterlage.

Die Plangrundlage enthdlt auBerdem die Ergebnisse
von Ergnzungsvermessungen, z.B. Gebdude.

Die Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster—
nachweis vom

Siegburg, den

........................... iberein.

(Siegel)

BauNVO
BauONW

BauGB
BGBI. I
VO
FStr G
GVNW

PlanzV
StrivVGNW

Ausgefertigt:
Siegburg, den

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stddtebau—

lichen Planung geometrisch eindeutiq ist.

Siegburg, den

(Siegel)

Baunutzungsverordnung
Bauordnung flir das Land
Nordrhein—Westfalen
Baugesetzbuch
Bundesgesetzblatt, Teil |
Durchfiihrungsverordnung
BundesfernstraBengesetz
Gesetz— und Verordnungsblatt
fir das Land NW
Planzeichenverordnung
StraBen— und Wegegesetz des
Landes NW

gemd

zum ?eil

Seite

MaBstab (z.B. 1:500)
maximal

mindestens

bewertetes Schallddmm-Ma
Tiefgarage
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Umgrenzung der Fldchen mit wasser—
rechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fiir Grund— und
Quellwassergewinnung

Schutzgebiet fiir Oberfldchengewdsser
Umgrenzung von Fldchen fir die Wasser—

wirtschaft, den Hochwasserschutz, und die
Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Sanierungsgebiete

Larmschutzzone Il (Flughafen)
Anbauverbotszone gem.StrWG NW bzw. FStr G
StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
Oberirdisch

Unterirdisch

Vorgeschlagene Grenze eines Umlegungsgebietes
Vorgeschlagener Grundstiickszuschnitt

Bahnanlagen
Wasserfldchen

Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Schwarz/WeiB, Farbig

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Post
Feuerwehr
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Schutzbauwerk
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{n‘f}-‘-‘fﬂ'ﬁ' FldChen fUr Sport_ und Spielonlagen

(@ | Sportanlagen
[ & | Spielanlagen
Grinfldchen  sffentl. / privat
Parkanlage
aos Dauerkleingdrten
(3] Sportplatz
Spielplatz
Zeltplatz
Badeplatz, Freibad
Tt Friedhof

Fldchen flir Ver— und Entsorgungsanlagen

O Elektrizitat @ Abwasser
QO  Gos O #ofall

O Fernwirme O Ablagerung
Q Wasser

Schwarz/Wei@, Farbig
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Schwarz/Wei@, Farbig

Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Dorfgebiete
Industriegebiete
Gewerbegebiete

Sondergebiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans WS

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung WR

StraBenbegrenzungslinie

Baulinie WA

Baugrenze WB

StraBenverkehrsfldchen  sffentl. MI

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung MK
{ffentliche Parkfldche/Verkehrsberuhigter Bereich/
FuBgéngerbereich MD

Von der Bebauung freizunaltende Sichtfldchen ol

Fldchen flr besondere Nutzungszwecke

28, Hotel GE

Wasserfldchen SO

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere

Anlagen und Vorkehrun?en zum Schutz 0.4

vor schddlichen Umwelteinwirkungen im '

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz

Flachen fiir die Landwirtschaft

Grundfldchenzahl (GRZ), z.B. 0,4
Geschossfldchenzahl (GFZ), z.B. 0,8
Baumassenzahl (BMZ), z.B. 3,0

Wald

Fldchen fur Aufschittungen

Flachen flir Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschdtzen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern u. sonst. Bepfl.

5 -PDPP - |E®

Baume/Strducher /sonst. Bepflanzungen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen

N
=
o

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig
geschlossene Bauweise

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden, z.B. im WR 2 Wohnungen

X

BEBAUUNGSPLAN

NR. 43/1

fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Bdume /Stréucher /sonst. Bepflanzungen

® =

Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind -
Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
2.B. J Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse —zwingend,
2.B. 3 Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und
Hochstgrenze, .. 3 - 5 Vollgeschosse

Uberbaubare Verkehrsfldche o
~ -~
=< .
> =L urettonrt, weaion wieting | Blatt 2 u. 3 Textliche Festsetzungen
<4—» Hauptfirstrichtung . . ,
30°—457° Dachneigung, untere—obere Grenze,
z.B. 30° " bis 45° . . .
Rechtsgrundlage: Die Rechtsgrundlagen gelten immer
FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der derzeit glitigen Fassung und
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 13%) einschlie@lich aller zugehdrigen
. PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58 Verordnungen.
L\ Winkel 180° BauONRW in der Fassung vom 01.03.2000 (GVNRW. S. 256)
Y Winkel  90°
A Winkel ~45°
—= Parallel
______ Messlinie Dieser Plan ist gemdB S 2 BauGB in der Dieser Plan hat mit Begrindung gemd@ Dieser Plan ist gemd@ S 10 BauGB
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) S 3 BauGB in  der Fassung vom in der Fassung vom  27.08.1997
AnschluB anderer Flichen an die durch Beschlu@ der  Kreisstadt Siegburg 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) I;B%jz%)%l; gB(éBI.dI S. (2;141) dm ) Verblnd‘ungd mit
Verkehrsfldchen vom .04. er Gemeindeordnung in der
) vom 25.11.2002 bis 27.05.2003 Fossung vom 14.07.1994 (GVNW. S. 475)
VA Einfahrt / Ausfahrt bffentlich ausgelegen. vom Rat der Kreisstadt Siegburg
Y7 AN Einfahrtbereich / Ausfohrtbereich aufgestellt worden. Die offentliche Auslegung wurde UM eerererrecorereseieisserscessnnns 23.07.2003
am 16.04.2003 als  Satzung beschlossen  worden.
Umﬁrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, gem. S 3 BauGB ortsiiblich bekannt
Stellpldtze, "Garagen und Gemeinschaftsanlagen Sieqburg, den ......oooovevrsrnen 24.07.2003 gemacht.
'St Ga Stellpldtze / Garagen Siegburg, den .....ocveerrrerene 24.07.2003 Siegburg, den ......ccverovirrienne 24.07.2003
Gemeinschaftsstellpldtze /
GStCGG Gemeinschaftsgaragen
. Siegel Rolf  Krieger Siegel Rolf  Krieger Siegel Rolf  Krieger
@} | Spieplatz s i (el S I *
""""""" Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister
ool zu belastende Fldchen
T Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
LLJ’J'J Stuumaufm’ Sowie sie zur Hprstellung .C.Ies Dieser Plan ist gemdB S 10 BauGB Die  Bekanntmachung des Satzungs- Dieser Plan ist  der Urkundsplan.
StraBenkdrpers erforderlich sind/Aufschiittungen in der Fassung vom  27.08.1997 | beschlusses, sowie Ort und Zeit der
(BGBI I'S. 2141) in  Verbindung  mit Auslequng  gemdB S 10 (3) BauGB Dieser  Plan  stimmt mit dem
Planunas— und S 7 der Gemeindeordnung in der in  der Fassung vom  27.08.1997 Urkundsplan  und  den darauf
Baudezernat g_ Fassung vom 14.07.1994 (GVNW. S. 475) (BGBI. I 'S. 2141) st verzeichneten Vermerken  lberein.
Bauaufsichtsamt vom Rat der Kreisstadt Siegburg am 05.04.2006...
UM ececerirceeomenenisssoneos 23.03.2006 erfolgt.
erneut als Satzung beschlossen worden.
A Guckelsberger Guckelsberger Siegburg, den ..., 06.04.2006...
Techn. Beigeordneter Amtsleiterin Siegburg, den 97.07.2006
Abteilung Stadtplanung
(Siegel) gez. F. Huhn (Siegel) gez. F. Huhn (Siegel)
Latsch Latsch Berno | e BUrgerme|3ter e [
Abteilungsleiter Sachbearbeiter Gezeichnet




