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- Planungsamt -
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 23/4 umfal3t ein Gebiet in der Gemarkung Siegburg, Flur
10, und zwar den Bereich zwischen Bonner Straf3e, Hohenzollernstralle,
Ludwigstral’e, Katharinenstral3e (Berliner Platz) und der Trasse der Deutschen
Bahn.

Die Plangebietsgrenze ist durch eine unterbrochene Linie im Plan festgesetzt.
Der Bebauungsplan besteht aus zwei Blattern.

Die Lage im Stadtgebiet ist durch einen Stadtplanausschnitt in einer Ubersicht im
MafR3stab 1 : 5000 dargestellt.

Allgemeines

Die Kreisstadt Siegburg beschlo am 18.03.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/4.

Das Plangebiet liegt gemal Gebietsentwicklungsplan fiir den Rhein-Sieg-Kreis im
"Wohnsiedlungsbereich Siegburg". Dieser ist im Flachennutzungsplan der Stadt
als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt fir das Bebauungsplangebiet
Wohnbauflache, Mischgebiet und Flache fiur den Gemeinbedarf (Zweckbe-
stimmung Schule) dar. Geringfugig wurden Flachen fur Bahnanlagen nachrichtlich
tbernommen. Im Bebauungsplan sollen jedoch im unmittelbaren Bereich der
Bahntrasse zwei Kerngebiete festgesetzt werden. Damit diese aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden, werden dessen Darstellungen geéndert.
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Das Verfahren zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den
erforderlichen Darstellungen Kerngebiet (MK) und auch der im Bebauungsplan als
PlanstralRe vorgesehenen ortlichen Hauptverkehrsstralle ist eingeleitet. Zur
Anderung des Flachennutzungsplanes wird derzeit die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB durchgefihrt. Es kann davon ausgegangen werden, dafl3 nach
Wirksamkeit der Flachennutzungsplanéanderung der Bebauungsplan Nr. 23/4 im
Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Planinhalt
Die geplanten Festsetzungen werden wie folgt begriindet:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in dem Stadtbereich, der aus
folgenden Griinden einer stadtebaulichen und verkehrsplanerischen Neuordnung
bedarf:

Die Kreisstadt Siegburg ist seit nahezu 140 Jahren Uber die Schiene von Koln zu
erreichen. Die heutige Stadtbahn aus Richtung Bonn endet seit der Jahrhundert-
wende am Bahnhof. Durch diesen Bahnhof wird als elementarer Bestandteil des
europaischen Hochgeschwindigkeitsnetzes und als kiirzeste, schnellste und wirt-
schaftlichste Verbindung zwischen Kdéln und Frankfurt die Neubaustrecke fur den
ICE geflhrt. Diese ist zur Zeit ebenso im Bau wie die neue unterirdisch angelegte
Endhaltestelle der Stadtbahn. Bereits jetzt ist der Bahnhofsbereich mit dem
bestehenden Busbahnhof der groRte OPNV-Verkniipfungspunkt des ostlich der
Bundesstadt Bonn vorgelagerten Raumes. Dies wird durch den ICE-Haltepunkt
noch gesteigert. Daraus ergeben sich weitreichende Konsequenzen fir das stad-
tebauliche Umfeld des Bahnhofsbereiches.

Mit dem 1995 durchgefihrten stadtebaulichen Ideenwettbewerb hat die Stadt die
ersten Voraussetzungen fir die folgenden Schritte geschaffen. Durch Ratsbe-
schluR wurde bestimmt, dass die beste Arbeit dieses Wettbewerbes die
Grundlage fur die aufzustellenden Bebauungsplane bilden soll.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23/4 sollen die o.a. Ziele planungs-
rechtlich sichern. Dazu z&hlt in erster Linie die ErschlieRung des neu zu gestalten-
den Bahnhofsbereiches auch als Vor- und Abfahrt Gber eine festgesetzte Ver-
kehrsflache anndhernd in der Lage der heutigen Ladestral3e. Diese Planstral3e
wird - als kinftige "Konrad-Adenauer-Allee" - im Flachennutzungsplan durch des-
sen 40. Anderung entsprechend ihrer Bedeutung als ortliche HauptverkehrsstraRe
dargestellt.

Damit ist fur den Individualverkehr Uber die Bonner StralRe (B 484) und die An-
schluf3stelle "Siegburg-Zentrum™ eine direkte Anbindung an die BAB 560 gegeben.
Die daran angrenzenden Baugebiete werden als Misch- bzw. Kerngebiete
festgesetzt, damit sich dort die in der BauNVO festgelegten Nutzungsarten mit
dem Schwerpunkt "hochwertiges Dienstleistungsgewerbe" entwickeln kdnnen. Da-
bei wird gleichzeitig ein Uber die Ausnahmeregelung steuerbarer Anteil an Wohn-
nutzung ermaoglicht.

Fur die Kerngebiete wird jedoch die Einschrédnkung festgesetzt, daf? Einzelhan-
delsnutzung nicht zuléssig ist, wenn zentrenrelevante Sortimentsgruppen gefihrt
werden sollen. Dies erfolgt, weil nach Abwéagung aller Belange der Schutz der
Siegburger Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich héher bewertet wird als
ein ungebremstes und ungesteuertes Wachstum von Verkaufsflachen im Randbe-
reich der Innenstadt bzw. siidwestlich der Bahnlinie.

Im Allgemeinen Wohngebiet sollen einige ausnahmsweise zuldssige Nutzungsar-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, damit dort die Entwicklung
der anderen erlaubten Nutzungsarten mit dem Schwerpunkt der derzeit auch
schon bestehenden Wohnnutzung gesichert wird.



Das Mal3 der Nutzung orientiert sich in den Bereichen Hohenzollern-, Hoch- und
Ludwigstral3e an der vorhandenen Bebauung innerhalb und im Umfeld des Plan-
gebietes und dem Ziel der Planung, an dem Standort die Voraussetzung fur
Neubebauungen bzw. Erweiterungen zu schaffen.

Bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung im Mischgebiet und Kerngebiet
werden die jeweiligen Obergrenzen fir GRZ und GFZ teilweise Uberschritten.

Dies ist erforderlich, damit im Umfeld des OPNV-Verkniipfungspunktes intensive
Nutzungen in verdichteter Bebauung (= sparsamer Umgang mit Grund und
Boden) und punktuell in stadtebaulichen Dominanten ermdglicht werden. Ausge-
glichen wird diese Verdichtung durch die Freiraume, die sich durch Bahnanlagen
und Verkehrsflachen (PlanstraRe als Allee, verkehrsberuhigter Berliner Platz)
bilden.

Die Uberbaubare Verkehrsflache im Kerngebiet des Berliner Platzes wird
einschliel3lich Luftgescho3 zwingend zweigeschossig festgesetzt, damit eine
Uberbauung in diesem Ausmaf gesichert wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet Hohenzollern-/ Bonner StralRe
werden maximale Wandhohen festgesetzt, damit eine unerwiinschte Hohenent-
wicklung auf der Basis der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse nicht erfolgen
kann.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden insgesamt durch Baugrenzen
abgegrenzt und so umfahren, dafl} die Bebauungsabsichten nach den jeweiligen
Bedirfnissen unter Berlcksichtigung der sonstigen planungsrechtlichen Festset-
zungen realisiert werden kénnen.

Fur die Uberbaubaren Flachen zwischen Hohenzollern- und HochstraRe wird
geschlossene Bauweise festgesetzt, damit im Hinblick auf die Uberwiegend
geringen Grundstlcksbreiten eine praktikable bauliche Nutzung erfolgen kann.

Vor Garagen sollen auf den Grundstiicken Einstellplatze von mindestens 5,00 m
verbleiben, weil damit der Verkehrsflu3 geférdert werden soll.

Die zur ErschlieRung der geplanten Bebauung notwendigen Verkehrsflachen sind
am Berliner Platz und fiir die daran angrenzenden Stral3en als solche mit beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt, damit spéter ein verkehrsberuhigter Ausbau
maglich ist. Den genauen Ausbau legt eine Planung fest, die mit den Anliegern
abgestimmt wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sollen mit der Stadt abgestimmt wer-
den, damit eine ungeordnete und verstreute Bebauung - insbesondere auf den
nicht Uberbaubaren Flachen - die das Umfeld verunstalten kann, unterbleibt.

Als Dachform wird teilweise Satteldach festgesetzt, weil diese einerseits
ortstypisch und andererseits im Bestand liberwiegend vorhanden ist.

In den Kerngebieten und den Mischgebieten an der Planstral3e wird keine
Dachform festgesetzt, um bei mehrgeschossigen Neubauten die notwendige
Gestaltungsfreiheit zu ermdglichen.

Dies gilt auch fur die nur ein- und zweigeschossige Bebauung der Mischgebiete.

Dachaufbauten werden in Bezug auf die Dachlange und im Bereich lber den
maximal zulassigen Vollgeschossen eingeschrankt, damit nicht die stadtebauliche
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Wirkung eines zusatzlichen Vollgeschosses lber die maximale Wandhohe hinaus
entsteht.

Mit den eingeschrankten Festsetzungen beziglich der Gesamtlange von
Dachgauben und Dacheinschnitten soll ebenfalls erreicht werden, dass auch nach
Ausbildung von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten die festgesetzte
Geschosszahl am Geb&ude ablesbar und die Dachlandschaften zum gré3ten Teil
erhalten bleiben.

Das Geléande der Schulen an der HochstralRe wird an seinen heutigen Grenzen -
mit Ausnahme des Bereiches der Stadtbahntrasse ( in Troglage ) - als “ Flache flr
den Gemeinbedarf “ mit der entsprechenden Zweckbestimmung festgesetzt.

Uberbaubare Flachen und ein MaR der baulichen Nutzung werden nicht festge-
legt, damit bei eventuell erforderlichen Vorhaben die Flexibilitdt gewahrt bleibt.

Fir das (stadtische) Grundstiick an der Ecke Hohenzollern-/Ludwigstral3e, fur das
derzeit noch im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 22/2 seit 1965 eine Bebauung
festgesetzt ist, wird Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festge-
setzt. Die Flache ist schon seit Jahrzehnten als Griinanlage gestaltet. Eine Bebau-
ung ist nicht mehr beabsichtigt.

Umweltvertraglichkeit

Schutzgebiete i.S. der Natur- und Landschaftsschutzgesetze bestehen im Bereich
des Bebauungsplanes nicht.

Die Kennzeichnung der Altstandortflachen sowie die textlichen Festsetzungen
dazu erfolgen, damit kontaminierte Bereiche erkannt, beseitigt oder gesichert und
damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet werden.

Im Rahmen der Aufstellung und Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die
Eingriffsregelung gem. Bundesnaturschutzgesetzes in die Abwégung einbezogen,
jedoch dabei dem Belang der verdichteten Misch- und Kerngebietsnutzung an
diesem Standort ein hoherer Stellenwert eingerdumt und damit zu Gunsten der
hier angestrebten stadtebaulichen Ziele entschieden.

In diesem Bebauungsplan sollen jedoch gemal des heutigen 6kologischen Stan-
dards Begrinungsmalnahmen festgesetzt werden, so dass es insgesamt zu einer
Verbesserung kommt.

Dies insbesonders, weil das Plangebiet schon mindestens seit der Jahrhundert-
wende durch verschiedenste Bahnanlagen und gewerbliche Nutzungen versiegelt
ist. Die Grunflache Ecke Hohenzollern-/Ludwigstrale wird erhalten und ist nicht
mehr flr eine Bebauung vorgesehen. Durch die Baumschutzsatzung geschitzter
Baumbestand wird erhalten, z. B. am Berliner Platz, auf dessen Flache durch eine
spatere Ausbauplanung weitere Bepflanzungen erfolgen werden.

Weitere Baumpflanzungen erfolgen fiur die Verkehrsflachen der Planstral3e (klnfti-
ge Konrad-Adenauer-Allee) zwischen Bonner- und Mabhrstral3e. Hier wird durch
textliche Festsetzung gesichert, dass die in dem Bauentwurf festgelegten Baum-
pflanzungen einschlie3lich Bonner- und Mahrstraf3e durchgefihrt werden.

Dachbegrinungen sind ausdrtcklich zulassig, damit eine Verringerung der Ab-
strahlungsflachen eintreten kann, was sich positiv auf das Stadtklima auswirkt.



VI.

Gemal § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz NW ist das Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten
Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwas-
serbehandlungsanlage zugefihrt wird oder werden soll, ist von der Verpflichtung
nach Abs. 1 ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhaltnismaRig hoch ist.

Nach eingehender Abwagung werden - Uber die vorgesehenen textlichen Festset-
zungen hinaus - keine weiteren hinsichtlich der Art und Weise der Behandlung des
Niederschlagswassers getroffen.

In diese Abwégung wird folgendes miteingestellt:

In der Kanalisationsnetzplanung der Stadt Siegburg ist das Bebauungsplangebiet
sowohl was die Schmutzwasserfracht als auch das Niederschlagswasser anbe-
trifft, mit eingerechnet.

Eine entsprechende Planung wurde bereits unter Berlicksichtigung der laufenden
Baumalinahmen der Deutschen Bahn (ICE), der Stadtbahn und der vorgesehenen
Nutzungen erarbeitet.

Im Rahmen der detaillierten Gebaude- und Freiraumplanungen in Anlehnung an
den stadtebaulichen Entwurf des ersten Preises des Ideenwettbewerbes sind je-
doch auch Grinflachen vorgesehen, die fur eine Versickerung des Oberflachen-
wasser herangezogen werden.

Bodenordnende MalRnahmen

Im Planbereich sind bodenordnende MalRhahmen erforderlich. Sie sollen hinsicht-
lich der Zuschnitte der Baugrundstticke geméal3 den vorgeschlagenen Grenzen so-
wie der Verkehrsflachen zunachst auf freiwilliger Basis erfolgen.

Flachen, die nicht fir offentliche Zwecke in Anspruch genommen werden, sollen
privatisiert werden.

Kosten und Finanzierung

Durch Stral’en- und Kanalausbau entstehen der Stadt Siegburg Kosten, die tber-
wiegend satzungsgemall umgelegt bzw. zum notwendigen Anteil durch die Stadt
bereitgestellt werden.

Grunderwerb ist dafiir erforderlich.

Die Finanzierung der Durchfiihrung soll durch die Stadt Siegburg gemaf lhrem

Stral3en- und Kanalbauprogramm im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten erfol-
gen.



VII. Anlagen

1. Bauentwurf Planstraf3e - Ingenieurblro Rudolf Goyke - 1997/98
2. Umweltgeologische Untersuchungen - Spitzlei & Jossen - Juli 1998
3. Geotechnisches Gutachten Spitzlei & Jossen - Juli 1998

Aufgestellt:
Siegburg, den 15.12.1998
Im Auftrag:



