Seite 1/3

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 2/11,
in Kraft getreten am 30.11.1984

(s. 8 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18.08.1976 / BGBI | S. 2256, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.07.1979 BGBI S. 949)

l. Raumlicher Geltungsbereich
II.  Allgemeines
lll.  Bodenordnende und sonstige MaRBhahmen

IV. Kosten und Finanzierung

Raumlicher Geltungsbereich

Das vom Bebauungsplan erfal3te Gebiet wird durch eine schwarze unterbrochene
Begrenzungslinie gekennzeichnet. Es wird begrenzt durch die Muhlenstral3e, die
Mauer am Michaelsberg zwischen Muhlenstrae und Mihlentorplatz, den Mihlentor-
platz und die Zufahrt zum Muhlentorplatz.

Allgemeines

Fur das Plangebiet gelten z. Zt. Festsetzungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 2 aus
dem Jahre 1956: Mischgebiet, zweigeschossige geschlossene Bauweise, Bauzeile
an der MihlenstraRe in 11 — 14 m Tiefe, im rickwartigen Gelande private Grinflache.
Verbreiterung der Mihlenstral3e. Diese Festsetzungen entsprechen nicht den derzei-
tigen Ansprichen an Grundstiicksnutzung in Innenstadtbereichen. Die Mehrzahl der
im Plangebiet liegenden Grundstiicke ist im Eigentum der Stadt. Es ist seit langerer
Zeit vorgesehen, diese Grundstiicke einer ,herausragenden® Nutzung zuzufiihren bei
Verdichtung der Bebauung. Unter anderem deshalb wurde im Flachennutzungsplan
der Stadt hier ein Kerngebiet dargestellt und nunmehr im Bebauungsplan festgesetzt.
Auf der stadt. Flache soll ein Hotel fir gehobene Anspriche errichtet werden. Fir
diesen Komplex ist eine Tiefgarage vorgesehen mit Zufahrt Gber einen Fuf3- und
Fahrweg an der Mauer des Michaelsberges. Der v.g. Weg darf als offentlicher FuR3-
weg genutzt werden. Die derzeitige Breite der Mihlenstral3e wird aus kulturhistori-
schen Grinden beibehalten, die Festschreibung erfolgt durch die festgesetzte Bauli-
nie, an die angebaut werden muf3. Diese Festsetzung beruht auf der Ermachtigungs-
grundlage des § 103 (1) Nr. 6 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbin-
dung mit 8 4 der 1. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom
29.12.1960 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir Nordrhein-Westfalen 1960 S. 433). An
der Bauzeile der MihlenstralRe sind jedoch erdgeschossige Arkaden fir die 6ffentli-
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che Nutzung (FuRgangerverkehr) vorgesehen, da die derzeitigen Blrgersteigbreiten
teilweise unzureichend sind. Diese Festsetzung soll bei Neubebauung von Grundsti-
cken realisiert werden.

Die Hohen von Gebauden im sidlichen Plangebiet werden unter Berlcksichtigung
der vorhandenen Anschlubebauung und insbesondere des Baudenkmals ,Haus auf
der Arken“ auf die Hohen der z. Zt. im sidlichen Plangebiet vorhandenen Gebaude
begrenzt. In Richtung Michaelsberg kénnen héhere Gebaude errichtet werden.

Die Art der Nutzung gem. Zulassigkeitskatalog des § 7 BauNVO (Kerngebiet) wird flr
den Bereich aufRerhalb der festgesetzten Hotelnutzung aus nachstehend aufgefiihr-
ten Grinden erweitert bzw. teilweise eingeschrankt.

Bei dem Plangebiet handelt es ich um einen Teil eines Kerngebietes in Randlage,
dessen Struktur noch stark vom Wohnen gepragt wird. Die Erdgeschosse und z.T.
Obergeschosse werden in der Regel geschéftlich und gewerblich genutzt. Im Gebiet
sind einige Schank- und Speisewirtschaften vorhanden. In der Nahe befindet sich das
Kreishaus.

Erwiinscht ist die Entwicklung zu einem Geschéftsgebiet mit vielfaltiger Struktur unter
Beibehaltung des Wohnens, um einer Entvdlkerung des Gebiets entgegenzuwirken.
Deshalb wird im Bebauungsplan die Zulassigkeit von sonstigen Wohnungen im Sinne
des § 7 (2) 7. BauNVO in den Obergeschossen festgesetzt.

In einem Teil des Plangebiets ist die Ansiedlung eines Hotels vorgesehen. Hier be-
steht die Gefahr, dal3 wegen des Hotels Vergnigungsstatten aller Art, Pornoladen
etc., sowie Schank- und Speisewirtschaften verstarkt angezogen werden, dal andere
Geschafts- und Gewerbebetriebe aus dem relativ kleinen Plangebiet und seiner Um-
gebung verdréangt werden und das Niveau erheblich absinkt. Eine derartige Entwick-
lung ware dem Bestand des geplanten Hotels fir gehobene Anspriiche keineswegs
forderlich. Ferner scheint die uneingeschrénkte Zulassung von weiteren Betrieben
des Beherbergungsgewerbes bedenklich, da auch diese zu einem Umkippen der Ge-
bietsstruktur beisteuern kénnte. Deshalb sollen im Bebauungsplangebiet aul3erhalb
des Hotelbereiches Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes nur ausnahmsweise zulassig und Vergniigungsstatten, Sexshops
und Pornolédden unzuldssig sein. Die Ansiedlung der letztgenannten Einrichtungen
soll auf das Stadtzentrum bzw. auf sonstige Gebiete, in denen derartige Anlagen be-
reits vorhanden sind, beschrankt bleiben.

Ferner soll die Ansiedlung grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen aus-
geschlossen werden, da die verkehrsmafRige Anbindung des Gebietes flr derartige
Anlagen vollig unzureichend wére.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes wurden nach der offentlichen Aus-
legung aufgrund der zum Entwurf hinsichtlich des Nutzungsmalles eingegangenen
Bedenken und Anregungen geringflgig gedndert, bzw. korrigiert. Die Grundziige der
Planung wurden davon nicht bertihrt. Das gemanR § 2a (7) BBauG durchgefiihrte Be-
teiligungsverfahren erbrachte keine Bedenken oder Anregungen.

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen

Zur offentlichen Nutzung der geplanten Arkadenflaiche auf privaten Grundsticken
sind Ordnungsmalnahmen erforderlich. Sie sollen auf privater Basis erfolgen.
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AVA Kosten und Finanzierung
Bei Durchfihrung des Bebauungsplanes und ohne Berticksichtigung von Anliegerleis-
tungen werden der Stadt bei 0.g. Ordnungsmal3nahmen voraussichtlich folgende -
berschlaglich ermittelte Kosten entstehen:
ca. 12.000,00 DM.

Diese Planungsdurchfiihrung wird von der Stadt Siegburg finanziert.

Aufgestellt:

Siegburg, den 22. Juni 1984
Planungsamt

Der Kreisstadt Siegburg

gez. Land



