BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 105,
in Kraft getreten am 13.07.1988

(gem. 8§ 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.08.1976 / BGBI. | S. 2256,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 / BGBI. | S. 949)

l. Raumlicher Geltungsbereich

II. Allgemeines

. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW
IV. Bodenordnende und sonstige MaRhahmen

V. Kosten und Finanzierung

R&umlicher Geltungsbereich

Das vom Bebauungsplan Nr. 105 erfal3te Gebiet wird durch eine unterbrochene
schwarze Begrenzungslinie gekennzeichnet

Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Siegburg stellt fuir die Flurstiicke entlang der
Talsperrenstraf3e ,Wohnbauflache" dar. Im norddstlichen Bereich ist das Flurstiick Nr.
52 teilweise als ,Flache fur Landwirtschaft‘ und teilweise als ,Flache fir Forstwirt-
schaft* dargestellt.

Der Rat der Stadt beschlof3 in seiner Sitzung am 06.11.1986 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 105. Die darin geplanten Festsetzungen werden wie folgt begrin-
det:

Das jetzige Fabrikgebaude, welches dem Verfall ausgesetzt ist, soll abgebrochen
werden und statt dessen soll auf den Flurstiicken eine Wohnbebauung planungs-
rechtlich gesichert werden. Die Erschlie3ung erfolgt durch die bestehende Talsper-
renstralie.

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht entlang der Talsperrenstral3e eine 1-geschossige
Bauweise als Reines Wohngebiet vor. Im Hinblick auf die Nahe des angrenzenden
Waldes ist eine lockere bauliche Nutzung anpassend an die angrenzende bestehen-
de Bebauung vorgesehen. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 9
Abs. 1 Ziffer 25 BBauG entsprechend mit einheimischen Laubbaumen und Laub-
strauchern zu gestalten, damit einerseits ein harmonischer Ubergang zum bestehen-
den Laubwald erreicht und andererseits die Versiegelung der Oberflachen madglichst
gering gehalten wird.

Die auf den Flurstiicken Nr. 49 und 52 bestehende Ahornbaumgruppe ist durch den
arteigentimlichen Wuchs (mehrstdmmig) erhaltenswert.

Fir ca. 1.600 gm Flache auf dem Flurstiick Nr. 52 wird ,Flache fur Forstwirtschaft*
statt einer aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden ,Flache fur Landwirt-
schaft” festgesetzt, weil das Flurstiick im norddstlichen Bereich nach dem Landes-



forstgesetz mit Wald bestockt ist. Im brigen kénnte diese Flache durch die starke
Hanglage nur erschwerend landwirtschaftlich genutzt werden. Da es sich nur um eine
geringe Grundstiicksflache handelt, kann davon ausgegangen werden, dass dafir ei-
ne Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich wird.

Die Festsetzungen basieren Uberwiegend auf der Darstellung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Siegburg und beinhalten Anregungen aus der Blrgeranhérung, die
am 2.6.1987 stattgefunden hat.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW

Die als Festsetzung aufgenommenen ortlichen Bauvorschriften erfolgen aus folgen-
den Grunden:

Durch die Festlegung der Lange der stehenden Dachfenster soll verhindert werden,
dafld unmafige Dachausbauten das Gesamtbild im negativen Sinne beeinflussen.

V. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen
Bodenordnende MalRnahmen werden aufgrund der Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht erforderlich, da die gesamten offentlichen StraRenflachen im stadt. Be-
sitz sind.
Zur Herstellung der neuen Grundstiickszuschnitte im Planbereich sind bodenordnen-
de MalRRnahmen erforderlich. Sie sollen auf freiwilliger Basis erfolgen.

V. Kosten und Finanzierung
Bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes und ohne Berticksichtigung von Anlie-
gerleistungen werden der Stadt Siegburg voraussichtlich folgende Uberschlaglich er-
mittelten Kosten entstehen:
Kanalbaukosten einschl. Wiederherstellung
der Fahrbahndecke 250.000,00 DM
Anlegung eines 2 m breiten Gehweges 18.000,00 DM
Gesamtkosten: 268,000,00DM
Die Finanzierung der Durchfiihrung soll nach Dringlichkeit gem. dem Kanal- und
StralRenbauprogramm der Stadt Siegburg im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten
erfolgen.

Aufgestellt:

Siegburg, im Juni 1987

gez. Land

Planungsamt der Kreisstadt Siegburg



Ergénzung der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 105

Aufgrund von Bedenken und Anregungen seitens des Staatlichen Forstamtes Siegburg, des
Grunflachen- und Friedhofsamtes der Stadt Siegburg und des Oberkreisdirektors des Rhein-
Sieg-Kreises wurde der Planentwurf in nachstehenden Punkten geandert:

Die Uberbaubaren Flachen werden geringfiigig abgedndert und nach Sidosten ver-
schoben, um die im Bebauungsplanentwurf angenommene 8-stammige Ahorn-
Baumgruppe aus 0kologischen Griinden und aus der Sicht des Landschaftsschutzes
zu erhalten.

Die im Entwurf vorgesehene Waldflache wird um 12-14 m nach Nordosten zurtickge-
nommen und statt dessen als ,,Grinflache” ausgewiesen, damit der geforderte Ab-
stand von 30 m zwischen der Uberbaubaren Flache und der Waldflache erreicht wird.

Die textlichen Festsetzungen hinter dem 1. und 6. Spiegelstrich werden gestrichen,
da die Rechtsgrundlagen schon durch die BauNVO und der Verordnung tber die
Landschaftsschutzgebiete vorliegen.

Durch diese geringfiigigen Anderungen des Entwurfes werden die Grundziige der Planung
nicht berihrt, das verfahren gemal 8§ 3 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt.

Aufgestellt:
Siegburg, im November 1987
gez. Land

Planungsamt der Kreisstadt Siegburg

Ergénzung der Begriindung zum Beitrittsbeschlul3

Aufgrund der Festsetzung eines Teilbereiches des Bebauungsplangebietes als Landschafts-
schutzgebiet gemald Landschaftsgesetz NW ergibt sich eine Reduzierung des Plangebietes.
Diese Abgrenzung folgt der 6rtlichen Topographie (Béschungsful? der Hanglage). Die nach
Landesforstgesetz erforderliche Umwandlung Waldflache in private Grinflache zwecks Zu-
lassigkeit der Wohnbebauung entlang der TalsperrenstralRe erfolgte durch den Eigentiimer
bei der Unteren Forstbehorde.

Aufgestellt:
Siegburg, im Mai 1988

gez. Land

Planungsamt der Kreisstadt Siegburg



Kreisstadt Siegburg

Der Stadtdirektor

- Abt. 611 -

plan.8/he Seite 85 Anlage 20

Punkt 14 E;

der Einladung zur 6ffentlichen Sitzung des Planungsausschusses am 14./15.06.1988

Betr.: Bebauungspisn Nr. 105

Gebiet: 6stlich der Ortslage Minehshecke, norddstlich der TalsperrenstraSe
hier: BeitrittsbeschluB

1.

2.

SIEGBURE

Sachverhalt:

Mit Verfiigung vom 21.04.1988 hat der Regierungspriisident den Bebauungsplan Nr. 105 mit folgender Auflage
zurilckgegeben:

"Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht, wenn der im Landschaftsschutz gelege-
ne Bereich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen wird." 4

Grund: :

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Gebiet, das der Regierungsprésident (als hohere Landschaf tsbe-
hérde) gem. § 42 a Landschaftsgesetz durch ordnungsbehordliche Verordnung als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen hat. Nach der im Ministerium und beim RP vertretenen Rechtsauffassung ist es nicht zuldssig,
solche Gebiete in den rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes einzubeziehen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Auflage durch Beitrittsbeschlufl beizutreten. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde entsprechend ergiinzt.

BeschluBentwurf:

Der PlanungsausschuB empfiehlt dem Rat der Stadt folgenden Beschlufi:

"Der Rat der Stadt tritt der Auflage des Regierungsprisidenten vom 21.04.1988 zum Bebauungsplan Nr. 105
in folgender Form bei:

Die auf dem Flurstiick Nr. 52 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene Fldche wird aus dem r#umlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 herausgenommen. Die Plangebietsgrenze wird berichtigt und der
Bebauungsplan in dieser Form gem. § 12 Baugesetzbuch bekanntgemacht."

Siegburg, 13.05.1988
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