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Bestandtell des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Ist der Vorhaben- und Erschlieldungsplan .

KREISSTADT SIEGBURG
=EBAUUNGSPLAN NR. 16/2

Textliche Festsetzungen Hinweise
1)) Art der baulichen Nutzung 7.) Passive Schallschutzmaf3nahmen 1) Fluglarm
(8 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO) (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) . ) L .
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Larmschutzzone C gem.
Di & 4(2 ite BauNV lassi hank- i irtsch i i Armi
ie gemald § : (2) zweite BauNVO zulassigen Schank- und Speisewirtschaften 7.1) GeméR schalltechnischer Untersuchung (Anlage zur Begriindung) wird im Plangebiet Landesen twicklungsplan. Hieraus werden Schutzmafinahmen vor Fluglarm im Umfeld des
sind ausgeschlossen. folgender Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Tabelle 3) festgesetzt. internationalen Verkehrsflughafens Kdln/Bonn notwendig. Um den Nachtschlaf zu schiitzen,
Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind erfolgt eine bauakustische Dimensionierung der Aulienbauteile tiber den Anforderungswert
ausgeschlossen. nach DIN 4109. Die Berechnungsgrundlagen, deren Ergebnisse sowie die zugehorige
Raumart Beurteilung sind in der Larmschutztechnischen Stellungnahme (Anlage zur Begriindung)
Larmpegelbereich ATr?grﬂgm%gel erf.R” ...des AuBenbauteils in dB erlautert.
2. Zulassigkeit des Vorhabens LPB Aufenthaltsraume in | .. . .
[ ) (8 12, Abs. 3a BauGB) (LPB) dB(A) Wohnungen u.a. | Buroraume Hua 2.)  StraBenverkehrslarm
Nach 8§ 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen v 66 bis 70 40 35 Zur Ermittlung des StrafRenverkehrslarms wurde die BAB A3, die Bundesstrafl3en B56 und
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung B484, die LandstrafRe L16 (,Aulgasse”) sowie die Gemeindestraf3en ,,Am Broichshauschen”
sich der Vorhabentréger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des 1) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm und ,,AdaIbert-Stifter—_StraBe“ _hera_mgezogen. Die_hieraus entste_hender_l Emissionen,_die
C\ Durch fiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages aufgrund der in den Raumen ausgetibten Tatigkeit nur einen untergeordneten B_e_zrechnungsergebnlsse sowie die daraus resultierende B__eurtellung sind Bestandteil der
\ sind zuléassig Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Larmschutztechnischen Stellungnahme (Anlage zur Begrindung).
7.3 re i 3.)  Recycling Baustoffe
' / > 3) (ggag:rlbzgl'fgizggﬁzbn?n §6 16 1. 18 BaUNVO) Danach sind passive Schallschutzmanahmen entsprechend dem in der ' yeind
' ' R ' Planzeichnung dargestellten La&rmpegelbereich an den AuRenbauteilen von Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
3.1) Hoéhe baulicher Anlagen AufenthaltsrAumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/ Ausgabe Nov. 1998) Erlaubnis zul&ssig.
Dachfirste bzw. die héchst gelegenen Punkte der baulichen Anlagen diirfen die zu treffen. _
Hohe 102,00 m tiber N.H.N. nicht Giberschreiten. 4) Abfallwirtschaft
7.2) Bei schalltechnisch wirksamen Fenstern sind in dem Larmpegelbereich IV . . . .
fensterunabhangige Liiftungsanlagen einzubauen. Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstuicke anfallende bauschutthaltige oder
4) Flachen fiir Stellplatze und Garagen organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemar zu
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) 7.3) Durch Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende entsprggn. Die I_Entsorgung;wege des a_bzufahrende_:n Bodenaushub; sind vor dgr Apfuhr im
Oberirdische Carports und Garagen sind ausgeschlossen. Luftschalldammung der AuRenbauteile nachzuweisen. Der Nachweis Uber die Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,,Gewerphche AbfaIIW|n§cha ’ anzu_ze|gen._Dazu ist die
ordnungsgemaRe Ausfiihrung der LarmschutzmaRnahmen, hat nach DIN 4109 zu Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis der Einbaustelle
erfolgen. Die Bescheinigung ist von einem staatlich anerkannten Sachverstandigen vorzulegen.
5.) Private Grunflache fur Schallschutz auszustellen. 5 A h
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch den ) Artenschutz
P oo : . . Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere Maf3nahmen ausreichen. . . .
Die private Grunflache ist nach den Vorgaben im Landschaftsplanerischen 9 9 gering Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens zur
Fachbeitrag (integrierter Bestandteil der Begriindung) zu gestalten. Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gem. den
Innerhalb der zu begrinenden Flache durfen lediglich semiversiegelte Zufahrts- und 8.)  Anpflanzung und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durchgefhrt.
Aufstellflachen fur die Feuerwehr in notwendigem Umfang hergestellt werden. (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)_ Die ,Artenschutzpriifung® (Anlage zur Begriindung) hat ergeben, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes planungsrelevante Arten (Fledermause und Végel) potenziell
. 8.1) Anlage von Rasen und Zierpflanzenrabatten vorkommen kénnen.
6.)  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 BNatSchG konnen durch die Umsetzung der
BOden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGBL GemaB MaBna_hmerlplan des LandSChaﬁSpflegeriSChen Fachbeltrages (Anlage zur festgesetzten Vermeidungs_, Minderungs_ und CEF-MalRnahmen ausgesch]ossen werden.
Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 des gzg;nsgggz)i::n::rseunngsbiust; rl]t:r?W' unversiegelten Flachen gartnerisch mit Einzelheiten sind auch im Umweltbericht beschrieben.
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) werden folgende MaRnahmen festgesetzt: P g '
6.1) Jahreszeitliche Rodungs- und Abrissbeschrénkung 8.2)  Pflanzung von standorttypischen Gebuschen 6.) Kampfmittelbelastung
6.1.1) Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Vogel- und Fledermausarten gem. 8.2.1) In den Randbereichen des Plangebietes wird gem. Landschaftspflegerischem Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet.
§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG istim Plangebiet die Rodung vorhandener Gehdlze Ftacr:jbitrag (|Eteg?3ergg'r BﬁSta?dtte" de: I?egrundung) die Pflanzung von Seitens des zustandigen Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf
von Oktober bis Februar durchzufhren. T:Srn dgntlefst);jgerecz‘gsglzi?rui?u%:?szt bro 1.5 bis 2,0 qm Fléiche eine der wird eine geophysikalische Untersuchung der zu Uiberbauenden Flache empfohlen. Sofern
6.1.2) Die Abrissarbeiten vorhandener Geb&aude sind bis spatestens Ende Februar zu nachfolgenden Pflanzen zu setzen: ’ ’ es nach 1 945 Aufschuttunge_zr_l gegeben hat’ sind d'es? bis auf an Geldndeniveau von 1.945
beginnen, so dass ein potenzieller Brutbeginn von Haussperling und abzuschieben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine
Gartenrotschwanz vermieden werden kann. . . anderen Grunde dagegen sprechen, zweckmafigerweise mit Baubeginn durchgefuihrt
gornlu S san?lumea zlutrqfrlﬂ ﬁmﬁ geII werden. Einzelheiten sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.
6.1.3) Ein bis zwei Wochen vor Beginn von Abrissarbeiten ist eine weitere Begehung zur CO? us avefiana E_e Wqﬁp Ic f}N %S; e . . . . .
x85.18 Erfassung von Fledermausen in den Gebauden durchzufiihren. Sollten schlafende ralaegus monogyna Ingr '9‘” elisdorn Erfolgen zu.satzllche Er(.j'arbe|ten mit erh.ebh(?hen rnechan.lschen Belastungen wie ) )
Tiere entdeckt werden. sind diese fachmannisch in einen Fledermauskasten Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere
umzusiedeln. ' Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierbohrungen im
Rosa arvensis Kriechrose Regierungsbezirk KéIn“ zu entnehmen.
Rosa canina Hundsrose
6.2) Tageszeitliche Bauzeitenbeschrénkung Salix caprea Salweide 7.) Abstand zum Waldrand

H+STG Sambucus nigra Schwarzer Holunder

6.2.1) Im Plangebiet sind Bauarbeiten generell am Tage durchzufiihren. Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW weist auf folgende Gefahren und Erschwernisse

PDmax.15° Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball ol 7 ) b
6.2.2) Sind nachtliche Arbeiten nicht zu vermeiden, sind die Larm- und Lichtemissionen auf Acer campestre Feldahorn hin, die durch den geringen Abstand zum Waldrand nicht ausgeschlossen werden konnen.
ein Minimum zu begrenzen. Lampen sollen die Baustelle von oben beleuchten. Zum Alnus glutinosa Schwarzerle - Durch umstiirzende Baume kénnen Menschen und Gebaude zu Schaden kommen
Schutz von Zugvdgeln ist eine Bestrahlung in den Himmel unzulassig. Carpinus betulus Hainbuche - Waldbrande kénnen leicht auf die Bebauung tbergreifen.

- Die Waldflachen selbst sind brandgeféahrdet, da Waldbrande haufig von bebauten

Bereichen ausgehen.
6.3) Technische MaRnahmen 8.2.2) Durch eine sach- und fachgerechte Pflege sind die Gehdlze dauerhatft in ihrem

Bestand zu sichern.

Es werden keine Feuerungsanlagen in den neu zu errichtenden Gebauden eingebaut, die
mit fossilen Brennstoffen betrieben werden. Durch den Einbau von Warmepumpenanlagen,
die keine offenen Flammen besitzen, kann die Gefahr von Gebaudebranden im zukunftigen
Wohngebiet reduziert werden.

Larm-, Licht- und Schallemissionen sind auf ein Minimum zu begrenzen.

8.3) Pflanzung von standortfremden Einzelbdumen

6.4) Umgebungsschutz

8.3.1) Im Plangebiet sind insgesamt 14 Einzelbdume in folgender Qualitét zu pflanzen. Von
den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten kann in geringem Umfang
abgewichen werden.

Auf 8§ 47 des Landesforstgesetzes (LFoG) wird hingewiesen. Demnach sind im Wald oder in
einem Abstand von weniger als 100 Meter vom Waldrand auf3erhalb einer von der
Forstbehdrde errichteten oder genehmigten und entsprechend gekennzeichneten Anlage
das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgerates sowie
das Lagern von leichtentziindlichen Stoffen nicht zulassig. Die Forstbehérde kann auf
Antrag eine Befreiung von dem Verbot erteilen.

Feuerungsanlagen, die einen den Wald gefahrdenden Funkenflug ausschlief3en, sind
unbedenklich.

Jegliche vermeidbare Beeintrachtigung des Wirkraumes oder der naheren
Umgebung sind zu unterlassen. Baustelleneinrichtungsflachen und Zufahrtswege
sind auf bereits intensiv genutzten Bereichen anzulegen.

Laubb&ume Il. Ordnung (Wuchshohe bis zu 20 Meter)
Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU mind. 18-20 cm
Amelanchier lamarcki Kupfer-Felsenbirne

6.5) Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)

6.5.1) Bis spatestens zum Beginn der Rodungs- und Abrissarbeiten sind an randsténdigen
bzw. licht stehenden Gehdlzen in einer Hohe von 1,5 bis 3,5 Metern sowie einer
Exposition méglichst nach Osten bis Stdosten 3 artspezifische Nisthilfen als
Ersatzlebensraume fur den potenziell im Eingriffsgebiet lebenden Gartenrotschwanz
anzubringen.

8.3.2) Durch eine sach- und fachgerechte Pflege sind die Baume dauerhaft in ihrem
Bestand zu sichern.
Ausgefallene Baume sind spatestens in der nachsten Vegetationsperiode
nachzupflanzen.

6.5.2) Bis spatestens zum Beginn der Rodungs- und Abrissarbeiten sind an randsténdigen
bzw. licht stehenden Geholzen oder Mauerwerk in einer Hohe von 1,5 bis 3,5 Metern
sowie einer Exposition méglichst nach Osten bis Siidosten 5 artspezifische Nisthilfen

el als Ersatzlebensraume fir den potenziell im Eingriffsgebiet oder direktem Umfeld

) lebenden Haussperling anzubringen.

8.4) Anlage von semiversiegelten Wegeflachen

Gemal Mallnahmenplan des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (integrierter
Bestandteil der Begriindung) sind Straf3en-, Wege- und Platzflachen z. T. in
semiversiegelter Form anzulegen.

6.5.3) Bis spatestens zum Beginn der Rodungs- und Abrissarbeiten sind an Gehdlzen oder
Mauerwerk in einer Héhe von 3,0 bis 5,0 Metern 10 Fledermauskasten als Ersatz fiir
den Verlust von potenziellen Quartiersstandorten in Geb&auden und Baumhdhlen
anzubringen. Eine Exposition nach Stiden ist vorzuziehen, wobei eine Beschattung
durch Baume oder Gebaude vorhanden sein sollte. Eine direkte und lange
Besonnung der Kéasten ist zu vermeiden. Die Kasten missen von den Tieren frei
anfliegbar sein, stérende Aste sind zu entfernen.

8.5) Erhaltung von Baumen

8.5.1) Die zum Erhalt festgesetzten 17 Baume sind wéhrend der gesamten Bauzeit durch
einen Zaun sowie fachgerechtes Aufbinden, ggf. Riickschneiden der
Baumkronen/Aste zu schiitzen.

8.5.2) Nach Abschluss der Bautéatigkeit sind die Baume fachgerecht zu pflegen und bei

6.5.4) Die genaue Durchfiihrung der MaBnahmen 6.5.1. bis 6.5.3. ist mit der zustandigen Ausféllen spatestens in der ndchsten Vegetationsperiode nachzupfianzen.

Umweltbehodrde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen. 9.) Baugestalterische Festsetzungen

(8 9 Abs. 4 BauGB)

9.1) Einfriedungen

Als Einfriedung werden ausschlie3lich Maschendraht- und Stabgitterzaune
zugelassen.

9.2) Gestaltung unbebauter Flachen

Im Plangebiet ist entlang der westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
das Gelande hthenmafig zu gestalten. Ausgehend von den vorhandenen Geléande-
héhen im Grenzbereich des Grundstlicks, die in der Planzeichnung eingetragen sind,
ist der Gelandeverlauf auf die geplanten Gelandehdhen zu fihren, die in der Plan-
zeichnung festgesetzt sind.
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i B S W,
| GEMARKUNG: Siegbur FLUR: 1 1
"79 . \""ﬂ T T Strafenverkehrsflachen, ffentlich Einsteigeschacht |. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Baugesetzbuch gburg M. 1:500
WU Lo
J|_| ! l ! | ! ' ! | | Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 1. September 2010
T O / Vorhandene Gebaude Kappe (Schieber) Art der baullchen N utzung G ru nﬂachen (BauGB) im Amts-Blatt der Kreisstadt Siegburg ortsiiblich bekannt gemacht.

in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009

(BGBI. | S. 2585)

Siegburg, den ........cccccviieiiinneene.

Durchfahrt, Arkade (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Unterflurhydrant (8 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Birgermeister

1 o®

7 Topografisch nachgetragenes

D Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
| | Gebaude

Kabelschacht, Kabelkasten Grinflachen, privat

In der Zeit vom 8. September bis 15.September 2010 ist mit dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan und dem

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt worden. Ort und Dauer wurden am 1.September ortsublich bekannt gemacht.

Hohenlage in Meter

o BB bezogen auf NHN

@ Zahl der Vollgeschosse

Planung, Nutzungsregelungen,

Mal3 der baulichen Nutzung

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt

Verordnung uber die Ausarbei-

3 — = — Gemeindegrenze / Bordstein (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MaBnah men und FlaChen fur o ] worden.

: tung der Bauleitplane und die ,

" o . ATy, Mmoo Gemarkungsgrenze — /" StraRensinkkasten MaBnah men zum SCh utZ, ZUr Pﬂege und Darstellung des Planinhalts Siegburg, den ...,

L Il Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmald H

:: T - F|Ul’gl’enze ——Trrrr— Mauer ’ Zur EntWICkIu ng Von Natur und LandSChaﬂ (P|anzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Burgermelster """""""""""""""""""

] STG Staffelgeschoss
\ " | | g (8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom egr;Vorhaben- und ErschlieBugigsplan hat mit dem Entwurf (éﬁqs \éogh:ttj)gngeéggggegﬁzigiiuggzp(leal\ge:r:n der Zeit
Q >~ Flursticksgrenze mit Grenzstein {? StraBenlaterne GRZ04  Grundfiachenzahl 0,4 Anpflanzen von Baumen (s. Pflanzliste in 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Ortund Drcier der Ao wardian gem. S = Ahs ontsiblich bekannt gomaeht

textlicher Fesrsetzung Nr. 3)

GFz0,9 (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Geschossflachenzahl 0,9 Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der Auslegung

benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

—— - — Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

P17
ONO;

Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen

o "o~ "o Hecke

Verordnung uber die bauliche

Baum / Baumscheibe .
Nutzung der Grundstticke

Erhaltung von Baumen Siegburg, den ...

(8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

-~V Zaun PD/FD Pultdach/Flachdach (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Burgermeister
) SOﬂStlge Plan Ze|Chen in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Rat der Stadt Siegburg hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieRlich des Vorhaben- und
TGa Tiefgarage ErschlieBungsplanes am ..........cccccoeeeveeverieenenn, als Satzung beschlossen.
PD Pultdach 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
. L. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Siegburg, den .........cccceevererieriennnnn,
KD Kanaldeckel Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 0°-15° Dachneigung Gesetzes zur Erleichterung von Investionen |
. und der Ausweisung un B_ereltste ung von Birgermeister
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) TGa Tiefgarage Wohnbauland vom 22. April 1993
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage ym = (BGBI. I S. 466) Der Vorhabenbezogene Bebauung splan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt.
o offene Bauweise 1 g CGrenze des raumlichen Geltungsbereichs
Stand: === s (89ADs.7BauGB) Siegburg, den ........cccoceveeeeeeeeen.
’ ————— = Baugrenze (§ 23 Abs.3BauNvVO) L. . ) i Bauordnung fur das Land
: ' Umgrenzug fir Stellplatze, Garagen ] B s
den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis r-------. Gemeinschaftsanlagen, hier : Tiefgarage Nordrhein-Westfalen Hrgermelster
Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. (Landesbauordnung - BauO NRW) Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BaUGB @am .........ccccccovveveervrerinnnnens ortstiblich bekanntgemacht.
A ST Stellplatze
Verkeh rSﬂaChen . Am Tag der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlief3lich des Vorhaben- und
Ein- und Ausfahrt TGa in der Fassung der Bekanntmachung vom ErschlieRungsplanes in Kraft getreten.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ~ = 01. Mé&rz 2000 (GV. NRW. S. 256),

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GV. NRW. S. 863, 975)

Larmpegelbereich IV

Siegburg, StralRenbegrenzungslinie

Geplante Gelandehthe Biirgermeister

bezogen auf NHN

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(88,70)




