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Textliche Festsetzungen
1. MaB der baulichen Nutzung 3.2 Bei schalltechnisch wirksamen Fenstern sind in den L&rmpegelbereichen IV bis VI 3. Abfallwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

Dachfirste bzw. die hochstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen ddrfen die Hohe
74,50 Meter lber Normalhohennull nicht tiberschreiten.

1.1

2. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgelegte Flache ist mit einem Geh- Fahr- und

Leitungsrecht zugungsten der RWE Rhein-Ruhr AG und der Deutschen Telekom AG
zu belasten.

3. Passive SchallschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

fensterunabhéngige Liftungsanlagen einzubauen. Dies gilt auch auBerhalb der
Larmpegelbereiche 1V bis VI fiir Schlafraume, vor denen nachts Beurteilungspegel
von 45 dB (A) Uberschritten werden.

3.3 Durch Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende

Luftschallddmmung der AuBenbauteile nachzuweisen. Der Nachweis Uber die

ordnungs%eméBe Ausfiihrung der La&rmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 zu

erfolgen. Die Bescheinigung ist von einem staatlich anerkannten Sachverstandigen

fir Schallschutz auszustellen. 4.
Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch den

Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.
Hinweise

1. Alistandort

Die Flurstlicke 1754 und 1755 wurden im Rahmen einer Altstandorterfassung als

Verdachtsfléache erfasst und im Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter

der Nummer 5209/1027 registriert.

Durch eine Untersuchung, die im Rahmen der Aufstellung des angrenzenden 5.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 im Oktober 2008 durchgefihrt wurde,

konnte der Altlastenverdacht ausgerdumt werden. Der Grundstlicksbereich wird

seitdem im v.g. Kataster mit dem Hinweis " Verdacht generell ausgeraumt" gefiihrt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Technischen

Umweltschutz unverzlglich zu informieren ist, falls im Rahmen von Aushubarbeiten

verunreinic\;}\z/a Bodenhorizonte angetroffen werden (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutz-
?esetz NRW).

m Bereich von Grinflachen und Hausgérten ist der Einbau von unbelastetem,
kulturfahigem Boden %Mutterboden in einer Starke von > 0,80 m vorzunehmen. Die
Vorsorgewerte gemal3 Anhang 2, Absatz 4.1 Bundes-Bodenschutz- und

Altlastenverordnung (BBodSchV) sind einzuhalten.
Der Beginn der BaumaBnahme auf der betroffenen Teilflache ist dem Rhein-Sieg-

Kreis, Technisches Amt fiir Umweltschutz spatestens acht Tage voher
mitzuteilen.

2. Recyclingbaustoffe

3.1 GemaB schalltechnischer Untersuchung (Anla%e zur Begriindung) werden im
Plangebiet folgende L&rmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.
Raumarten
Larm- MaBgeblicher | Bettenraume in Aufenthaltsrayme in Blrordume und
egel- AuBenlarm- Krankenanstalten Wohnungen, Ubernach- | &hnliches *
Bereich E?_egel zur und Sanatorien tungsraume in Beher-
(LPB) ageszeit bergungsbetrieben,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
. Anforderungen an ds resultierende Schallddmm-MaB des
in dB (A) AuBenbauteils - erf.R'w,res. in Dezibel (dB)
[ 61-65 40 35 30
v 66-70 45 40 35
V 71-75 50 45 40
VI 76-80 ** 50 45
* Soweit der eindringende AuBenldrm aufgrund der ausgelibten Tatigkeit relevant ist
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher

Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige
oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflillungen) ist
ordnungsgemaln zu entsorgen. Die Entsor%ungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche
Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Um Verbotstatbestdnden nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vollstdndig zu vermeiden, ist es erforderlich, den Abriss der Schuppen nicht in der
Zeit durchzufihren, in der eine Nutzung als Wochenquartier stattfindet. Das heifBt ein
Abriss in der Zeit von Juni bis August ist nicht zulassig. In den Ubrigen
Sommermonaten muss, um keine Sommerquartiere zu zerstéren und damit
gegebenenfalls Tiere zu verletzen, zu téten oder zu stéren, der Abriss so

durchgefihrt werden, dass die Tiere mdglichst ohne Schadigung vertrieben werden.

Telekommunikationslinien

das
Die Deutsche Telekom AG weist darauf hin, dass soweit eine Bepflanzung im

Bebauun?/splangebiet erfolgen soll, das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten ist. Einer Uberbauung der
Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
fur die Telekommunikationslinien besteht.

Bei Eingriffen in Grund und Boden im Bereich der vorhandenen Telekommunikations-
linien/ anlagen ist die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der
Deutsr?hlen elekom AG, T-Com, bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)"
einzuhalten.

6. Kampfmittelbeseitigung

Artenschutz

Die Gartenbereiche und Griinflachen im Plangebiet stellen ein geeignetes Jagdgebiet
fur Zwergflederméuse dar, die als Kulturfolﬂer vor allem auch in Siedlungsbereichen
vorkommen. Als Sommerquartiere und Wohnstuben werden Spaltenverstecke an
Gebauden genutzt. Es werden u.a. Hohlrdume unter Flachdachern,
\éVandr:/erkIeldungen und Mauerspalten aufgesucht. Auch Baumquartiere werden
ewohnt.
Innerhalb des Plangebietes stehen die Lagerschuppen in den riickwartigen Bereichen
der vorhandenen Bebauung sowie altere Baume als potentielle Sommmerquartiere und
Wochenstuben (Juni bis August) zur Verfligung. Da die Strukturen keine Frostfreiheit
ewabhrleisten, sind sie als Winterquartiere - hierzu werden in den Monaten
ktober/November bis Marz/April in der Regel Keller und Stollen genutzt - jedoch
nicht geeignet.
Konkrete Hinweise auf das Vorkommen von Zwergfledermé&usen im Plangebiet liegen
nicht vor. Aufgrund der AusstattuncT;\ldes Plangebietes und dessen Lage am Rand des
Siedlungsbereichs in unmittelbarer Nahe der Siegaue ist jedoch von einem

Vorkommen dieser Art auszugehen. verstandigen.

avon auszu

Da im direkten Umfeld geeignete Strukturen vorhanden sind (Lagergebaude,
Schuppen, Hallen im Gebiet nérdlich der WahnbachtalstraBe), ist davon auszugehen,
ie Tiere in diese Gebiete ausweichen kdnnen. Der Abriss muss
ordnungsgeman getrennt nach Stoffgruppen wie behandeltes Holz, Kunststoffe,
Metalle und Bauschutt erfolgen. Dies bedeutet, dass zunéchst alle Verkleidungen und
Dachkonstruktionen zu entfernen sind. Im Zuge dieser Arbeiten werden ggf.
vorhandene Fledermause vertrieben. Es ist (T;
der Restraumung mégliche Quartierstrukturen bereits entfernt sind und keine
Flederm&use mehr geschadigt werden.

ehen, dass zum Zeitpunkt

Weiterhin darf, um eine Zerstérung mdglicher Baumquartiere zu vermeiden, die
Rodung von alteren Badumen gem. § 64 Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen (LG NW)
vom 1. M&rz bis zum 30. September nicht durchgefuhrt werden.

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Da die Existens von
Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, empfiehlt der
zustandige Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dlsseldorf, vor
Erd- / Bauarbeiten eine geophysikalische Untersuchung durchflhren zu lassen.
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Zwecks Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der Vorgehensweise ist
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu kontaktieren.

Innerhalb des Plangebietes sind Erdarbeiten grundsatzlich mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen, wie z.B. Verfarbungen oder Inhomogenitaten
empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel

efunden werden. In diesem Fall ist die n&chste Polizeidienststelle, das

rdnungsamt der Stadt Siegburg oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen usw. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Auch in diesem Fall ist die Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst

erforderlich.

* Neufassung zum Satzungsbeschluss
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Hecke Q48  Gebots, Warn-, Hinweiszeichen
Zaun @ Baum / Baumscheibe
PDIFD  Pultdach/Flachdach Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
KD Kanaldeckel

g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Stand: 10

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage

s Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
.10.2008

Siegburg,

den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

30.09.09 gez. M. Plihatsch

StraBenbegrenzungslinie
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Wohngeb&ude EE Einsteigeschacht I . ZE I C H N E R I SC H E F ESTS ETZU N G E N Baugesetzbuch
o ot ©  ramolsenan e
i i i in der Fassung der Bekanntmachung vom
Durchiant Arkade D Uneruryran Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen indor Fassung ot Bekannimachung
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) s . zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Topografisch nachgetragenes = Kabelschacht, Kabelkasten eee (G§rgnAZ§sd$SBr: Uéngchen Geltungsberelches Gesetzes vom 24. Dezember 2008
Gebaude ’ -7 BauGB) (BGBI. | S. 3018)
Hohenlage in Meter WA | Aiigemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) xx—=x] Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich o
Zahl der Voligeschosse ® %5 ber Normalhghennull (NHN) K x  mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
+ Dachgeschoss (§ 9 Abs. 5Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
Gemeindegrenze Fi=71.13 Firsthdhe in Meter tiber NHN Vit Geh. Fahr- und Leit " Verordnung Uber die Ausarbei-
=—=— — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten o .
Zor— Zzubelastende Flachen tung der Bauleitplane und die
Gemarkungsgrenze —_/_ Bordstein (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Darstellung des Planinhalts
|| h n N Zun Hauptversorgungsleitun ; _

Flurgrenze MM/ SyraBensinkkasten MaB der bau che Ut u g PN Unté)rirdischg 9 9 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein —rrrrr— Mauer Larmpegelbereich nach DIN 4109 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmas eLPB V8 ZB. LPB IV

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt —flj— StraBenlaterne

Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993

(BGBIL. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2008

(GV. NRW. S. 644)

BEBAUUNGSPLAN NR. 9/6

GEMARKUNG: Siegburg

FLUR: 12

M. 1:500

Die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes ist gem. § 2
Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13a BauGB

am 10.09.2008

vom Planungsausschuss des
Rates der Stadt Siegburg
beschlossen worden.

Dieser Beschluss wurde

am 15.10.2008

ortsiiblich bekannt gemacht.
Siegburg, 13.11.2008

Birgermeister _gez. F.Huhn

Der Entwurf dieses
Bebauungsplanes hat in der
Zeit

vom 05.10.2009

bis 06.11.2009

gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden

am 23.09.2009

offentlich bekannt gemacht.

Siegburg,  25.11.2009

Birgermeister _gez. F.Huhn

Der Entwurf dieses
Bebauungsplanes hat in der
Zeit

vom

bis

gem. § 4a Abs. 3
erneut offentlich
Ort und Dauer
wurden

Der Rat der Stadt Siegburg
hat diesen Bebauungsplan

am 17.12.2009

gem. § 10 Abs. 1 BauGB und
§ 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen
als Satzung beschlossen.

Siegburg, 18.12.2009

Birgermeister _gez. F.Huhn

Der Satzungsbeschluss wurde
gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 13.01.2010

ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Siegburg, 14.01.2010

Birgermeister _gez. F.Huhn

Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan tberein.

Siegburg,

Blrgermeister




