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TEIL A: BEGRUNDUNG
1. Planungsanlass

Die Montana Wohnungsbau GmbH aus Bad Honnef als Vorhabentrager mochte im
Planbereich ein neues Wohngebiet mit unterschiedlichen Formen des Wohnungsbaues
entwickeln. Der Siedlungsbereich soll damit zur bestehenden Bebauung an der Frankfurter
Stral3e sowie der Wahnbachtalstraf3e nachverdichtet und zur Siegaue arrondiert werden.

Die Intention des Vorhabentragers deckt sich mit den Vorstellungen der Kreisstadt Siegburg,
da sich die Bevolkerung im Stadtgebiet von Siegburg auch nach dem Bonn- Berlin-
Beschluss des Deutschen Bundestages vom 20.06.1991 und nach dem Umzug von
Parlament und Teilen der Bundesregierung, weiterhin erfreulich entwickelt hat. Die
Einwohnerzahl der Stadt legte von 37.638 Einwohnern am 31.12.2000 auf 39.563 Einwohner
am 31.12.2007 zu, was einem Wachstum von ca. 4,9 % entspricht. Es lag damit noch tGber
dem Rhein- Sieg- Kreis, der im gleichen Zeitraum um ca. 3,7 % wuchs (Quelle: LDS NRW).
Damit ist die Stadt Siegburg und der Rhein- Sieg- Kreis eine der wenigen
Wachstumsregionen in Deutschland.

Die Stadt Siegburg wird Anteil an einer weiteren positiven Entwicklung haben, da sie ohne
Zweifel eines der wesentlichen Zentren in der Region insb. im Bezug auf
Einkaufsmoglichkeiten und Arbeitsstatten darstellt. Dazu bedarf es auch der Ausweisung
weiterer Baugebiete, um der anséssigen und neu hinzukommenden Bevolkerung attraktive
Wohnangebote zu unterbreiten.

Das Vorhaben soll damit einen Beitrag liefern, den nach wie vor erkennbaren hohen Bedarf
an Wohnraum in Siegburg zu decken. Das Areal zwischen der Frankfurter Stra3e, dem
Siegdeich und der Wahnbachtalstrale bietet im besonderem MalRe eine geeignete
Mdglichkeit, Bauland bereit zu stellen, zumal die flir das Wohngebiet dienlichen
Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind und nachhaltig ausgelastet werden kdnnen.

2. Lage und Grof3e des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt eine Grof3e von ca. 2,7 ha und wird im wesentlichen wie folgt
begrenzt:

e Im Norden durch die bestehende Bebauung im Bereich der Frankfurter StralRe (L333)
sowie der Wahnbachtalstral3e (L316),

e im Osten durch den Siegdeich,

e im Suden und im Westen durch die Frankfurter Stral3e (L333).

Der Vorhabentrager ist gem. Kaufvertrag mit der Stadt Siegburg und der stadtischen
Stadtentwicklungsgesellschaft (SEG) uber die Flurstiicke 1398, 1400, 1402, 1404, 1406,
1408, 1410, 1617, 1619, 1620, 1796 und teilweise 27/7, 28/1 und 1622, in der Gemarkung
Siegburg, Flur 12 verfigungsberechtigt. Dieser Umstand bildet eine wichtige Voraussetzung
fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Ankaufsverhandlungen mit dem privaten Eigentimer des Flurstiickes 1755 in der
Gemarkung Siegburg, Flur 12 sind erfolglos verlaufen. Da es sich um eine stadtebaulich
sinnvolle Ergdnzung des Neubaugebietes handelt, wird die Parzelle 1755 gem. 8 12 Abs. 4
BauGB als ,Fremdgrundstiick” in den Plangeltungsbereich einbezogen.



Die mit dem Landesbetrieb StralBenbau NRW seitens des Vorhabentrégers gefuhrten
Verhandlungen bzgl. des teilweisen Erwerbs der Flurstiicke 70/3, 1467 und 1470 in der
Gemarkung Siegburg, Flur 12 sind erfolgreich verlaufen. Die Flachen werden in den
Plangeltungsbereich einbezogen, da hier eine La&rmschutzwand zu errichten ist.

3. Bestehendes Planungsrecht
3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein- Sieg ist
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung
entspricht damit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Die umgebenden Straf3en L316 und L333 sind als solche fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr dargestellt. Der Bereich der Siegaue ist zum Schutz der Natur und
als regionaler Griinzug vermerkt.

3.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg wurde im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend geéndert. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9/4 aus dem Jahre 1974 vor.
Darin war eine Verlegung der Wahnbachtalstra3e Uber einen neuen Knoten an die
Frankfurter Stral3e vorgesehen. Diese Planung wurde jedoch nicht umgesetzt und wird auch
vom Land nicht weiterverfolgt. Im nordlichen, bereits bebauten Bereich sieht der
Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet mit einer 3- geschossigen Bebauung in
geschlossener Bauweise sowie einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vor. Sudlich der
damals geplanten L316n wurde ein Allgemeines Wohngebiet mit bis zu 8 Vollgeschossen in
geschlossener Bauweise geplant. Die GRZ ist dort mit 0,4 und die Grundflachenzahl (GFZz)
mit 1,6 vorgegeben. Die Bebauung sollte in einem grof3ziigigen Baufeld entwickelt werden.
Zu den umgebenden Stral3enbereichen waren Gemeinschaftsstellplatze und -garagen
vorgesehen. Nach Osten sollte das Baugebiet durch einen uferbegleitenden Fuldweg zur
Sieg uberleiten, der auch auf der bestehenden Deichanlage umgesetzt wurde.

4. Bestandssituation
4.1 Bauliche Nutzung
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist unbebaut. Lediglich im Bereich der Parzelle
1755 sind bauliche Anlagen in Form von Schuppen und Nebenanlagen vorhanden. Im

Bereich der Parzelle 1619 wird ein Lager- und Abstellplatz betrieben, der jedoch einen
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ungeordneten Eindruck hinterlasst und durch das Wohngebiet Uberplant wird. Nordlich der
Parzelle 1619 bleibt ein Teil des Lager- und Abstellplatzes auf privaten Grundstlcken
erhalten.

Im Umfeld des Plangebietes herrscht die Wohnnutzung vor. Die Geschossigkeit der
Bebauung bewegt sich dort in einem Rahmen von 2 bis 3 Vollgeschossen.

4.2 Freiflachen

Das Plangebiet wurde im Wesentlichen durch Grabelandparzellen mit eingestreuten Baumen
aber ohne grol3ere bauliche Anlagen eingenommen. Im Unterschied zu klassischen
Kleingartenparzellen erschien der Eindruck eher ungeordnet. Schriftliche Pachtvertrage
lagen nicht vor. Das Gelande wurde in den Wintermonaten 2008/2009 beraumt.

Eine wesentliche Adresse fir das neue Wohngebiet bildet die unmittelbare Lage an der
Siegaue, die als regionales Naherholungsgebiet fur vielfaltige Freizeitaktivitaten beliebt ist.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Es bestehen hervorragende Anbindungen an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz. Mit
der Frankfurter Straf3e (L333) und der Wahnbachtalstral3e (L316) ist eine leistungsfahige,
aul3ere Verkehrsanbindung gegeben. Die Siegburger Innenstadt und die Anschlussstelle der
A560 sind in nur wenigen Fahrminuten erreichbar.

Mit der Buslinie 510 besteht an der Haltestelle Beethovenstrale eine fuBllaufige
Erreichbarkeit zum Netz des Offentlichen Personennahverkehrs in Richtung Innenstadt und
ICE- Bahnhof Siegburg/ Bonn.

Auf der Krone des anliegenden Siegdeiches verlauft ein Ful3- und Radweg, der die
Verbindung in die Naherholungsraume der Siegaue sicher stellt.

4.4 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird durch verschiedene Leitungen tangiert. Von Norden nach Suden aus
dem Bereich der WahnbachtalstraRe kommend, verlauft eine Leitung der RWE. Eine parallel
dazu verlaufende Telekom- Leitung ist bereits still gelegt. In Betrieb befindliche Telekom-
Leitungen befinden sich im Bereich der Wahnbachtalstra3e sowie der Frankfurter Stral3e
jedoch auRRerhalb des Plangebietes. Im Bereich der L316 und im Bereich des Sieg- Deiches
liegen Kabelschutzrohranlagen der E.ON Ruhrgas AG ebenfalls tiberwiegend aul3erhalb des
Plangebietes.

Die Anlagen innerhalb des Plangebietes werden bei der weiteren ErschlielBungsplanung
berucksichtigt.

In den umliegenden Stral3enziigen sind die Ubrigen Medien der technischen Infrastruktur
vorhanden.



5. Planungskonzept
5.1 Stadtebau

Der vorliegende Entwurf folgt dem Leitbild einer aufgelockerten Siedlungsstruktur aus
Wohnhausern auf vergleichsweise grof3en Baugrundstticken, die individuell begrint und
gestaltet werden konnen. Der Standort bezieht seine Attraktivitat aus der unmittelbaren Lage
an der Sieg und der Innenstadtnahe.

Wahrend der Uberwiegende Teil der Wohnsiedlung insb. zu den landschaftlich offene
Randern mit Doppelhausern bebaut werden soll, orientieren sich zur Frankfurter Stral3e die
dichteren Reihenh&user. Es sind etwa 87 Einheiten, bestehend aus ca. 60 % Doppelhdusern
und ca. 40 % Reihenhdusern vorgesehen.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist eine 6ffentliche Grinflache geplant, auf der ein
Kinderspielplatz mit einer Grol3e von ca. 750 gm errichtet werden soll. Der Vorhabentrager
hat einen Fachgutachter mit der Detailplanung beauftragt. Die Inhalte dieses Gutachtens
werden in den Durchfihrungsvertrag einflie3en.

5.2  VerkehrserschlieBung

Die Frankfurter StralRe muss anbaufrei bleiben. Die &ulRere ErschlieBung erfolgt daher tber
die héhenmalig gut erreichbare Wahnbachtalstral3e.

In einem Verkehrsgutachten des Biros AB Stadtverkehr aus Bonn vom Oktober 2008 wurde
der Nachweis gefiihrt, dass das Wohngebiet Giber die neue Einmindung leistungsfahig an die
Wahnbachtalstraf3e angebunden werden kann. Das Gutachten und der Einmindungsbereich
wurde mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW abgestimmit.

Das sich dstlich anschlieRende Grundstlck, dass bisher Uber eine eigene Zufahrt an die
Wahnbachtalstral3e angebunden wurde und als Lagerflache genutzt wird, kann an die neue
Planstral3e angeschlossen werden. Eine eigenstandige Zufahrt zur L316 kann entfallen. Der
Vorhabentrager hat sich mit einer solchen Losung einverstanden erklart.

Eine eigene Zufahrt der Lagerflache an die L316 kdnnte beibehalten werden, wenn die
Ortsdurchfahrt (OD) auf der L316 entsprechend verschoben wirde. Erste Gesprache wurden
bereits mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW gefuhrt. Eine mdgliche Verschiebung der
OD ist jedoch langerfristiger Natur und ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanes.

Von dieser Einmindung ausgehend, ist eine innere ErschlieBung in Form eines Ringes
geplant. Kleinere Stichwege erganzen diese ErschlieRungsfigur. Da nur dem Wohngebiet
zugehoriger Zielverkehr zu erwarten ist, wird der Ausbauumfang auf das nétige Mindestmalf}
im Mischsystem beschrankt. Parkplatze fir Besucher werden darin integriert. Die
Querschnitte orientieren sich an den technischen Regelwerken.

Die festgesetzten Verkehrsflachen in Form der vorgesehenen Ringerschlie3ung sind fur die
Befahrung mit dreiachsigen Mullfahrzeugen ausreichend dimensioniert. Von dort aus kann
die Entsorgung der Baugrundstiicke problemlos erfolgen. An den Kopfbereichen, der nicht
fur die Befahrung mit Millfahrzeugen geeigneten Wohnwegen werden im Rahmen der
Umsetzung der Planung Aufstellflachen fir Mullbehélter vorgesehen.



Der ruhende Verkehr wird auf den jeweiligen Baugrundstiicken untergebracht. Es ist
ausreichend Raum fir die Errichtung von Garagen oder Carports in den seitlichen
Abstandsflachen der Doppel- oder Reihenh&user vorhanden. Fiur die Reihenmittelhauser
werden je ein Stellplatz im Vorgartenbereich sowie ein externer Stellplatz in ful3laufiger
Entfernung vorgesehen. Die externen Stellplatze werden durch Baulast an das
entsprechende Haus gebunden.

Uber mehrere FuRR- und Radwege wird das Gebiet an seine bauliche und landschaftliche
Umgebung angebunden.

5.3 Technische ErschlieRung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Uber einen zu errichtenden
Stauraumkanal innerhalb des Plangebietes wird dem bestehenden 6ffentlichen Kanalnetz nur
so viel Abwasser gedrosselt zugefihrt, wie dies leistungsfahig aufnehmen kann.

Die Versorgung des Gebietes erfolgt grundsatzlich Uber bestehende Leitungssysteme
innerhalb der vorhandenen Stral3en. Sie werden von dort weitergefiihrt und in das Plangebiet
verlangert.

Vorhandene Leitungen innerhalb des Plangebietes sind umzuverlegen. Dies betrifft insb. die
Leitung der RWE, die zukunftig in den Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen verlagert
wird. Die Leistungsfahigkeit der Medien und die Notwendigkeit der Umverlegung von
bestehenden Leitungen wurde in einem Koordinierungstermin mit allen relevanten
Leitungstragern vom Vorhabentrager und dessen ErschlieBungsplaner abgestimmt.

Die Feuerwache der Kreisstadt Siegburg weist darauf hin, dass fur das geplante
Neubaugebiet ein Léschwasserbedarf von 96 cbm/h (1.600 I/min) besteht. Diese Vorgabe
wird vom Vorhabentrager bei der weiteren ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, dass neue Wohngebiet tber ein Blockheizkraftwerk auf
Erdgasbasis zu versorgen. Darin soll der komplette Warmebedarf (Heizung, Warmwasser)
sowie ein Teil der bendtigten Elektrizitat erzeugt werden. Durch dieses Vorgaben wird ein
Beitrag zur Klimaschutz geleistet, der als Modellvorhaben im Rahmen der Realisierung des
Wohngebietes umgesetzt wird. Der Standort der Anlage wurde im stdlichen Teil des
Plangebietes gewahlt und als Flache fir Versorgungsanlagen mit entsprechender
Zweckbestimmung gesichert. Auf Anregung der rhenag wird eine Trasse fur die
Gasversorgung aus Richtung der Frankfurter Stral3e bei der Erschlie3ungsplanung
vorgesehen.

Aufgrund der Abgrenzung des Plangebietes an den Hochwasserschutzdeich der Sieg kann
im Hochwasserfall eine Gefahrdung des Planbereiches durch aufsteigendes Grundwasser
(Qualmwasser) nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf die besondere
Hochwassergefahrdung und auf die moglicherweise entstehenden Schaden, die infolge der
Errichtung baulicher Anlagen im hochwassergefahrdeten Bereich entstehen kdnnen,
hingewiesen. Eine geeignete eigenverantwortliche Bauvorsorge zur Minimierung moglicher
Hochwasserschaden (vgl. Hochwasserfibel, Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten,
MURL NRW, 1999) wird angeregt. Zur Vermeidung einer Gewassergefahrdung im
Hochwasserfall ist sicherzustellen, dass im Plangebiet die Lagerung von wassergefahrdeten
Stoffen, bzw. der Betrieb entsprechender Anlagen so vorzunehmen ist, dass auch im
Uberflutungsfall keine Gewassergefahrdung eintreten kann.



Der Vorhabentrager wird im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, im Vertragsgebiet
ausschlief3lich wasserdichte Keller herzustellen und in den jeweiligen Kaufvertragen auf die
Hochwassergefahrdung hinzuweisen.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nachstehenden Aussagen begrinden die getroffenen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen. Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auch der Vorhaben-
und Erschlielungsplan integriert, so dass sich dadurch ein gesondertes Planwerk ertbrigt.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Damit wird ein gewisses Mal3 an
Nutzungsmischung auch nach erstmaliger Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ermdglicht. Die Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da sie die Kleinteiligkeit des Gebietes stdren, zu viel Verkehr induzieren
wirden und nicht mit dem stadtebaulichen Konzept vereinbar sind.

Die seit Novellierung des Baugesetzbuches eingefihrte Regelung, wonach nur solche
Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag  verpflichtet, wird  klarstellend  berlcksichtigt  und  im
Durchfiihrungsvertrag umgesetzt.

6.2 Mal der baulichen Nutzung
6.2.1 Vollgeschosse

Zur Umsetzung des Bauprogrammes und zur Sicherung des vertraglichen Einfligens in das
Orts- und Landschaftsbild wird festgesetzt, dass maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig sind.

6.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird einen GRZ von 0,4 festgelegt. Sie
orientiert sich damit an der Obergrenze, die § 17 BauNVO fiur Allgemeine Wohngebiete
vorgibt. Zusammen mit der in 8§ 19 BauNVO (geregelten, zuldssigen
Uberschreitungsmaglichkeit der festgesetzten GRZ von 50 % fiir Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen wird der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke auf maximal 60 % fixiert.

6.2.3 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GFZ wird mit 0,9 fixiert. Sie bleibt damit hinter der Obergrenze von 1,2, die § 17 BauNVO
ermdglichen wirde, zurtick. Die Grinde fur die vergleichsweise geringe Verdichtung ergeben
sich aus der Lage zur Siegaue. Hier soll ganz bewusst eine geringere Verdichtung als in
anderen Neubaugebieten vorgesehen werden.



6.3 Bauweise

Als Bauweise werden dem Bauprogramm folgend uberwiegend Doppelh&user in offener
Bauweise festgesetzt. An den Ré&ndern zur Sieg begrindet sich die Anordnung von
Doppelhdusern mit dem Ziel, hier die Bebauung zur Landschaft aufgelockert zu gestalten
und vergleichsweise grol3e Grundstiicke vorzusehen.

Die sonstigen Bereiche, in denen Reihenhauser realisiert werden, wird eine offene Bauweise
mit Hausgruppen vorgesehen.

6.4 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen festgelegt. Es werden
stralRenbegleitende Baufelder vorgegeben, in denen die Bebauung errichtet werden muss.

6.5 Stellplatze und Garagen

Zur Sicherung einer kompakten Bauweise und der wohnungsnahen Freiflachen werden
Regelungen zur Lage der offenen und lUberdachten Stellplatze und Garagen als textliche
Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Die den Mittelhdusern der Hausgruppen zugeordneten Anlagen den ruhenden Verkehrs
werden als separate Festsetzung in der Planzeichnung gesichert.

6.6 HoOchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine zu starke Verdichtung der Bebauung zu vermeiden, werden
Geschosswohnungsbauten dadurch ausgeschlossen, dass maximal 2 Wohnungen pro
Gebéaude zulassig sind. Dadurch werden Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung oder
Zweifamilienhduser ermdglicht. Eine bauliche Verdichtung wird unterbunden, da hierdurch zu
viel Verkehr ausgeltst wiirde und die Erschlieliungsanlagen darauf nicht ausgelegt waren.

6.7 Offentliche Verkehrsflachen

Die im Verkehrskonzept erlauternden Verbindungen werden als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt und mit StraBenbegrenzungslinien umfahren. Dies trifft auch auf die
vorgesehenen Ful3- und Radwege zu. lhrem vorgesehenen Nutzungszweck dienend, werden
als Zweckbestimmungen der Verkehrsflachen zum einen verkehrsberuhigte Bereiche und
zum anderen FulBwege festgesetzt. Die verkehrsrechtliche Widmung wird im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Einzelne Flachen, die als Stral3enbegleitgriin vorgesehen sind sowie o6ffentliche Pkw-
Stellplatze, werden in die Verkehrsflachen integriert. Im Durchfihrungsvertrag wird nur die
Anzahl festgelegt, um noch gewisse Gestaltungsspielraume bei der Umsetzung der Planung
zu ermoglichen.



6.8 Offentliche Grinflachen/ Baumpflanzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen zielen generell darauf ab, ein Mindestmald an
Gestaltung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu fixieren.

Der bereits begriindete Spielplatz wird als offentliche Grinflache mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Die dort vorgesehenen Baum- und Strauchpflanzungen
leisten einen Beitrag zur Durchgrinung des Wohngebietes. Das weitere regelt der
Durchfuhrungsvertrag.

Zur Gestaltung des Entrees der Siedlung werden im nordlichen Einfahrtsbereich offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Stral3enbegleitgriin festgesetzt.

Die Baumpflanzungen dienen der 6kologischen Vernetzung im Gebiet. Sie sollen den
StraRenraum gliedern und akzentuieren. Weiterhin werden kleinklimatische Auswirkungen
der Bebauung vermindert. Die unbefestigten Baumscheiben sind erforderlich, um den
Baumen im Stral3enraum geeignete Lebensbedingungen zu gewahrleisten.

Die Vorgaben der Pflanzenlisten zu den offentlichen Grunflachen und den Stral3enb&umen
sichern die Umsetzung der grinordnerischen Ziele in 6kologischer und gestalterischer
Hinsicht.

6.9 Schallschutz

Aufgrund der Lage im Einwirkungsbereich der Frankfurter Stral3e, der Wahnbachtalstral3e
sowie der anliegenden Bahntrasse wurde ein Schallgutachten der Firma Kramer
Schalltechnik aus Sankt Augustin vom September 2008 erstellt. Die dort vorgesehenen
SchutzmalRnahmen sind vollinhaltlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ubernommen und dort festgesetzt worden.

Zum einen wird entlang der Frankfurter Stral3e eine Schall absorbierende LArmschutzwand
mit einer Mindesthéhe von 2 Metern tber dem Stral3enniveau der Frankfurter Strafl3e zur
Umsetzung vorgegeben. Damit werden insb. auch die wohnungsnahen Freiflachen im
Plangebiet wirkungsvoll geschuitzt.

Da der Landesbetrieb StraRenbau NRW die LArmschutzwand nicht ibernehmen méchte,
wird sie den jeweils anliegenden Baugrundsticken zugeordnet. Nahere Regelungen hierzu
wird der Durchfiihrungsvertrag enthalten, der das Ziel sichert, das optisch ansprechende
Erscheinungsbild der Anlage aus der Blickrichtung Frankfurter Stral3e am Stadteingang zu
wahren.

Zuséatzlich werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, die sich auf das
Schalldammmal der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Turen, Dacher etc.) beziehen. Die
DIN 4109 wird damit als Norm in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingefuhrt. Zum
Schutz der Nachtruhe wird festgelegt, dass in Bereichen, wo der Larmpegelbereich IV
ermittelt wurde, zusétzlich fensterunabhangige Liftungsanlagen fur Schlafraume vorzusehen
sind.

7.  Ortliche Bauvorschriften
Da die Dachgestaltung Einfluss auf die stadtebauliche Wirkung des Baugebietes besitzt,

werden Regelungen zur Dachform und zur Anordnung von Dachgauben in den
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ubernommen. Sie sind auf das vorgesehene
Bauprogramm abgestimmt und vermeiden, dass auch nach der erstmaligen Realisierung des
Vorhabens gestalterische Fehlentwicklungen in Form von unproportionierten Déachern
auftreten konnen.

Die Festsetzungen erganzen die Regelungen zur Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse und tragen dazu bei, dass sich das Vorhaben in das Orts- und
Landschaftsbild einfugt.

8. Hinweise

Vorsorglich wurden entsprechende Hinweise auf das mdgliche Vorhandensein von
Kampfmitteln, archdologische Bodendenkmaler und Vorgaben zum Altstandort sowie zum
Umgang mit Bodenaushub und —einbau in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ubernommen.

9. Durchfuhrung

Der Vorhabentrager sichert zu, samtliche Verpflchtungen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zu  Ubernehmen. Im Rahmen der Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Stadt Siegburg keine Kosten.

Die Realisierung der Planung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt, der unterschriftsreif bis
zum Satzungsbeschluss vorgelegt wird.
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TEIL B: UMWELTBERICHT
1. Veranlassung der Planung und Rechtsgrundlagen

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 9 "Siegaue" auf einem ca. 2,7 ha grof3en Grundstiick am sidlichen
Rand des Stadtgebietes Siegburgs im Stadtteil Deichhaus. Das Plangebiet liegt zwischen der
Frankfurter Stral3e, der Wahnbachtalstral3e und dem Siegdeich. Fir das Gebiet existiert der
Bebauungsplan Nr. 9/4, der 1974 Rechtskraft erlangte. Dieser Bebauungsplan wird durch
den neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 in Teilbereichen ersetzt. Die Montana
Wohnungsbau GmbH aus Bad Honnef méchte als Vorhabentrager im Plangebiet ein neues
Wohngebiet mit unterschiedlichen Formen von Haustypen entwickeln.

Gemal § 2 a BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr.7 und §1a
BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren, in der voraussichtliche erhebliche
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die auf Grund der o.a. Gesetzesvorgaben ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes (Umwelt-Schutzguter) werden im vorliegenden Umweltbericht dargelegt.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 9 "Siegaue".

Da der Bebauungsplan Nr. 9/4 bereits rechtskréftig ist, wird im Umweltbericht ein
Schwerpunkt auf die Gegentberstellung dieses rechtskraftigen und des jetzt in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die sich daraus gegebenenfalls
ergebenen nachteiligen Umweltauswirkungen gelegt. Der Umweltbericht wird im
Planverfahren fortgeschrieben.

2. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9/4

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9/4 setzte im jetzigen Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 im nordlichen Bereich eine Verkehrsflache fest,
uber die nach Verlegung der Wahnbachtalstral3e eine neue Anbindung an die Frankfurter
Stral3e (L 333) vorgesehen war. Nordwestlich dieser geplanten L 316 n war ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer teils bis zu 3-geschossigen, teils bis zu 6-geschossigen Bebauung und
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 geplant.

Sudlich der geplanten L 316 n war ein Allgemeines Wohngebiet mit bis zu 8 Vollgeschossen
in geschlossener Bauweise geplant. Die GRZ war mit 0,4 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 1,6 vorgegeben. Die Bebauung sollte in einem grof3ziigigen Baufeld entwickelt
werden. Gemeinschaftsstellplatze und -garagen (Tiefgaragen) waren zu den umgebenen
Verkehrsflachen hin vorgesehen. Die Boschungsflachen zwischen dem Wohngebiet und der
Frankfurter Stral3e waren als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Die ostlich an das Allgemeine Wohngebiet festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen und der
Hochwasserschutzdeich sind nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

3. Beschreibung des Vorhabens

3.1 Flachennutzungsplan

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist fir den nordlichen
Planbereich auch der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Siegburg gedndert worden. Im

FNP war der nordliche Teil des Plangebietes als Mischgebiet dargestellt. Stddstlich davon
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befand sich eine Flache als "tUberortliche oder ortliche Hauptverkehrsstral3e". Fur die stdlich
dieser Verkehrsflache liegenden Flachen erfolgt eine Darstellung als Wohnbauflachen. Das
Anderungsverfahren wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Im Anderungsbereich ist nun
ausschlief3lich ,Wohnbauflache" (W) dargestellt. Die Flache "tUberortliche oder 6rtliche
Hauptverkehrsstral3e” liegt nun im Bereich der vorhandenen Wahnbachtalstral3e .

3.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9

Die Bauflachen im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden als
Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,9 festgesetzt. Es sind 2
Vollgeschosse vorgesehen, womit sich die Hohe der Gebaude an der Umgebung orientiert.
Fur den groRReren Teil des Wohngebietes, insbesondere zu den landschaftlich offenen
Randern sind Doppelhduser vorgesehen. Zur Frankfurter Straf3e ist die Anlage von
Reihenhéausern geplant.

Die aul3ere Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt tiber die Wahnbachtalstral3e. Die innere
ErschlieBung ist in Form eines Ringes, der durch kleinere Stichwege erganzt wird, geplant.
Garagen oder Carports zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden in den seitlichen
Abstandsflachen der Doppel- und Reihenhauser errichtet. Fur die Reihenmittelhauser ist
jeweils ein Stellplatz im Vorgartenbereich und ein externer Stellplatz in fu3laufiger Entfernung
vorgesehen. Angrenzend an die Stellplatzbereiche werden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Im stdlichen Bereich des Gebietes ist eine offentliche Grinflache mit Kinderspielplatz
geplant. Zur Gestaltung des nordlichen Einfahrtsbereichs der Siedlung werden dort
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Stral3enbegleitgrin festgesetzt. Eine Anbindung des
Gebietes an seine bauliche und landschaftliche Umgebung ist durch mehrere Fuf3- und
Radwege gewabhrleistet.

Es ist vorgesehen, das Gelande um ca. 1,5 m — 2,0 m auf eine Gelandeh6éhe von BHW 200
(Bemessungshochwasser fiir das 200-jahrliche Ereignis) + 0,05 m aufzuftllen.

4. Beschreibung der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens
4.1 Landschaftsplanung

Entlang des 6stlich an das Plangebiet anschlieRenden Hochwasserschutzdeichs verlauft die
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 7 "Siegburg — Troisdorf -
St. Augustin” des Rhein-Sieg-Kreises.

Im Landschaftsplan wird die Sieg, einschlie3lich ihrer Ufer- und Auenbereiche sowie
Deichanlagen, unter der Ziffer 2.1-9 als Naturschutzgebiet "Siegaue" festgesetzt. Die
Unterschutzstellung erfolgt unter anderem "zur Erhaltung und Wiederherstellung einer
durchgehenden, weitgehend naturnahen Flusslandschaft als Hauptachse des
Biotopverbundes von landesweiter Bedeutung, umgeben von einer historisch gewachsenen
Kulturlandschaft in der Aue".

4.2 Europaisches Netz "Natura 2000"

Das o.a. Naturschutzgebiet ist weitgehend deckungsgleich mit der Abgrenzung des Gebietes
DE-5210-303 "Sieg", das als besonderes Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie ausgewiesen wurde.

Ziel der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union (FFH-RL) ist es, ein System
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von FFH- und Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach einheitlichen Kriterien zu
entwickeln und zu schiitzen und damit ein europaweites Biotopverbundsystem aufzubauen.
Die Sieg beherbergt reprasentative Gewasserabschnitte mit Unterwasservegetation. Der
Flusslauf weist durch seinen Strukturreichtum und die naturnahe Auspragung geeignete
Lebensraume fur seltene und gefahrdete Fischarten auf. Bedeutende Auwald-Bestande,
wertvolle Stillgewasser in Verbindung mit ehemaligen Siegschlingen und représentative
Flussufer-Hochstaudenfluren sind fir die Erhaltung fluss- und auentypischer Lebensrdume
von Bedeutung. Die Silikatfelsen auf den begleitenden Hangen sind oft mit typischen
Moosgesellschaften und Felsspaltenvegetation bewachsen. Ortlich sind in der Siegaue
Nassbrachen, Madesiss-Hochstaudenfluren, Rohrichte sowie verlandete Altarme und
Kleingewasser ausgebildet.

4.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet herrscht als natirlicher Bodentyp Brauner Auenboden, stellenweise Auengley,
vor, der aus holozadnem Auensand Uber kiesigen Flussablagerungen oder pleistozanem Sand
und Kies der Niederterrasse entstanden ist.

Der in der Siegaue charakteristische lehmige Sandboden weist eine mittlere Ertragsfahigkeit
aus.

Weitere Angaben zum Schutzgut Boden sind dem "Geotechnischen Bericht, Teil 2, Tiefbau-
und stralRentechnische Beurteilung / generelle Grindungsbeurteilung" zu entnehmen
(Geologie-, Bau & Umweltconsult GBU, Alfter), der zu dem Planungsvorhaben erarbeitet
wird.

4.3.1 Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die intensive gartnerische Nutzung der Boden im mittleren
und siidlichen sowie durch gewerbliche Nutzungen (Uberbauungen und Befestigungen von
Flachen, Anfillungen) im nérdlichen Teil des Plangebietes.

Die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 9/4 ermdglichen im Plangebiet
groRflachige  Uberbauungen und Befestigungen (Verkehrsflachen, Bebauung,
Nebenanlagen) von bis zu ca. 16.711 m2 der nattrlich anstehenden Bdden.

4.3.2 Altlasten

Der nordliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil einer Flache, die im Altlastenkataster des
Rhein-Sieg-Kreises als Altstandort mit der Registriernummer 5209/1027 erfasst ist. Die
Flache wurde durch unterschiedliches Gewerbe (ehemalige Lederfarberei, chemische
Reinigung, An- und Verkauf von Kfz) genutzt. Auf dem Flurstiick 1755 innerhalb des
Plangebietes wurde ein Lagerplatz fir Baumaterialien betrieben. Das Grundstiick wird zurzeit
teilweise gartnerisch genutzt. Weiterhin sind Schuppen und Garagen sowie eine kleine KFZ-
Werkstatt vorhanden. Der Altstandort ist im Zuge des laufenden Bebauungsplanverfahrens in
Hinblick auf eventuelle Bodenkontaminationen durch die Vornutzung untersucht worden
(Geologie-, Bau & Umweltconsult GBU, Alfter). Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind
dem Punkt 5.1.3 des vorliegenden Umweltberichtes zu entnehmen.
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4.4 Schutzgut Wasser
4.4.1 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist entsprechend der Wasserfihrung der Sieg stark
schwankend.

Bei Rammkernsondierungen, die im Rahmen von Baugrunduntersuchungen im August 2008
durchgefuhrt wurden (Geologie-, Bau & Umweltconsult GBU, Alfter) wurde bis 4 m unter
Gelandeoberkante (GOK) kein Grundwasser angetroffen. Auch bei der Altstandorterkundung
im Oktober 2008 (siehe Punkte 4.3.2 und 5.1) wurde bis 3 m unter GOK kein Grundwasser
erbohrt. Erfahrungsgemafl? kann fur den Bereich des Plangebietes ein mittlerer
Grundwasserstand von ca. 54 — 55 m . NN angenommen werden. Somit ergibt sich bei
einer durchschnittichen Geldndehéhe von ca. 59,30 m . NN ein mittlerer
Grundwasserflurabstand von ca. 4,30 m -5,30 m unter GOK.

Nach Angaben der Bezirksregierung Koln missen bei Hochwasserereignissen jedoch
wesentlich hohere Grundwasserspiegel angenommen werden, die potenziell eine
Uberflutung des Gelandes bewirken. Auf Hohe des Plangebietes liegen fiir das mafRgebliche
Profil (Wasserspiegellagenberechnungen an der Sieg, Hydrotec Ingenieurgesellschaft,
Aachen, Dezember 2000) die Hochwasserstande bei HQ5 bis HQ100 zwischen 59,10 m Q.
NN und 60,18 m 0. NN. Die Werte liegen somit mitunter héher als die durchschnittliche
Gelandehohe des Plangebietes.

4.4.2 FlieRgewasser

Ca. 50 m dstlich des Plangebietes verlauft die Sieg. Die Sieg ist ein Mittelgebirgsfluss mit
einer Gesamtlange von rund 150 km. Das Einzugsgebiet umfasst mit ca. 2.800 km? Teile des
Bergischen Landes und des Siegerlandes, das Mittelsieg-Bergland sowie Teile des
Rothaargebirges und des Westerwaldes. Von der Quelle bei 608 m tib. NN bis zur Mindung
in den Rhein bei 48 m Ub. NN Utberwindet die Sieg einen Hohenunterschied von 560 m, das
mittlere Gefalle betragt ca. 3,6 %.. Die Typologie des LUA NRW charakterisiert die Sieg als
schottergepragten Fluss des Grundgebirges mit gefallereichen Ubergangsbereichen in das
Tiefland. Der dominierende Anteil des Einzugsgebietes liegt im Grundgebirge.
Hochwasserereignisse treten im allgemeinen zwischen November und Mai auf. Die
Spitzenhochwasser liegen in der Regel im Winterhalbjahr zwischen Dezember und Mérz,
extreme Niedrigwasser in den Monaten Juni bis Oktober. Die Vorlander werden regelmaflig
zwischen 12 und 65 Tage im Jahr uberflutett Das HHW2100 (100-jahrliches
Hochwasserereignis) der Sieg liegt im Bereich des Plangebietes bei 60,70 m G.NN. Das
Plangebiet ist durch den &stlich verlaufenden Siegdeich vor Hochwasserereignissen
geschutzt.

Der Unterlauf der Sieg von der Landesgrenze NRW bis in den Rhein ist Gewéasser erster
Ordnung in der Unterhaltungszustandigkeit der Bezirksregierung Koln.

4.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Auf einer Parzelle im nordlichen Teil des Plangebietes sind neben gartnerisch genutzten
Flachen Lagerschuppen und Nebenanlagen vorhanden. Im nordéstlichen Teilbereich des
Gebietes liegt ein mit einer Schotterdecke befestigter Lager- und Abstellplatz. Der Platz wird
zu den westlich anschlielenden Grabelandparzellen durch Gehdlzstrukturen auf einer
langgezogenen BoOschungsflache abgegrenzt. Die Uberwiegend durch Brombeeren
gepragten Strauchgehdlzbestande im nérdlichen Teil gehen nach Sidden in hodhere
Geholzstrukturen, die auch Baumarten (Robinien, Baumweiden) beinhalten, tber.
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Die in unregelméalRiger Form angeordneten Grabelandparzellen nehmen den tberwiegenden
Teil des Plangebietes ein. Das Gelande wird von einigen schmalen Trittpfaden durchzogen.
In den Gartenparzellen herrscht kleinflachiger Gemuseanbau vor. In geringeren Anteilen
kommen auch Sommerblumen und Gartenstauden vor. Der Gehdlzanteil ist relativ gering, es
sind jedoch Strauchgehotlze und auch einzelne Baume (u.a. Baumweide, Walnuss,
Hainbuche, Linde) in das Gelande eingestreut. Vereinzelt wurden kleinere Schuppen und
Lauben errichtet. Die Boschungsflachen zwischen den Grabelandflachen und der Frankfurter
Stral3e sind mit Gras- und Krautfluren sowie Brombeergebisch bewachsen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9/4 setzte im Plangebiet bisher Allgemeine
Wohngebiete und Verkehrsflachen fest. Die Béschungsflachen zur Frankfurter Strafl3e waren
als offentliche Grunflache festgesetzt. Hausgéarten / private Grunflachen aul3erhalb der
Uberbaubaren oder fir sonstige zulassige Nutzungen befestigte Flachen sowie 6ffentliche
Grunflachen hatten nach Umsetzung des Bebauungsplanes eine Flache von bis zu ca.
10.250 m2 einnehmen konnen. Die Grinflachen waren vor allem fur Voégel des
Siedlungsraums und fur Kleinsduger (z.B. Igel etc.) als Lebensraum von Bedeutung
gewesen.

4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das zwischen der Frankfurter Stral3e, der Wahnbachtalstral3e und dem Siegdeich gelegene
Plangebiet wird von Grabelandparzellen dominiert. Eine klare Gliederung des gartnerisch
genutzten Gebietes und eine Erschliel3ung tber ausgebaute Fu3wege ist nicht vorhanden.
Die schmalen Trittpfade, die durch die Gartenflachen verlaufen, sind flr Spaziergange nicht
geeignet und dienen lediglich als Zugénge zu den einzelnen Parzellen. Von einem Ful3weg,
der die in Dammlage verlaufende Frankfurter Stral3e begleitet und einem auf der Deichkrone
verlaufenden Ful3- und Radweg kénnen Teilbereiche des Gebietes jedoch von auf3en gut
eingesehen werden. Die Gartenparzellen sind von einzelnen z.T. groRRkronigen Baumen
uberstellt.

Im Norden des Plangebietes wird eine Parzelle von Schuppen und Nebenflachen
eingenommen. Ein im Nordostteil des Gebietes gelegener mit Schotter befestigter Lagerplatz
wird von den Grabelandflaichen durch auf einer Geldndebéschung wachsende
Gehdlzstrukturen abgegrenzt. Der Lagerplatz setzt sich im Norden — auf3erhalb des
Plangebietes - bis zur WahnbachtalstralRe fort. Westlich an den Lagerplatz grenzt, ebenfalls
an der Wahnbachtalstral3e gelegen, Wohnbebauung an das Plangebiet an. Auf der
Westseite der Frankfurter StralBe liegen Geschosswohnungsbauten mit bis zu 3
Vollgeschossen.

Vom Plangebiet aus ist infolge der optischen Abschirmung durch den Deich der Auenbereich
der Sieg nur durch die Kronen des gewasserbegleitenden Baumbestandes (vor allem
Baumweiden) nachvollziehbar. Von dem auf der Deichkrone verlaufenden Ful3- und Radweg
zwischen der Frankfurter Strale und der Wahnbachtalstral3e sind in nordéstliche und
Ostliche Richtung durch die Gehdlzbestande hindurch jedoch teilweise weite Ausblicke Gber
die Siegaue, z.B. auf das Buisdorfer Wehr und die auf der Ostseite der Sieg gelegenen
Deichvorlander, moglich.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9/4 setzte im Plangebiet eine Verkehrsflache fest, auf
die die bisher weiter nordlich verlaufende Wahnbachtalstral3e verlegt werden sollte. Fir die
nordlich dieser Verkehrsflache gelegenen Baugebiete war eine bis zu 3-geschossige
Bebauung mdglich. In dem sudlich der Verkehrsflache gelegenen Allgemeinen Wohngebiet
konnte eine mit bis zu 8 Vollgeschossen sehr massive Bebauung umgesetzt werden.
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4.7 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird im Westen durch die L 333 "Frankfurter Straf3e", die auf einem Damm,
der nach Suden bzw. Sidosten - zum Brickenbauwerk Uber die Sieg hin — ansteigt,
begrenzt. Nordlich des Plangebietes liegt die L 316 "WahnbachtalstraRe", sidlich des
Plangebietes verlauft in Dammlage die Schienenstrecke 2561 KoIn-Deutz - Giel3en.

Im nordwestlichen Teilbereich liegen zwischen der Plangebietsgrenze und der
WahnbachtalstralRe Wohngebaude, teilweise mit gewerblich genutzten Raumen (Schank-
und Speisewirtschaft) und ein nicht stérender Handwerksbetrieb.

Im Nordosten schlief3t an das Plangebiet eine Flache an, die als Lagerplatz genutzt wird. Die
Lagerflache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9/4 und ist zur Zeit als
Gewerbegebiet festgesetzt. Die zur Zeit stattfindende Nutzung der Flache wird geduldet, eine
Betriebsgenehmigung liegt nicht vor. Im Zuge der 63. Anderung des Flachennutzungsplans,
die im Parallelverfahren erfolgt, wird die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Zu gegebener
Zeit wird diese Darstellung in die verbindliche Bauleitplanung ibernommen.

Auf der Krone des 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Siegdeiches verlauft ein Ful3-
und Radweg, Uber den eine Verbindung zwischen der Frankfurter Stral3e (Brickenbauwerk
Uber die Sieg) und der WahnbachtalstraRe hergestellt wird und eine Anbindung an die als
Freizeitraum und Naherholungsgebiet fungierende Siegaue gegeben ist.

4.8 Kultur- und Sachguter

4.8.1 Bodendenkmalschutz

Rechtswirksame Schutzobjekte der Bodendenkmalpflege sind innerhalb des Plangebietes
des Bebauungsplans nicht ausgewiesen bzw. bisher nicht bekannt.

4.8.2 Hochwasserschutzdeich

Im Osten grenzt an das Plangebiet ein Hochwasserschutzdeich an.

4.8.3 Technische ErschlieBung und Infrastruktur

Derzeit wird das im Umfeld des Plangebietes anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
durch Mischsysteme im Bereich der Frankfurter StraRe und WahnbachtalstraRe beseitigt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, dass neue Wohngebiet Uber ein im sudlichen Teil des
Plangebietes gelegenes Blockheizkraftwerk auf Erdgasbasis zu versorgen. Darin soll der
komplette Warmebedarf (Heizung, Warmwasser) sowie ein Teil der bendtigten Elektrizitat
erzeugt werden.
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5. Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
5.1 Schutzgut Boden
5.1.1 Flachenversiegelung

Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Siegaue” ist eine Versiegelung
und Uberbauung von bis zu ca. 16.802 m2 moglich. Im Vergleich zu dem bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9/4 ist der Anteil an versiegelten Flachen somit um ca.
91 m?2 geringfluigig hoher. Der Versiegelungsgrad wird unter Annahme einer GRZ von 0,4
und einer mdglichen Uberschreitung der GRZ um 50 % fiir Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen etc. ermittelt. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, bei dem die Uberbaubaren Flachen durch die Festsetzung von relativ engen
Baufenstern bestimmt werden, ist davon auszugehen, dass der Flachenanteil an tatsachlich
versiegelten und Uberbauten Flachen geringer sein wird, als der rechnerisch mdgliche.

In Hinblick auf Flachenversiegelungen sind im Vergleich zum bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan durch die Umsetzung des jetzt in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

5.1.2 Auffillungen

Von Beeintrachtigungen des Bodenpotenzials ist durch die im ErschlieBungsgebiet
vorgesehene Gelandeerhdhung um ca. 1,5 m bis 2,0 m auszugehen. Fur die Auffullungen
soll nur natirliches Bodenmaterial (Lehm, Kies) verwendet werden. Ein Einbau von
Recyclingmaterialien ist nicht vorgesehen. Vorsorglich wir im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf Anregung des Rhein-Sieg-Kreises hingewiesen, dass der Einbau von
Recyclingstoffen nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig ist.
Gegebenenfalls kann zur Bodenverbesserung eine Stabilisierung mit Kalk erforderlich
werden.

Durch die Auffullungen finden tiefgriindige und irreversible Veranderungen der natirlichen
Bodenstruktur statt. Zu bertcksichtigen ist jedoch der relativ hohe Versiegelungsgrad, den
die Umsetzung der jetzigen Planung ermdglicht und auch der "alte” Bebauungsplan bereits
moglich machte, sowie die Tatsache, dass auch die Bodenflachen zukutnftiger Grunflachen
(Garten etc.), auch wenn keine Auffullungen geplant waren, im Zuge der Baudurchflihrung
verandert wurden (Abschieben von Oberboden, Befahren mit Baumaschinen, Anpassungen
an StralR3en- und Gebaudekanten etc.). Es entstehen somit nachteilige Auswirkungen auf den
Boden, die jedoch nicht als erheblich eingeschatzt werden.

5.1.3 Altlasten

Zur Erkundung inwieweit es durch die Vornutzung zu relevanten Bodenverunreinigungen
gekommen ist, wurden im Oktober 2008 zwei Rammkernsondierungen zur Probennahme
niedergebracht (Geologie-, Bau & Umweltconsult GBU, Alfter). An diesen beiden Bohrungen
wurde die Bodenluft zudem auf die Spurengase BTEX und CKW analysiert. Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung wurden im August 2008 bereits drei weitere Rammkernbohrungen
auf dem Altstandort durchgefihrt. Alle Bodenproben wurden zu zwei Mischproben
zusammengestellt, die nach Vorgabe der LAGA Boden sowie auf einige zusatzliche
Parameter untersucht wurden.

In allen Bohrungen wurden Auffullungen mit einer Machtigkeit zwischen 1,00 m und 0,50 m
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nachgewiesen. Neben Mutterboden, Schluff, Sand und Kies wurden nur sehr geringe
anthropogene Anteile in Form von Ziegel- und Betonresten sowie Schlacken angetroffen.

Als Ergebnis der chemischen Untersuchungen konnte lediglich bei einer Mischprobe eine
sehr geringfiigig erhohte Kohlenwasserstoffwasserstoff- und PAK- (Polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe) Konzentration festgestellt werden. Die Konzentrationen
aller Gbrigen untersuchten Parameter liegen unterhalb der mafRgeblichen Zuordnungs- bzw.
Vergleichswerte.

Eine relevante Bodenverunreinigung, insbesondere durch die Vornutzung des Geléandes,
lasst sich aus den geringfligig erhohten Werten nicht ableiten. Ein relevantes
Gefahrdungspotenzial in Hinblick auf die Umweltkompartimente (Boden, Wasser, Luft) ist
ebenfalls auszuschliel3en.

Das betroffene Flurstiick 1755 wird im Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises ab
sofort mit dem Hinweis "Verdacht generell ausgeraumt" gefihrt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass fur den
Fall, dass im Rahmen von Aushubarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen
werden, unverzuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Technischen Umweltschutz zu
informieren ist. Weiterhin werden Vorgaben zum Einbau von Mutterboden im Bereich von
Grunflachen und Hausgarten getroffen und es wird auf die Einhaltung der relevanten
Vorsorgewert gemal BBodSchV verwiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt weiterhin einen Hinweis zur
ordnungsgemallen Entsorgung von bauschutthaltigem oder organoleptischem
Bodenmaterial, dass eventuell im Rahmen der Baureifmachung der Grundstticke anfallt.

5.2 Schutzgut Wasser

Im Vergleich zum vorher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9/4 ergeben sich hinsichtlich der
versickerungsfahigen Flachen keine messbaren Anderungen, da der Anteil an versiegelten
und Uberbauten Flachen nur unwesentlich vermindert wird (s.0.). Von negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann infolge der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 nicht ausgegangen werden.
Das Plangebiet wird durch Hochwasserereignisse der benachbarten Sieg stark beeinflusst.
Neben einer hohen hydraulischen Durchlassigkeit der anstehenden Bdden ist auch ein
dauerhafter Abstand zwischen der Unterkante der Versickerungsanlage und dem
Grundwasser von mehr als 1m Voraussetzung fir eine funktionstichtige
Versickerungseinrichtung, die gemald den Vorgaben des 8 5la Landeswassergesetz
anzustreben ware. Dieser Abstand ist im vorliegenden Fall nicht gewahrleistet. Hinsichtlich
der Entwasserungsmaoglichkeiten (Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser) wird
nach Zustimmung der Stadtentwicklungsgesellschaft Siegburg (SEG), Bereich Abwasser
und der Wasserbehtrde des Rhein-Sieg-Kreises von dem in der generellen
Entwasserungsplanung (GEP) vorgesehenen Trennsystem fir das Plangebiet daher Abstand
genommen.
Es besteht jedoch die Vorgabe, dass das Regenwasser des Neubaugebietes im
Wesentlichen innerhalb des Plangebietes Uber einen Stauraumkanal zuriickgehalten wird. Es
erfolgt ein gedrosselter Abfluss in das vorhandene Mischwassersystem. Durch die
Ruckhaltung des Niederschlagswassers entstehen durch das Neubaugebiet keine
schadlichen Mehrwassermengen fur die Unterlieger.
Im Hochwasserfall kann eine Gefahrdung des Planbereiches durch aufsteigendes
Grundwasser (Qualmwasser) nicht ausgeschlossen werden. In der Begrindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf die besondere Hochwassergefahrdung und auf
die moglicherweise entstehenden Schéaden, die infolge der Errichtung baulicher Anlagen im
hochwassergefahrdeten Bereich entstehen konnen, hingewiesen. Eine geeignete
eigenverantwortliche Bauvorsorge zur Minimierung mdoglicher Hochwasserschaden (vgl.
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Hochwasserfibel, Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten, MURL NRW, 1999) wird
angeregt. Zur Vermeidung einer Gewassergefahrdung im Hochwasserfall ist sicherzustellen,
dass im Plangebiet die Lagerung von wassergefahrdeten Stoffen, bzw. der Betrieb
entsprechender Anlagen so vorzunehmen ist, dass auch im Uberflutungsfall keine
Gewassergefahrdung eintreten kann.

In Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind infolge der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

5.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Biotoppotenzial wird bei der Umsetzung der Planung durch den Verlust von Flachen und
damit von Biotopstandorten beeintrachtigt. Zukinftig Gberbaute und versiegelte Flachen
gehen als Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren. Der Vergleich
des Bebauungsplanes Nr. 9/4 mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 zeigt,
dass sich der Anteil an Grunflachen (Hausgarten, 6ffentliche Grinflachen), die fur Tiere des
Siedlungsraums geeignete Lebensrdume darstellen, bei der jetzigen Planung geringfligig um
ca. 91 m2 niedriger sein wird.

In Hinblick auf Arten und Lebensgemeinschaften sind infolge der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

5.3.1 Belange des Artenschutzes

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 ist eine
Anpassung des deutschen Artenschutzrechts an die europaischen Vorgaben erfolgt.
Demnach sind bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren auch
die europaischen Bestimmungen zu prifen.

Bei der artenschutzrechtlichen Prifung sind nach nationalem und internationalem Recht
unterschiedliche Schutzkategorien zu beachten:

e besonders geschutzte Arten,
e streng geschitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-1V-Arten,
e europdische Vogelarten.

Im landschaftspflegerischen  Begleitplan zum  Bebauungsplan (Planungsbiro
Ginster + Steinheuer, November 2008) ist eine Voruntersuchung der artenschutzrechtlichen
Belange gemal den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) integriert. Darin
wird die Betroffenheit der relevanten Tier- und Pflanzenarten gepruft und dargelegt.

Die Voreinschatzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass
infolge der Umsetzung der Planung Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften in
Bezug auf mdglicherweise im Plangebiet vorkommender Zwergfledermause sowie die
Vogelarten Gartenrotschwanz, Kleinspecht und Turteltaube entstehen kdnnten. Diese Arten
wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen, potenzielle Vorkommen kénnen jedoch aufgrund
der Auswertung von Daten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) und der Bewertung der im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen nicht
ausgeschlossen werden.

Durch die Vorgabe von Zeiten, in denen die Baufeldraumung (Abriss von Gebauden, Rodung
von Geholzbestanden) durchgefiihrt werden muss, kdnnen Verbotstatbestédnde, die nach
Bundesnaturschutzgesetz ausgelost werden kdénnten, jedoch vermieden werden.

Die Baufeldraumung ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in den Wintermonaten
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2008/2009 unter Berucksichtigung dieser Vorgaben erfolgt

5.3.2 FFH-Vertraglichkeit

Nach 8§ 48d Abs. 1 Satz 1 LG (Landschaftsgesetz) ist vor der Zulassung oder Durchfihrung
eines Projektes dessen Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von
gemeinschatftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu tiberprifen
(FFH-Vertraglichkeitsprifung). Im Rahmen des zu dem Bebauungsplan erarbeiteten
landschaftspflegerischen Begleitplans (Planungsburo Ginster + Steinheuer, November 2008),
werden daher in Hinblick auf das benachbarte FFH-Gebiet "Sieg" die Regelungen, die in der
"Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) und 79/409/EWG (Vogelschutz-RL) (VV-FFH)" getroffen
werden, ausgewertet. Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
ist danach nicht ersichtlich.

5.4 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Bebauungsplan Nr. 9/4 ermdglichte im mittleren und sidlichen Teil des Plangebietes
eine Wohnbebauung mit bis zu 8 Vollgeschossen. Im Bebauungsplan Nr. 9 werden 2
Vollgeschosse angesetzt, womit nun eine Wohnbebauung umgesetzt wird, die sich
wesentlich vertraglicher in die umgebene Bebauung, die Uberwiegend 2 bis 3 Vollgeschosse
aufweist, und den angrenzenden durch die Siegaue gepragten Landschaftsraum einfiigt.
Hinsichtlich der festgesetzten GRZ gibt es zwischen dem "alten” und "neuen"
Bebauungsplan keine Unterschiede. Der aktuelle vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt
jedoch dem Leitbild einer aufgelockerten Siedlungsstruktur aus unterschiedlichen Haustypen
auf vergleichsweise grof3en Baugrundstiicken, die individuell gartnerisch gestaltet werden.
Im stdlichen Teil des Plangebietes setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan einen
Kinderspielplatz fest. Zur Gestaltung des nordlichen Einfahrtsbereichs in das Baugebiet
werden dort 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Mehrere Ful3- und Radwege gewéhrleisten
eine Anbindung des Gebietes an die bauliche und landschaftliche Umgebung.

Im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 9/4 ist mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 9 in Hinblick auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild von
erheblichen Verbesserungen auszugehen.

5.5 Schutzgut Mensch
5.5.1 Verkehrsgerauschsituation

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt
Augustin) wird die Verkehrsgerauschsituation fir das Plangebiet untersucht. Es wird sowohl
die Nutzung "Reines Wohngebiet" als auch "Allgemeines Wohngebiet" berticksichtigt. Da der
Vorhabentrager im weiteren Verfahren die Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes"
weiter verfolgt, werden hier nur die Ergebnisse wieder gegeben, die sich auf diese Nutzung
beziehen.

Berechnet wird die Verkehrsgeréauschsituation durch den Schienen- und Stral3enverkehr
(Schienenstrecke 2561 Koln-Deutz — GielRen, L 333 — Frankfurter StraRe, L 316 —
Wahnbachtalstral3e). Beurteilt wird die Situation nach den entsprechenden
Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau".

Zur Tageszeit wird der entsprechende Orientierungswert hauptsachlich im zentralen Bereich
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des Plangebietes im EG und 1. OG eingehalten. Zur Nachtzeit treten, mit Ausnahme
einzelner Areale im Kernbereich, fast im gesamten Plangebiet Uberschreitungen auf. In den
AulRenwohnbereichen der Gebaude werden die Orientierungswerte am Tage im zentralen
Areal des Plangebietes eingehalten, wahrend Uberschreitungen am sudlichen sowie am
nordlichen und nordwestlichen Bereich des Vorhabens auftreten.

Als aktive Schallschutzmafinahme wird eine absorbierende Schallschutzwand im Nahbereich
der L 333/ Frankfurter Stral3e mit einer Mindesthohe von 2 m uber dem aktuellen
Stral3enoberflachenniveau empfohlen. Mit dieser Schallminderungsmafl3nahme kdnnen die
Beurteilungspegel insbesondere im sudlichen Plangebiet deutlich reduziert werden. In
Hinblick auf die AufRenwohnbereiche verfiigen alle Plangebdude zumindest Uber eine
gerauschquellenabgewandte Seite, die flr eine mdgliche Aufdenwohnnutzung mit Werten von
tags zwischen 56 dB(A) und 59 dB(A) oder darunter noch im tolerablen Bereich liegt.
Zusatzlich zur Schallschutzwand werden flr schutzbedirftige Nutzungen passive
SchallschutzmalRnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von
AulBenbauteilen ausgelegt. Zur planungsrechtlichen Umsetzung wird die Festsetzung der
vorkommenden Larmpegelbereiche | bis IV nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB empfohlen. Zur
Sicherstellung der notwendigen Innenraumbeliftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern
sollte zumindest an Schlafraumen mit nachtlichen Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) der
Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

Die Umsetzung der aktiven und passiven Larmschutzmalinahmen tragt zu einem gesunden
Wohnen im Plangebiet ein. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen infolge von
Verkehrsgerauschen sind in Hinblick auf das Schutzgut Mensch nicht ersichtlich.

5.5.2 Angrenzende Wohn- und Gewerbenutzungen

Bei den im Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden Wohngebauden, teilweise mit
gewerblich genutzten RAumen und einem nicht stérenden Handwerksbetrieb, handelt es sich
um Nutzungen, die innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes zulassig sind. Konflikte mit
dem im Plangebiet festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind daher nicht zu erwarten.
Die Nutzung der im Nordosten an das Plangebiet angrenzenden Lagerflache wird zur Zeit
nur geduldet. Eine Betriebsgenehmigung liegt nicht vor. Da der Flachennutzungsplan parallel
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem Ziel, den Lagerplatz als Wohnbauflache
vorzusehen, bereits geandert wurde und dieses Ziel zu gegebener Zeit in die verbindliche
Bauleitplanung tberfuhrt wird, sind beztglich dieser Flache keine emissionsschutzrechtlichen
Anforderungen zu bericksichtigen.

5.5.3 Stadtebauliche Situation und Wohnumfeld

Das Neubaugebiet soll in einer aufgelockerten Siedlungsstruktur auf vergleichsweise grof3en
Baugrundstiicken umgesetzt werden, wobei die angrenzende Orts- und Landschaftsstruktur
angemessen berucksichtigt wird. Im stdlichen Teil des Plangebietes ist die Anlage einer
offentlichen Grunflache mit Kinderspielplatz vorgesehen. FuRRlaufige Wegebeziehungen,
unter anderem eine Verbindung zu dem auf der Deichkrone verlaufenden Ful3- und Radweg,
stellen die Anbindung an die bauliche und landschaftliche Umgebung sicher.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden somit die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie auch die Bedurfnisse von Freizeit und
Erholung bertcksichtigt.
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5.6 Kultur- und Sachgduter
5.6.1 Bodendenkmalschutz

Vorsorglich werden entsprechende Hinweise auf das mogliche Vorhandensein von
archéologischen Bodendenkmaélern in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ubernommen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf den Bodendenkmalschutz sind zur Zeit nicht
ersichtlich.

5.6.2 Hochwasserschutzdeich

Hinsichtlich der geplanten Auffillung und Bebauung des Plangebietes wurden bereits
Abstimmungen mit der Bezirksregierung Kaéln gefuhrt. Beziglich der Schutzbestimmungen
der Deichschutzverordnung bestehen von Seiten der Bezirksregierung keine Bedenken.
Durch die geplante Auffillung des Gelandes auf BHM 200 (Bemessungshochwasser fur das
200-jahrliche Ereignis) + 0,05 m erhélt das Gelande den Charakter eines Hochufers und die
Schutzbestimmungen der Deichschutzverordnung finden keine Anwendung mehr.

5.6.3 Technische ErschlieBung und Infrastruktur

Zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers istim Plangebiet ein Stauraumkanal
zu bauen, der Uber einen Drosselabschluss an das vorhandene Mischwassersystem
angeschlossen wird (s.a. Punkt 5.2 - Zu erwartende erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen — "Schutzgut Wasser").

Durch die Versorgung des neuen Wohngebietes Uber ein Blockheizkraftwerk auf Erdgasbasis
wird ein Beitrag zur Klimaschutz geleistet, der als Modellvorhaben im Rahmen der
Realisierung des Wohngebietes umgesetzt wird.

6. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

6.1 Vermeidungs-und Verminderungsmalnahmen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen zeichnerisch und textlich festgesetzt.

6.1.1 Stadtebauliche Festsetzungen

Durch verschiedene Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise
und zur Geschossigkeit sowie durch Regelungen zur Dachform und zur Anordnung von
Dachgauben soll die geplante Wohnbebauung in den bestehenden Ort und die umgebende
Landschaft integriert werden. Der Uberwiegende Teil des geplanten Wohngebietes,
insbesondere der Ubergang zum Landschaftsraum der Siegaue, soll mit Doppelhausern
bebaut werden. Entlang der Frankfurter Stral3e ist eine dichtere Bebauung in Form von
Reihenh&dusern vorgesehen. Es sind zwei Vollgeschosse vorgesehen
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6.1.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Um eine Beeintrachtigung fur die Unterlieger durch schadliche Mehrwassermengen aus dem
Neubaugebiet zu vermeiden, wurde mit der SEG Siegburg, Bereich Abwasser und der
Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt, das innerhalb des
Neubaugebietes anfallende Niederschlagswasser im Wesentlichen Uber einen
Stauraumkanal im Plangebiet zurlckgehalten. Der Anschluss an das vorhandene
Mischwassersystem erfolgt tber einen Drosselabschluss.

6.1.3 Aktive und passive Schallschutzmal3Bnahmen

Als aktive Schallschutzmal3Bhahme, mit dem Ziel die Verkehrsgerdusche innerhalb des
Plangebietes wirkungsvoll abzuschirmen, soll im Nahbereich der Frankfurter Stral3e eine
absorbierende Schallschutzwand mit einer Mindesth6he von 2 m tber dem Niveau der
aktuellen StraRenoberflache errichtet werden.

Erganzend werden im Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Umsetzung von passiven
SchallschutzmaBnahmen die im Plangebiet vorkommenden Larmpegelbereiche | bis IV
festgesetzt.

6.2 GestaltungsmalRnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind auf Offentlichen und privaten Flachen
GestaltungsmalRnahmen vorgesehen, die Uberwiegend Funktionen zur Einbindung in das
Umfeld und zur raumlichen Gliederung des Gebietes tbernehmen. Sie erflillen damit
hauptséachlich Funktionen zur Wiederherstellung des Orts- und Landschaftsbildes.

Zur Strukturierung des Baugebietes sind Baumpflanzungen in Zuordnung zu den
Stellplatzbereichen auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geplant. Weitere Baumpflanzungen sind im StralRenraum vorgesehen.
Auch die o6ffentliche Grunflache mit Spielplatz im sudlichen Teil des Plangebietes sowie eine
Grunflache im nérdlichen Einfahrtsbereich in das Baugebiet tragen zur Gliederung des
Wohngebietes bei. Fur die Flache werden Vorgaben zur Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern getroffen. Die Artenwahl erfolgt sowohl unter der Bertcksichtigung
gestalterischer als auch 6kologischer Gesichtspunkte.

6.3 Ausgleichsmalihahmen

Im landschaftspflegerischen Begleitplan, der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
erarbeitet wird (Planungsbiiro Ginster + Steinheuer, Meckenheim), werden die Nutzungen,
die der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9/4 und der nun verfolgte vorhabenbezogene
Bebauungsplan ermdoglichen, bewertet und vergleichend gegenlbergestellt. Die
Gegenuberstellung verdeutlicht, dass die jetzige Planung keine Nutzungsintensivierung
darstellt, sondern sich hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes in Bezug auf
das Biotoppotenzial eine geringflgige Verbesserung um ca. 923 Wertpunkte ergibt.
MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nicht erforderlich.
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7. Zusammenfassung

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9
"Siegaue" auf einem ca. 2,7 ha grol3en Grundsttick am stdlichen Rand des Stadtgebietes
Siegburgs im Stadtteil Deichhaus zwischen der Frankfurter Stral3e, der Wahnbachtalstral3e
und dem Siegdeich. Fur das Gebiet existiert der Bebauungsplan Nr. 9/4, der 1974
Rechtskraft erlangte.

7.1 Heutige Nutzung

Der groRte Teil des Plangebietes war bis zur Baufeldrdumung in den Wintermonaten
2008/2009 von Grabelandparzellen, die in unregelmaflliger Form angeordnet waren,
eingenommen. Einzelne Strauchgehtlze und Baume waren in das Gartengeléande
eingestreut. Auf einer Parzelle im nordlichen Teil des Plangebietes sind Lagerschuppen und
Nebenanlagen vorhanden. Im norddstlichen Teilbereich des Gebietes liegt ein mit einer
Schotterdecke befestigter Lager- und Abstellplatz.

7.2 Geplantes Vorhaben

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes, das tberwiegend aus Doppelhdusern, entlang der Frankfurter Stral3e aus
Reihenhausern, besteht, vor. Die &ul3ere Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber die
Wahnbachtalstral3e. Die innere Erschlie3ung ist in Form eines Ringes geplant. Im stidlichen
Bereich des Gebietes ist eine offentliche Grinflache mit Kinderspielplatz vorgesehen. Eine
Anbindung des Gebietes an seine bauliche und landschaftliche Umgebung ist durch mehrere
Ful3- und Radwege gewahrleistet. Es ist geplant, das Geldnde um ca. 1,5m — 2,0 m
aufzufillen.

7.3 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Im vorliegenden Umweltbericht wird ein Schwerpunkt auf die Gegeniberstellung des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplans, der Uberwiegend Allgemeine Wohngebiete sowie
Verkehrsflachen festsetzte, und des jetzt in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und die sich daraus gegebenenfalls ergebenen nachteiligen
Umweltauswirkungen gelegt.
Hinsichtlich der bewerteten Schutzguter Wasser, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und
Sachguter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblichen negativen
Auswirkungen ersichtlich.
Auch bezuglich des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen zu erwarten. Die Voreinschatzung der artenschutzrechtlichen
Belange, die im Zuge der landschaftspflegerischen Begleitplanung erarbeitet wird, kommt zu
dem Ergebnis, dass in Hinblick auf planungsrelevante Arten, die mdglicherweise im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorkommen, Verbotstatbestande
nach dem Bundesnaturschutzgesetz, durch die Vorgabe von Zeiten fir die Baufeldraumung
vermieden werden konnen. Die Baufeldraumung istim Zuge des Bebauungsplanverfahrens
in den Wintermonaten 2008/2009 unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben erfolgt. In Hinblick
auf das benachbarte FFH-Gebiet "Sieg" ist die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht ersichtlich.
Beim Schutzgut Boden sind in Hinblick auf Flachenversiegelungen im Vergleich zum bisher
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rechtskréaftigen Bebauungsplan durch die Umsetzung des jetzt in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten. Die geplante Gelandeerhdhung stellt jedoch eine zusétzliche Beeintrachtigung des
Bodenhaushalts dar. Unter Bertcksichtigung des hohen Versiegelungsgrades, den sowohl
der "alte" Bebauungsplan als auch die jetzt verfolgte Planung ermdéglicht, und der
baubedingten Beeintrachtigungen auf den zukiinftigen Grinflachen, die auch ohne Auffillung
erfolgen wirden (Abschieben von Oberboden, Befahren mit Baumaschinen etc.), werden die
Auswirkungen auf den Boden als nachteilig jedoch nicht erheblich eingeschatzt. Eine im
Norden des Plangebietes gelegene Altlastenverdachtsflache ist gutachterlich untersucht
worden. Aus den Untersuchungsergebnissen lassen sich weder relevante
Bodenverunreinigungen noch Gefahrdungspotenziale auf die Umweltkompartimente (Boden,
Wasser, Luft) herleiten. Vorsorglich werden Hinweise zum Umgang mit der Flache in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

7.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen werden stadtebauliche
Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, dass sich die neue Bebauung gut in das
bauliche und landschaftliche Umfeld einfligt.

Um eine Beeintrachtigung fur die Unterlieger durch schadliche Mehrwassermengen aus dem
Neubaugebiet zu vermeiden, wird das innerhalb des Gebietes anfallende
Niederschlagswassers im Wesentlichen Uber einen Stauraumkanal im Plangebiet
zuruickgehalten.

Als aktive SchallschutzmafBnahme, soll im Nahbereich der Frankfurter Stralle eine
absorbierende Schallschutzwand mit einer Mindesth6he von 2 m tdber dem Niveau der
aktuellen Stral3enoberflache errichtet werden. Erganzend werden im Bebauungsplan passive
LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.

Zur Strukturierung des Baugebietes sind Baumpflanzungen in Zuordnung zu den
Stellplatzbereichen vorgesehen. Weitere Mdglichkeiten zur Pflanzung von Baumen im
Verkehrsraum werden gepruft. Auch fur die 6ffentliche Grunflache mit Spielplatz werden
Vorgaben zur Bepflanzung mit Baumen und Strauchern getroffen.

7.5 Ausgleichsmalinahmen

Die Gegenuberstellung der Nutzungen, die der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9/4 und der
nun verfolgte vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ermdglichen, verdeutlicht, dass die
jetzige Planung keine Nutzungsintensivierung darstellt, sondern sich hinsichtlich der
Okologischen Wertigkeit des Plangebietes eine geringfligige Verbesserung ergibt.
MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nicht erforderlich.

8. Monitoring

Die Durchfuhrung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-,
Verminderungs- und GringestaltungsmalBhahmen und die langerfristige Pflege der
Grunflachen werden vom Vorhabentrdger in Abstimmung mit der Stadt Siegburg
durchgefiihrt und von den zustéandigen Fachbehérden der Stadt im Rahmen der ihnen
obliegenden Aufgaben kontrolliert. Details werden im Rahmen eines Durchfihrungsvertrages
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Siegburg geregelt. Die Notwendigkeit von
daruiber hinausgehenden besonderen UberwachungsmaflRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fur das Plangebiet sind bei Durchfiihrung der
festgesetzten Mal3nahmen unter Berticksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der
allgemein anerkannten Prifungsmethoden nicht zu erwarten.
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