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A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. 8 3 Abs. 3 Ziffer 1 u. 2 BauNVvVQ)

1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) sind die unter § 3 Abs. 3 Ziffern 1 und 2
BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie
kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur soziale Zwecke sowie
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 88 16
u. 18 BauNVO)

2.1 Die traufseitigen Wandhohen der baulichen Anlagen dirfen jeweils folgendes Malf3,
senkrecht vom unteren Bezugspunkt (Definition unter 2.3) bis zur Schnittlinie der Au3en-
wand mit der Oberkante Dachhaut gemessen, nicht tiberschreiten. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht der darunter befindlichen Aul3en-
wand liegt.

- entlang der BliicherstraRe: max. 7,00 m
- entlang der MoltkestraRe: max. 6,50 m

2.2 Die Firsthohen bzw. die hochstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen diirfen folgendes
Mal3, senkrecht vom unteren Bezugspunkt (Definition unter 2.3) bis Oberkante Dachhaut
gemessen, nicht Uberschreiten:

- entlang der RoonstraRe: 8,00 m
- entlang der BlicherstraBe: 11,50 m
- entlang der MoltkestraBe: 11,50 m

2.3 Der untere Bezugspunkt ist entweder der Punkt auf der Strallenbegrenzungslinie bzw. der

stral3enseitigen Grenzlinie der privaten Grundstiicke mittig der Gebaudefassade oder der der
Mitte der jeweiligen stral3enseitigen Gebaudefassade am nachsten gelegen ist.

3.  Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

3.2 AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen nur bis zu einer
GroRe von 7,5 gm Grundflache zulassig.

3.3 In den Vorgarten sind Nebenanlagen auRer Abfallbehéltern und deren Standplétzen
unzulassig.

4. Garagen und Pkw-Stellplatze (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Pkw-Stellplatze mit und ohne Uberdachung sowie Garagen sind zulassig:
a) innerhalb der tberbaubaren Flachen,
b) innerhalb der seitlichen Abstandflache.

4.2 Stellplatzflachen sowie Zufahrten zu Garagen oder zu Uiberdachten und nicht Gberdachten

Stellplatzen sind wasserdurchlassig auszufiihren. Zuléssig sind z.B. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Schotter usw.

5. AusgleichsmaRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 Fuir Eingriffe in den Naturhaushalt ist vom Verursacher im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ab 70 gm neu versiegelte Flache ein Obstbaum zu
pflanzen. Zur Auswahl stehen folgende Geholze in angegebener Pflanzqualitat:

a) Apfel:
WeilRer Klarapfel, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Lebel, Rote Sternrenette,
Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Ontario, Schoner aus Boskoop, Rheinischer
Winterrambur, Luxemburger Renette, Boikenapfel, Roter Bellefleur

b) Birne:
Kostliche von Charneaux, Gellerts Butterbirne, Vereinsdechantsbirne,
Doppelte Philippsbirne

c¢) Kirsch, Zwetschke:
Grol3e Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders
Spate Knorpelkirsche, Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Hauszwetschke

d) Walnuss
Pflanzqualitat: Hohe Kronenansatz: 1,80 m, 3 x verpflanzt, Stammumfang: 16/18 cm

5.2 Die Ausgleichsmalinahme ist in einem Pflanzplan im MaRstab 1:500 darzustellen, der
mit den Bauantragsunterlagen oder bei genehmigungsfreien Anlagen vor Baubeginn
bei der stadtischen Bauaufsicht in 3-facher Ausfertigung einzureichen ist.
Der Pflanzplan muss mindestens Angaben tUber den Bauherrn, das Bauvorhaben, den
geplanten Baumstandort, die Baumart und die Abstéande zu den Nachbargrundstiicken bzw.
zu vorhandenen Baumen in unmittelbarer Nahe, enthalten.

5.3 Die AusgleichsmalRnahmen sind im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens umzu-
setzen. Notwendige Pflanzarbeiten sind spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten
folgenden Pflanzperiode durchzufuhren.

5.4 Der dauerhafte Erhalt der Obstgeholze ist durch fachgerechte Pflege von den Grund-
stiickseigentiimern sicherzustellen.

Die Pflege der Obstgehtlze umfasst:

a) den jahrlichen Erziehungsschnitt zum Aufbau eines tragfahigen Kronengeristes,

b) die regelméafige Kontrolle der Baumanbindung fur die ersten 3 Jahre nach der Pflanzung,

c) die Kontrolle der Baume auf Krankheits- und Schadlingsbefall,

d) im Anschluss an den anfanglichen Erziehungsschnitt, den jahrlichen Pflege und Erhaltungs-
schnitt.
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5.5 Ausgefallene Baume sind in der néchsten Vegetationsperiode nachzupflanzen.

6. Versorgungsleitungen (8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) 938
6.1 ://eerrlzgrg#ngsleitungen innerhalb des Plangebietes sind ausnahmslos unterirdisch zu Sportplatz
B) Baugestalterische Festsetzungen
1. Dach- und Wandgestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)
1.1 Die Hauptdacher der Hauptbaukérper sind ausschlief3lich als Satteldacher mit einer Neigung
von mindestens 38° und hdchstens 50° auszufihren.
1.2 Dachform und -neigung von Nebendachern bzw. Nebenbaukérpern sind frei wahlbar.
1.3 Die Breite einer Dachgaube oder eines Zwerchhauses (Gaube, deren Giebelwand in der
Flucht der darunter befindlichen Auf3enwand liegt) darf 40 % der Gebaudebreite nicht
Uberschreiten.
1.4 Die Breite von Dachgauben und Zwerchhauser darf in der Summe maximal 60 % der Ge-
baudebreite betragen.
1.5 Anbauten missen in Bezug auf Material und Farbe an die vorhandene Bebauung angepasst
werden.
C) Hinweise
1. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung @74
Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird (iber den vorhandenen
Mischwasserkanal beseitigt. Anderungen im Bereich der Kanaleitungen sind nicht erforderlich. -
Die fur die abwassertechnische ErschlieBung der neuen Gebaude in den hinteren Grundsticks-
flachen erforderlichen Kanalleitungen missen (teilweise) tber Fremdgrundstiicke gefuhrt werden.
Das Planungsamt des Rhein-Sieg-Kreises empfiehlt im Rahmen der Behdrdenbeteiligung, die Kanali-
sations und Hausanschlussleitungen dinglich zu sichern. 1862
Gem. § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die A - -
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen as —‘
werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser A’E‘ O
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der ‘A‘_ O
Allgemeinheit moglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen sind nach Mal3gabe des 8§ 57 zu errichten Q‘v S O
oder zu betreiben. A
Y a—i o <
Niederschlagswasser, das auf Grund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetz- ~_ _/— A
planung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird >
oder werden soll, ist gem. § 51 a Abs. 3 LWG von der Verpflichtung nach Abs. 1 ausgenommen, wenn Die friihzeitige Beteiligung Die frithzeitige Beteiligung
der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéaltnismafig ist. der Offentlichkeit ist in der der Offentlichkeit ist in der .
Zeit Zeit
In Abstimmung mit der Stadtentwicklungsgesellschaft Siegburg mbH, Bereich Abwasser, ist die Einleitung
des anfallenden Schmutz- und Niederschlagwassers in den Mischwasserkanal vorgesehen. Details sind vom 15.01.2007 am 21.11.2007
mit der Unteren Wasserbehotrde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen. bis 19012007 gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgt.
. Fluglarm em. § 3 Abs. 1 BauGB
2. Hugarm Nerfolgt.
Das Plangebiet befindet sich in Teilbereichen innerhalb der Larmschutzzone C gem. Landes-
' wo o ; ; iy Ortund D d Ortund D d
entwicklungsplan Schutz vor Fluglarm im Umfeld des internationalen Verkehrsflughafens Kéln/Bonn. r ine Patierwhrden ne Patierwirden
am 03.01.2007 am 14.11.2007
3. Bodendenkmalschutz I A~
offentlich bekannt gemacht. offentlich bekannt gemacht.
Nach derzeitigem Kentnisstand ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangebiet metallzeitliche . '
A , . . ' ; St Siegburg,  22.01.2007 Siegburg,  22.11.2007
Bestattungsplatze erhalten haben kdnnen. Hierbei handelt es sich um Urnen mit Beigaben aus e g
Keramik und Metall, um Knochenreste, Grabungen und Kreisgraben als Begrenzung der ehemaligen
HUgeIUberschUttungen der Graber. Birgermeister gez. F.Huhn Burgermeister gez. F. Huhn
Die offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes im Sinne des § 11 Denkmalschutzgesetz
des Landes Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) gelten in diesem Einzelfall als angemessen berticksichtigt,
wenn Erdeingriffe in der Flache friihzeitig mit dem Fachamt abgestimmt werden. Das heif3t, diese sind 4. Kampfmittelbeseitigung 6.  Abfallwirtschaft
dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege / Auienstelle Overath, Gut Eichtal in 51491 Overath,
Tel.: 02206/90300 rechtzeitig vor Beginn schriftlich anzuzeigen. Dem Rheinischen Amt fur Nach Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland, AuRenstelle Kéln, kann das Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
Bodendenkmalpflege / AuBenstelle Overath ist zudem die Mdglichkeit einzuraumen, Erdarbeiten zu Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. zuléssig. Diese ist bei dem Amt fiir technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises zu beantragen.
uberwachen und - sobald archaologische Befunde/Funde aufgedeckt werden - im notwendigen Umfang Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Aushub auRergewdhnliche Verfarbungen festzu-
(dieser richtet sich nach den aufgedeckten Befunden/Funden) Sicherungsmaf3nahmen anzuordnen bzw. stellen oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
durchzufthren. zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachstgelegene Polizei- auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu entsorgen. Die B E BAU U N G S P LAN N R 36/4
dienststelle zu verstandigen. Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Amt fiir technischen -
Bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten), wird eine Tiefendetektion empfohlen. diewasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst unter Angabe des Aktenzeichens GEMARKUNG: Sieabur FLUR: 9 M. 1:500
22.5 -3-5382060-052/08/SU des KDB - Rheinland abzustimmen. i gburg . N
Die Aufstellung dieses Die friihzeitige Beteiligung Der Planungsausschuss hat
Bebauungsplanes ist gem. § 2 der Offentlichkeit ist in der
5. Satzung zum Schutz des Baumbestandes Abs. 1 BauGB Zeit
. . . . . am 07.02.2008
Die Stadt Siegburg hat im Dezember 2005 eine ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der am 18.05.2006 vom 06.06.2006
Stadt Siegburg” (Baumschutzsatzung) erlassen. Die Satzung regelt u.a. den Schutz des Baumbe- beschlossen, die Aufstellung
standes im Geltungsbereich von Bebauungsplanen. vom Planungsausschuss des bis 12.06.2006 des Bebauungsplanes im
Rates der Stadt Siegburg beschleunigten Verfahren
beschlossen worden. gem. § 3 Abs. 1 BauGB gem. § 13a BauGB fortzufiihren.
erfolgt.
Dieser Beschluss wurde Dieser Beschluss wurde
Ort und Dauer wurden
am 31.05.2006 am 14.05.2008
o am 31.05.2006
. ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE ortsiiblich bekannt gemacht. ortiiblich bekannt gemacht.
U b e rS i C ht offentlich bekannt gemacht.
Wohngebaude mit . Siegburg,  22.09.2006 Siegburg,  22.09.2006 Siegburg, 15.05.2008
Hausnummer Einsteigeschacht |. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Verkehrsflachen Baugesetzbuch
w:ﬁsnnguergiue(:’e ohne @ Kappe (Schieber) (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (BauGB) Birgermeister _gez. F. Huhn Birgermeister _gez. F. Huhn Birgermeister _gez. F.Huhn
ﬁgLi%ﬁgé,e\éVéﬁzcehaﬁs- oder ) Unterflurhydrant Art der baulichen N Utzung StraRenverkehrsflachen, offentlich in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 Der Rat der Stadt Siegburg hat Der Entwurf dieses Der Entwurf dieses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (BGBl IS. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes Bebauungsplanes hat in der ebauungsplanes hat in der
Offentliches Gebaude = Kabelschacht, Kabelkasten StraRenbegrenzungslinie vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) Zeit zeit
. . am 24.04.2008
Héhenlage in Meter WR | Reines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) vom 26.05.2008 vom
Durchfahrt, Arkade ® %75 tber Norgmalnull Z-escmosssn' den E:nwurf ) oo )
- - i . . . leses bebauungsplanes IS .06. IS
" B Topografisch nachgetragenes Bordstein . . Verordnung Uber die Ausarbeitung der sffentlich auszu.ig‘;n_
L__J Gebéude —— . Sonstige Planzeichen o )
MaR der baulichen Nutzung Bauleitplane und die Darstellung des gem. § 3 Abs. 2 BauGB gem. § 42 ARs. 3 BauGB
@ Zahl der Vollgeschosse mm StraRensinkkasten Planinhalts offentlich ausgelegen. erneut offentlish ausgelegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ort und Dauer der Auslegung Ort und Dauer der erneuten
——— - Gemeindegrenze [EETTE. Mauer oo Gggﬂ;g d%sgéuggchen Geltungsbereiches (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) wurden Auslegung wurde
S. au
Zahl der Vollgeschosse: ( ) ) am 14.05.2008 am
_________ Gemarkungsgrenze _;I'I_ StraRenlaterne Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
I oder Il als Hochstmal} ®—®—® (hier: Zahl der Vollgeschosse) (BGBI. 19911 S. 58) offentlich bekannt gemacht. offentlich bekannt gemaxht.
T - Flurgrenze 718 Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen GRZ 0,3 Grundflachenzahl Siegburg,  25.04.2008 Siegburg,  22.07.2008 Siegburg, \
~ Verordnung Uber die bauliche Nutzun
— 5 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein ® Baum / Baumscheibe g,_ 9
der Grundstiicke Birgermeister _gez. F. Huhn Birgermeister _gez. F.Huhn Birgermeister
- Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt PD/FD Pultdach/Flachdach Bauweise’ Baulinien, Baugrenzen (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
_______ : . Der Rat der Stadt Siegburg Der Satzungsbeschluss wurde Dieser Plan stimmt mit dem
e Hecke TGa Tiefgarage (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB Urkundsplan und den darauf
S.‘J(]Y'.D|ai;\>\.\ i 1\1} (BGB|. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des verzeichneten Vermerken
: // ‘:5// /9;- JE VAR VA Zaun KD Kanaldeckel o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Gesetzes zur Erleichterung von Investitionenund der Ausweisung am 30.10.2008 am 12.11.2008 Uberein.
S : und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 o
7 (BGBI. | S. 466) gemd. §10 Abs.; Ba:GB urfwd ortsiiblich bekannt gemacht.
: : 7 der Gemeindeordnung fur
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage A . . — das Land Nordrhein-Westfalen Mit der Bekanntmachung tritt
nur Einzelhauser zulassig als Satzung beschlossen. der Bebauungsplan in Kraft.
Stand: Bauordnung fir das Land
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Nordrhein-Westfalen
den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis Ubereinstimmt und die Fest- g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) (Landesbauordnung - BauO NRW)
legung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
= Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom01. M&rz 2000
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (GGe\g'e![\LI:;N\}oSn.\ %iGa\;z:eztéggiaén\?e'ﬁ;wcg A:\arg;;:" 91 des Siegburg, 31.10.2008 Siegburg, 13.11.2008 Siegburg,
Siegburg, ) .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Burgermeister _gez. F. Huhn _ Burgermeister __gez. F. Huhn




