KREISSTADT SIEGBURG

Begrundung

Zum

Bebauungsplan Nr. 17/3

, An den Eichen*

Bereich des vorhandenen Wohngebietes entlang
der Verkehrsflache ,An den Eichen® zwischen dem
Nordfriedhof und der offentlichen Verkehrsflache
»2Alte Poststral’e” in der Siegburger Nordstadt



-2- Kreisstadt Siegburg
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 17/3

Inhaltsverzeichnis Seite

Teil A — Stadtebauliche Aspekte

1. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich ..., 3
2. ANlass UNd Ziel der PlanUNng .......o.oiiiiii e e e e 4
3. Verfahrensablauf ... 6
4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht .................ccccoovviiieeiiiiiiiieeeeeeeii, 7
4.1, REGIONAIPIAN ... e 7
4.2, FIABChennUIZUNGSPIAN ... e 7
4.3, BebaUUNGSPIAN ... 8
4.4. Landschaftsplan / Schutzgebiete ....... ... 8
Derzeitige NULZUNG ... e e et e 9
INhaIt dEr PlanUNQG ... e et et eeaaaaaans 10
6.1. Art der baulichen NULZUNG ... e 10
6.2. Mald der baulichen NULZUNG ......ooiniri e e e e 10
6.3. Bauweise und lberbaubare Grundstlcksflache ... 11

6.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ............ccooiiiiiiiiii e 11

6.5 VerkehrsflaChen ... 11

6.6 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW ...............ouieiiiiiiiiiieeeeeeiieeeee e, 11
ErSCRIIEIRUNG ... et s 11
Ver- UNd ENtSOIQUING ..ot et 11
8.1. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung ...........cccoviiiiiii s 11

8.2. Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation ................ccoiiiiin 12

8.3. ADBfallEenNtSOrQUNG ... e 12

9. Umweltbelange und Ausgleichsmalnahmen ..o 12
10. LArmIMMISSIONEN ....oeiitit ittt et ettt e 12
10,1, VErKeNIS A . e e e 13
10,2, FIUGIAIM o e 13
10.3. MalRnahmen zum SchallSChUtZ. ..o 14

11. Belange des ArtensChUtzZes ... ... i 14
12. Bodenordnung UNd KOSEEN ... ... e 15
13 HINWEISE .. e e e e 15

Teil B — Umweltbericht

Dipl.-Biologe Dr. rer. nat. Olaf Denz, Buro flir Vegetationskunde, Tierokologie, Naturschutz
53343 Wachtberg, Oktober 2020

Anlagen:

1. Artenschutzrechtliche Uberpriifung (ASP 1)
Dipl.-Biologe Dr. rer. nat. Olaf Denz, Biro fur Vegetationskunde, Tierdkologie, Naturschutz
53343 Wachtberg, November 2019, aktualisiert am 30.09.2020



-3- Kreisstadt Siegburg
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 17/3

2. Schalltechnisches Prognosegutachten
Graner und Partner Ingenieure, 51465 Bergisch Gladbach, 31.10.2019

1. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt nérdlich des Siegburger Zentrums in der Gemarkung Siegburg, Flur 2,
im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Verkehrsflache ,An den Eichen“ zwischen
dem Nordfriedhof und der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Alte Poststralie®.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine rund 1,5 Hektar grof3e Flache und
ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer schwarz gestrichelten Linie eingefasst.
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Abb.1 - Auszug aus der Deutschen Grundkarte

™ ™ ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens war ein zur Priifung vorliegender Antrag auf
Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf einer anndhernd
dreieckférmigen, begrinten Flache (Flurstick 4334) zwischen dem Nordfriedhof und bebauten
Grundstiicken entlang der Verkehrsflachen ,Alte Poststralle®, ,Am Beuhof* und ,An den Eichen®.
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Abb.2 - Auszug aus der Liegenschaftskarte (Blaue Flachen = Flachen in stadtischem Eigentum)

Die v.g. Planung beinhaltet die Errichtung eines mehrgeschossigen Gebaudes mit 7 Wohneinheiten auf
einer 936 gm grolRen Grinflache in rickwartiger Lage, die nur von den o&ffentlichen Verkehrsflachen
»-Am Beuhof* und ,An den Eichen® liber schmale Privatwege, vorbei an vorhandenen Wohnhausern,
erreichbar ist. Das ErschlieBungskonzept der Antragsteller sieht eine fulllaufige und leitungsmaRige
ErschlieBung des Flursticks 4334 von der schmalen Anliegerstrale ,Am Beuhof Uber das westlich
angrenzende, mit einem Mehrfamilienhaus bebaute Flurstick 8058 vor. Mit Fahrzeugen soll das
Flurstick 4334 ausschlieBlich Uber die vorhandene, in privatem Eigentum stehende
Gemeinschaftstiefgarage, die westlich an das Flurstiick 4334 angrenzt und von der Verkehrsflache ,Am
Beuhof* erschlossen wird, in Verbindung mit einer Tiefgaragen-Erweiterung erreichbar sein.
Problematisch erscheinen in diesem Zusammenhang u.a. die Themen Anlieferung, Mullentsorgung,
Erreichbarkeit, insbesondere im Notfall.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des Wohngebietes ,Am Beuhof* wurden
im Jahr 2001 mittels Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP 17/2) geschaffen.
Die nur 4,75 Meter breite Anliegerstralte ,Am Beuhof* wurde als Erschlieffungsflache firr eine begrenzte
Zahl von Wohngebauden bzw. Wohneinheiten in Form einer Stichstrae konzipiert, die sowohl nérdlich
als auch 6stlich vor einem bebauten Grundstiick endet. (Am 6stlichen Ende der Stichstrafle wurde das
letzte Mehrfamilienhaus in der Baureihe so platziert, dass es nicht mehr méglich ist, die Stichstral3e fur
eine Erweiterung der Wohnbebauung zu verlangern.) Die Stralle ,Am Beuhof* erscheint aufgrund der
bereits vorhandenen, beengten raumlichen Verhaltnisse, als ErschlieBungsflache fir weitere
Wohnbebauung nicht geeignet.

Da das Flurstlick 4334 bislang in einem unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB liegt, ware das
v.g. Vorhaben zulassig, unter der Annahme, dass es sich nach der Art und dem Mal} der baulichen
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Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Aus stadtischer Sicht handelt es sich bei dem Flurstiick 4334 jedoch um ein derzeit nicht bebaubares
Grundstiick (Gartenland) innerhalb eines unbeplanten Innenbereichs gem. § 34 BauGB bzw. um ein
Bauvorhaben, das sich aufgrund der Lage in zweiter Reihe nicht in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt und somit gem. der Bestimmungen des § 34 BauGB nicht zul&ssig ist.

Durch den v.g. Antrag auf Vorbescheid wurde die Frage aufgeworfen, ob im beschriebenen Bereich,
eine bauliche Verdichtung méglich sein soll oder die vorhandenen Griinflachen erhalten werden sollen.

In Hinblick auf das seit Jahren im Stadtgebiet verfolgte Ziel, Griin-/ Gartenflachen maoglichst zu erhalten
bzw. planungsrechtlich zu sichern, und in Hinblick auf die Vorgabe des Baugesetzbuches, dass mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist (§ 1a Abs. 2 BauGB), wurde seitens der Stadt
beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Sicherung der vorhandenen stadtebaulichen Struktur in Verbindung mit dem Ausschluss neuer
Bebauung in riickwartigen Grundstiicksbereichen bzw. in zweiter Reihe, um u.a. beengte stadtebauliche
Verhaltnisse verhindern und die Erhaltung angenehmer und gesunder Wohnverhaltnisse in Verbindung
mit dem Schutz von Natur, Landschaft und Klima, gewahrleisten zu kénnen.

Abb.3 - Luftbild

Die Erhaltung vorhandener Griunflachen wird im Rahmen der Abwagung vorrangig eingestuft, da dem
Plangebiet eine besondere 6kologische Bedeutung zukommt. An erster Stelle durch das Flurstick 4334,
das aktuell stark mit Gehdlzen bewachsen ist, darunter hochwichsige Bdume, aber auch durch die
stralenbegleitenden, breiten Griinstreifen, die durch die dort wachsenden Baume eine wichtige
Funktion als Vernetzungselement besitzen.

Der parkartige Charakter des Flurstiicks 4334 lehnt sich deutlich an die Strukturen des angrenzenden
Friedhofgelandes an. Die Einheit mit dem Friedhofsgelande kommt einerseits dadurch zum Ausdruck,
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dass sich das Gelande dieses Grundstiicks wie eine auf gleicher Ebene ausgebildete Terrasse
zwischen die Bebauung im Norden und Siiden schiebt, von der sie durch Gelandespriinge stark
abgesetzt ist, anderseits durch den vergleichbaren Baumbestand mit teilweise ausladenden Altbaumen.
(Blutbuche, Eiche, u.a.). Die Altbaume sind Teil einer zusammenhangenden Baumreihe, die sich bis auf
das Gelande des Friedhofs erstreckt. Insofern bildet das Flurstiicks 4334 sowohl gelandemorphologisch
als auch 6kologisch eine Einheit mit dem Gelande des Nordfriedhofs und stellt gleichzeitig ein wichtiges
rdaumliches und funktionales Verbundelement zu den angrenzenden Wohnbereichen dar und erméglicht
eine Vernetzung mit den das Plangebiet umgebenden Flachen.

Unter Bezugnahme auf die Bestandsbebauung sieht der Bebauungsplan Uberbaubare
Grundstiicksflachen entlang der vorhandenen ErschlieBungsflachen vor, wahrend die Ubrigen
Grundstiicksteile von Bebauung freigehalten werden sollen. Die Mdoglichkeit zur Erweiterung
vorhandener Hauser bleibt erhalten, da Uberbaubare Grundsticksflichen teils {ber den
Gebaudebestand hinausgehend festgelegt wurden. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen sind
auch zukunftig Nebenanlagen zulassig.

Zur Sicherung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen wurden neben den flachenbezogenen
Bestimmungen auch hdéhenbezogene Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Einzelheiten werden unter Punkt 6 beschrieben.

Die Bebauungsplan-Festsetzungen schaffen klar ablesbares Baurecht und dienen somit der
Rechtssicherheit. Insgesamt wurden die Festsetzungen auf das ndétige Mal® zur Erreichung des
beabsichtigten Ziels beschrankt, damit ein individueller Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

3. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 14.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
17/3 gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.01.2018 ortsiliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.01 bis
einschlieBlich 23.02.2018 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand zeitgleich statt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behérdlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplanes weiterentwickelt. Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und Ergénzungen
vorgenommen worden:

In der Planzeichnung wurde das Wohngebiet in zwei Bereiche unterteilt. Die mittig des Plangebietes
liegende Verkehrsflache ,An den Eichen® wurde als ,private StralRenverkehrsflache* festgesetzt und
Uberbaubare Grundstiicksflachen teils geadndert. In den Textteil des Bebauungsplanes wurden u.a.
Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zu
Garagen und Stellplatzen, zu passiven SchallschutzmalRnahmen sowie mehrere Hinweise
aufgenommen.

Am 25.06.2019 beschloss der Planungsausschuss, den Bebauungsplan nicht weiter im beschleunigten
Verfahren, sondern im Regelverfahren aufzustellen.

Per dringlicher Entscheidung nach § 60 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) vom 09.03.2020 wurde die Verwaltung beauftragt, mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
17/3 die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchzuflhren.

Die ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte am 14.08.2020. Die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 24.08. bis 25.09.2020 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zeitgleich beteiligt und gem. § 4 Abs.
2 BauGB um Stellungnahme gebeten.
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Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behordlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Planbegriindung wurden nach der Offenlage nur noch durch
Hinweise erganzt und redaktionell Gberarbeitet.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde dann in der Sitzung des Planungsausschusses
am 02.12.2020 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am 10.12.2020
die entsprechenden Abwagungsbeschliisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 17/3 trat am 08.01.2021 mit ortstblicher Bekanntmachung in Kraft.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

4.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéin liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB).

Abb.4 - Auszug aus dem Regionalplan

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

4.2 Flachennutzungsplan

Im Siegburger Flachennutzungsplan (FNP) liegt das Plangebiet innerhalb einer ,Wohnbauflache* (W)
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Nordlich grenzt eine ,,Griinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof”, éstlich eine ,Griinflache* mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” an das
Plangebiet an.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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Abb.5 - Auszug aus dem FNP

WOHNBAUFLACHE

4.3 Bebauungsplan

Im Bereich des Plangebietes wurde bislang kein Bebauungsplan aufgestellt. Die Einordnung der
baulichen Nutzung richtet sich bislang nach § 34 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile). Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Reinen
Wohngebiet gem. § 3 BauNVO.

4.4 Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt aullerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes bzw.
aufderhalb von Schutzgebieten gem. Landschaftsgesetz (LG) NRW und Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Die nordlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen liegen im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises, innerhalb eines festgesetzten Landschafts-
schutzgebietes (L).
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Abb.6 - Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Nr. 7

5. Derzeitige Nutzung

Im Plangebiet sind mehrgeschossige Wohngebaude in Form von Einzelhdusern und Hausgruppen mit
unterschiedlich grofRen Gartenflachen, teils mit Baumbestand, vorhanden. Die ndérdliche Baureihe
umfasst 16 Reihenhauser mit 2 Vollgeschossen, die sudliche Baureihe drei Mehrfamilienhduser mit 3
Vollgeschossen (Erd- und Obergeschoss plus ausgebautes Dachgeschoss). Alle Gebaude wurden mit
Satteldach errichtet.

Die nicht Uberbauten Flachen im Plangebiet sind weitgehend begriint (Garten und Randstreifen entlang
der Verkehrsflachen).

Pkw werden in Garagen und auf befestigten Flachen vor den Wohngebauden abgestellt.

Auf der Westseite des Plangebietes befindet sich eine Griinflache mit parkartigem Charakter.

Abb.7 - Schréagluftbild
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6. Inhalt der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Unter Bezugnahme auf den vorhandenen Charakter des Baugebietes wird als Art der baulichen
Nutzung ,Reines Wohngebiet* (WR) gem. § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Gem. § 3 Abs. 1 BauNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen. Zulassig sind gem. § 3 Abs. 2
BauNVO Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen.

Wegen der potenziellen Konflikttrachtigkeit zwischen Wohn- und nicht Wohnnutzung werden die
nachfolgende genannten Nutzungen und Anlagen, die nach § 3 Abs. 3 BauNVO in reinen Wohngebieten
nur ausnahmsweise zulassig sind, im Plangebiet ausgeschlossen:

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen (§ 3 Abs. 4
BauNVO) und Raume fir freie Berufe (§ 13 BauNVO) werden im Plangebiet nur ausnahmsweise
zugelassen. Bedingung fur die Zulassung ist u.a., dass es sich um Nutzungen handelt, die nicht unter
das Bauverbot gem. § 5 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FlularmG) fallen. Weiterhin
sollen nur Nutzungen zugelassen werden, die mit der Eigenart des Gebiets vereinbar sind bzw. nicht
geeignet sind, das Wohnen im Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung zu stéren.

Die Zulassungsfahigkeit ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Mittels der Festsetzung des ,Males der baulichen Nutzung“ wird die Obergrenze der baulichen Dichte
bestimmt. Neben der Zahl der zulassigen Vollgeschosse in Verbindung mit Wand- und Firsthdhen sind
im Bebauungsplan Grundflachenzahlen festgelegt.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhandenen Bebauung im
Plangebiet und dessen Umfeld.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzten Grundflachenzahlen nehmen Bezug auf die im Plangebiet vorhandenen
Verhaltnisse zwischen Grundflache und Grundstucksflache.

Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 entspricht dem Hochstwert fir Reine Wohngebiete gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird als Hochstmald festgesetzt und orientiert sich an
der vorhandenen Bebauung im Plangebiet.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Zur Sicherung des einheitlichen Erscheinungsbildes der im Plangebiet vorhandenen Gebaude
wurden in den Bebauungsplan Wand- und Firsthéhen aufgenommen. Die gewahlten Male
orientieren sich an den vorhandenen Gebaudehdéhen.
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6.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Unter Bezugnahme auf die vorhandene stadtebauliche Struktur wird im Plangebiet die offene Bauweise
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen eingefasst, die durch Gebaude und
Gebaudeteile grundsatzlich nicht tGberschritten werden dirfen. Im Plangebiet sind in bestimmten Fallen
Uberschreitungen der Baugrenze in begrenztem Umfang zuléssig.

6.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Unter Bezugnahme auf die Bestandsbebauung wird die Zulassigkeit von Garagen sowie PKW-
Stellplatzen ohne und mit Uberdachung (Carports) gem. § 12 Abs. 6 BauNVO beschrankt, um
Beeintrachtigungen der bodendkologischen Funktionen durch Bodenversiegelungen entgegen wirken
zu kénnen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sollen auRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig sein. Die GroRe der Nebenanlagen wird jedoch begrenzt. Auf diese Weise soll einerseits
ausreichend Moglichkeit zur Unterbringung von Gartengeraten u. a. gegeben, andererseits die mogliche
Versiegelung von griinen Gartenbereichen beschrankt werden.

6.5 Verkehrsflachen

Die am nordlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebietes liegende StralRe ,,An den Eichen® sowie
eine Teilflache der Verkehrsflache ,Alte Poststralie” befinden sich in stadtischem Eigentum und werden
gemal ihrer bisherigen Nutzung als ,Offentliche Stralenverkehrsflachen® festgesetzt.

Die mittig des Plangebietes liegende Verkehrsflache ,An den Eichen® dient als ErschlieRungsflache fiir
die vorhandenen Mehrfamilienhdauser mit den Hausnummern 1, 3 und 5, befindet sich in privatem
Eigentum und wird deshalb als ,private StraRenverkehrsflache* festgesetzt.

6.6 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Um zuklnftig eine negative Beeinflussung des Erscheinungsbildes im jeweiligen Strallenzug
ausschlieBen zu kénnen, wurden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Dachgestaltung in den
Bebauungsplan aufgenommen, die sich an der vorhandenen Dachlandschaft im Plangebiet und seiner
Umgebung orientieren.

Die Festsetzung zur Gestaltung nicht Gberbauter oder befestigter Grundsticksflachen nimmt Bezug auf
die unter Pkt. 2 beschriebene Bedeutung und Qualitat der im Plangebiet vorhandenen Griinflachen.

7. ErschlieBung
Die im Plangebiet liegenden Grundsticke werden Uber die ,Alte Poststralle® und die
StralRenverkehrsflache ,An den Eichen® erschlossen.

Das Plangebiet ist Uber die ,Aulgasse®, die westlich an die ,Alte Poststrae® anschlief3t, sowie die nahe
gelegene ,ZeithstralRe* an das Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

8. Ver-und Entsorgung

8.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet sind &ffentliche Kanalleitungen vorhanden (Mischsystem). Anderungen im Bereich der
Kanalisation sind nicht erforderlich.
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8.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Leitungen fur die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, sowie Telekommunikationsleitungen sind im
Plangebiet vorhanden. Da es sich um ein bereits baulich genutztes Gebiet handelt, ist eine
Erweiterung der vorhandenen Leitungssysteme bzw. des Telekommunikationsnetzes nicht
erforderlich.

8.3 Abfallentsorgung

Im Plangebiet werden keine neuen Verkehrsflachen (Stralen, Wohnwege, Wendeanlagen)
ausgewiesen. Mull und Abfalle sollen wie bisher, auch zukinftig, im Bereich der vorhandenen
Strallenverkehrsflachen ,An den Eichen“ entsorgt werden. Die vorhandene StralRenflache ist fir
Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

9. Umweltbelange und AusgleichsmafRnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

§ 1a BauGB enthalt u.a. erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, wie z.B. den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie die Vorgabe, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen bei der Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Im nachfolgenden Umweltbericht (Teil B der Begriindung) wird u.a. ausgefiihrt, dass sich
das Plangebiet durch mehrere Besonderheiten auszeichnet, wodurch ihm eine besondere dkologische
Bedeutung zukommt. An erster Stelle durch das Flurstick 4334 am westlichen Rand des Plangebietes,
das aktuell stark mit Gehdlzen bewachsen ist, darunter hochwiichsige Bdume, aber auch durch die
stralenbegleitenden, breiten Grinstreifen, die durch die dort wachsenden Baume eine wichtige
Funktion als Vernetzungselement besitzen.

Die Umweltprifung hat fur alle Schutzglter (Mensch, Biotope/ Pflanzen/ biologische Vielfalt, Tiere,
Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft und Kultur-/ Sachguter) ergeben, dass unter der Voraussetzung
der Durchfiihrung der im Umweltbericht aufgeflihrten Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind, die der Planung entgegenstehen.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen sind nicht zu erkennen.

U.a. wirken sich der Erhalt von Grinflachen und die Begrenzung der Bebauung positiv auf das
Lokalklima und somit auf das Stadtklima insgesamt aus. Eine lokale Beeintrachtigung der Béden wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf ein Minimum vermindert.

Der Kompensationsbedarf flir potentiell erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt wurde im
Umweltbericht anhand einer Flachenbilanzierung des Ausgangs- und Planzustandes ermittelt.

Die Ausgestaltung moglicher Kompensationsmalinahmen ist nicht notwendig. Es wird davon
ausgegangen, dass die Grinflachen im Plangebiet weiterhin nicht nur gepflegt sondern auch entwickelt
werden. Der berechnete, sehr geringe Kompensationsbedarf wird damit als ausgeglichen betrachtet.

10. Larmimmissionen

Da das Bebauungsplangebiet im Einwirkungsbereich von Verkehrslarm- und Fluglarmimmissionen liegt,
wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die vorhandenen Gerduschimmissionen untersucht.
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Es wurden Prognoseberechnungen durchgefiihrt, um die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrsgerauschimmissionen mit den einschlagigen Anforderungen gemaf DIN 18005 zu vergleichen.

Das Untersuchungsergebnis wurde in einem schalltechnischen Prognosegutachten dokumentiert. Das
Gutachten ist der Planbegriindung als Anlage beigefiigt.

10.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet wir von Verkehrsldrmimmissionen der sldlich angrenzenden 6&ffentlichen
Verkehrsflache ,Alte Poststralle“ beaufschlagt, dartiber hinaus von der 6&stlich vorbeifihrenden
Autobahn A3 (KoIn-Frankfurt).

Die Schallausbreitungsberechnungen fiir die umliegenden mafigeblichen Verkehrsachsen wurden nach
dem Berechnungsverfahren den Richtlinien fir Larmschutz an Stral’en (RLS 90) vorgenommen.

Beim Vergleich mit den Orientierungswerten gem. DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ist
festzustellen, dass die Orientierungswerte fir reine Wohngebiete tags und nachts Uberschritten werden,
und somit passive SchallschutzmalRnahmen (bauliche MalRhahmen am Gebdude, mit denen die
anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von ausreichenden akustischen Qualitdten in
schutzbedurftigen Rdumen eingehalten werden) erforderlich sind.

10.2 Fluglarm

Die Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Kéin/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Koéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-Schutzzonen® und eine ,Nacht-
Schutzzone® fest. Das Plangebiet befindet sich in der Nacht-Schutzzone des Larmschutzbereichs.
Aufgrund der Lage ist die Festlegung passiver baulicher Mallnahmen im gerauschmafig vorbelasteten
Plangebiet erforderlich.

Sty
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Abb.8 - Ubersichtskarte Larmschutzbereich (Die Nacht-Schutzzone ist lila schraffiert.)
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10.3 MaRBnahmen zum Schallschutz

Da das Plangebiet in der Nachtschutzzone des Flughafens Kéln/Bonn liegt, wird auf § 5 Abs. 2 des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLa&rmG) verwiesen, wonach das Errichten von Wohnungen
grundsatzlich nicht gestattet ist, sowie auf die Ausnahmeregelung unter § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluLarmG, die
die Errichtung von Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des
Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans erlaubt, wenn dieser der Erhaltung, der
Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient,
so wie in diesem Fall.

Gemallk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden im Bebauungsplan aufgrund des v.g.
Untersuchungsergebnisses Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Zum Schutz vor Auenlarm fir Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®
einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie der Aul3enbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen ergeben sich nach DIN 4109-1 unter Berlcksichtigung des mafRgeblichen
AuBenlarmpegels gemal Anlage 4 und 5 (Tag/Nacht) unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach Gleichung Nr. 6 der DIN 4109-1.

Die baulichen Malknahmen an AufRenbauteilen zum Schutz gegen Aufenldrm sind nur dann voll
wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen werden. Ein ausreichender
Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit tber die sog. ,StofRbellftung” oder ,indirekte Beliiftung“ Gber
Nachbarraume sichergestellt werden. Wahrend der Nachtzeit sind diese Liiftungsarten nicht praktikabel,
so dass im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes in den Schlafraumen Schallschutz und
schallgedammte Belliftung nach den MalRgaben der 2. Verordnung zur Durchflihrung des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm (2.FlugLSV) mit einem Mindest-Bau-Schallddmm-Mal} vorzusehen ist.

Es koénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Male erforderlich sind.

11. Belange des Artenschutzes

Zur generellen Abschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung (ASP ) durchgefiihrt. Der Fachbeitrag ist der Begriindung als Anlage
beigeflgt.

Der Gutachter gelangt zu der Einschatzung, dass das Gelande keine oder nur eine vergleichsweise
geringe aktuelle Bedeutung als Lebensraum flr planungsrelevante Arten besitzt. Diese Prognose stitzt
sich auf eine einmalige Begehung, die insgesamt nicht ausreicht, um belastbare Aussagen zu treffen.
Daher sind vertiefende Nachuntersuchungen erforderlich, um zu belegen, dass es durch eine mdgliche
Verdichtung der Bebauung nicht zu einem Verstod gegen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1, Nr. 1-3 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) kommt.
Aktuell sind keine Erfordernisse fir MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen aus Sicht der Tierwelt zu erkennen. Dies gilt auch mit Blick
auf mogliche spezifische Ausgleichsmalinahmen gemall § 44, Abs. 5 BNatSchG. Solche
funktionserhaltenden MafRnahmen [so genannte CEF-MaRnahmen (Continuous ecological functionality-
measures)] dienen im Allgemeinen dem Erhalt der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten, einschlieBlich der essentiellen Nahrungshabitate, im rdumlichen Zusammenhang, die
vorhabenbedingt beeintrachtigt werden. Um die 0©kologische Funktion der im Vorhabenbereich
potenziell vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, einschliellich der essentiellen
Nahrungshabitate, im rdumlichen Zusammenhang zu wahren, missen die MalRnahmen vorgezogen,
also vor Beginn des Vorhabens, durchgefuhrt werden.

Ebenso ist eine Uberpriifung von Ausnahmetatbestanden nach § 45, Abs. 7 BNatSchG in diesem
Zusammenhang bislang nicht offensichtlich.
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Generell ist damit zu beachten, dass sowohl der Abriss von Gebauden als auch die Beseitigung von
Gehdlzen im Plangebiet zur Baufeldfreimachung immer einer vorherigen artenschutzrechtlichen
Uberpriifung durch geeignetes Fachpersonal bedarf. Die hier vorliegende artenschutzrechtliche
Einschatzung bildet daflir keine ausreichende Grundlage, weil z.B. nicht ausreichend auf mdgliche
Fledermausquartiere hin geprift werden konnte, und die meisten Vogelarten bereits ihre Brutreviere
verlassen haben. Au3erdem ist in diesem Zusammenhang auch zu beachten, dass es gemaf § 39 Abs.
5 BNatSchG grundsatzlich verboten ist, Gehdlze wahrend der allgemeinen Brutzeit der Végel in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Weitergehende vertiefende tierékologische Untersuchungen zum aktuellen Zeitpunkt oder im Vorgriff
auf mogliche BaumaRnahmen mit unbestimmtem Termin werden grundsatzlich als nicht sinnvoll
erachtet, da spatere Veranderungen hinsichtlich der Besiedlung durch die Tiere nicht von vornherein
ausgeschlossen werden kénnen.

Unabhangig von der hier vorgenommenen, eher geringen artenschutzfachlichen Voreinschatzung des
Plangebietes, besitzt dieses aber vor allem in Bezug auf das aktuell unbebaute Grundstiick mit der
Flurstlicks-Nr. 4334 im Sldwesten eine besondere 6kologische Bedeutung. Es empfiehlt sich das
genannte Grundstiick aufgrund seiner wichtigen Verbund- und Vernetzungsfunktion nicht zu bebauen,
und den vorhandenen Baumbestand zu erhalten, zumal die Zugéanglichkeit des Flurstlicks wegen der
schwierigen topografischen Verhaltnisse generell stark eingeschrankt ist.

Ebenso sollten die strallenbegleitenden, breiten Grinstreifen erhalten bleiben und keinesfalls weiter
(teil)versiegelt werden, z.B. durch Stellplatze fir Kraftfahrzeuge. Deren 6kologische Bedeutung kénnte
durch die partielle Anpflanzung von Staudenbeeten anstelle der vorhandenen Rasenflachen (noch)
erheblich aufgewertet werden. Das dadurch geschaffene Blitenangebot kann eine wichtige
Nahrungsressource fir Insekten darstellen, und damit diesbeziiglich einen gewissen Ausgleich fir die
haufig bliitenarmen Privatgarten und 6ffentlichen Bereiche der Innenstadt bilden.”

Um Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften auch zuklnftig verhindern zu kénnen, wird in
Hinblick auf die Beseitigung von Geholzbestdnden im Textteil des Bebauungsplanes auf die
Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG hingewiesen, und darauf, dass sowohl der Abriss von

Gebauden als auch die Beseitigung von Gehdlzen im Plangebiet zur Baufeldfreimachung immer einer
vorherigen artenschutzrechtlichen Uberpriifung durch geeignetes Fachpersonal bedarf.

12. Bodenordnung und Kosten
Die Grundstlicke im Bebauungsplangebiet befinden sich liberwiegend in privatem Eigentum.

Die auf der Nordseite des Plangebietes vorhandene Stralenflache ,An den Eichen® und die das
Plangebiet umgebenden Stralenflachen sind stadtisches Eigentum.

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

13. Hinweise

13.1 Altlasten

Im suddstlichen Bereich des Plangebietes ist im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-
Sieg-Kreises eine Altablagerungshinweisflache nachrichtlich erfasst. Die Flache wurde durch
Luftbildinterpretation und Auswertung historischer Karten ermittelt. In der Topographischen Karte
TK 25 von 1941 und in Kriegsluftbildern ist eine Abgrabung bzw. ein Gelandeeinschnitt erkennbar.
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Zum heutigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte dafiir, dass hier in der Vergangenheit
Abfallstoffe abgelagert worden sind. Dem Rhein-Sieg-Kreis liegen auch keine umweltgeologischen
Informationen bzw. Gutachten vor, die aus Altlastensicht eine abschlielende Bewertung zulassen
wirden.

Abb.9 — Auszug aus dem Altlasten- und Hinweisflachenkataster

Der Textteil des Bebauungsplanes enthalt folgenden Hinweis:

+~Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist gem. § 2 Abs. 1 des
Landesbodenschutzgesetztes (LBodSchG) NRW unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt-
und Naturschutz zu informieren. Ggf. sind weitergehende  Untersuchungen  zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen,
usw.) zu veranlassen. Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen
sind mit dem Amt fur Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.*
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13.2 Bodendenkmalschutz

Hinweise auf Konflikte zwischen der Planung und den 6&ffentlichen Interessen des Denkmalschutzes
liegen nicht vor.

Auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW wird verwiesen. Demnach sind bei
Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde der Stadt Siegburg als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

13.3 Einsatz erneuerbarer Energien

Bei der Planung von Bauvorhaben sind deren Energieeffizienz zu berlicksichtigen und der Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom zu prifen.

Die Festsetzung im Bebauungsplan erméglichen die Nutzung von Solarenergie in Form von Kollektoren
bzw. Photovoltaikanlagen.

Auf die Regelungen der einschlagigen Gesetze und Verordnungen zum Einsatz erneuerbarer Energien
zur Minderung des Primarenergieverbrauchs (EEWarmeG, ENEV) wird verwiesen.

13.4 Kampfmittelbeseitigung

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Bauarbeiten generell sofort einzustellen sind, sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten usw., wird die Durchfiihrung einer Sicherheitsdetektion empfohlen. Einzelheiten sind
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen. Das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe® ist zu
beachten. (Das v.g. Merkblatt und weitere Informationen sind auf der Internetseite der Bezirksregierung
Dusseldorf zu finden.)

Siegburg, 08.01.2021

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt gez. Marks
Abteilung Stadtplanung und Denkmalschutz Amtsleitung



