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BEBAUUNGSPLAN NR. 92/1, 2. Anderung.
vereinfachtes Verfahren gemiB § 13 BauGB =

Rechtsgrundlage: Die Anderung dieses

mmcmc::mmn_msmmaﬁmoa.
- Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 8 BauGB
in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt
andert durch Artikel 1 des Geset
oM 24062004 (oo oeSE | am 03.03.2005

Der Entwurf dieser Bebauungs-
planénderung hat mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit

Vom 01.04.2005 bis 02.05.2005
- Baunutzungsverordnung vom Planungsausschuss des
(BauNVO) Rates der Kreisstadt Siegburg

in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes beschlossen worden.
zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 23.03.2005 ortstiblich
bekannt gemacht.

= FIERESISBRErsT g _Sieghlrgsden 04.03.2005 Siegburg, den 03.05.2005
(PlanZ 90) inder Fassungvom | . N Pt Y
18.12.1990 \ ¢ .J.V,.u-.mu | ” 5 \

Flur 26

- Landesbauordnung
Nordrhein-Westfalen (Bau

7
NRW) in der Fassung vom /\J
01.03.2000

JJAFJ". I\,Q ;,.L.\-\

Diese Bebauungsplanénderung Der Satzungsbeschluss wurde 1. Ausfertigung
ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB in gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land am 05.10.2005
Nordrhein-Westfalen vom Rat

der Kreisstadt Siegburg

ortstiblich bekannt gemacht.

Am 29.09.2005

als Satzung beschlossen
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Siegburg, den 06.10.2005

BEBAUUNGSPLAN Nr. 92/1
1. Ergédnzung (Vereinfachtes Verfahren)
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Burgermeister '\

Dieser Text ist gemiB § 2 BauGB in der Dieser Textist gemiB § 10 BauGB in Rechtsgrundlage:

Fassung vom 27.08.1997 der Fassung vom  27.08.1997 ‘MO

(BGBLIS. 2141) durch Beschluss der (BGBI.IS. 2141) in Verbindung mit § BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 . B
Kisisstady Steghig 7 der Gemeindeordnung in der (BGBLIS. 2141) Textliche Festsetzungen

vom 20.09.2001 Fassung vom 14.07.1994 (GVNW S. BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 mOj ﬁ mﬁ

aufgestellt worden. Die Anderung umfasst die Streichung der Textlichen Festsetzung Nr. 9 :

475) vom Rat der Kreisstadt Siegburg (BGBILIS. 132)

am 1312.2001  als PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990
Satzung beschlossen worden. (BGBLI.IS. 58)

BauONW in der Fassung vom 07.03.1995

(GWNW S. 217)
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Die Rechtsgrundlagen gelten immer
~in der derzeit giiltigen Fassung und
einschlieBlich aller zugehorigen
Verordnungen.

NIESS
1. Erginzung der Textlichen Festsetzungen
(Vereinfachtes Verfahren)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
10. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind ausnahmslos unterirdisch zu verlegen.

4l 5. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der gesamten BaumaBnahme ist nur in dunkelbraun oder anthrazit zuldssig.
Dachaufbouten oder Zwerchhiuser sind mit Dachpfannen, verschiefert oder im Zink- oder Kupfer-
falzsystem auszubilden.

Anderungen gemdpB Ratsbeschluss
vom 26.06.2001

£199.5

Am
Kiefertopfsweier

R

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6  Dachgauben

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von iber 35 zuldssig. Sie miissen dariiber hinaus
folgende Beschrdnkungen einhal ten:

"o | Die max. Aussenbreite betrdgt 2.50 m. Der Mindestabstand untereinander und von der AuBen-
i ) “ kante Giebelwand betréigt mind. 1.25 m. Der Abstand des Gaubenfirstes vom Dachfirst muB
% " HINWEISE senkrecht gemessen mind. 1.50 m betragen.
% | Iverchhiuser, auf die gesante Fassade abgestimmt, sind in Breiten bis 3.25 m bei Einzelhdu-
|+| 3 7. Bodendenkmtler .|+| sern Ncﬁowmmmh Bei Doppelhdusern ist das Zwerchhaus je Haushdlfte mit einer max. Breite
2 & . Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird hingewiesen. WOn 4, 2 ZULGEBIf:
3 Demnach ist gem. $15 DSchG bei Entdeckung archdologischer Bodenfunde oder o p
y 8 -~ ~~Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder” das Rheinische Amt fur 1. Einfriedung
éw ’ M: Qm_: —ACJU . . rwo%mmam:_maaﬁ__vﬁ_m_ e cz,\.wﬂcﬁe_a: ) _maﬁﬁs_oas} _0%3. w._msom%o w%a mm%a%nxl - . o . o
RN ,, X Tur ‘Bodsndenkmalpfiege flr den Fortgang der st s 7.1 Einfriedungen sind grundsdtzlich mit einer max. Hohe von 80 cm zuldssig.
. e £199.2 | &y | Massive Mauern sind unzuldssig.
— : e Lebende Hecken und berankte ZGune unter Beriicksichtigung von AusgleichsmaBnahmen sind
. festgeschrieben, (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan).
~TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM\BEBAUUNGSPLAN NR 7.2 Bdschungen zur Anlegung der Strasse, Wege und sonstigen Gemeinschaftsanlagen, sind auf
.. o - : gendB BauGB/BauNVD den Privatgrundstiicken zu dulden.
S s ks | Ersetzt durch die 1. Anderung ._ . % 3 . o o } .
. < o5 7y : . 7.3 Hohenabstufungen im riickwirtigem Grenzbereich sind durch Bdschungen anzugleichen.
) o g r “ Rechtskraft: 07.04.2004 1. Art der boulichen Nutzung Stiitznauern sovie Pflanzsteine sind unzuldssig. Bei Geldndeversatz in den Abstandsfléchen
55 = A . vor den Garagen oder Stellplatzanlagen, sind Winkelstiitznauern zuldssig.
_o85° 1.1 In ollgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
055 gem. S#, Abs.3 BauNVO nicht zuldssig.
X, 1.2 Anzahl der Wohnungen: max. 2 Wohnungen bei Einzelhduser, bei Doppelhtuser je Hilfte max.
], 1 ¥Wohnung.
0 & . 1.3 Im Mischgebiet sind Ne. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8 Vergniigungsstdtten 9. Grundstiicksteilung
X w AN 4 : . , gen. 6, Abs. 2 BouNVO nicht zuldssig. . . . . . 3 .
% : RN . N Teilungen von Grundstiicken gem. § 19 (1) in Verbindung mit § 19 (3) Bou6B bediirfen zu ihrer
..+. 3 \ +199.4 P _ : 2. MaB der baulichen Nutzung . ¥irksamkeit der Genehmigung durch die Stadt Siegburg.
Q X a 2.1 Hausvorbauten und Erker, Dachiiberstéinde, Balkone sowie Hausvorddcher, kdnnen die festge- T
Hinter ....ms _A_m*mlogm er setzten Baugrenzen bis zu 1,00n iiberschreiten, wenn der Baukdrper nicht a_sj die Bau- Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92/1
kS grenzen ausnutzt. Die bebaute Fldche des geplanten Baukdrpers darf in der Addition nicht . .
& . groer sein als die zuldssige Baufldche. 1. Niederschlagswasserbeseitigung

2.2 Die Sockelhihe, bezagen uf Oberkente FertigfuBboden EG, Mitte Strossenfront oder bei Doppelhiuser Die Beseitigung des Niederschlagswasser erfolgt nicht nach § 51 a LWG. Eine <m=m_0xmq==m van
o Gebtiudetrennfuge, ist bis max. 0.50 m zuldssig, gemessen vom Bezugspunkt der bestehenden Niederschlagswasser ist gen, Bodengutachten nicht méglich. Eine Einleitung in den Mischwos-
\ oreTeTe Fahrbohnoberkante der jeweiligen ErschlieBungsanlage (Bezugspunkt lotrecht zur AuBenfliche serkanal ist vorgesehen und mit der GkD, Gesellschaft fiir kommunale Dienstleistungen nbH,

Breidemich

des Gebiudes). Maximale Firsthohe, von Fertigfuboden EG bei Eingeschossigkeit senkrecht abgest imnt.

9.00 m, bei Zweigeschossigkeit 10.00 m. . .
Die Drenpelhhe wird mit max. 0.50 m von OK FertigfuBboden DG bis OK. FuBpfette festgesetzt. 2. Kanmpfmittelbeseitigung

Dos Plongebiet memﬁ in einem ehemaligen Bombenabwurf- /Kampfgebiet. . }

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelrdundienst der Bezirksregierung Kdln hat

Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenbl indgdngern / Kampfmittel ergeben.

Es wird enpfohlen, den 0.g. Bereich absuchen bzv. abbohren zu lassen. Bei Erdarbeiten wird

um m=ﬁmﬂ=mn=m=a vorsichtige Vorgehensweise gebeten. Bei Auffinden von Bombenblindgéingern /

9.5 AuBenwandfliichen sind als verklinkerte oder verputzte Fldchen auszufihren. Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
sinzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Siegburg

oder der Kompfmittelrdundienst zu verstdndigen.

2.3 Die max. Breite von Doppelhdusern wird mit 15.0 m festgesetzt.

9.4 Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhduser) sind nit gleicher Dachneigung, Traufhdhe,
Dacheindeckung, AuBenwandgestaltung und Farbgebung auszufuhren.
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3. Garagen- und Stellplatzanlagen

3. Flugldrm

Die Flughafen K&Ln/Bonn GnbH empfiehlt, daB bei neu zu errichtenden Wohnbebauungen zun
Schutz gegen Fluglirm SchallschutznaBnahmen vorgesehen werden. Das E%«mzﬁ liegt deut-
Lich auBerhalb der Ldrmschutzzone C des LEP (Landesentwicklungsplan) IV .

3.1 Garagen- und Stellplatzanlagen nit mehr als 2 Einstellpldtzen auf einer Grundstiicksparzelle
nebeneinander sind nicht zuldssig.

3.2 Garagen und Carports sind innerhalb der iiberbaubaren Fléchen, im seitlichen Grenzabstand
und innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Garagen zuldssig.

4, Strossenaushau, nachrichtlich

3.3 Garagen niissen einen Abstand von der dffentlichen Verkehrsfldche von mind. 5.00 m haben.

Alle innerhalb der Strassenbegrenzung befindlichen Angaben, wie Baumscheiben, Gehwege etc.,

4. Festsetzung zun Ausgleich gentib 39 Absatz fa BoutB sind nur nachrichtlich eingetragen und in ihrer Lage verdnderbar.

4.1 Auf den als Pflanzgebot dargestellten Fldchen erfolgen die AusgleichmaBnahmen auf der . - T
Grundlage des landschaf tspflegerischen mcoscmmﬂanﬂmw. Es werden zusammenhdngend Streifen 5. Mittelspannungsfreileitung der RME, nachrichtlich
von aneinander grenzenden Grundstiicken als private Griinfldchen fiir AusgleichsmaBnahmen

*mm”mmmmﬁNﬁ. Die MaBnahmen unter Pkt.5 des landschaftpflegerischen Fachbeitrages (Anlage

ur mmag=a==mu sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Nachweis ist zu fiihren, das bis

spitestens ein Johr nach Bezug die Manohmen durchgefiihrt wurden.

Es ist beabsichtigt, die Mittelspannungsfreileitung der RWE unterirdisch in der Strasse
“Am Kieferntopf” zu verlegen.

6. Wosserschutzzone, nachrichtlich

4,2 Entlang der Grenzen zwischen Einzelgrundstiicken sind im Gartenbereich in der Breite von
1,0n je Grundstiicksseite “stark beschnittene Hecken® vorzusehen (s. MoBnahmenplan des
landschaf tspflegerischen Fachbeitrages).

Dos Planungsgebiet Liegt in den Wosserschutzzanen I1 a und im inneren Bereich II b.
Die Abgrenzungen sind im Plan dargestellt.

Ubersicht M. 1:5000

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE KENNZEICHNUNG UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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