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Begriindung

1. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 30.01.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
(BP) Nr. 93/1 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB i.V.m einer Veranderungssperre gem. § 14 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
und die Veranderungssperre fir das entsprechende Plangebiet wurden am 07.02.2018 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte am 21.03.2018 und wurde in der Zeit vom 29.03.2018 bis einschlie3lich 04.05.2018
durchgefihrt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB fand zeitgleich statt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behérdlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplanes weiterentwickelt. Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und Erganzungen im
Textteil des Bebauungsplanes und in der Planbegriindung vorgenommen worden:

Anderungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet
Angaben zu den Themen Baugrenzen, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Baugestalterische Festsetzungen

Hinweise zu den Themen Fluglarm und Kampfmittel

Erganzungen zum Thema Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

RARE ol S

In der Sitzung am 26.06.2018 hat der Planungsausschuss die Stadtverwaltung beauftragt, eine
erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
04.07.2018 und wurde in der Zeit vom 09.07.2018 bis einschlief3lich 17.08.2018 durchgefuhrt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde eine Stellungnahme von privater Seite abgegeben. Im
Rahmen der Auswertung wurde der Entwurf weiterentwickelt und es sind im Wesentlichen folgende
Anderungen und Erganzungen im Textteil des Bebauungsplanes und in der Planbegriindung
vorgenommen worden:

Anderung der max. Anzahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
max. zulassige First- und Traufh6hen

Hinweise zur Abfallwirtschaft und zum Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Erganzungen zur Geléandeoberflache und zu drtlichen Bauvorschriften
Ergadnzungen zum Thema Klimaschutz

Al

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am 19.11.2018, mit dem Entwurf des BP 93/1 die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behdrden gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchzufihren.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 17.01.2019 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 09.01.2019. Die offentliche
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 17.01. bis 23.02.2019 statt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behdrdlicher Seite Stellungnahmen
vorgebracht. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes nochmals uberarbeitet, Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und
Ergénzungen vorgenommen worden:

1. Anpassung der Bezugshohen wund Erganzung des WA [2], aufgrund deutlicher
Hohenunterschiede im ndérdlichen und sidlichen Geltungsbereich entlang der Braschosser
Stral3e
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2. Anpassung der max. zuldssigen Trauf- und Firsth6hen im gesamten Plangebiet
Anpassungen zu Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
4. Redaktionelle Anderungen:
e zur Gestaltung von Vorgarten
e zu Uberbaubaren Grundsticksflachen
e zur Bauweise
3. Im Allgemeinen sind die Rechtsvorschriften, auf die Bezug genommen wurde, an die neue
Landesbauordnung (BauO NRW, gultig seit 01.01.2019) angepasst worden.

(%)

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am 25.06.2019 mit dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplans 93/1 eine erneute Beteiligungen der Offentlichkeit (erneute Offenlage) gem. § 4a
Abs. 3 BauGB durchzufihren.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des erneuten Offenlagebeschlusses erfolgte am 28.08.2019. Die
erneute oOffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 05.09. bis 11.10.2019
statt. Die Beteiligung der Behodrden fand zeitgleich statt.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
04.12.2019 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am 12.12.2019
die entsprechenden Abwéagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 93/1 trat am 22.01.2020 mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft.

2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Siegburger Ortsteil ,Braschol3“ und wird nérdlich und sidlich von der
StralBe ,Im Klausgarten®, siidwestlich von der Stral3e ,Am Kreuztor® und westlich von der ,Braschosser
StralRe” begrenzt, die als zentrale StralRe durch den Ort fiihrt und umfasst eine Flache von ca. 31.500
gm in der Gemarkung Braschol3, Flur 2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass fur die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens ist die Errichtung eines genehmigten
Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten, bei dessen Bau eine erhebliche VergroRerung des
Kellers festgestellt wurde, welche in der erteilten Baugenehmigung nicht vorgesehen war. In Folge
dessen wurden zwei Nachtrags-Bauantrage eingereicht: einer zum Zweck der Legalisierung der
Kellererweiterung, sowie ein Antrag auf Nutzung des Untergeschosses mit zwei Wohneinheiten. Far
zwei weitere notwendige Stellplatze soll eine Baulast auf dem benachbarten Grundstick eingetragen
werden, welches den Antragstellern ebenfalls gehort.

Im Rahmen einer vorangegangenen Bauvoranfrage fiur dieses Grundstiick wurde bereits ein
Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten aufgrund der Kubatur des Gebaudes, welches sich nach
§ 34 BauGB nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung eingefligt hat, und nicht auszuschlieRender
bodenrechtlicher Spannungen, abgelehnt.

Fir den unteren Teil der StralRe Im Klausgarten wurden zwei weitere Bauantrage eingereicht, und
zwar fur jeweils eine Doppelhaushélfte mit drei Wohnungen. Auch hierfir gibt es einen Vorbescheid
aus der Vergangenheit, der nicht fur diese hohe Anzahl an Wohnungen galt. Die sich hier
abzeichnende stadtebauliche Entwicklung konnte insbesondere aufgrund der hohen Anzahl der
Wohneinheiten zu unerwiinschten stadtebaulichen und negativen verkehrlichen Folgewirkungen
fuhren. Daher legt die Verwaltung einen Bebauungsplan-Entwurf vor, der die Entwicklungen in diesem
Bereich durch entsprechende begrenzende Festsetzungen in vertragliche Bahnen lenken soll.

Dieser Bebauungsplan soll sich an gesamtkonzeptionellen Uberlegungen fir die Hohenorte
orientieren, die derzeit im Rahmen eines Dorfentwicklungskonzeptes erarbeitet werden. Das
Dorfentwicklungskonzept zielt auf eine behutsame und qualitatserhaltende Entwicklung und somit auf
Begrenzungen der baulichen Verdichtung, sowie einer limitierten Nutzungsintensitdt. In diesem
Kontext wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan parallel zum Dorfentwicklungskonzept zu verfolgen.
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4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

4.1 Regionalplan

Gemaly Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich®, welches zudem mit der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und
Gewasserschutz gekennzeichnet ist.
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Auszug aus dem Regionalplan — Kéln (unmalfstablich)

4.2 Flachennutzungsplan

Der Siegburger Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet derzeit als ,Wohnbauflache* (W) gem. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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- WOHNBAUFLACHE Darstellung des Flachennutzungsplanes

4.3 Planungsrecht

Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache richtet sich die Einordnung der baulichen Nutzung
nach 8§34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).
Bestehende Bebauungsplane sind von der Planung nicht betroffen.

5. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet entlang der Stralen ,Im Klausgarten“ wird Gberwiegend wohnlich genutzt und ist
gepragt von grol3eren und kleineren Einfamilienhdusern mit Garagen und kleineren Nebenanlagen,
Zweifamilienhausern und teilweise auch Mehrfamilienhdusern. Entlang der ,Braschosser Strale*
befinden sich mehrere Wohngebaude, eine Gaststéatte und ein nicht stérendes Gewerbe. Am Kreuztor
befindet sich eine denkmalgeschitzte Hofanlage mit mehreren, kleineren, aneinandergereihten
Hausern. Sowohl eingeschossige, als auch zweigeschossige Gebdude mit geneigten Dachern
befinden sich innerhalb des Plangebietes und zeigen den dorflichen Charakter des Gebietes.
Besonders pragend fur den Bereich ist auch die stark abfallende Topografie nordlich der Strafe Im
Klausgarten in Richtung Wahnbachtalsperre, im Sudosten.
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.

Luftbild aus dem Jahr 2013 (unmafRstablich)

6. Uberschlagige Prifung zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Da es sich bei der beschriebenen Planung um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt kann der
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bzw. eine Grof3e der Grundflache von
insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt ist.

Das beschleunigte Vorhaben hat den Vorteil, dass die Verfahrensdauer verkirzt, und der
Planungsaufwand reduziert werden kann, da u.a. eine férmliche Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB)
nicht durchzuftihren ist, und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4
BauGB sowie zur Durchfihrung von Monitoringmafinahmen, entféllt. Diese Entlastung bedeutet nicht,
dass die Auswirkungen auf die Umwelt bei der Planung unbertcksichtigt bleiben durfen. An dieser
sich aus dem Abwéagungsgebot ergebenden Verpflichtung é&ndert sich nichts, sodass bei
entsprechender Sachlage weiterhin Fachgutachten zu Umweltauswirkungen erforderlich sein kénnen.
Ein Ausgleich fur Eingriffe in die Natur und Landschatft ist ebenfalls nicht erforderlich.

7. Planinhalt
Der Bebauungsplan Nr. 93/1 beinhaltet im Wesentlichen Folgendes:
7.1 Art der baulichen Nutzung

Dem Gebietstypus entsprechend wird im Plangebiet als Art der baulichen Nutzung entlang der
Braschosser StralRe ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) i.S. von § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Bereich zwischen den StralRen ,Im Klausgarten“ als ,Reines Wohngebiet* (WR)
i.S. von 8§ 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
vorhandenen Nutzung und nimmt Bezug auf die Darstellung im Flachennutzungsplan.

7.1.1 Reines Wohngebiet (WR)

Gem. BauNVO dienen reine Wohngebiete dem Wohnen.

Entsprechend § 3 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig:
e Wohngebéaude,
e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
8
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Entsprechend § 3 Abs. 3 BauNVO koénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ausnahmsweise zugelassen werden:

e Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 3 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir nicht stérende
Handwerksbetriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen arbeiten, sollen gem. der
Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung im Plangebiet nicht errichtet werden
darfen.

7.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig:
e Wohngebéaude,

o die der Versorgung dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Die gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur nicht stérende
Handwerksbetriebe sollen Im  Plangebiet nur ausnahmsweise zulassig sein.
Handwerksbetriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen arbeiten sollen gem. der
Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung im Plangebiet nicht errichtet werden
durfen.

Die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke sollen nur ausnahmsweise zugelassen werden. Da sich das Plangebiet in
unmittelbarer Néahe zur Nachtschutzzone des Flughafens KoéIn/Bonn befindet, sollen
besonders schutzbedirftige soziale und gesundheitliche Nutzungen, gem. 8 5 Abs. 1
FluglarmG, wie Altenheime, Krankenhauser, Erholungsheime u.d. aufgrund des zu
erwartenden nachtlichen Dauerschallpegels im Plangebiet nicht zugelassen werden.

Entsprechend 8§ 4 Abs. 3 BauNVO koénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausnahmsweise zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Struktur sind diese Nutzungen denkbar. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens sollen insbesondere mdogliche Stérungen der
Wohnnutzung durch den Kfz-Verkehr (An- und Abfahrten) thematisiert werden.

Die im WA nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden insbesondere aufgrund ihres zu
hohen Flachenanspruchs, der moglichen Beeintrachtigungen der nahegelegenen
Wohnnutzungen, z.B. durch Larm und Geriiche und aufgrund der Gefahrdung des
Wasserschutzes innerhalb des Wasserschutzgebietes Zone IIB ausgeschlossen.

7.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und dem
angrenzenden Umfeld und wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der
maximal zuldssigen Vollgeschosse und der Angabe der max. zulassigen Héhe baulicher Anlagen
bestimmt.
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7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

In Anlehnung an die Bestandsbebauung und den eingegangenen Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung wird fur das reine Wohngebiet (WR) und das allgemeine Wohngebiet
(WA) eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Der Wert liegt unterhalb der Obergrenze nach § 17
BauNVO. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Carports und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, um max. 50% uberschritten werden.

7.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im reinen Wohngebiet (WR) sollen max. 2
Vollgeschosse zulassig sein.

7.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Aufgrund der stark abfallenden Topografie in Richtung der Wahnbachtalsperre im Stuidosten,
sind Teilbereiche im Plangebiet mit unterschiedlichen Bezugspunkten festgesetzt worden.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) und das reine Wohngebiet (WR) [1] ist die gemittelte
Hohe der Strallenbegrenzungslinie, gegenuber der strallenseitigen Gebaudefassade gewahilt.
Die Uberbaubare Flache entlang der Braschosser StraBe und am Kreuztor verlauft
gleichmafig parallel zur StralRenbegrenzungslinie, hat jedoch im Bereich der Kirche St. Maria
Namen einen Hohenunterschied von bis zu 2,00 m, der berlcksichtigt werden muss. Um
diesen Hohenunterschied zu bertcksichtigen und gleiche Voraussetzungen zu schaffen,
werden fur WA [1] und WA [2] unterschiedliche max. Trauf- und Firsthohen festgesetzt. Der
untere Bezugspunkt bleibt weiterhin die gemittelte Hohe der StralRenbegrenzungslinie
gegenuber der stral3enseitigen Gebéudefassade. Das Hohenniveau der Stral3en im oberen
Klausgarten und in der Privatstrale ist nahezu gleich mit den jeweils daran errichteten
Anlagen, sodass auf die Angabe weiterer Bezugspunkte verzichtet wird.

Im Teilbereich WR [2] gibt es tiefe Vorgartenbereiche, in denen ein Héhenunterschied von bis
zu 2,00 m zwischen Uberbaubarer Flache und 6ffentlicher Verkehrsflache festgestellt worden
ist, sodass fur diesen Bereich eine gemittelte Bezugshéhe von 202,50 m 4. NHN festgesetzt
ist. Der Teilbereich WR [3] ist von zwei Seiten zuganglich, vom nérdlichen und sudlichen
Klausgarten, sodass eine gemittelte Bezugshdhe von 205,50 m 0. NHN festgesetzt ist.

Die in den textlichen Festsetzungen gewdahlten Mal3e orientieren sich dabei am
Gebéaudebestand im Plangebiet.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung, wird eine offene Bauweise (0) im Plangebiet
festgesetzt.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) orientieren sich im Wesentlichen am
Gebéaudebestand. Die Baufenster werden durch Baugrenzen eingefasst, die gem. § 23 Abs. 3
BauNVO mit Gebauden oder Gebaudeteilen nicht Uberschritten werden dirfen.

Entlang der Braschosser Strafl3e soll eine maximale Gebaudeldange von 17,00 m zugelassen werden.
Diese maximale Lange der Baukdrper orientiert sich an den Baufenstergrof3en im reinen Wohngebiet.
Dies tragt dazu bei die stadtebauliche Struktur auf groRen Grundstulicken fortzusetzten.

7.4 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Um den dorflich gepragten Charakter des Plangebietes zu erhalten, sind im allgemeinen Wohngebiet
[WA] und reinen Wohngebiet [WR] bei Einzelhdusern nicht mehr als drei Wohneinheiten und bei
Doppelhdusern nicht mehr als zwei Wohnungen je Halfte zulassig. Hausgruppen werden
ausgeschlossen, da diese nicht charakteristisch fir das Gebiet sind.

7.5 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
Die Zulassigkeit von Garagen, Tiefgaragen, Carports und offenen Stellplatzen wird im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 6 BauNVO beschrankt, um

Beeintrachtigungen der bodendkologischen Funktionen durch Bodenversiegelungen entgegenwirken
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und Beeintrachtigungen der Freiraumqualitat durch Immissionen (Gerausche, Abgase) vermeiden zu
kénnen. Um eine Gibermafige Versiegelung von Flachen zu verhindern, sollen Garagen und Carports
max. bis zur hinteren Baugrenze, bezogen auf die HaupterschlieBung, errichtet werden dirfen. Aus
Grinden der Sichtbehinderung sollen Carports und Garagen nicht direkt entlang der
Grundstiickgrenze errichtet werden, sondern einen Mindestabstand von 5,00 m zur
Stra3enbegrenzungslinie einhalten, da es zur Behinderung des flieRenden Verkehrs kommen kann
und der StraBenraum zusatzlich beengt wird.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Um eine durchgéngige Begriinung der Gartenbereiche zu erreichen und eine ungeordnete
stadtebauliche Entwicklung zu vermeiden, wird jedoch die GréRe der Nebenanlagen in Summe auf
max. 25 gm je Baugrundstiick, in Anlehnung an die Landesbauordnung (BauO NRW), begrenzt. Auf
diese Weise soll einerseits ausreichend Mdoglichkeit zur Unterbringung von Gartengeraten u. &.
gegeben, andererseits die mogliche Versiegelung von griinen Gartenbereichen beschrankt werden.

Zum Schutz des Bodens und zur Wahrung des pragenden Vorgartencharakters sind auf den
stral3enseitigen, nicht Gberbaubaren Flachen, Nebenanlagen ausgeschlossen. Ausgenommen sind
Anlagen und Errichtungen zur Unterbringung von Abfallbehéltern. Die Flache der Standplatze fir
Abfallbehalter im Vorgartenbereich wird nicht auf die Gesamtflache der Nebenanlagen angerechnet.
Der Bereich WR [2] ist von der Festsetzung ausgenommen, da die Vorgérten innerhalb dieser
Grundstlicke nach Suden ausgerichtet sind und als sog. ,Hauptgarten“ genutzt werden.

7.6 Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen ndérdlichen, sidlichen und westlichen
StraRenflachen (Im Klausgarten, Am Kreuztor und Braschosser Stral’e) werden als ,6ffentliche
StraBenverkehrsflachen® festgesetzt, da sie als Gemeindestralle ohne Beschrankung auf bestimmte
Nutzungsarten dem offentlichen Verkehr gewidmet sind.

Bei der mittig im Plangebiet liegenden StralRenflaiche ,Im Klausgarten“ handelt es sich um eine
Privatstralie.

7.7 Veranderung der Gelandeoberflache

Um eine negative stadtebauliche und topografische Situation im Gebiet zu verhindern, soll die
Gelandeoberflache bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen in seiner urspriinglichen Hohe
beibehalten werden.

7.8 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Um einer negativen Beeinflussung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes entgegen wirken zu
kénnen, werden gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB im Sinne von § 89 Abs. 2 der Landesbauordnung (BauO
NRW), Festsetzungen zur aufReren Gestaltung baulicher Anlagen und zu nicht bebauten Flachen der
Baugrundstiicke in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Festsetzungen werden auf
das nétige Mall zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt, damit ein individueller
Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

7.8.1 Dachgestaltung

In Hinblick auf den Gebaudebestand im Plangebiet und seinem Umfeld wird als Dachform fur
Hauptdacher und Hauptbaukérper ,Satteldach oder Walmdach* mit einer Dachneigung von
min. 30° und hochstens 45° festgesetzt. Flachdécher sind nicht zulassig.

Insgesamt soll mittels der Festsetzungen zur Dachgestaltung erreicht werden, dass sich neue
Baukorper moglichst vertraglich in den baulichen Bestand einfugen. Grundlage fir die
Festsetzungen ist die in der Ortlichkeit vorzufindende Dachlandschaft.

Auf die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung der Gebaude wird bei geneigten Dachern zu
Gunsten eines individuellen Gestaltungsfreiraums verzichtet.
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7.8.2 Gestaltung der Vorgarten

Der Versiegelungsgrad von Vorgarten soll durch die getroffenen, gestalterischen
Festsetzungen minimiert werden, um einen durchgriinten Charakter entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache sicherzustellen.

Da im Bereich der PrivatstraBe bereits ein hoher Versiegelungsgrad besteht, sollen Vorgarten
in diesem Bereich des Plangebietes optional begriint werden. Befestigte Flachen sind lediglich
zulassig, soweit sie als notwendige Geh-, Stell- und Fahrtflachen dienen und sich in ihrer
Ausdehnung auf das flr eine Ubliche Benutzung angemessene Mal3 beschranken.

7.8.3 Einfriedungen

Die Festsetzungen der Grundstiickseinfriedungen im Plangebiet regeln den gestalterischen
Ubergang von offentlicher zu privater Grundstiicksflache. Zur Vermeidung eines unattraktiven
offentlichen StraBenraums wird die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen auf 1,20 m
begrenzt, in Anlehnung an das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW). Massive Einfriedungen
(z.B. Mauern) sind in den Vorgarten grundsatzlich nicht zuldssig, um eine potenzielle
Durchgangigkeit des Gebietes fur die Fauna zu erhalten (Durchschlupfmdglichkeiten fir Tiere
wie Igel, Mause etc.). Transparente Ldsungen (z.B. Jagerzaun, Stabgitterzaun,
Kombinationen aus Mauerwerkspfeilern und Zaun) sind zulassig. Die natlrlich vorhandene
Gelandehdohe ist mageblich fur die Hohe von Einfriedungen.

7.8.4 Gestaltung von Doppelhausern
Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, sind Doppelhduser in ihrer
Ausfuhrung hinsichtlich Dachneigung, Traufhéhe, Dacheindeckung, AulRenwandgestaltung
und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

7.8.5 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
Mit Blick auf Klimaschutz, erneuerbare Energien und Nachhaltigkeit soll die Mdoglichkeit

gegeben werden Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern anzubringen, ohne
dass diese auf die maximale Gebaudehdhe angerechnet werden missen.

8. Erschliel3ung

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstiicke erfolgt Uber die vorhandenen Stralen Im
Klausgarten und Braschosser Stral3e, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.
93/1 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden. Bei der gleichnamigen Stichstralle ,Im

Klausgarten®, abgehend vom oberen Klausgarten in westlicher Richtung, handelt es sich um eine
Privatstralie.

9. Ver-und Entsorgung

9.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Grundstiicke im Plangebiet werden Uber ein Mischwasserkanalsystem entwassert. Das Plangebiet
befindet sich im Einzugsgebiet der Wahnbachtalsperre.

9.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Leitungen fur die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie Telekommunikationsleitungen sind
im Plangebiet vorhanden.
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9.3 Abfallentsorgung

Mull und Abfalle werden im Bereich der sich im Plangebiet befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen
entsorgt. Die vorhandenen Stralen sind fur Mdullfahrzeuge ausreichend dimensioniert, sodass
Anderungen nicht erforderlich sind.

10. Umweltbelange und Ausgleichsmal3nahmen

Gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
Belange des Umweltschutzes zu berilicksichtigen. Gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 bzw. § 13 Abs. 3 BauGB
kann auf eine formale Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den Umweltbericht gem. § 2a
BauGB verzichtet werden. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes in beschleunigten
Verfahren finden die Belange der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB keine Beruicksichtigung.

11. Belange des Artenschutzes

Zur Abklarung einer mdoglichen Betroffenheit geschitzter Arten wurde eine artenschutzrechtliche
Prufung Stufe | durchgefihrt.

Zum Untersuchungszeitpunkt am 13.07.2018 konnten keine Hinweise auf eine aktuelle oder
ehemalige Besiedelung mit planungsrelevanten Brutvogel- und Amphibienarten entdeckt werden
Lediglich ein Rotmilan wurde zeitweise kreisend Uber dem Plangebiet beobachtet. Nach Ansicht des
Gutachters, durfte die Art in den Waldern in der nahen Umgebung als Brutvogel ansassig sein. Daher
ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aktuell keine Bedeutung als Lebensraum fir
planungsrelevante Tierarten darstellt.

Dennoch sollte es durch bauliche Tatigkeiten (Abriss und Neubebauung, Verdichtung) nicht zu einem
Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1, Nr. 1-3 BNatSchG
kommen.

Einzelheiten kénnen dem Fachbeitrag ,Artenschutz (Stufe 1), aufgestellt im Juli 2018, enthommen
werden, der der Bebauungsplanbegriindung als Anlage beiliegt.

12. Larmimmissionen

Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel werden in der ,Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm“ (TA Larm) definiert und legen fir Immissionsorte auf3erhalb von Geb&uden
entsprechende Richtwerte fest. Die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) liegen
tags bei 55 dB(A) und nachts bei 40 dB(A). In reinen Wohngebieten (WR) muissen die
Immissionsrichtwerte um jeweils 5 dB(A) unterschritten werden und liegen entsprechend tags bei 50
dB(A) und nachts bei 35 dB(A).

12.1 StraRenverkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen ergeben sich Uberwiegend durch den Stralenverkehr im Bereich der
Braschosser Stral3e.

12.2 Fluglérm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Kéln/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Koéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-Schutzzonen“ und eine
.Nacht-Schutzzone® fest. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der gesetzlichen ,Nacht-
Schutzzone® im Larmschutzbereich des Flughafens Kdéln/Bonn. Hierdurch ist im Plangebiet mit nur
unwesentlich geringeren néchtlichen Dauerschallpegeln von bis zu 55 dB(A) zu rechnen. Im Sinne
eines vorbeugenden Schallschutzes wird empfohlen in den SchlafrAumen den Schallschutz und
schallgeddmpfte Beluftung nach den MalRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm — 2.FlugLSV mit einem Mindestbauschallddmmmal von R'wRes = 35
dB(A) vorzusehen.
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13. Denkmal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Baudenkmaler, eine
Fachwerkhofanlage an der Strale Am Kreuztor 1, ein Gebdude in zweiter Baureihe in der
Braschosser Strale 53 und an der Gabelung beider StralRen ,Im Klausgarten® steht ein Wegekreuz.
Die aufgefuhrten Denkmaéler sind in der Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen und im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Fir diese Gebaude besteht an den jeweiligen
Standorten Bestandsschutz.

14. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW — Rheinland (Bezirksregierung
Dusseldorf) hat keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Bebauungsplangebiet
ergeben. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In
diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Einzelheiten sind
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

15. Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei der Planung von Bauvorhaben sind deren Energieeffizienz zu bertcksichtigen und der Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom zu prifen. Geneigte
Dachflachen sind in Ihrer Ausrichtung frei wahlbar und ermdglichen eine aktive Nutzung von
Solarenergie.

Die Freihaltung der Griinflachen und Vorgartenbereichen soll im Ubrigen bei Starkregenereignissen
dazu beitragen Wasser im Erdreich versickern zu lassen.

16. Bodenordnung und Kosten

Abgesehen von den StraBenflachen, befinden sich die Grundsticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in privatem Eigentum. Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

17. Anlagen

e Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | (Diplom-Biologe Dr. rer. Nat. Olaf Denz)

Siegburg, 22.01.2020

gez. Stephan Marks
Leiter des Planungs- und Bauaufsichtsamtes

Kreisstadt Siegburg

Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abt. Stadtplanung und Denkmalschutz
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