HINWEIS

—Das Plangebiet liegt nahe der Anfluggrundlinie der Haupt-, Start- und Landebahn 32 R
des Flughafens Koln/Bonn.Bei der Errichtung von Wohnbauten sollten entsprechende

Schutzmaflnahmen getroffen werden.

—Auf 811 Luftverkehrsgesetz vom 04111968 (BGBI. I S. 1113), 814 Bundesimmissionsschutz-
gesetz vom 15.03.1974 (BGBI. I S. 721) und 89 des Gesetzes zum Schutz gegen den Fluglarm
vom 3003.1971 (BGBI. IS. 282) wird hingewiesen.

—Bei Bauarbeiten ist darauf hinzuweisen,dafl gem.Denkmalschutzgesetz NW vom 11.03.1980
archdologische Funde und Befunde generell meldepflichtig sind.
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FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 43/3 1.AND.:

Nebenanlagen im Sinne des & 14(2)BauNVO werden als Ausnahme gem. $ 31
BBauG zugelassen. '

Die Oberkante (OK) Fufboden Erdgeschol darf nicht mehr als 0,75Sm dber OK
Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache liegen. Dies gilt auch, wenn
unter dem 1. Vollgeschofl ein Garagengeschofl liegt.

Im Plangebiet darf eine Traufhéhe von 12,50 m im Mittel Uber OK Begrenzungs-
linie der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Uberschritten werden. Mef3punkt fur
die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Linien von Vorderkante Auflenwand und
von OK Sparren. Die Firsthéhe kann aneine benachbarte Firsthohe angepaft
werden; sie darf die hohere der benachbarten Firsthohen nicht Uberschreiten.

Als Ausnahme gem. $ 21a(1) BauNVO zulassig:

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebdudenr cuf die Zah! der
zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Garagengeschosse sind nur zulassig, wenn die OK ihrer fertigen Decke bzw. die
OK Fufboden des daruberliegenden Geschosses nicht mehr als 0,75 m ducr
OK Begrenzungslinie der 6ffenlichen Verkehrsflache liegt.

- Fur Geschosse Uber dem Garagengeschol kann die sich aus der GFZ ergebende
zuldssige Geschofflache um die Geschofflache der im Garagengeschof herge-

stellten notwendigen Stellplatze erhoht werden.
Hierbei darf eine GFZ von 2,6 nicht Uberschritten werden.

- Als Ausnahme gem. $ 21a(5)BauNVO zulassig:

Die sich aus der GFZ ergebende zuldssige Geschofifldche kann um die Geschofi-
flachen der notwendigen und unter der Gelandeoberflache hergestellten PKW-
Stellplatze erhoht werden.

Hierbei darf eine GFZ von 2,6 nicht Uberschritten werden.

- Fur -Eckgrundstucke
- Grundstiicke, die mit zwei Seiten an Verkehrsflachen angrenzen und
~Grundsticke, die weniger als eine Tiefe von 24,00m haben,
kann ausnahmsweise die GRZ bis auf 1,0, die jeweils zulassige GFZ bis um
die Halfte erhoht werden.

- Im Plangebiet sind Schank -und Speisewirtschaften im Sinne von § 6(2) Ziffer3
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Sie konnen zugelassen werden, sofern
sie nicht nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes widersprechen oder von ihnen keine Belastungen oder Storungen
ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebretes, im Baugebiet selbst
oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

des Rates vom 10071986

® Anderung gem. Satzungsbeschiuf3

Weitere: Signaturen siehe DIN 18 702 und Katastervorschriften
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Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.

den 08, {Februar 1985

Die Darsieliung stimmi mit dem amtiichen Kataster -
nachweis vom 08 02 1985 iberein

08 02 1985

Dipl.-Ing.
Amberge
Off. best.
Vermessunasingeniour

—rm o
Es wird bescheinigt .daB die Festlegung der stadlebau-
lichen Planung geometrisch eindeutig ist

Baunutzungsverordnung

Bauerdnung firdas Land Nordrhein Westlalen
Bundesbaugesetz

Bundesgesetzhlatt Tei! |

Durchihrungs YO zur BauONW
Bundesfernstrafiengesetz

Gesetz-und Yerordnungsblatt fir das Land NW
Planzeichenverordnung

Strafiengesetz des Landes NW

Tiefgarage

Bebauungsplan

gemab

zum Teil

Umgrenzung der
Sanierungsoebiete

w— = === Larmschutzzone II (Flughafen)
Anbauverbotszone gem. LStr 6 bzw FStr6

K

IW “T Strabe mit Ortsdurchfahrtsgrenze
Hauptversorgungs- und Mauptabwasserleitung

> Oberirdisch

S de e Unterirdisch

~z=7~ Worgeschiagene Grenze eines Umlegungsgebietes
Yorgeschlagener Grundstuckszuschnitt

~
i 5 ST Spatss k)
odanhanuage &

schwacziweill larbig

[ 1 Flachen fir den
[ | Gemeinhedar!

Offentliche Verwaltung
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienends Gebaude
und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Enrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Post

B0 080 0 Cl0

Feuerwehr

.
L]

|
|

J Grinflachen

B |

Parkanlage

Dauerkleingarten

.r_‘\u...,
§ —t— |

Sportpiatz
Spielpiatz
Zeltplatz
Badeplatz. Freibad
: §d Friedhof

i J Flachen fir Ver- oder Entsorgungsaniagen
Elekirizitat

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

coocuH®

Abfall

schwarz/well farbig
) G

|

- S—
09 00006 000
L

L3
09 6 0 0 0 6 0 0

Grenze des raumlichen Geltungs -
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung
StraBenbegrenzungslinie

Baulinie

Baugrenze

Yerkehrsflachen

Yerkshrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Otfentliche Parkilache FuBganger -
bereich

RN
Baranlagy
Yon der Bebauung f{reizuhaltende

Sichtilache

Flachen fiir besondere
Nutzungszwecke : B Hotel

Wassertlachen

schwarz/welb farbly

T B ]
| WS Kleinsiedlungsgebiete
{ WR reine Wohngebiete
[ WA allgemeine Wohngebiste
[ WwB besondere Wohngebiete
! " Mischgebiete
] =
! MK | Kerngebiete
f"*v‘;f]
MD J Dorfgebiete
2 2
6l j. Industriegehiete

Gewerbegebiete

Sondergebiete

Umgrenzung d. Flachen fur besondere
Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelleinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesstz

Flachen flr die Landwirtschafl

Flachen fiir die Forstwirtschaft

04 Grundflachenzahl / GRZ. z 8 04
GeschoBflachenzahl /GFZ.z8 08
(3.0 Baumassenzahi /BMZ z8 30

Flachen fur Aufschuttungen
Flachen fur Abgrabungen oder fur
die Gewinpung von Bodenschatzen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern

Baume Straucher
Umgrenzung von Flachen mit Bin-

offene Bauweise

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzelhauser zulassig

5 nur Doppelhauser zulassig
geschlossene Bauweise

a o m~m=Bre
v B

dungen fur Bepflanzungen und fdr
die Erhaltung von Baumen. Strauchern
und Gewassern

Baume Straucher

Umgrenzung der Flachen. die von der
Bebauung freizuhallen sind

Zah! der Yollgeschosse als Hochstgrenze
z 8 3 Beschosse

Zah! der Yollgeschosse als Mindest- und
Hichsigrenze z 8 3 5 Geschosse

U 1 YollgeschoB u. talseitig UntergeschoB

H
L ®H

Zah| der Vollgeschosse-zwingend : B 3 Geschosse

o BEBAUUNGSPLAN NR. 43/3
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