TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art) kénnen im Rathaus der Stadt Siegburg, im Planungs- und
Bauaufsichtsamt, eingesehen werden.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 u. 9 sowie § 6 BauNVO)
Im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI [1] und MI [2] sind zuldssig:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Die zu den ,Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke“ zdhlenden Krankenhauser,
Altenheime, Erholungsheime und &hnliche in gleichem Mafle schutzbediirftige Einrichtungen
durfen gemaf den Bestimmungen des § 5 Abs. 1 des Fluglarmgesetztes (FluglarmG), aufgrund
der Lage im La&rmschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn, im Plangebiet nicht errichtet
werden. Die v.g. Anlagen sind daher im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI [1] und MI [2] nicht
zulassig.

Im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI [1] und MI [2] kénnen aushahmsweise
Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufierhalb der unter 1.1.1 Nr. 8

bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen mit der Festsetzung ,3 Vollgeschosse,

zwingend” durfen die traufseitigen Wandhohen (WH) baulicher Anlagen mit geneigtem Dach
das MaRl 92,0 Meter Gber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Die festgesetzte Hohe

ist auf den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut zu beziehen.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht der darunter
befindlichen Aufienwand liegt.

Innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen mit der Festsetzung ,3 Vollgeschosse,
zwingend” dirfen die Wandhdhen (WH) baulicher Anlagen mit Flachdach das Maf 92,0 Meter
tber Normalhdhennull (NHN) nicht tberschreiten. Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf die
Oberkante der Attika oder Briistung.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen mit der Festsetzung ,3 Vollgeschosse,
zwingend" durfen Firsthdhen bzw. die héchstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen (GH) das
Malf} 96,0 Meter Gber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflaiche mit der Festsetzung ,2 Vollgeschosse als
Hochstmal® darf die Firsthohe bzw. der hochstgelegene Punkt der baulichen Anlage (GH) das
Maf 86,0 Meter Giber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Bereich des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI [1] diirfen untergeordnete Geb&udeteile,
wie z.B. Treppenhé&user und Erker, in einer Breite bis zu 3,50 Meter die in der Planzeichnung
festgesetzten stralRenseitigen Baugrenzen, die parallel zur HauptstralRe verlaufen, um bis zu
1,50 Meter Uiberschreiten.

7743

Am nérdlichen Ende der Gberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des Mischgebietes mit
der Bezeichnung MI [1] darf ein Geb&udeteil, dass der vertikalen Gebaudeerschliefung dient

(Treppenhaus, Aufzuganlage) die in der Planzeichnung festgesetzte strallenseitige Baugrenze,
die parallel zur Hauptstralte verlduft, in einer Breite bis zu 5,50 Meter um bis zu 2,50 Meter
Uberschreiten.

Die Breite der vorspringenden Gebdaudeteile darf in der Summe maximal 30 % der
Gebdaudebreite betragen.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.5.2

Offene Stellplatze, Stellplatze mit Uberdachung (Carports) sowie ober- und unterirdische BelUftung der Schlafrdume:

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und auf den fir Im Plangebiet ist in R4umen, die zum Schlafen genutzt werden, eine ausreichende Beliiftung

3. Abfallwirtschaft

Stellplatze, Carports und Garagen festgesetzten Flachen zuldssig.

Im Bereich des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI [1] sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache mit 2 Vollgeschossen als HéchstmaRl im ersten Geschoss oberhalb der
Gelandeoberflache ausschlieBlich Garagen zulassig.

Bereiche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

1.5.3

auch bei geschlossenen Fenstern und Tiren, z.B. durch den Einbau von schallgeddammten
fensterunabhéngigen Liftungselementen, sicher zu stellen.

Der Schallschutznachweis ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren von einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen flr Schallschutz zu flhren.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

_ i 2. Baugestalterische Festsetzungen
Anforderungen an AulRenbauteile von Gebauden: (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mussen die AufRenbauteile von Gebduden mit
Aufenthaltsrdumen bewerte LuftschallddmmmaBe (R’w,res.) aufweisen, die gemafR DIN 4109 21 Einfriedungen
je nach Raumart fiir den Schallpegelbereich Il mit einem mafgeblichen Auenlarmpegel von
61- 65 db(A) erforderlich sind. 2.1.1 Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Hauptstralie” nicht zulassig.

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Auenbauteilen
(erf. R'w.res. = erforderlich resultierendes Schalldémm-MaB)

Nachrichtliche Ubernahme

Spalte 1 2 3 [ 4 S 1. Gewadsserschutz
Raumarten
2o 14 . ) ) ) o Entlang des vorhandenen Grabens am 6stlichen Rand des Plangebietes ist gem. § 31 Abs. 4
ele Copeser MaRgeblicher ’?ﬁ’fr';fk‘;’:f A”fev’:g’s:j;a‘;f:e in B”m"jr‘:;"e " des Landeswassergesetztes (LWG) ein Gewasserrandstreifen von 3 Meter Breite, gemessen
Aulenldrm- talt d b mg ' shnlich ab der Boschungsoberkante des Gewdssers, von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
egel zur ars aren un ernach unas- anniienes Der Gewésserrandstreifen wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen
P . Sanatorien réume in Beher- 9 :
Tageszeit .
bergungsbetrieben,
Unterrichtsraume
und &dhnliches Hinwei se
in dB (A) erf.R'w,res. des Auf3enbauteils in dB .
1 [ bis 55 35 30 - 1. Fluglarm
2 1l 56 - 60 35 30 30
3 1] 61 - 65 40 35 30 Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen
4 v 66 - 70 45 40 35 KéIn/Bonn (Flugldrmschutzverordnung Kéin/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-
5 V 71-75 50 45 40 Schutzzonen“ und eine ,Nacht-Schutzzone® fest. Das Plangebiet liegt in der Nacht-
6 VI 76 - 80 2) 50 45 Schutzzone.
7 Vil >80 2) 2) 50
1) An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aulenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen 2. Bodenden kmalpflege
gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. Das Plangebiet liegt im Bereich einer archdologisch relevanten Flache.

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und Befunde sind der Stadt
Siegburg als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Rheinland (LVR)- Amt

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsgeman zu
entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft"-
anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Altlasten

Werden im Plangebiet bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist gem.
der Bestimmung des § 2 Abs. 1 des Landesbodenschutzgesetzes NRW (LBodSchG)
unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz zu informieren. Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Geféhrdungsabschétzung (Entnahme von Bodenproben,
Durchfilhrung von chemischen Analysen, usw.) zu veranlassen. Alle MalRnahmen in
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Umwelt- und
Naturschutz abzustimmen.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des
Rhein-Sieg-Kreises eine Altablagerungshinweisflache nachrichtlich erfasst. Ein Auszug aus
der Altlasten- und Hinweisflachenkarte wurde in die Planbegriindung tibernommen. Die Flache
wurde durch Luftbildinterpretation und Auswertung historischer Karten ermittelt. In der DGK-5
von 1966 sind im Randbereich des Plangebietes mehrere Fischteiche zu erkennen.

Kampfmittel
Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem
Fall ist das Ordnungsamt der Stadt Siegburg oder die nachste Polizeidienststelle unverziiglich
zu versténdigen.

Sollen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten usw. erfolgen, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung in
Dusseldorf abzustimmen.

Artenschutz

Die Rodung von Gehélzen hat in der gesetzlich vorgegebenen Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar zu erfolgen. Sollten Gehdlzbeseitigungen aullerhalb dieses Zeitfensters notwendig
werden, sind die entsprechenden Rodungsarbeiten in Abstimmung mit der Stadt Siegburg

fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,
Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverédndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

artenschutzgutachterlich zu begleiten.
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Mal der baulichen Nutzung
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Gemarkungsgrenze Stralenlaterne

- Flurgrenze ? ? E Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen @ Zahl der Voligeschosse zwingend

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein ® @ Baum/Baumscheibe

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt PDIFD Pultdach/Flachdach
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Hecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit 6] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

dem amtlichen Katasternachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Siegburg, 27.09.2018 gez. Borowski

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Nachrichtliche Eintragungen

Gewasserrandstreifen

gem. Landeswassergesetz (LWG)
siehe auch im Textteil unter
.Nachrichtliche Ubernahme"

. ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE
Ubersicht 1:5000

Wohnaebsude mit . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Sonstige Planzeichen Baugesetzbuch

onngebaude mi E Einsteigeschacht (BauGB)
Hausnummer
Wohngebiude ohne ) Art der baulichen Nutzung | O'eNZe des raumlichen Geltungsbereiches des in der Fassung der Bekanntmachung vom
| Hausnummer @ Kappe (Schieber) Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Garagen-, Wirtschafts- oder
. - Unterflurhydrant
Industriegebaude E) rerfumydran —e—e—8—8—8—1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Offentliches Geb&ude 28 Rathaus El Kabelschacht, Kabelkasten . . .
r——=—/1 . Verordnung Uiber die Ausarbei-
) Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatz / Carports /
Durchfahrt, Arkade o .. orenaeinver | St/Ca/Gal Garagen tung der Bauleitplane und die
Uber Normalhohennu L——_— . (59Abs. 1Nr.4und 22 BauGB)

Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057)

Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 2 Satz 2
BaurechtsmodernisierungsG

vom 21.7.2018 (GV. NRW. 5. 421)

1. |BEBAUUNGSPLAN NR. 73/3, 1. And.

Ausfertigung

GEMARKUNG: Braschoss

FLUR: 33

M. 1:500

Der Planungsausschuss der

Stadt Siegburg hat in der Sitzung
am 27.02.2018

die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde

am 14.03.2018
ortstblich bekannt gemacht.

Siegburg, 25.09.2018

In der Zeit vom 22.03.2018

bis 27.04.2018 ist mit dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes
die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefihrt worden.

Ort und Dauer wurden

am 14.03.2018

ortstiblich bekannt gemacht.

Die betroffenen Behtrden und
sonstige Trager offentlicher

Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zeitgleich beteiligt worden.

Siegburg, 25.09.2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom 12.07.2018

bis 17.08.2018 gem. § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 04.07.2018

ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange sind gem.

§ 3 Abs. 2BauGB von der Auslegung
benachrichtigt und gem. § 4

Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Siegburg, 25.09.2018

gez. F. Huhn gez. F. Huhn gez. F. Huhn
(Franz Huhn) (Franz Huhn) (Franz Huhn)
Burgermeister Blrgermeister Blrgermeister

Der gednderte Entwurf des
Bebauungsplanes hat in der Zeit
vom

bis /
gem. § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Ausl
wurden am
ortsiiblich bekannt gephacht.

Die Behérden und/sonstige Trager
affentlicher Belgfige sind zeitgleich
emeut beteiligf worden.

Der Rat der Stadt Siegburg
hat den Bebauungsplan
am 11.10.2018

Der Satzungsbeschluss wurde
gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am 31.10.2018

als Satzung beschlossen.
Siegburg, 12.10.2018

gez. F. Huhn

(Franz Huhn)
Burgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit
als Urkundsplan ausgefertigt.

Siegburg, 12.10.2018

ortstiblich bekannt gemacht.
Am Tag der Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten,

Siegburg, 05.11.2018

gez. F. Huhn gez. F. Huhn
ranz Huhn)
Burgermeister (Franz Huhn) (Franz Huhn)
i ) Bi )




