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1 EINLEITUNG
1.1 Anlass und Zielsetzung des Landschaftspflegerischen Begleit-
plans

Anlass fiir den vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan ist die Aufstellung
des Bebauungsplans 99 "Wohngebiet Hochhausener Weg" der Stadt Siegburg am
nodrdlichen Siedlungsrand der Ortslage BraschoR. Die Stadt beabsichtigt, in dem ca.
0,4 ha grolRen Plangebiet Wohnbauflachen auszuweisen. Ziel ist es, Wohnflachen in
offener Bebauung mit freistehenden Einzel- oder Doppelhdusern dorftypisch so zu
entwickeln, die Hauser sich in die umgebende landliche Siedlungsstruktur einpassen.

Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans ist der Entwurf zum Bebau-
ungsplan 99 "Wohngebiet Hochhausener Weg", Stand: Mai 2017, von STADTPLANUNG
ZIMMERMANN (2017).

In Folge der Planung sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Orts-
und Landschaftsbildes zu erwarten. In § 18 BNatSchG wird das Verhaltnis zwischen
Naturschutz- und Baurecht geregelt. Nach § 18 (1) BNatSchG ist uber Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden,
wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. §1a BauGB enthdlt ergan-
zende Vorschriften zum Umweltschutz. In § 1a (3) BauGB wird darauf verwiesen, dass
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu beriick-

sichtigen sind.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan nimmt eine Bestandsaufnahme der natur-
raumlichen Gegebenheiten und der im Planungsgebiet vorhandenen Biotoptypen vor
und beschreibt das Eingriffsvorhaben und die zu erwartenden Beeintrachtigungen.
Nach der Prifung von Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen werden land-
schaftspflegerische MaRnahmen zur Gestaltung des Ortsbildes entwickelt und darge-
stellt, die auch zum Ausgleich der entstehenden Beeintrachtigungen beitragen. Ab-

schlieBend folgt die Schlussbilanzierung von Kompensationsbedarf und Ausgleich.

Ziel des Landschaftspflegerische Begleitplans ist es, sicherzustellen, dass nach
Durchfiihrung der landschaftspflegerischen MaRnahmen keine erheblichen Beein-

trachtigungen des Naturhaushalts und des Orts- und Landschaftsbilds zuriickbleiben.
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1.2 GroRe, Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das ca. 4.237 m? grole Plangebiet liegt an der nérdlichen Grenze der Ortslage Sieg-
burg-Braschoss und grenzt nordlich an den Discount-Markt in Siegburg-Braschoss.
Im Osten wird das Gebiet vom Hochhausener Weg, im Westen von der Bebauung an
der B56 und im Norden vom Mischgebiet Hochhausen auf dem Gemeindegebiet
Neunkirchen-Seelscheid begrenzt (s. Abb. 1). Mit Ausnahme des Discount-Marktes
sind die Grundstiicke im umliegenden Bereich mit ein- und zweigeschossigen, tiber-

wiegend wohnlich genutzten Gebduden bebaut.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (MaRstab: 1 : 5.000)
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1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Siegburg ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
chen dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht damit den Darstellungen des Fla-

chennutzungsplans.

1.3.2 Landschaftsplan und Schutzgebiete, Schutzwiirdige Biotope
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

Schutzgebiete nach nationalem (Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler) oder europaischem Recht (FFH- und Vo-
gelschutzgebiete) sind von der Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Schutzwiirdige Biotope gemaR Biotopkataster NRW liegen ebenfalls nicht im Wirkbe-

reich der Planung.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Bergisches Land.

2 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG
2.1 Naturraumliche Zuordnung und potenzielle natiirliche Vegetation
(PNV)

Naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet liegt im siidostlichen Auslaufer der Bergischen Heideterrassen (Natur-
raumliche Einheit 550). Die naturrdumliche Untereinheit ist die Lohmarer Heide
(550.00), die von Ost nach West von ca. 170 m tb. NN auf ca. 60 m ib. NN abfallt.

Verschiedene Bache haben das Relief unruhig gestaltet. Die Boden bestehen neben
Sanden aus tonigen, zu Staundsse neigenden Ablagerungen. (BFLR 1978).

Potenzielle natiirliche Vegetation (PNV)

Die potenzielle natirliche Vegetation (PNV) zeigt auf, welche Pflanzengesellschaften
sich ohne anthropogene Einflisse auf einem bestimmten Standort einstellen wiirden.
Sie entspricht den durch z. B. Relief, Klima, Boden- und Wasserverhaltnisse gepragten
ortlichen Standortbedingungen. Aus der Zusammensetzung der PNV lassen sich
Riickschliisse auf die standorttypischen und heimischen Pflanzenarten ziehen.
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Im Bereich des Plangebietes ist die potenzielle natirliche Vegetation ein Flattergras-
Hainsimsen-Buchenwald. Dominiert werden solche Bestande von der Buche, in tiefe-
ren und sonnigen Lagen mit Beimischung von Trauben-Eiche und Berg-Ahorn. Stand-
ortgerechte Arten sind neben den zuvor genannten Sandbirke, Vogelbeere, Hainbu-
che, Sal-Weide, Hasel, WeiRdorn, Hunds-Rose, Schlehe, Stechpalme und Faulbaum
(BVNL 1973).

2.2 Geologie, Boden und Grundwasser

Geologie

Im Plangebiet wird der geologische Untergrund des unterdevonischen Grundgebirges
von Ton-, Schluff- und Sandsteinen gebildet. Uber dem Grundgebirge hat sich im
Tertiar und Pleistozdn schluffiger bzw. schluffig-toniger Lehm gebildet. Die Machtig-
keit der Lehmdecke steigt von 40-100 cm im Westen auf 100-200 cm im Osten an.
Sie bildet die heutige Oberflache und ist das Ausgangssubstrat der Bodenbildung im
Plangebiet (GLA NRW 1980).

Boden

Die Beschreibung der Boden im Plangebiet basiert auf dem Auskunftssystem BK 50 -
des Geologischen Dienstes NRW (GD NRW 2010). Die Bewertung der Boéden hinsicht-
lich der Nutzungseignung und der Bedeutung der Boden fir den Naturhaushalt wird
anhand der Bewertungskriterien und -maRstabe durchgefiihrt, die in Tabelle 1 dar-

gestellt sind.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Plangebiet sind schluffige und tonige Lehme,
die auch steinig sein konnen. Es kommen im westlichen Teil typische Parabraunerde

und Pseudogley-Parabraunerde und im 6stlichen Teil Braunerde-Pseudogley vor.

¢ Nutzungseighung
Die Boden im Westen des Plangebietes weisen mit Bodenzahlen zwischen 50 und
70 eine mittlere bis hohe natiirliche Ertragsfahigkeit auf. Das mechanische Filter-
vermogen der schluffigen Lehmbdden ist als mittel bis hoch, das pysiko-chemi-
sche Filtervermdgen als hoch und das Wasserriickhaltevermégen bei mittlerer
Versickerungsfahigkeit sehr hoch einzuschatzen. Damit ist die Nutzungseignung

insgesamt als mittel bis hoch zu beurteilen.

Im Ostlichen Bereich haben die Boden mit Bodenzahlen zwischen 35 und 50 eine
mittlere natlirliche Ertragsfahigkeit. Das mechanische Filtervermdgen der schluf-
figen Lehmboden wird als mittel, das pysiko-chemische Filtervermdgen als sehr
hoch und das Wasserriickhaltevermégen wie die Versickerungsfahigkeit gering

beurteilt. Die Nutzungseignung insgesamt wird als mittel eingestuft.
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e Bedeutung flr den Naturhaushalt
Typische Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerden sind landesweit hau-
fige, Braunerde-Pseudogleye verbreitete Bodentypen. In ihrer vorliegenden
Standortauspragung (frisch, ndhrstoffreich) haben beide Bodentypen eine geringe
Bedeutung flir spezialisierte Arten und Lebensgemeinschaften. Die Eigenschaften
der betroffenen Boden sind zudem durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung (Bodenbearbeitung, Verdichtung, Stoffeintrdage) gestort, derartige Vorbelas-
tungen sind aber zumindest teilweise wieder riickfiihrbar. Die Bedeutung fir den

Naturhaushalt ist insgesamt als gering bis mittel anzusehen.

e Vorbelastung/vorhandene Beeintrachtigungen
Die ackerbaulich genutzten Boden weisen eine bewirtschaftungsbedingte Vorbe-
lastung durch intensive Bodenbearbeitung, Eintrag von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln, Veranderungen des Bodenwasserhaushalts durch Drainagen sowie
Verdichtungen durch regelmdRiges Befahren mit schweren Maschinen auf.

Die Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans weisen somit eine mittlere
Vorbelastung auf, die mit dem Faktor 0,5 in die Berechnung des Ausgleichsbedarf

eingehen.

Im Auskunftssystem BK 50 werden die typische Parabraunerde und Pseudogley-Para-
braunerde im Westen des Gebietes als "besonders schutzwiirdige Boden (Regelungs-
und Pufferfunktion / natiirliche Fruchtbarkeit)" eingestuft, die Boden im &stlichen Teil

sind nicht bewertet.
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Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Béden

Tabelle 1
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Grundwasser

Aufgrund der verhadltnismadRig flach anstehenden Gesteinsformationen des Grundge-
birges (ab ca. 40 - 200 cm) ist ein ausgepragter Grundwasserkorper im Plangebiet
nicht vorhanden. In Abhdngigkeit der Struktur und Dichtigkeit der, Ton-, Schluff und
Sandsteine kann sich jedoch ggf. ein Staukorper von Sickerwasser einstellen.

Die natiirliche Grundwasserneubildung ist aufgrund der nur geringen bzw. geringen
bis mittleren Durchlassigkeit der Béden gering bis mittel.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser (Beurteilung im 2-Meter-Raum) sind die
Boden gemdaR GD NRW (2010) nur bedingt geeignet (typische Parabraunerde und
Pseudogley-Parabraunerde) bzw. ungeeignet (Braunerde-Pseudogleye). Die Versicke-
rung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers gemaR § 44 LWG istim
Gebiet demnach wie im noérdlich angrenzenden Baugebiet aufgrund der geringen
Durchlassigkeit der lehmig-tonigen Boden nicht mdglich.

2.3 Klima

Das GroRklima des Untersuchungsgebietes ist atlantisch gepragt mit milden Wintern
und miRig warmen Sommern. Ostlich des Rheins ist ein Ubergang vom stirker kon-
tinental gefarbten Klima der Rheinischen Bucht zum feuchteren und kiihleren Mittel-
gebirgsklima zu beobachten. Die klimatische Beglinstigung der Kéln-Bonner Rhein-
ebene im Lee von Eifel und Villeriicken ist im rechtsrheinischen Teil nur noch stark
abgeschwacht wirksam (BFLR 1978). In Zusammenhang mit den vorherrschenden ma-
ritimen Luftmassen nimmt die jahrliche Niederschlagssumme nach Osten hin schnell
von 700 mm im Bereich des Rheins bis auf 1.300 bis 1.400 mm im Bergland zu (Stei-
gungsregen). Im Bereich des Untersuchungsgebietes werden 900 bis 1.000 mm Nie-
derschlag gemessen. Es herrschen Winde aus westlicher und stidwestlicher Richtung
vor. Die mittleren Jahrestemperaturen liegen mit Werten zwischen 9,0 und 10,0 °C
(1981 - 2010) relativ hoch (LANUV NRW 2014).

Lokalklimatisch ist das Untersuchungsgebiet dem Freilandklima zuzuordnen. Charak-
teristisch hierfiir sind hohe Temperaturschwankungen zwischen Tag (hohe Einstrah-
lung) und Nacht (verstarkte Ausstrahlung), Produktion von Kaltluft und Luftaustausch.
Aufgrund der geringen GroRe und der umgebenden Siedlungsstrukturen ist die Be-
deutung der Flachen fir die Kaltluftproduktion und den Luftaustausch jedoch lokal-

klimatisch nicht relevant.
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2.4 Oberflachenwasser / FlieR- und Stillgewdsser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der im Umfeld in Abstanden zwischen ca. 75 und ca. 400 m verlaufenden FlieRge-
wadsser sind von den Auswirkungen des Bebauungsplans direkt nicht betroffen. Da
das anfallende Niederschlagswasser entweder in das bestehende Mischwassersystem
eingeleitet wird (Dachflachen) oder auf den Grundstiicken flachig versickert werden
soll (Stellplatze, Zufahrten, Terrassen etc.), findet auch keine Einleitung in ein FlieR-

gewdsser statt.

2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften / Biotoppotenzial
Die Ortsbegehung zur Erfassung des Plangebietes erfolgte am 05. Mai 2014.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der "Methode zur 6kologischen Bewer-
tung der Biotopfunktion von Biotoptypen" (LUuDWIG 1991- Froelich-Sporbeck-Verfah-
ren), da die Kompensation der durch den Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Zuweisung von Okopunkten aus einem nach diesem Ver-
fahren erstellten Okokonto vorgesehen ist.

Die Biotoptypen im Plangebiet werden beziiglich der Kriterien "Natiirlichkeit", "Wie-
derherstellbarkeit”, "Gefahrdungsgrad”, "Maturitdat", "Struktur- und Artenvielfalt",
"Haufigkeit" sowie "Vollkommenheit" mit jeweils bis zu 5 Punkten bewertet. Die Wert-
zahlen der Einzelkriterien werden additiv verkniipft und kdnnen maximal den Wert 35
erreichen. Im vorliegenden Fall ist die Biotoptypenliste flir die Naturraumgruppe 5
"Paldozoisches Bergland, submontan” zu Grunde zu legen.

Das Plangebiet wird komplett intensiv als Acker genutzt. Die Ackerflaichen werden bis
dicht an die begrenzenden Stralen heran bewirtschaftet, so dass nur schmale und
artenarme Gras- und Krautsaume ausgebildet sind.

Intensiv genutzte Ackerflachen weisen eine verarmte Flora und Fauna auf, die sich aus
wenigen eurytopen, nitrophilen Pionierarten zusammensetzt. Aufgrund des Einsatzes
von Pflanzenschutzmitteln und liberwiegend mineralischen Diingemitteln sind Wild-
krauter nur in geringem MaRe und engem Artenspektrum ausgebildet. Dementspre-
chend bieten sie auch nur Nahrung fiir wenige Insektenarten.

Gemal LubwiG (1991) sind fir intensiv genutzte Ackerflachen die Kriterien "Naturlich-
keit", "Wiederherstellbarkeit", "Gefahrdungsgrad”, "Maturitat", "Struktur- / Artenviel-
falt" und "Haufigkeit" mit je einem Punkt zu bewerten, das Kriterium "Vollkommen-
heit" ist flr stark anthropogen Uberprdgte Biotoptypen wie Intensiv-Acker nicht
anwendbar. Somit ergibt sich fiir die Bestandsflache ein Biotopwert von 6 Punkten.
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2.6 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt im landlichen Umfeld des Naturparks Bergisches Land. Das Gebiet
ist auf den Hochflachen durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt, die nach Osten
und Westen verlaufenden Taleinschnitte sind mit Wald bestanden.

Die rundum von Siedlungsflachen umgebene Ackerflache hat keine besondere Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung.

Fir die wohnungsnahe Feierabend- und Wochenenderholung stehen im landlichen
Umfeld attraktive Wirtschaftsweg zur Verfligung.

3 Beschreibung der Planung

Das 4.237 m? grolRe Plangebiet am Nordrand der Ortslage BraschoB liegt zwischen der
Randbebauung an der Neuenhauser Strale (B 56) und dem Hochhausener Weg bzw.
der Siegburger StraRe. Es grenzt nérdlich an das Grundstiick eines Discount-Marktes
an. Im Norden liegt auf Neunkirchen-Seelscheider Gemeindegebiet der rechtskraftig
als Mischgebiet ausgewiesene und mittlerweile bebaute Teil einer ehemaligen Acker-
flache.

Die Planung sieht eine Bebauung mit frei stehenden Einfamilienhdausern (Einzel- oder
Doppelhduser) vor. In Anpassung an die umgebende Wohnbebauung werden Allge-
meine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) 0,8 festgesetzt. Mit der Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen sowie
von Sockel- und Firsthéhen wird zusatzlich die Einbindung der neuen Bebauung in
die umgebende Siedlungsstruktur sichergestellt. Garagen bzw. Carports sind im seit-
lichen Grenzabstand zum Haus zuldssig. Vor jeder Garage / Carport ist ein Stellplatz
mit einer Tiefe von 5 m nachzuweisen.

Die ErschlieBung ist mit einer 5 m breiten ErschlieBungsstraRe als verkehrsberuhigter
Bereich geplant.
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Tabelle 2: Geplante Nutzung

Nutzung Flache [m?2]
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4, gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 3.688
BauNVO zuldssige Uberschreitung bis zu 50 %;
liberbaubare Flache 1.475
Fldche fiir bauliche Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO 738
Hausgdrten 1.475
Verkehrsflachen 549
Gesamtfldache 4.237
4 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Der geplante Bau der Wohnhauser und der ErschlieRungsstrale verursacht Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. In der gegebenen Situation steht insbe-
sondere die mit der Errichtung der Gebaude und Stralen verbundene Bodenversiege-
lung im Vordergrund. Die zu erwartenden Eingriffe werden im Folgenden beschrieben.

4.1 Eingriffe in das Bodenpotenzial

Durch die Neubebauung bisher unversiegelter Flachen wird der Bodenhaushalt des
Plangebietes beeintrachtigt. Im Sinne des § 1la (2) BauGB wurde die Nutzbarkeit der
Plangebietsflache durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und griinord-
nerischen Festsetzungen begrenzt. Zur Verminderung von Eingriffen in das Boden-
potenzial wurde im Zuge der Projektplanung geprift, ob bereits versiegelte Flachen
fur die Errichtung von Gebauden und ErschlieRungsflachen genutzt werden kdnnen.
Aktuell versiegelte Flachen, die den Anspriichen des Projekts entsprechen und fiir das
Vorhaben entsiegelt werden kdnnen, sind nicht vorhanden. Insgesamt wird bei der
geplanten Nutzungsanderung im Plangebiet mit dem vorhandenen Boden schonend

umgegangen.

Im Plangebiet wird Boden, der bereits durch eine Jahrzehnte lange intensive landwirt-
schaftliche Nutzung anthropogen liberpragt ist, auf Teilflichen durch Uberbauung
mit Gebduden und ErschlieBungseinrichtungen versiegelt. Durch Uberbauung
(1.475 m?), fur Nebenanlagen (738 m?) sowie Verkehrsflachen (549 m?) kdnnen ins-
gesamt 2.762 m? Boden, der zuvor langjdhrig einer intensiven Ackernutzung unter-
zogen wurde, neu versiegelt werden. Je nach Art der Versiegelung wird auf den ent-
sprechenden Flachen das Bodenleben stark beeintrachtigt bis unterbunden.
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Austauschvorgdnge zwischen Boden und Atmosphare kénnen nicht mehr stattfinden,
die Bodenentwicklung kann sich nicht fortsetzen. Je nach Auflast finden tiefgriindige
und irreversible Bodenveranderungen statt. Der Boden geht als Standort fiir Biotope

verloren.

Insgesamt wird die Nutzungsanderung im Plangebiet mit der Folge der teilweisen Ver-
siegelung vorbelasteter Bodenflachen als Auswirkung mit mittlerer Erheblichkeit ein-
geschatzt.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist abzugrenzen, welche Beeintrachti-
gungen des Bodenpotenzials dem geplanten Vorhaben zuzuordnen sind und in wel-
chem MalRe bereits Beeintrachtigungen durch die vorherige Nutzung verursacht wur-
den. Hinsichtlich der Eingriffe in das Bodenpotenzial sind zusatzliche Versiegelungen
bei der Abwagung besonders zu bewerten, da sie auf Dauer angelegt sind und eine
Rickflihrung vorhandener Beeintrachtigungen auf lange Zeit unterbinden. Hier sind
die Belange des Bodenschutzes und des geplanten Vorhabens sorgfaltig abzuwagen.

Der nachfolgend ermittelte Kompensationsbedarf fiir die Beeintrachtigungen des Bo-
denpotenzials ist auf die Vorhaben bezogenen Beeintrachtigungen abgestimmt. Hier-
bei sind auch die bereits vorhandenen nutzungsbedingten Beeintrachtigungen be-
ricksichtigt.

Ginster ? Landschaft + Umwelt Landschaftspflegerischer Begleitplan
Stadt Siegburg: Bebauungsplan 99 "Wohngebiet Hochhausener Weg"



12

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Tabelle 3
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4.2 Eingriffe in das Wasserpotenzial

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offener Bodenflachen im Umfang von
2.762 m? verringern sich die Flachen, die fur die Ruckhaltung von Niederschlagswas-
ser und die Grundwasserneubildung zur Verfiigung stehen. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser gemaR § 44 LWG ist wie im nérdlich angrenzenden Baugebiet
aufgrund der Bodenverhadltnisse nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser
wird daher in das vorhandene Mischsystem eingeleitet.

Als Beitrag zur Verminderung von Abflussspitzen der Vorfluter und damit der Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes wird empfohlen, das Niederschlagswasser von
den Dachflachen der Wohngebdude in Zisternen (Erdzisterne oder im Gebdude) auf-
zufangen und zu speichern. Die Zisternen sollen eine MindestgroRe von 50 | pro m?
uberdachter Grundflache besitzen, der Uberlauf ist an die Kanalisation anzuschlieRen.
Das gespeicherte Wasser kann als Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung genutzt
werden. Damit werden auch wertvolle Trinkwasserressourcen geschont.

Als MaRnahme zur Verringerung von Beeintrachtigungen des Boden- und Wasser-
haushalts wird empfohlen, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, Stellplatze sowie
Zugange auf privaten Baugrundstiicken so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens gewadhrleistet bleibt. Geeignete durchldassige Materialien zur Befestigung
von Oberflachen, z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster mit breiten Fugen, Rasengitter-
steine, wassergebundene Decken sowie spezielle offenporige, wasserdurchldssige
Pflasterbeldage, sind inzwischen fiir fast alle Anwendungsbereiche verfligbar.

4.3 Eingriffe in das Biotoppotenzial

Das Biotoppotenzial wird bei der Umsetzung des Bebauungsplans in erster Linie durch
Verlust von intensiv genutzter Ackerflache und damit von Biotopstandorten mit un-
tergeordneter Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz beeintrachtigt. Ein Verlust
von wertvollen Biotopstrukturen mit empfindlichen Tier- und Pflanzenarten tritt nicht
ein. Die zukiinftig Uberbauten und befestigten Flachen gehen als Lebensraum fur
wildlebende Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren. Die geplanten privaten Griinfla-
chen werden nur fiir anspruchslose und wenig storempfindliche Arten einen Lebens-

raum bieten.

4.4 Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild
Durch die geplante Wohnbebauung wird im direkten Umfeld der Ortslagen Siegburg-
BraschoB und Neunkirchen-Seelscheid-Hochhausen eine nahezu vollstandig von

Wohngrundstiicken umgebene Ackerfliche der Wohnbau-Nutzung zugefiihrt. Uber
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die Flache verlaufen keine Wege. Besondere Blickbeziehungen von den angrenzenden

Stralen lber die Freiflache sind nicht vorhanden.

Da sich die Bebauung aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan zu Art und MaR
der baulichen Nutzung in das landliche Siedlungsbild der angrenzenden Bebauung
einpassen wird, findet kein erheblicher Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild statt.

5 VERMEIDUNGS- UND VERMINDERUNGSMARNAHMEN

Gemal § 1la (3) BauGB ist die Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in der Abwdagung zu beriicksichtigen. Im Folgenden werden daher die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beriicksichtigenden Vermeidungs- und Ver-

minderungsmaBnahmen beschrieben.

Tabelle 4: Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und MaRnah-
men zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
Betroffenes Beeintrachtigungen durch die MaRnahmen zur Vermeidung und
Schutzgut geplante Bebauung Verminderung von Beeintrachti-
gungen (s. Karte 1)
Verdanderung der Eigenschaften und|V 1:
Verlust von Funktionen von Bdden |Schonender Umgang mit Grund und
durch Uberbauung und Versiegelung |[Boden
Verlust des Bodens als Biotopstandort
Boden ;/ |Veranderung des Bodengefiiges durch
Wasser baubedingte Erdbewegungen und
Einsatz schwerer Baumaschinen
Verlust von Versickerungsflache und
Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung durch Versiegelung und Boden-
verdichtung
Arten und |Verlust von Lebensraumen durch|V 1:s. 0.
Lebensge- |Uberbauung, Versiegelung und Nut-
meinschaf- | zungsumwandlung
ten
Orts- und Veranderung des gewohnten Orts-|V 2:
Land- und Landschaftsbildes durch Neube- | Einfligen der geplanten Bebauung in
schaftsbild bauung am Ortsrand das Ortsbild durch Festsetzungen zu
Art und MaR der baulichen Nutzung
Verminderung von Staubbindungsef-|V 1:s. o.
Klima fekten durch Zunahme der Versiege-
lung
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V1 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartende Versiegelung von Fla-
chen stellt im Plangebiet die wesentliche erhebliche Beeintrachtigung dar. Entspre-
chend der Aufforderung in § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen und dabei die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Dies erfolgt durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4.

V 2 Einfiigen der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild

Mit verschiedenen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung wie Bau-
weise, Geschossigkeit und Hohe der baulichen Anlagen wird sichergestellt, dass sich
die geplante Wohnbebauung in die bestehende landliche Siedlungsstruktur einfiigt.

In Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplans wird
fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt. Es ist eine offene Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in zwei-
geschossiger Bauweise vorgesehen. Mit der Festsetzung von Sockel- und Firsthdhen
in Anpassung an die umliegenden Baugebiete wird eine angepasste Bauweise zusdtz-
lich sichergestellt.

Durch die Festsetzung einer Dachneigung der Pult- oder Satteldacher zwischen 35°
und 45° ist eine ausreichende Flexibilitat gewahrleistet, ohne die einheitliche Gestal-
tung des Wohngebietes durch zu stark variierende Dachformen zu beeintrachtigen.
Insgesamt ergibt sich mit der Umsetzung des Bebauungsplans ein Baugebiet, das in
Anlehnung an die angrenzenden Wohngebiete den Charakter eines landlichen Wohn-

gebietes aufweist.

6 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN

6.1 GestaltungsmaRnahmen

Die GestaltungsmaBnahmen {ibernehmen lberwiegend Funktionen zur Einbindung
des geplanten Baugebietes in das landschaftliche Umfeld und zur raumlichen Struk-
turierung des Gebietes. Sie erfiillen damit hauptsachlich Funktionen zur Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes.

Ein MindestmaR an Durchgriinung sorgt fir eine landschaftsgerechte Einbindung des
Baugebietes in die Umgebung. Gehdlzpflanzungen haben durch Beschattung, Erho-
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hung der Luftfeuchte und Staubbindung eine ausgleichende Wirkung auf das Klein-
klima. Durch die BegriinungsmaBnahmen werden auch Lebensraume fiir an den Sied-
lungsraum angepasste Tier- und Pflanzenarten zur Verfligung gestellt.

Die Angaben in den zugeordneten Pflanzenlisten zu Gehélzauswahl, Mindest-
pflanzqualitaten und Pflanzdichten dienen der Umsetzung der genannten Ziele. Die
MaBRnahmen umfassen Anlage und Pflege sowie den dauerhaften Erhalt und ggf. Er-
satz der Anpflanzungen. In den bei der Stadt Siegburg einzureichenden Bauvorlagen
(§ 67 (2) BauO NW) bzw. im Bauantrag soll der Bautrager darstellen, wie die MaRnah-
men umgesetzt werden. Zusammen mit der Beschreibung der MaBRnahme und den
Vorgaben der Pflanzenlisten sichern diese Darstellungen die Realisierung der im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzten MaRnahmen.

G 1 Anpflanzung einer Schnitthecke aus standortheimischen Geholzen

Beschreibung

Am sudlichen und 6stlichen Rand des Baugebietes ist auf der "Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" eine Schnitthecke aus stand-
ortheimischen Gehdlzen anzupflanzen. Die Anlage erfolgt nach den Vorgaben der
Pflanzenliste I. Die Liste gibt die Auswahl der zu verwendenden Gehdlzarten, die

Mindestpflanzqualitdten und die Pflanzdichten vor.

Die MaBRnahme umfasst Anlage und Pflege der Schnitthecke. In der Anwuchsphase

sind ausgefallene Gehdlze zu ersetzen.

Funktion

Die Hecke bildet den gestalterischen Abschluss des neuen Baugebietes nach Siden
und Westen und verdeckt im Suden die Lairmschutzmauer des Discount-Marktes.
Nach einem entsprechenden Entwicklungszeitraum kann die Gehélzstruktur Habitat-
funktionen fur Vogel, Insekten und Kleinsauger erfillen.

Die Riickflihrung nutzungsbedingter Bodenbelastungen und die Einleitung einer na-
turnahen Bodenentwicklung bewirken auch eine positive Wirkung fiir den Boden.

G 2 Anpflanzung von Einzelbaumen auf den Baugrundstiicken

Beschreibung
Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 m2 Grundstlicksflache min-
destens ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum aus der Pflanzenliste Il anzu-

pflanzen.
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Funktion

Die MaBRnahme dient der Sicherung eines Mindestumfanges an Griinvolumen im Plan-
gebiet sowie der Entwicklung eines MindestmaRes von Lebensrdumen fiir Tierarten
des Siedlungsraumes auf den nicht liberbauten Teilen der Privatgrundstiicke.

Zusammen mit den Ubrigen GestaltungsmaRnahmen tragen die Baumpflanzungen in

den Hausgadrten zur Griingestaltung des Baugebietes bei.

6.2 Kompensation des Eingriffs

Innerhalb des Bebauungsplans stehen aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes
keine Flachen fir AusgleichsmaBRnahmen zur Verfigung. Es wird daher angestrebt,
die Kompensation durch Zuordnung von Okopunkten aus einem Okokonto zu errei-
chen. Das Okokonto der Stadt Siegburg stellt zur Zeit keine Okopunkte zur Verfii-
gung, so dass auf das Okokonto Sauer auf den Grundstiicken Gemarkung Happer-
schoB, Flur 5, Flurstiicke 82 und 83 mit einer GroRe von 42.700 m2zugegriffen wird.

Die Einbuchung des Okopunktguthabens erfolgte mit der Abnahme durch den Rhein-
Sieg-Kreis am 10.12.2014 und Bescheid vom 15.12.2014 und wurde durch Gegen-
zeichnung am 06.01.2015 wirksam. Die Fliachen des o0.g. Okokontos liegen gem. An-
lage 2 der Okokonto-VO im Naturraum K 04 ,Bergisches Land - Sauerland“ und koén-
nen zur Kompensation von Okopunktdefiziten in diesem Naturraum verwendet

werden.

Die Flichen dieses Okokontos wurden in Abstimmung mit der unteren Landschafts-
behorde des Rhein-Sieg-Kreises aus einer intensiven Ackernutzung in eine extensive
Wiesennutzung uberfiihrt und mit Regiosaatgut eingesat. Mit der Nutzungsdanderung
wird gleichzeitig eine erhebliche Verbesserung der Bodenfunktionen erreicht, so dass
die Flachen auch zur Kompensation von Eingriffen in den Bodenhaushalt herangezo-

gen werden kdnnen.

7 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION

Nach der Umsetzung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen verbleiben
nicht weiter verminderbare Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die vor allem das Boden- und das Biotoppotenzial betreffen. Diese Be-
eintrachtigungen werden durch die Zuordnung von Okopunkten aus dem Okokonto

Sauer kompensiert.

Im Folgenden wird vor dem Hintergrund der wesentlich betroffenen Bestandteile des

Naturhaushaltes der Zustand des Plangebietes vor Umsetzung des Bebauungsplans
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den mit der Umsetzung des Bebauungsplans moéglichen Nutzungen inklusive der fest-

gesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen bilanzierend gegentibergestellt.

7.1 Kompensationsbedarf Bodenpotenzial

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Bodenpotenzials wurden die anste-
henden Bdden hinsichtlich ihrer Nutzungseignung und ihrer Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt bewertet (vgl. Kap. 2.2, Tab. 1). Unter Berticksichtigung der Vorbelastung
des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Vornutzung wird fiir das Plange-
biet ein Kompensationsfaktor von 0,5 ermittelt (s. Kap. 4.1 Tab. 3).

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird durch die Errichtung von Gebduden
und Nebenanlagen eine Versiegelung von 2.213 m? realisiert. Weiterhin erfolgen fiir
die Anlage von Verkehrsflachen Versiegelungen auf 549 m2.

Eine Kompensation von Eingriffen in das Bodenpotenzial durch Versiegelung ist
grundsatzlich nur ausgleichbar, wenn in flachengleichem Umfang Entsiegelungsmal-
nahmen durchgefiihrt werden kénnen und die Folgenutzung keine Beeintrachtigung
der naturlichen Bodenbildung bewirkt. Versiegelte Flachen, die fir eine Entsiegelung
herangezogen werden kdnnten, stehen im Stadtgebiet von Siegburg nicht zur Verfi-
gung. Daher ist der Vorrang des Vorhabens im Hinblick auf die hiermit verbundenen
Beeintrachtigungen des Bodenpotenzials besonders sorgfdltig und bewusst abzuwa-
gen. Nachfolgend sind die MaRnahmen, die eine Boden verbessernde Wirkung erzie-

len, im Einzelnen aufgeflhrt.

Auf 1.475 m2 werden dauerhaft private Griinflaichen angelegt, die keiner Beeintrach-
tigung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung mehr unterliegen.

Diese ehemals landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen mit periodischer Boden-
bearbeitung (Pfligen) mit entsprechend hdufiger Stérung des Bodenprofils und einem
in dieser Nutzung nach den Regeln der ordnungsgemaRen Landwirtschaft tUblichen
Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln werden nunmehr in private Griunfla-
chen und einen Gehdlzstreifen und Hecken umgewandelt. Die zukiinftige Pflege die-
ser Flachen besteht im Wesentlichen aus dem Mahen der Rasenflachen und der fach-
gerechten Pflege der angepflanzten Geholze. Der Einsatz von Diinger beschrankt sich
auf eine lediglich bei Bedarf vorzunehmende Gabe von organischen Langzeitdiingern,
die keine beeintrachtigende Wirkung auf das Bodenleben haben. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist nach den Vorgaben fiir eine fachgerechte Griinflachenpflege
nicht vorgesehen. Auch das bisher Ubliche mehrfache Umbrechen der oberen Bo-
denkrume und die Aufbereitung fiir einen neuen Anbauzyklus entfallen. Insgesamt
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werden die Grunflachen zukiinftig einer weitgehend natiirlichen Bodenbildung zuge-

fuhrt, was eine erhebliche Verbesserung gegeniiber der Vornutzung darstellt. Die be-

schriebenen Eingriffe in das Bodenpotenzial werden hierdurch sowie in Kombination

mit den KompensationsmalBnahmen fiir das Biotoppotenzial ausgeglichen.

Das Kompensationsdefizit fiir die Eingriffe in das Biotoppotenzial in Héhe von 12.711

Okopunkten wird durch Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto Sauer aus-

geglichen. Die KompensationsmaRBnahme bringt eine bodenverbessernde Wirkung mit

sich, die neben der Kompensation fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial gleichzeitig

Eingriffen in das Bodenpotenzial als Kompensationswirkung zugeordnet werden

kann.

Tabelle 5: Aktuelle und geplante Flachennutzungen

Nutzung Bestand (m?2) Planung (m?)
Intensiv ackerbaulich genutzte Flache |4.237
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 3.688
(Uberschreitung 0,6)
Uberbaubare Flache 1.475
Fldchen fiir bauliche Neben- 738
anlagen
Hausgadrten 1.475
Verkehrsflachen 549
Summe 4.237 4.237

Ginster?Landschaft + Umwelt

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Stadt Siegburg: Bebauungsplan 99 "Wohngebiet Hochhausener Weg"
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7.2 Kompensationsbedarf Biotoppotenzial

Fiir die Eingriffsbilanzierung wird das Biotoppotenzial als zweites hauptsachlich be-
troffenes Teilpotenzial herangezogen. Im Folgenden werden der Zustand vor Umset-
zung des Bebauungsplans (= Bestand) und der Zustand nach Umsetzung des Bauvor-
habens mit den zugehorigen GestaltungsmaBRnahmen (= Planung) bilanzierend
gegenuibergestellt.

Zur Ermittlung des Ausgangswertes wird die Flache des Bebauungsplans von 4.237 m?
mit dem Biotopwert von 6 Punkten/m? multipliziert. Es ergibt sich ein Biotopwert von
25.422 Punkten.

Fiir den Planungszustand wird die Gesamtflache nach LubwiG (1991) als "intensiv ge-
nutztes Einfamilienhausgebiet" mit dem Biotopwert 3 bewertet.

In Tab. 6 werden die Ergebnisse von Bestand und Planung nach Biotoptypen einander
gegeniibergestellt:

Tabelle 6: Biotoptypen im Eingriffsbereich vor und nach Umsetzung des
Bebauungsplans

Biotoptyp Fliche (m2) |(Biotopwert |Okopunkte*
Bestand

Acker | 4237 | 6 25.422
Planung

Einfamilienhausgebiet, intensiv genutzt | 4,237 | 3 12.711

Bilanz (Wert "Planung” - Wert "Bestand") -12.711

* Flache x Biotopwert = Oko-Punkte

Aus der Gegeniiberstellung wird ersichtlich, dass fir den Eingriff durch die Umset-
zung des Bebauungsplans beziiglich des Biotoppotenzials eine Mindestkompensation
im Umfang von 12.711 Punkten (berechnet nach LubwiG 1991) zu erbringen ist.

7.3 Kompensationsbedarf Orts- und Landschaftsbild

Die relativ groRen Wohngrundstiicke im Zusammenhang mit den Pflanzfestsetzungen
im Bereich der privaten Grundstiicksflachen (Heckenpflanzung, Begriinung) gewahr-
leisten, dass nach Umsetzung des Bebauungsplans ein gut durchgriintes Baugebiet
entsteht. Mit den Festsetzungen zu Art und MaR der Bebauung ist die Einbindung der
neuen Bebauung in die umliegenden Siedlungsflachen gewahrleistet. Kompensations-

maRnahmen fir das Orts- und Landschaftsbild sind somit nicht erforderlich.
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7.4 Gesamtkompensationsbedarf

Fur das Biotoppotenzial ist eine Mindestkompensation im Umfang von 12.711 Oko-
punkten zu erbringen (berechnet nach LubwiG 1991). Die Kompensation erfolgt durch
Zuordnung von Okopunkten bzw. Flichen aus dem Okokonto Sauer auf den Grund-
sticken Gemarkung HapperschoB, Flur 5, Flurstiicke 82 und 83 mit einer GroRe von
42.700 mz. Die Einbuchung des Okopunktguthabens erfolgte mit der Abnahme durch
den Rhein-Sieg-Kreis am 10.12.2014 und Bescheid vom 15.12.2014 und wurde durch
Gegenzeichnung am 06.01.2015 wirksam.

Mit der Kompensation des Biotoppotenzials geht eine Kompensation des Bodenpo-
tenzials einher, so dass diesbeziiglich kein zusatzlicher Kompensationsbedarf ver-
bleibt.

8 BELANGE DES ARTENSCHUTZES

8.1 Rechtliche Grundlagen

Das deutsche Artenschutzrecht gemalR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert
neben dem allgemeinen Artenschutz (Verbot von mutwilliger Beunruhigung, Fangen,
Toten oder Verletzen bzw. der Beeintrachtigung oder Zerstdérung von Lebensstatten
ohne verninftigen Grund) einen weitergehenden Schutz der "Besonders geschiitzten
Arten" sowie der "Streng geschiitzten Arten". Bei allen genehmigungspflichtigen Pla-

nungs- und Zulassungsverfahren sind auch die Artenschutzbelange zu prifen.

Die Einordnung in streng geschiitzte und besonders geschitzte Arten bezieht sich
auf verschiedene Verordnungen und Richtlinien auf Bundes- und EU-Ebene und rich-
tet sich nach der Auflistung in den Anhangen der EU-Artenschutzverordnung (EUArt-
SchV), der EU-Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), der EU-Vogelschutzrichtlinie
(VS-RL) sowie der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV). Alle "Streng geschiitzten
Arten" werden zugleich als "Besonders geschiitzte Arten" gefiihrt. Einen Uberblick gibt
Tab. 7.

Tabelle 7: Gesetzliche Definition der Geschiitzten Arten nach BNatSchG

Einordnung | Streng geschiitzte Arten Besonders geschiitzte Arten
Anhang A oder B der EUArtSchV
Anhang IV der FFH-RL

Europdische Vogelarten nach VS-RL
Anlage 1 Spalte 2 der BArtSchV

Anhang A der EUArtSchv
Bezug Anhang IV der FFH-RL
Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchv
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Fiir "Besonders geschiitzte Arten" gilt gemdR § 44 (1) Nr. 1 u. 3 BNatSchG ein Zu-
griffsverbot (nachstellen / fangen / verletzen / toten / entnehmen, beschadigen oder

zerstoren der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten).

Der Schutz fir "Streng geschiitzte Arten" und der Europdischen Vogelarten® wird in
§ 44 (1) Nr. 2 um das Verbot der erheblichen Stérung wahrend der "Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten" erweitert. Als erheb-
lich wird eine Stérung definiert, wenn sich dadurch "der Erhaltungszustand der loka-

len Population einer Art verschlechtert".

In § 44 (5) Satz 5 BNatSchG werden die nur nach nationalem Recht besonders ge-
schiitzten Arten, d. h. alle geschiitzten Arten aulRer den europdisch geschiitzten Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und Europadischen Vogelarten, bei Eingriffen und

Vorhaben von den artenschutzrechtlichen Verboten pauschal freigestellt.

§ 44 (5) BNatSchG eroffnet weiterhin die Moglichkeit der Freistellung von den Best-
immungen des Artenschutzes fiir Vorhaben im Sinne des § 18 BNatSchG, die nach den
entsprechenden Vorschriften des BauGB zuldssig sind. Fiir die Zulassung sind zu-
nachst Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen zu priifen. Der Ein-
griff ist zu untersagen, wenn Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, ausgleichbar und
ersetzbar sind und die Belange von Natur und Landschaft in der Abwdgung vorgehen.
Fiir die Freistellung von den artenschutzrechtlichen Verboten muss lber die natur-
schutzrechtliche Genehmigung hinaus der Nachweis erbracht werden, dass die 6ko-
logische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiter erfiillt wird. Stehen Ausweichhabitate zur Verfligung, ist zu
priufen, ob die betroffenen Populationen diese nutzen kénnen und somit in ihrem
derzeitigen Erhaltungszustand verbleiben. Kann dies nicht ausreichend und langfris-
tig gewadhrleistet werden, sind geeignete Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) durchzufithren, deren Wirksamkeit nachzuweisen ist.

8.2 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Mogliche artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen der Umsetzung des Bebau-
ungsplans konnen Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG), die Verletzung bzw. Totung von Individuen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
oder Stérungen in den Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) durch Bauarbeiten sein.

! Européische Vogelarten sind gemaR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie samtliche wildlebenden Vogel-
arten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
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8.2.1 Kurzbeschreibung der Lebensraume im Gebiet

Das Plangebiet ist durch intensive ackerbauliche Nutzungen charakterisiert. Im Osten
wird das Gebiet vom Hochhausener Weg begrenzt, jenseits des Weges grenzt ein
Wohngrundstiick an. Im Norden liegt der rechtskraftige Bebauungsplan der Gemeinde
Neunkirchen-Seelscheid, auf dessen Grundlage auf einer ehemaligen Ackerflache
Wohnbebauung realisiert wurde. Siedlungsflachen grenzen auch im Westen (Wohnbe-
bauung) und Siiden (Discount-Markt) an das Plangebiet an. GroRere Gehodlze sind in
den umliegenden Garten nicht vorhanden.

8.2.2 Auswahl der zu beriicksichtigenden Arten

Um eine Liste der potenziell betroffenen Arten zu erhalten, die bei der artenschutz-
rechtlichen Beurteilung zu beriicksichtigen sind, wurde zunachst das Fachinformati-
onssystem (FIS) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) beziglich der geschiitzten Arten in Nordrhein-Westfalen ausgewertet. Die so
gewonnenen Informationen zu moglicherweise betroffenen Arten werden vor dem
Hintergrund einer Beurteilung der betroffenen Flachen lberpriift.

Im Fachinformationssystem stellt das LANUV naturraumbezogene, naturschutzfach-
lich begriindete Listen der planungsrelevanten Arten in Nordrhein-Westfalen zur Ver-
fligung, die bei der artenschutzrechtlichen Prifung zu berlicksichtigen sind. Bei den
nicht im FIS aufgefiihrten Arten wird davon ausgegangen, dass aufgrund ihrer Anpas-
sungsfahigkeit und des giinstigen Erhaltungszustandes kein VerstoB gegen arten-
schutzrechtliche Bestimmungen vorliegt.

Die Abfrage der nach 1990 nachgewiesenen planungsrelevanten Arten ist flir die ein-
zelnen Messtischblatter (MTB) moglich. Eine weitere Eingrenzung nach betroffenen
Lebensraumen erfolgt anhand einer Liste libergeordneter Lebensraumtypen.

Das geplante Vorhaben liegt im MTB 5109 (Lohmar). Folgender Lebensraumtyp der
LANUV-Liste ist von der Planung direkt betroffen:

. Acker, Weinberge

Im Umfeld kénnen folgende weiteren Biotoptypen von Stérungen durch Bautatigkeiten

und Auswirkungen der Wohnnutzung betroffen sein:
° Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
] Gebadude

Nach der Abfrage sind auf der direkt betroffenen Ackerflache folgende planungsrele-

vante Arten zu berilicksichtigen:

Ginster ? Landschaft + Umwelt Landschaftspflegerischer Begleitplan
Stadt Siegburg: Bebauungsplan 99 "Wohngebiet Hochhausener Weg"



24

Sdugetiere:
GroRes Mausohr, GroRer Abendsegler

Vogel:

Habicht, Sperber, Feldlerche, Wiesenpieper, Baumpieper, Graureiher, Mausebussard,
Wachtelkonig, Mehlschwalbe, Turmfalke, Kranich (Durchzug), Rauchschwalbe, Feld-
schwirl, Heidelerche, Rotmilan, Schwarzkehlchen, Turteltaube, Schleiereule, Kiebitz

Amphibien:
Gelbbauchunke, Kreuzkrote

Reptilien:

Schlingnatter, Zauneidechse

Mogliche artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen Vorhabens kdnnen fiir diese
Arten Verluste essentieller Lebensraume (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG) sowie Stérungen
oder die Verletzung bzw. Totung von Individuen (§ 44(1) Nr. 1 u. 2 BNatSchQG) sein.

Im Umfeld des Plangebietes sind dariiber hinaus die folgenden planungsrelevanten
Arten zu beriicksichtigen:

Saugetiere:

Haselmaus, Breitfliigelfledermaus, Wasserfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Rau-
hautfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr

Vogel

Eisvogel, Waldohreule, Kleinspecht, Orpheusspotter, Wendehals, Nachtigall, Garten-
rotschwanz, Waldkauz

Amphibien

Kleiner Wasserfrosch, Kammmolch
Bei diesen Arten sind die Tatbestande der Storung oder Verletzung bzw. Tétung von

Individuen durch Bautdtigkeiten und die Wohnnutzung (§ 44(1) Nr. 1 u. 2 BNatSchQ)
zu prufen (insbesondere Larm und optische Reize). Verluste essentieller Lebensraume
(§ 44(1) Nr. 3 BNatSchQ) treten fiir diese Arten nicht ein.

Uber die in der LANUV-Liste aufgefiihrten Arten hinausgehende konkrete Hinweise
auf Vorkommen planungsrelevanter Arten im Umfeld des Vorhabens liegen nicht vor.

Da sich die potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten auf die benannten Le-
bensraumtypen im gesamten Messtischblatt beziehen, ist jeweils vor dem Hinter-
grund der konkreten Lebensraum-Auspragung im Planungsgebiet und des raumli-
chen Zusammenhanges sowie der Art des Vorhabens zu prifen, ob die
moglicherweise betroffenen Arten im konkreten Einzelfall tatsachlich betroffen sein
kénnen (Plausibilitatspriifung).

Ginster ? Landschaft + Umwelt Landschaftspflegerischer Begleitplan
Stadt Siegburg: Bebauungsplan 99 "Wohngebiet Hochhausener Weg"



25

8.2.3 Beurteilung vor dem Hintergrund der Lebensraumanspriiche
Ausschluss von Arten aufgrund der Habitatausstattung im Plangebiet

Das regelmaRige Vorkommen oder eine Betroffenheit folgender Tierarten bzw. ihrer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann aufgrund ihrer Habitatanspriiche (vgl. MUNLV
2008, PETERSEN et al. 2004) und der habituellen und strukturellen Ausprdgung der
Biotope im Plangebiet bzw. im Umfeld ausgeschlossen werden:

Saugetiere
Die Haselmaus besiedelt bevorzugt Laub- und Laubmischwadlder. AuBerhalb der Wal-
der werden Parklandschaften mit Geblischen, Feldgeholzen und Hecken besiedelt. Die
seltenen Nachweise in Siedlungsndhe beschranken sich auf Obstgdrten und Parks. Im
Plangebiet und den umliegenden Garten sind keine geeigneten Habitatstrukturen fir
die Art vorhanden.

Ein regelmadRiges Vorkommen der aufgefiihrten Fledermausarten bzw. ihrer Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten ist im Gehdlz freien, als Acker genutzten Plangebiet
nicht moéglich. Da das strukturarme Plangebiet nur einen suboptimalen Lebensraum
darstellt, ist allenfalls mit einem sporadischen, eher zufilligen Auftreten einzelner
Individuen zu rechnen, die Gber der Ackerflache jagen. Hierflir bestehen im landlichen
Umfeld groRflachig fiir alle Arten nutzbare Alternativen, so dass die vorgesehene Be-
bauung keinen essentiellen Lebensraumverlust darstellt.

Vogel
Die Greifvogel Habicht, Sperber, Mausebussard, Rotmilan und Waldkauz benétigen
zur Anlage der Horste bzw. Bruthdhlen stérungsarme Gehdlzbestande mit starkem
Baumholz und Altbaumen, die im Plangebiet und dem weiten Umfeld nicht vorhanden
sind. Der Turmfalke nistet auler in hohen Baumen auch an hoheren Gebauden. Im
Umfeld des Plangebietes sind jedoch auch geeignete Gebaude nicht vorhanden.

Der Verlust von ca. 0,4 ha Ackerflache als Jagdgebiet fiir Greifvogel und Eulen ist im
landlichen Umfeld nicht als essentieller Habitatverlust zu werten.

Auch die weniger storempfindlichen Arten Waldohreule, Wendehals, Kleinspecht und
Gartenrotschwanz als Besiedler parkartiger Kulturlandschaften und strukturreicher
Garten mit altem Baumbestand finden weder auf der Ackerflache noch in den umge-

benden Garten geeignete Lebensraume.

Fiir die Besiedler strukturreicher Kulturlandschaften wie Orpheusspotter, Schwarz-
kehlchen, Nachtigall, Wiesenpieper, Baumpieper, Heidelerche, Feldschwirl und
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Turteltaube ist das Plangebiet mit den umgebenden Siedlungsflichen als Lebens-

raum ungeeignet.

Die Wachtel kommt in offenen, geholzarmen Kulturlandschaften mit ausgedehnten
Ackerflachen vor. Im Plangebiet fehlen fir die am Boden briitende Art ungestorte

Neststandorte in hoher Kraut- und Grasvegetation.

Gebaude bewohnenden Vogelarten wie Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Schlei-
ereule konnten moglicherweise Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Bereich der um-
liegenden Gebaude finden. Da diese Flachen nicht lUberplant werden, sind Konflikte
mit artenschutzrechtlichen Bestimmungen nicht ersichtlich. Eine Nutzung als Nah-
rungshabitat ist flr die Schwalbenarten auch wahrend und nach den Bauarbeiten
moglich, zudem stehen im landlichen Umfeld fiir diese Arten ausreichend gut geeig-

nete Nahrungslebensraume zur Verfiigung,

Lebensraume des Eisvogels - FlieR- und Stillgewasser mit Abbruchkanten und Steil-
ufern - sind im Plangebiet und seinem weiten Umfeld nicht vorhanden.

Fir den Kiebitz ist die betroffene, von Siedlungsflichen umgebene Ackerflaiche mit
einer GroRe von 0,4 ha sowohl als Brutlebensraum als auch als Rastflache auf dem

Durchzug zu klein. Das gleiche gilt fir durchziehende Kraniche.

Amphibien
Alle fiir das MTB benannten planungsrelevanten Amphibienarten sind an das Vorhan-
densein von geeigneten Gewadssern zur Laichablage gebunden, die im Plangebiet und

seinem Umfeld nicht vorkommen.

Geeignete Sommerlebensraume wie trocken-warme Habitate mit grabbarem Lo-
ckersubstrat (Gelbbauchunke, Kreuzkrote) oder gewdssernahe Gehdlzbiotope (Klei-
ner Wasserfrosch, Kammmolch) sind ebenfalls nicht vorhanden. Ein Vorkommen der
aufgefiihrten Amphibienarten kann somit im Plangebiet und dessen Umfeld ausge-

schlossen werden.

Reptilien
Die Warme liebenden Arten Schlingnatter und Zauneidechse benétigt Lebensrdume
mit einem Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Flachen, Geholzen, verbuschten
Bereichen und krautigen Hochstaudenfluren sowie Standorten mit lockeren, sandigen
Substraten. Geeignete Flachen sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhan-

den.
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Potenziell vorkommende Arten
Vogel

Die Feldlerche als Charakterart der offenen Feldflur kommt in offenen, gehdlzarmen
Kulturlandschaften mit ausgedehnten Ackerflichen vor. Das Plangebiet stellt zwar
aufgrund der Flachengrofe und der umgebenden Siedlungsflachen nur einen subop-
timalen Lebensraum fir die Art dar, ein Vorkommen ist jedoch nicht ganzlich auszu-
schlieBen. Allerdings ist aufgrund der intensiven Nutzung und der direkten Nahe zu
den Wohnbauflachen (freilaufende Hunde, Hauskatzen) nur mit sehr geringen Bruter-
folgen zu rechnen. Die Inanspruchnahme der suboptimalen, kleinen Flache bedeutet
im moglichen Gesamtlebensraum vor Ort keinen essentiellen Verlust, da in der um-
gebenden Landschaft ungleich besser geeignete Habitate (Griinland- und Ackerfla-

chen) in ausreichendem Umfang zur Verfiigung stehen.

Bei der Begehung am 5. Mai 2014 wurde keine Feldlerchen-Brut gefunden, so dass in

diesem Jahr nicht von einer Nutzung auszugehen ist.

Zur Vermeidung der Tétung von moglicherweise auf der Ackerflache britenden Feld-
lerchen und deren Stoérung in der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit darf das Abschie-
ben des Oberbodens nur auBerhalb der Brutzeit (Anfang April bis Ende August) erfol-
gen. Alternativ ist vor Baubeginn durch eine Fachkraft nachzuweisen, dass im

Plangebiet keine Brutreviere liegen.

8.2.4 MaRnahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande
Vorgaben zum Abschieben des Oberbodens

Zur Vermeidung der T6tung von Individuen méglicherweise auf der Ackerflache brii-
tenden Feldlerchen bzw. von deren Stérung in der Fortpflanzungs- uns Aufzuchtzeit
darf das Abschieben des Oberbodens nur auBerhalb der Brutzeit (Anfang April bis
Ende August) erfolgen. Alternativ ist vor Baubeginn durch einen Experten nachzuwei-
sen, dass im Plangebiet keine Brutreviere liegen.

8.3 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Belange

Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange auf Basis der Liste planungsre-
levanter Arten (Abfrage des LANUV-Fachinformationssystems) und der Gelandebege-
hung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans Konflikte
mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind.
Geeignete Habitatstrukturen fiir die im Messtischblatt fiir die betroffenen Lebens-
raumtypen aufgelisteten planungsrelevanten Saugetiere, Vogelarten, Amphibien und

Reptilien im Planungsgebiet fehlen bzw. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
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kénnen durch zeitliche Vorgaben fiir das Abschieben des Oberbodens ausgeschlossen
werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG sind so-

mit nicht ersichtlich.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen oder vertiefende artenschutzrechtliche Unter-

suchungen sind nicht erforderlich.

9

ZUSAMMENFASSUNG
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 99 "Wohngebiet Hochhausener Weg" sol-
len die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes am nérdlichen Rand der Ortslage Siegburg-BraschoR geschaffen
werden. Es ist eine offene, niedrige Bebauung vorgesehen, die sich in die umge-

bende Siedlungsstruktur einpasst.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Orts- und Landschaftsbild verbunden. Durch die Bebauung werden aus-
schlieBlich von Siedlungsflachen umgebene Ackerflachen mit untergeordneter Be-
deutung fiir den Naturhaushalt in Anspruch genommen. Die Béden des Plangebie-
tes sind infolge der {iberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
vorbelastet und besitzen daher eine eingeschrankte Bedeutung fir den Natur-

haushalt.

Es werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen entwickelt. Im Hinblick auf das Landschaftsbild werden die geplanten
Wohneinheiten gestalterisch und maRstdblich an die vorhandene Bebauung ange-
passt. Das Mal der baulichen Nutzung wird fur die vorgesehenen Einzelhauser mit
einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind MaRnahmen zur Griingestaltung vorgese-
hen. Die nicht Giberbaubaren Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Griinflachen
zu gestalten. Weiterhin ist auf den privaten Grundstiicken je angefangene 400 m?

Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen.

Um die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen des Bodenpotenzials
zu mindern, werden auf 1.475 m2 dauerhaft private Grinflachen angelegt, die kei-
ner Beeintrachtigung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung mehr unterlie-
gen. Durch die Zuordnung einer externen Ausgleichsfliche aus dem Okokonto
Sauer wird eine weitere bodenverbessernde Wirkung erzielt. Da trotz aller MaRk-
nahmen mit Boden verbessernder Wirkung ein Ausgleich fiir die Beeintrdachtigung
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von Boden durch eine flachengleiche Entsiegelung versiegelter Flachen nicht er-
reicht werden kann, bedarf es einer besonders sorgfaltigen und bewussten Abwa-
gung hinsichtlich des Vorrangs des Vorhabens vor den Belangen des Bodenschut-

Zes.

e Die Bilanzierung des Zustandes vor und nach Umsetzung des Bebauungsplans
ergibt, dass fur das Biotoppotenzial eine Mindestkompensation im Umfang von
12.711 Okopunkten zu erbringen ist (berechnet nach LubwiG 1991).

e Die Kompensation erfolgt durch Zuordnung von Okopunkten bzw. Flichen aus
dem Okokonto Sauer. Dabei ist nachzuweisen, dass auf mindestens 1.195 m? Fla-
che MaRnahmen zur Verbesserung des Bodenpotenzials durch Riickfihrung be-

stehender Vorbelastungen durchgefiihrt werden.

e Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange auf Basis der Liste planungs-
relevanter Arten (Abfrage LANUV-Fachinformationssystem) und der Geldndebege-
hung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung der Planungen Konflikte
mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind,
da geeignete Habitatstrukturen fir die im Messtischblatt fur die betroffenen Le-
bensraumtypen aufgelisteten planungsrelevanten Saugetiere, Vogelarten, Amphi-
bien und Reptilien im Planungsgebiet fehlen bzw. artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande durch die zeitliche Beschrankung fiir das Abschieben des Oberbodens
ausgeschlossen werden kénnen. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen sind nicht erforderlich.
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Meckenheim, im September 2017

Ginster
Landschaft + Umwelt

Marktplatz 10a
53340 Meckenheim

Tel. 02225/945314
Fax: 02225/9453 15

info@ginster-meckenheim.de

Dipl.-Ing. Dr. Andreas BlaufuR-Weih
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10 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND
PFLANZENLISTEN
10.1 Griunordnerische Festsetzungen

Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan beschriebenen MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung von Beeintrachtigungen sowie die Gestaltungsmalnahmen
erreichen als grunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan rechtliche Verbind-
lichkeit. Die Festsetzung erfolgt zeichnerisch und textlich.

Zur Ausfithrung der MaBnahmen wird auf die Kapitel 5 und 6 des Landschaftspflege-
rischen Begleitplans verwiesen. Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist als Anlage
dem Bebauungsplan beigefligt und mit seinen Darstellungen Bestandteil des Bebau-

ungsplans.
Festsetzung Begriindung und Erlduterung
Belange von Natur und Landschaft
1 Zeichnerische Festsetzung

1.1 Fliche zum Anpflanzen von Baumen, | Die Hecke bildet den gestalterischen Abschluss

' Strauchern und sonstigen Bepflanzun- | des neuen Baugebietes nach Siden und Westen
gen und verdeckt im Suden die Larmschutzmauer des
Am sudlichen und 6stlichen Rand des | Discount-Marktes.
Baugebietes wird eine "Flache zum An-|Nach einem entsprechenden Entwicklungszeit-
pflanzen von Baumen, Strauchern und|raum kann die Geholzstruktur Habitatfunktionen
sonstigen Bepflanzungen" zur Anlage ei- | fiir Vogel, Insekten und Kleinsauger erfillen.
ner Schnitthecke aus standortheimischen | pje Riickfuhrung nutzungsbedingter Bodenbelas-
Geholzen zeichnerisch festgesetzt. Die |tungen und die Einleitung einer naturnahen Bo-
Anlage erfolgt nach den Vorgaben der|denentwicklung bewirken auch eine positive Wir-
Pflanzenliste |. Die Liste gibt die Aus- kung fiir den Boden.
wahl der zu verwendenden Geholzarten,
die Mindestpflanzqualititen und die
Pflanzdichten vor.
Die MaRnahme umfasst Anlage und
Pflege der Schnitthecke. In der Anwuchs-
phase sind ausgefallene Geholze zu er-
setzen.

2 Textliche Festsetzungen
21 Beriicksichtigung der Pflanzenlisten Die Vorgaben der Pflanzenlisten sichern die Um-
' Soweit betroffen, richten sich die nach- | setzung der genannten Ziele in 6kologischer und

folgenden PflanzmaRnahmen nach den | gestalterischer Hinsicht. Gleiches gilt fur die sons-
jeweils angegebenen Pflanzenlisten. Die |tigen Festsetzungen zu Anpflanzungen. Daruber
dortigen Angaben zu den Pflanzenarten, | hinaus bleibt die Pflanzung weiterer Geholze in
Mindestpflanzqualititen und Pflanzdich- | freier Wahl unbenommen.
ten sind verbindlich.
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Festsetzung

Begriindung und Erlauterung

Begriinung und Unterhaltung nicht
iiberbauter oder befestigter Grund-
stiicksflachen

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten
oder fur sonstige zuldassige Nutzungen
benétigten Flachen auf den privaten
Grundstucken sind als Grunflachen anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten. Dies be-
trifft auch die Vorgarten-Bereiche. Die
Begriunung kann z. B. aus Stauden, Ge-
hoélzen oder Landschaftsrasen bestehen.

2.2

Durch die Festsetzung soll ein MindestmaR an
Durchgriinung des Baugebietes sichergestellt wer-
den. Dies ist vor dem Hintergrund des angestreb-
ten landlichen Charakters des geplanten Wohnge-
bietes flr das Ortsbild als auch fur die Entwicklung
siedlungsinterner Biotopstrukturen, wie sie auch
Hausgarten bieten, von besonderer Bedeutung.

Anpflanzung von Einzelbiumen auf

Die MaRnahme dient der Sicherung eines Mindest-

2.3 den Baugrundstiicken umfanges an Grinvolumen im Plangebiet sowie
Auf den privaten Grundsticken ist je an- | der Entwicklung eines MindestmaRes von Lebens-
gefangene 400 m2 Grundstiicksflache | rdumen fir Tierarten des Siedlungsraumes auf den
mindestens ein heimischer Laub- oder | hicht liberbauten Teilen der Privatgrundstiicke.
Obstbaum entsprechend den Vorgaben | Zusammen mit den Ubrigen Gestaltungsmaflnah-
der Pflanzenliste Il anzupflanzen. men tragen die Baumpflanzungen in den Hausgar-

ten zur Gringestaltung des Baugebietes bei.

2.4 Fachgerechte Durchfithrung der fest- | Fir die angestrebte 6kologische und optisch-as-

' gesetzten Anpflanzungen thetische Wirkung der Pflanzungen ist es entschei-
Die nach den vorstehenden Ziffern fest- | dend, dass sie fachgerecht vorgenommen und auf
gesetzten Anpflanzungen sind fachge- | Dauer erhalten werden.
recht auszufiihren, zu pflegen, auf Dauer
zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

25 Nachweis iiber die Umsetzung der |Die Darstellung ist erforderlich, damit die geneh-

Pflanzfestsetzungen

In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist
durch Darstellung im Lageplan oder in ei-
nem separaten Bepflanzungsplan nach-
zuweisen, in welcher Art und Weise die
Pflanzfestsetzungen auf den privaten
Grundsticken umgesetzt werden sollen.

migende Behorde nachvollziehen kann, in welcher
Form die Festsetzungen umgesetzt werden.

Hinweise

Als Beitrag zur Verminderung von Abflussspitzen der Vorfluter und damit der Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes wird empfohlen, das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Wohngebaude in
Zisternen (Erdzisterne oder im Gebaude) aufzufangen und zu speichern. Die Zisternen sollen eine Min-
destgroRe von 50 | pro m? iiberdachter Grundflache besitzen, der Uberlauf ist an die Kanalisation an-
zuschlieRen. Das gespeicherte Wasser kann als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung genutzt
werden. Damit werden auch wertvolle Trinkwasserressourcen geschont.

Als MaRnahme zur Verringerung von Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts wird emp-
fohlen, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, Stellplatze sowie Zugange auf privaten Baugrundstii-
cken so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet bleibt. Geeignete durch-
lassige Materialien zur Befestigung von Oberflachen, z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster mit breiten
Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken sowie spezielle offenporige, wasserdurchlassige
Pflasterbelage, sind inzwischen fiir fast alle Anwendungsbereiche verfligbar.

Zur Vermeidung der Totung von Individuen moglicherweise auf der Ackerflache briitenden Feldlerchen
bzw. von deren Storung in der Fortpflanzungs- uns Aufzuchtzeit darf das Abschieben des Oberbodens
nur auBerhalb der Brutzeit (Anfang April bis Ende August) erfolgen, sofern bei Baubeginn nach 2014
die verbleibende, als Acker genutzte Flache noch die MindestgréRe eines Brutrevieres von 0,25 ha
Uberschreitet.

Alternativ ist vor Baubeginn durch einen Experten nachzuweisen, dass im Plangebiet keine Brutreviere
liegen. Fiir das Jahr 2014 wurde dieser Nachweis in der Begehung am 5.4.2014 erbracht.
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10.2 Pflanzenlisten zu den Festsetzungen

Als Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Pflanzenlisten
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans. In den Pflanzenlisten werden die
zu verwendenden Pflanzenarten und Mindestpflanzqualitdaten sowie z. T. Pflanzdich-

ten bzw. Pflanzabstande dargestellt.

PFLANZENLISTE I: Anpflanzung einer Schnitthecke aus standortheimischen Gehélzen

Fiir die Pflanzung sind Gehoélzarten folgender Liste zu verwenden:

Deutscher Name Botanischer Name

Weildorn Crataegus monogyna, C. laevigata
Liguster Ligustrum vulgare

Hunds-Rose Rosa canina

Hainbuche Carpinus betulus

Feld-Ahorn Acer campestre

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher als Heckenpflanzen, 8 Tr., 0.B., 60-100
Pflanzabstand: 4 Pflanzen pro laufendem Meter

PFLANZENLISTE II: Einzelbdume und Obstbaume zur Anpflanzung in den Garten

Aus nachstehender Liste ist pro angefangene 400 m2 Grundstiicksfliche jeweils eine
Laubbaumart oder Obsthaumsorte auszuwdhlen:

Laubbaumarten
Mindestpflanzqualitdat: Hochstimme mit Stammumfang 16/18 cm

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Dorn Crataegus laevigata Paul’s Scarlet’
Zierapfel John Downie' Malus John Downie’
Trauben-Kirsche Prunus padus
Gemeine Birne (Wildbirne) Pyrus pyraster
Pyrus serrulata
Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
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PFLANZENLISTE II: Einzelbdume und Obstbdume zur Anpflanzung in den Garten

Obstbaumsorten

Mindestpflanzqualitdat: Hochstamme mit Stammumfang 10/ 12 cm

Apfel:

Ananasrenette
Freiherr von Berlepsch

Geheimrat Dr. Oldenburg

Goldparmane
Gravensteiner

Kaiser Wilhelm
Ontario

Schéner aus Boskoop
WeiRer Klarapfel

Birnen:

Conference

Grafin von Paris

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Tongern

Triumph aus Vienne

Kirschen:

Doénissens Gelbe Knorpelkirsche
Friihe Rote Meckenheimer
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Ludwigs Frihe

Morellenfeuer

Schattenmorelle

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen, Reneklo-
den:

Deutsche Hauszwetsche
Grofe Griine Reneklode
Mirabelle von Nancy
Ontario Pflaume

The Czar

Wangenheims Frithzwetsche

Walnuss (Juglans regia)
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