KREISSTADT SIEGBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 44/ 5
1. ANDERUNG

Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der
Vorhaben- und Erschlieungsplan

— 5 — 7

Mihlengraben TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
5912 19912 5560 Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
'.. \. 561 '6355 — 5500 55.65 — %% Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert
b 825 Sy, b6 500 %070 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
IR e Sl e 5449 01.03.2000; (G NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).
==t Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur
Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.
A. Textliche Festsetzungen
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[ TN
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Fachmarktzentrum

1.1.1  Der als ,Fachmarktzentrum*“ festgesetzte Bereich dient der Unterbringung eines Fachmarktzentrums.

1.1.2  Im ,Fachmarktzentrum* sind folgende Nutzungen zulassig:

Judischer Friedhof

1.1.2.1 In Teilflache (TF) 1 ist ein Einzelhandelsbetrieb (Fachmarkt fir Heimtierbedarf) mit einer Verkaufsflache von maximal 1000 m? und mit folgenden Sortimenten zulassig:

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
3630 Alternativ ist ein Einzelhandelsbetrieb (Fachmarkt fir Blrobedarf) mit einer Verkaufsflache von in Summe maximal 1000 m? und folgenden Sortimenten zulassig:
aus 47.59.1 Blromdbel
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln
aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software auf maximal in Summe 300 m? Verkaufsflache

Die Verkaufsflache fir sonstige Sortimente wird in TF 1 auf maximal in Summe 100 m? begrenzt.

1.1.2.2 In Teilflache (TF) 2 ist ein Einzelhandelsbetrieb (Drogerie Fachmarkt) mit folgenden Kernsortimenten und SortimentsgroRen zulassig:

- Drogerie, Kosmetik

Ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Drogerie, Kosmetik darf eine Gesamtverkaufsflache von in Summe 720 m? nicht (iberschreiten.

Alternativ ist ein Einzelhandelsbetrieb (Getrankefachmarkt) mit dem Kernsortiment Getranke und sonstige Nahrungs- und Genussmittel (WZ 47.2) oder ein Fachmarkt flr
Einrichtungsbedarf zulassig.

Ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Getranke und sonstige Nahrungs- und Genussmittel darf eine Gesamtverkaufsflache von in Summe 1000 m? nicht
Uberschreiten.

Ein Einzelhandelsbetrieb (Fachmarkt fiir Einrichtungsbedarf) ist mit folgenden Kernsortimenten und SortimentsgréRen zulassig:
Sortimentsgruppe 4

aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

aus 47.53 Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

47.59.1 Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromdobel

aus 47.59.9 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen), sonstige Haushaltsgegenstande (u.a.

Bedarfsartikel fir den Garten, Gartenmdbel, Grillgerate)
aus 47.64.2 Campingartikel und Campingmabel

Sortimentsgruppe 5

aus 47.51 Haushaltstextillien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche ohne
Bettwaren

aus 47.53 Heimtextilen (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken)

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

Fur die Sortimentsgruppen 4 und 5 wird festgesetzt, dass diese zusammen auf einer Verkaufsflache von maximal in Summe 1000 m? angeboten werden dirfen.

Far die in der Sortimentsgruppe 5 aufgefiihrten Sortimente wird festgesetzt, dass diese zusammen auf einer Verkaufsflache von maximal in Summe 400 m? angeboten
werden dirfen.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird in der Summe auf maximal 15 % der zuldssigen Gesamtverkaufsflache, der Umfang der
zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 20 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache in TF 2 begrenzt. Nichtzentrenrelevante Sortimente sind zulassig.

1.1.2.3 In Teilflache (TF) 3 ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb (Elektro-Fachmarkt) mit einer Verkaufsflache von in Summe bis maximal 2.200 m? und folgenden
Sortimenten und SortimentsgroRen zulassig:

Sortimentsgruppe 1:

47.54 elektrische Haushaltsgerate, Grof3gerate
TF3 aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
Sortimentsgruppe 2:
- 47.42 Telekommunikationsgerate
GH = 8,5mu. BP 47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
47.63 bespielte Ton- und Bildtrager
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

Far die in der Sortimentsgruppe 2 aufgefiihrten Sortimente wird festgesetzt, dass diese zusammen auf einer Verkaufsflache von maximal in Summe 800 m? angeboten
werden durfen.

Sortimentsgruppe 3:

47.54 elektrische Haushaltsgerate, Kleingerate

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
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Far die in der Sortimentsgruppe 3 aufgefiihrten Sortimente wird festgesetzt, dass diese zusammen auf einer Verkaufsflache von maximal in Summe 400 m? angeboten
werden dirfen.
Die Verkaufsflache fiir sonstige Sortimente wird in TF 3 auf maximal in Summe 100 m? begrenzt.

1.1.2.4 In Teilflache (TF) 4 ist ausschlieBlich ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb ,Lebensmitteldiscounter” mit einer Verkaufsflache von in Summe maximal 1.300 m? zulassig.
Der Umfang der neben den Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmitteln (WZ 47.2) sowie sonstigen nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Drogerieartikel ohne
kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel aus 47.75) insgesamt zuldssigen Randsortimente (gemaR Siegburger Liste) wird auf maximal 20 % der
Gesamtverkaufsflache festgesetzt.

1.2 Die Siegburger Liste* zur Definition der nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente:

WZ 2008 Bezeichnung WZ 2008 Bezeichnung

Nahversorgungsrelevante Sortimente

47.2 Nahrungsmittel, Getréanke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47.73 Apotheken
F a C h m a rktze n t r'u m — aus 57.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfiimerieartikel)
KD56.70 Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
1 O g //// A 47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geréte und Software
< " ) 47.42 Telekommunikationsgerate
G H - 1 5 ’ Om u. B P 47.43 Geréte der Unterhaltungselektronik
e - aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

°56.64

-

Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wéasche ohne Bettwaren

/ % 47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und Zubehér, Kleineisenwaren, Bau-

< @I 1KD57.06 \\\
4 AN
// // AN \ artikel, Diibel, Beschlage, Schlsser und Schlissel, Installationsbedarf fiir Gas, Wasser,
// / \ \ Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge
T F4 | / @ KD\s6.84 \\ aller Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehélter, Spielgerate fir
}l / \\ \ Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)
KD 56.64 . f 1 AN 47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehdr, Bau- und Heimwerkerbedarf
GH S 8,5 m u. B P %) Ed : ; } KDéG'BO‘\ 6\9\\ ? @ Linde aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken) aus 47.53 Tapeten und Bodenbelége, Teppiche
QO 1 L I ,‘ > 47.54 Elektrische Haushaltsgeréte (nur Kleingerate ohne Ofen, Herde,
2 | \ / ® ! KD 5650 8. @ Linde Kihlschranke, Spllmaschinen und Waschmaschinen
X \ J/ KD 56.60 56.32 U=1,6 47.54 Elektrische Haushaltsgerate ( nur GroRgerate wie Herde, Kiihlschrénke, Spilmaschinen
\ / und Waschmaschinen)
AN // / XD\ KD 56.45 47.59.1 Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Biromébel
N 7 Y X FE 47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
’ s 7 / KD 56.43 / g/ 47.59.3 Musikinsstrumente und Musikalien
e // KD 56.56/ 5‘9 /) aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u.a. nicht elektrische Haushaltsgeréte, Koch- und aus 47.59.9 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmébel, Bast-
@ // Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke und Strohwaren, Kinderwagen)
N aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel aus 47.59.9 Sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten, Gartemébel,
\\\ 47.61.0 Biicher Grillgerate
\ 47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
\ 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel
\ 47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager
\ 47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
[ aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte) aus 47.64.2 Campingartikel und Campingmobel
47.65 Spielwaren, Bastelartikel
Uberweg 47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack
47.74 Medizinische und orthopadische Artikel
47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerieartikel
aus 47.76.1 Schnittblumen aus 47.76.1 Pflanzen, Saatgut und Diingemittel (u.a. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen)
47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken
47.79 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren
KD 57.05 1.3 Allgemein zuldssig sind im ,Fachmarktzentrum®:

® 56.71 - Geschéfts- und Birogebaude

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

-
3654 KD 56.70

- Anlagen fir Verwaltungen, sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.4 Wohnen

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der mit ,Wohnen* festgesetzten Bereiche neben einer Wohnnutzung Raume fiir die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben (vgl. § 13 BauNVO), zulassig sind.

1.5 Bedingte Festsetzung
Gemall § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren

Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Die festgesetzte zuldssige Grundflache darf in dem Gebiet ,Wohnen* durch die Flache von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 gem. § 19 Abs. 4

Satz 3 BauNVO (uberschritten werden.

2.2 Die festgesetzte zulassige Grundflache darf in dem Gebiet ,,Wohnen*“ durch die Flache von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 gem. § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO uberschritten werden.
2.3 Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte zulassige Gebaudehodhe ist der in der Planzeichnung festgesetzte Bezugspunkt (BP = 56.79) in Meter iber Normalnull.

Oberer Bezugspunkt der in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen ist bei geneigten Dachern der oberste Schnittpunkt der Dachflachen
(Firsthohe) bzw. bei Flachdachern die Oberkante Attika.

24 Turm

Im Fachmarktszentrum, Teilflache 4, ist im Bereich der lberbaubaren Grundstucksflache mit einer zulassigen H6he von 15 m u. BP, oberhalb des obersten
Vollgeschosses nur ein zusétzliches Nicht-Vollgeschoss zulassig.

- 3708 - 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen in dem mit ,Wohnen* festgesetzten Bereich durch nicht Gberdachte, an Gebaude angrenzende Terrassen sowie Balkone bis zu
einer Tiefe von 3,0 m uberschritten werden.
u n u 4. Bauweise
H I nwe I se : G eSta Itu n g l Ko nze ptl o n 4.1 Im Baugebiet ,Wohnen“ und ,,Wohnen*“ duarfen in den mit "Tiefgarage" gekennzeichneten Baugrenzen Tiefgaragen in geschlossener Bauweise errichtet werden.
5. Stellplatze und Tiefgaragen
5.1 Stellplatze sind nur in den mit St gekennzeichneten Flachen zulassig.

5.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den mit TGa gekennzeichneten Flachen zulassig.
5.3 Oberirdische Garagen und Carports sind im Plangebiet unzulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
6.1 Die mit GFL gekennzeichnete Flache wird wie folgt festgesetzt:

G Gehrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager des Baugebietes Wohnen
F Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager des Baugebietes Wohnen

L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager des Baugebietes Wohnen
6.2 Die mit L gekennzeichnete Flache wird wie folgt festgesetzt:

L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager des Fachmarktzentrums
7. Abstandflachen
71 Im Baugebiet Wohnen dirfen die Abstandflachen von Gebauden im Bereich des Baufenster B3 zwischen Haus 3 und 4 die gemaR § 6 BauO NRW erforderlichen

Abstandflachen auf einer Léange von 50 % der Geb&udeschmalseite um bis zu 40 % unterschreiten. Die Fléache mit einer Uberlagerung von Abstandflichen darf jeweils
9,5 gm nicht Gberschreiten.
8. Aufschiittungen und Abgrabungen

Die im Plan eingetragene geplante Hohenlinie setzt fir den betreffenden Bereich eine neue Geldndehdhe fest. Die festgesetzte Gelandehdhe ist in diesem Bereich
maRgeblich firr die Abstandflachenberechnung nach § 6 BauO NRW.

9. SchutzmafRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
9.1 Luftwechselrate

Bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder gleich dem Larmpegelbereich IV
besitzen und bei Buro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist fir eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddammmal des AulRenbauteils
(erf. R'w, res) nicht beeintrachtigt wird.

9.2 Bauliche MaRnahmen zum Schutz vor Larm

Innerhalb der Plangebiete gilt Larmpegelbereich Il (maRgeblicher AulRenlarmpegel 61-65 dB(A), erf. R'w, res flir Wohnraume 35 dB, erf. R'w, res fir Buroraume 30 dB),
sofern sich nicht aus der Planzeichnung strengere Festsetzungen ergeben. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend der dargestellten
Larmpegelbereiche Schallschutzmalinahmen an den AufRenbauteilen von Aufenthaltsraumen zu treffen sind.

An den Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis

Lz T A *
einschlieBlich 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten passive Malnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen.
HEINRICHSTRASSE (BEISPIELHAFT) WILHELMSTRASSE (BEISPIELHAFT) ZUM HOH EN UFER (BEISPIELHAFT) Die Schallddmmmalfe der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind gemafR der in nachfolgender Tabelle in

Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefihrten Larmpegelbereichen und unter Berlcksichtigung der Raumnutzung, des Verhdltnisses der gesamten
AuBlenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe
November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V., nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fir

71,50 m ii.NN Schallschutz gefordert werden.
+14,50 - . . . . . .. . . s . N
v 70,50 m Gi.NN Die nach auf’en abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie zwischen den Larmpunkten L 1 bis L 13 folgende Schallddmmmale
o ”3’50' (erforderliche R'w,res) aufweisen:
L,
+11,50 < =
L2 3 L‘ ’rﬂ rﬂ ITI +11,20 m m In der Planzeichnung gekenn- MaRgeblicher AuRenlarm- Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber- Burordume und vergleichbar
B L1 zeichneter Abschnitt pegel dB(A) nachtungsraume in Beherbergungs- schutzbeddirftige Nutzungen

statten, Unterrichtsrdume und vergleich-
bare schutzbediirftige Nutzungen

Ic
+7,80 T > +7,80
7 v

ca.4 | A— Erf. R'wres des AuBenbauteils in dB
= L1-L2 66 - 70 v 40 35
@ L 2-L3 71-75 v 45 40
. | (IR = L 3-L4 71-75 v 45 40
B Il [T [T . L 4-12 71-75 v 45 40
Pyl w -l! Iy [T 57,00 m Gi.NN m {.NN L 4-1L5 71-75 v 45 40
+56,76 g [t000 Im..l 11 e 0,00 OK FF E — i i OK MGBW L 5-L6 66 - 70 v 40 35
v | 1w | HFINE L —t 85 . - S oe— —= e . =+ = L 7-L8 66 - 70 v 40 35
: HQ 100 55,93 v OK Ufereinfassung ] 9 - . Uferbdschung L 9-L10 66 - 70 v 40 35
S Briicke = L11-L12 66 - 70 \Y% 40 35
== L12-L13 71-75 v 45 40
L13-L 11 71-75 v 45 40

ANSICHT SU DOST ZUM HOHEN UFER M 1 250 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
) b -

geeignete MalRnahmen ausreichen.

10. Gestalterische Festsetzungen
10.1 Dachform

Im Plangebiet sind nur Flachdacher und geneigte Dacher (Satteldach oder Pultdach) mit einer Neigung von maximal 15° zulassig.

C. Hinweise Im Vorfeld von Wasserhaltungsmafinahmen sind chemische Grundwasser-untersuchungen in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis, c3 Hochwasser 102 Werbeanlagen
Amt fir Technischen Umweltschutz, Boden- und Grundwasserschutz durchzufiihren. Fir Wasserhaltungsmafinahmen ist eine E ird d ¢ hi . q bei Hoch o durch e Rilckstau bedinat durch das Sieahoch . Fir Werbeanlagen im Bereich des Fachmarktes gilt:
C1 Altlasten wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. s wird darauf hingewiesen, dass es bei Hochwasserereignissen durch einen Ruckstau bedingt durch das Sieghochwasser - im ) o B ) L
Miihlengraben zu Uberschwemmungen im Bereich des iiberplanten Grundstiicks kommen kann. 10.2.1  Werbeanlagen sind ausschliellich an der Statte der Leistung zulassig.

Eine Versickerung von Niederschlag ist nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine Auswaschung von Schadstoffen in das Cc2 Niederschlagswasserbeseitigung 10.2.2 Es ist ausschlieBlich ein freistehender Werbepylon zulassig. Dieser darf eine Hohe von 15 m gemessen vom Bezugspunkt nicht iberschreiten.
Grundwasser zu besorgen ist. Entsprechend sind belastete Auffiillungsbdden in unversiegelten Bereichen auszutauschen. Hierzu C21 Wohnaebiude C4  Bodendenkmalpflege 1023 Es sind imal 6 Einzelfah lassia. Die Hahe der Fah te darf 6 B Kt nicht Giberschrei
gehdren sowohl die Griinfldchen des Fachmarktzentrums als auch die der Wohnbebauung. ' 9 ) ) ) . Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Siegburg als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt N .ssm rT1aX|ma meetannen 21 assng... e riene derra nenmasle anem gem'essen Von? ezugspunkt nicht & er.sc. retten. . .
Im Bereich ,Wohnen* sind Auffiilungen innerhalb des Bereichs der nachgewiesenen Belastungen mit polyzyklischen aromatischen D%S auf den Dach- urjnd Balkonﬂachen der Wohngeb3ude 3 und 4 anfallende N.lederschlag?wasser kann ynr.mttelbar dem angrenzendgn fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.: (02206) 800 39, Fax: (02206) 80 517 unverziglich zu 10.2.4 Die Anbringung von Werbeanlagen an Badumen, Lampen, Schornsteinen oder sonstigen technischen Aufbauten oder Einrichtungen ist unzulassig.
Kohlenwasserstoffen sowie die vorhandenen RCL Auffiillungen im Bereich der geplanten Freiflachen unter fachgutachterlicher Begleitung Miihlengraben ZUQGIG't.et well'den. Niederschlagswasser der Dach- und Balkonfldchen der Hauser 1 und 2 ist in den Regenwasserkanal in informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveradndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir 10.2.5 Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Laufschiften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen und Laserlichtwerbung sowie
vollstandig aufzunehmen und entsprechend den vorliegenden Befunden getrennt bereitzustellen und auf der Grundlage einer der Briickbergstrafe einzuleiten. Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetzt NW wird hingewiesen. rotierende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.
Deklarationsanalytik sach- und fachgerecht zu entsorgen. Die Entsorgung ist in Absprache mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz Das auf den Terrassen anfallende Niederschlagswasser kann in den privaten Gartenflachen sowie ggf. der angrenzenden Griinflache c5 Fluglarm 10.3  Technische Aufbauten
beim Rhein-Sieg-Kreis, durchzufiihren. versickern, sofern sichergestellt ist, dass keine verunreinigten Boden in diesen Bereichen vorhanden sind. Das im Bereich der . . . . . . o - . . .

. . . ' o ' . . i Wohnbebauung anfallende StraBenwasser wird separat gefasst und in den Regenwasserkanal in der BriickbergstraRe eingeleitet. Obwohl sich das Plangebiet auRerhalb des L&rmschutzbereichs gem. Flugldrmschutzverordnung Kéln/Bonn (FluL&rmKaInV) vom Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten oder Treppenhauser sind bis maximal 20 % der Grundflache oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses bis zu einer
Im Bereich ,Wohnen“ ist ein mindestens 0,35 m mé&chtiger Bodenauftrag aufzubringen. Im Bereich von Spielplatzflachen sollten 07.12.2011 befindet, sind aufgrund der Ndhe zum Flughafen Koln/Bonn Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschlieRen. Hohe von maximal 1 m zuléssig. Sie sind um das Maf ihrer Hohe von der Aulenkante des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.
Auffillungen bis zu 0,8 m unter g'eplar.1ter Oberkante Gelanqe ausgekoffer.t we.rden. D_'e Vorsc{rgewert.e gemal Anhang 2, Kapitel 4 qer C2.2 Dachflachen des Fachmarktzentrums Einzelheiten sind der schalltechnischen Untersuchung (Kapitel 10.4) zu entnehmen, die der Planbegriindung anliegt. Die Anordnung von Technische Aufbauten sind einzuhausen, die Einhausung ist geschlossen auszufiihren. Diese Regelung gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien.
Bundesbodenschutzverordnung sind einzuhalten und gegeniiber dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir technischen Umweltschutz, Sachgebiet Das auf den Dachflachen des Gewerbekomplexes anfallende Niederschlagswasser soll dem vorhandenen Kanal (Trennsystem) in der schallgedammten fensterunabhangigen Liftungselementen fir Schiafrdume wird empfohlen.
Bodenschutz/Grundwasser nachzuweisen. Die Durchfiihrung der Auskofferungsarbeiten sowie das Ausbringen der Bodeniiberdeckung Briickbergstrae zugeleitet werden, der in den Miihlengraben entwassert. . .
(Qualitat und die Machtigkeit) ist durch einen hierfiir sachverstandigen Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren. C23 Verkehrsfisch cé Femngasleitung / Hochspannungsleitung

. erkehrsflachen i 5 i i i i _Lei i i
Im Baugebiet ,Fachmarktzentrum® sind die gesamten Auffillungen, von denen eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad In der Wll.helmst.raﬁg verlquft eine Ferngasleitung und in der Strafte Zum Hohen Ufer eine 110 kV-Leitung. Auf die bautechnischen B. Kennzeichnungen
Boden-Grundwasser zu besorgen ist, zu entfernen Die auf den unmittelbar angrenzenden Verkehrsflichen anfallenden Niederschlagswésser sollen analog des B-Planes Nr. 44/ 5 Erfordernisse wird hingewiesen. . ) . ) . L .
) . planungsgemaf gefasst und einer Vorkldrung zugefiihrt werden. Hierzu soll auf dem Grundstiick des Fachmarktzentrums ein c7 K fmittel Im Altlasen- und Hinweisflachenkataster ist das Plangebiet unter der Nummer 5109/1086 als Altstandort mit dem Flachenstatus ,Altlast/ schadliche Bodenveranderung

Vor Stellung von Bauantragen wird in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis von der Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim ein entsprechend dimensioniertes Vorklarbecken (Abscheider) errichtet werden. Aus dem Vorklarbecken soll das Niederschlagswasser in ampimite mit dauerhaftem Schutz und Beschrankungsmaflnahmen* registriert.
Konzept zur fachgutachterlichen Baubegleitung erarbeitet, dessen Umsetzung dann zum Bestandteil der Baugenehmigung gemacht wird. den Mihlengraben abgeleitet werden. Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Es wird
Dieses Konzept regelt u.a. anhand weiterer Bodenuntersuchungen, die im Rahmen der Kampfmittelsondierungen und im Rahmen der eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flachen empfohlen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
Erdarbeiten fir die Tiefgaragen entnommen werden, die Notwendigkeit der Auskofferung von Auffiillungen unterhalb der Tiefgaragen und mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere
im Baugebiet ,Fachmarktzentrum®. Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KéIn* zu entnehmen.
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s U Wohngebaude . ) ) Baugesetzbuch (BauGB)
Wohnen [ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
. . N | 7z 9 Kb t'g . 9 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
IR Wirtschafts- und Industriegebaude B1 Baufenster 1 b —— weckbestimmung: | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom B E BAU J N G S P LAN N R i 44/ 5
| Fachmarktzentrum TGa Tiefgarage 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
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W é/,////, NN ":‘.;;/\/ Nz 2+ N vV Zaun MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) T Mit Geh-(G), Fahr-(F) und Leitungsrechten (L) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
' "’1”’ ¥ 1'..{‘/;/ N . i — zu belastende Flachen I'S. 132),
Al %a‘ ) \ W ) Kanaldeckel (KD) 04 Grundflachenzahl zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes vom Blatt 1 (2)
SERE: lh‘ 0 : 2] «/,;?/,///”‘ff, \ X% Umgrenzung der fur bauliche Nutzung vorge- 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
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NNy ———— Bordstein, Fahrbahnrand Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Der Beschiuss zur Aufstellung des | In der Zeitvom . oo | Der Vorhaben- und Erschiieungsplan hat
g___._m“ g geschlossene Bauweise | B | zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 2'3 VNS | | gitbdem Enltwurf deds v;rrlabenbezogenen
i FAE AM oo ortsiiblich em Vorhaben- und Erschlielsungsplan un ebauungsplanes in der Zeit vom
T S Sinkkasten o 22.07.2011 (BGBL. I S. 1509) ;veukannt gemacht, . dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen | ... DIS vvvereeeeeeieeeeeeeneeen,
) Baugrenze 000 Abgrenzung untgrschledllcher Nutzung, Bebauungsplanes die friihzeitige Beteiligung | gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
) Mauer z.B. von Baugebieten der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB | ausgelegen.
al Gemeindeordnung fiir das Land Siegburg, den .......ccccocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeen. durchgefiihrt worden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
1 PSPPI Abgrenzung des MaRes der Nutzung . Ort und Dauer WUFAEN @M ......c.ocerneierniiies | ooveeeemesseseesseneee oo ortsiiblich bekannt
I StraBenlat Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) innerhalb eines Baugebietes Nordrhein-Westfalen (GO NRW) ortsiiblich bekannt gemacht. gemacht.
S i/if ral>eniaterne Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO . ) .
e e BE  SesugspuidinMeto Gber Nomaiu NRUW) in dor Fassung der Bekamnimachung vom 14,07 1994 o intoren Seirin o | D bt Setrden e s
(2% ezugspunkt in Meter tber Normalnu 5 ; ! I - :
;%"///,/;/, E‘ Y T % Gebots-. Warn-. Hinweiszeichen S_Gi\mm 9sp (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt worden. Abs. 2 BauGB von der Auslegung
= Nt ertfh, ’ ’ . .
E\\\\\\\\\;///}///j PI Nut I MaBnah d Flichen fi Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496) benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
= anungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir , - beteiligt worden.
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: j//,.‘ S ’L:.-:// ks ///////./ // 57,50 geplante Gelandehohe in m G NN 20.05.2014 (GV NRW S. 294) Birgermeister Biirgermelster Birgermeister
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/\9,’ g \ ) I"’) Land ¢ (LWG) Der Rat der Stadt Siegburg hat den | Der vorhabenbezogene Bebauungsplan | Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10
¢ g\ ’// 7 -7"-{“ ,,,;ll/,{/-,!,;e Es wird bescheinigt. dass die Planunterlage ; . andeswassergeseiz vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein- | wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. | Abs. 3 BauGB am ...........ccccoevviiiiiciiieennnn.
g \’///’\n*\\\\\\‘y//,‘, =//,Z/‘7/ ,,«/;(//'" \N't‘ 9t 9 Entwurf und Bearbeltung. . schlieBlich des Vorhaben- und Er- Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan | ortsiiblich bekannt gemacht.
{ U, S L= :Jl 2 In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995; (GV.
0\ gl? = PON /,% Stand: N ber 2016 NRW. S. 926) ’ schlieBungsplanes am ..........c.c..ccccevvivenennnn Uberein.
: e Z and: November - ) als Satzung beschlossen. Am Tag der Bekanntmachung ist der
i 5 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom vorhabenbezogene Bebauungsplan
/// den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis tibereinstimmt und die Festlegung der 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559) , SIEgDUMG, &N wovvveeeessns einschlielich  des  Vorhaben-  und
e (T tadtebaulich P| trisch eindeutiq ist Siegburg, den ......cococeeiiiiir e ErschlieBungsplanes in Kraft getreten.
% ////////' Stadiebaulichen Flanung geometriscn eindeutqg Ist. k ff=
.:n,,_,,, ﬁ%g{é %W ) Projektentwicklung Innovativ in Stadt + Raum in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen. Siegburg, den ...,
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