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1 EINLEITUNG

Der Vorhabenstrdager plant, eine Bauliicke im sidostlichen Stadtgebiet von Siegburg
durch die Einrichtung eines Gebdaudeneubaus zu schlieRen. Der Geltungsbereich des
dafiir notwendigen Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,28 ha. Das Plan-
verfahren fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 18/8 wurde mit dem Aufstel-

lungsbeschluss vom 4.3.2015 (Beschluss des Planungsausschusses) begonnen.

Im Plangebiet ist ein nach Sidwesten gedffneter, winkelformiger 3-geschossiger
Baukorper vorgesehen. Das Gebdude besteht aus Stadthdausern und Geschosswoh-
nungen, die durch einen Gebaudeteil verbunden sind, in dem Biiros untergebracht

werden.

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Die im Rahmen dieser Umweltpriifung ermittelten Umweltaus-
wirkungen werden in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB) des
Bebauungsplans und gilt gleichermaRen fiir die im Parallelverfahren durchzufiihren-

de 69. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Siegburg.

Zum Entwurf des Bebauungsplans wird vom Biiro Ginster Landschaft + Umwelt, Me-
ckenheim, ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) erarbeitet, in dem die zu
erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft beschrieben, die erforderli-
chen landschaftspflegerischen MaRnahmen formuliert und schlieRlich die Eingriffe
den geplanten MaRnahmen gegenibergestellt werden. Bestandteil des LFB ist auch
eine Artenschutzprifung nach den Artenschutzbestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Neben den Ergebnissen dieser Gutachten werden auch die Resultate
anderer umweltrelevanter Gutachten und Untersuchungen in den Umweltbericht

eingestellt.

Im nachfolgenden Text werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen, aufbau-

end auf die Darstellung der Bestandssituation, beschrieben und bewertet.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT SOWIE DER ZU
ERWARTENDEN AUSWIRKUNGEN

2.1 Tiere und Pflanzen - Biotoptypen

Der westliche Teil des Plangebietes wird vom Sukzessionsaufwuchs auf einer Brach-

flache/Schotterflaiche eingenommen. Hier kommen typische Arten, wie Kratzdistel,

Spitz- und Breitwegerich, Klee, Schafgarbe und verschiedene Graser vor. An einigen
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Stellen dieser Flache treten Schottermaterialien zutage, die als Untergrund unter der

dinnen Vegetationsschicht auf der gesamten Flache vorhanden sind.

Der Ostliche Teil besteht aus einer gepflasterten Flache, die als Stellplatz fiir Pkw

genutzt wird. Die Biotoptypen des Plangebietes weisen eine geringe Wertigkeit auf.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet werden durch die Umsetzung des Bebauungs-

plans vollstandig tberplant.

Im Plangebiet wird ein nach Sidwesten gedffneter, winkelformiger Baukorper errich-
tet. Das Gebdude besteht aus Stadthdusern und Geschosswohnungen, die durch ei-

nen Gebdudeteil verbunden sind, in dem Biros untergebracht werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,5 festgesetzt. Das Gebdude wird eine Hohe
von 3 Geschossen aufweisen, wobei sich die 3. Geschossebene der Stadthauser als

zuriickspringendes Staffelgeschoss darstellt.

Die Zugange der Stadthduser und Erdgeschosswohnungen werden tiber FuBwege re-
alisiert, die von Grinflachen gesaumt werden. Auf der Sid- und Westseite des Ge-
baudes befinden sich den Wohneinheiten zugeordnete Hausgdrten und Terrassen-
flachen. Diese Bereiche werden durch eine Hecke aus standortgerechten Strauchge-
holzen gegeniiber der angrenzenden StraRe abgeschirmt, was gleichzeitig der Ver-

besserung der Biotopstruktur des Plangebietes insgesamt dient.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.

2.2 Tiere und Pflanzen - Artenschutz
Das Plangebiet wurde auf das Vorkommen von planungsrelevanten Tier- und Pflan-
zenarten untersucht. Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Tier- oder Pflanzen-

arten innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.

Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass
infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes keine Konflikte mit artenschutzrechtli-
chen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44(1) BNatSchG) in Bezug auf
moglicherweise im Plangebiet vorkommende Sdugetier-, Vogel-, Schmetterlings,

Amphibien- und Reptilienarten entstehen.

Erhebliche Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten sind nicht zu

erwarten.

2.3 Orts- und Landschaftsbild
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Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im stdodstlichen Stadtgebiet von Siegburg am

Ubergangsbereich eines Gewerbegebietes zu angrenzender Wohnbebauung.

Sudlich und westlich des Plangebietes befinden sich Doppelhduser in 1- bis 2-
geschossiger Bauweise mit ausgebautem Satteldach. Nordlich des Plangebietes be-
findet sich ein Baumarkt. Ostlich des Plangebietes befinden sich Verkehrsflichen
und die Gebdude des Gewerbegebietes ,Am Turm®, die durch Betriebe aus den Be-

reichen Handwerk, Produktion und Dienstleistungen genutzt werden.

Durch die beschriebenen, angrenzenden Baulichkeiten bedingt sind keine Blickbe-

ziehungen in daruber hinaus befindliche Orts-oder Landschaftsteile moglich.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Verdnderung des gewohnten Orts-

und Landschaftsbildes verbunden.

Der geplante Baukorper wird beziiglich Bauhdhe (3 Vollgeschosse) tiber die angren-
zende Wohnbebauung (1- bis 2-geschossige Bauweise mit ausgebautem Satteldach)
hinaus reichen. Somit ist hier eine deutliche Wahrnehmbarkeit des Baukorpers aus

Sicht der sidlich und westlich angrenzenden Wohnbebauung zu verzeichnen.

Fur die angrenzenden Gewerbegebietsflichen ist der Eingriff in das Ortsbild uner-

heblich, zumal die 6stlich befindlichen Gebaude teilweise deutlich hoher sind.

Insgesamt ist somit von einer mittleren Erheblichkeit beziiglich der Auswirkungen

auf das Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

2.4 Erholungsnutzung
Das Plangebiet bietet derzeit und nach Umsetzung des Bebauungsplans keine Ange-

bote fir eine 6ffentliche Erholungsnutzung.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind durch die Umsetzung des

Bebauungsplans nicht zu erwarten.

2.5 Boden - Bodenversiegelung

Der Boden des Untersuchungsraumes wird, nach Angaben der Bodenkarte von Nord-
rhein-Westfalen, Blatt L 5308 Bonn, von Braunem Auenboden, stellenweise Auengley,
gebildet. Dabei handelt es sich um holozanem Auenlehm liber kiesigen FluRablage-
rungen. Die Machtigkeit der Boden liegt bei etwa 60 bis 200 cm Starke. Der schluffi-
ge Lehmboden, der zum Teil sandig, tonig oder steinig ist, wird meist als Grunland
oder Acker genutzt. Die Ertrdage sind meist hoch. Die Boden verfligen liber eine mitt-

lere bis hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine mittlere Wasser-durchlassigkeit.
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Das Plangebiet wird, nach Angaben des Baugrundgutachtens (Ingenieurbiologische
Biuro Bohné, 11.8.2015), aus einer unterschiedlich machtigen Schicht aus kinstli-
chen Auffillungen der vormaligen industriellen Nutzung aufgebaut, welche von na-
tirlich anstehendem Hochflutlehm unterlagert werden. Als Unterbau folgen Sande
und Kies der quartadren Inselterrasse, nachfolgend tertidre Tone und in weiterer Tiefe
die Felsgesteine des devonischen Grundgebirges. Die untersuchten Boden sind, nach
Angaben des Baugrundgutachtens, gemaR LAGA-Definition als ,Bodenmaterial, das
nicht bodenspezifisch zugeordnet werden kann bzw. das als Gemisch verschiedener

Bodenarten bei BaumaRnahmen anfallt“ einzuordnen.

Der im Plangebiet anstehende Boden wird vom Geologischen Dienst NRW als
schutzwiirdiger Archivboden eingestuft, der jedoch im Bereich des Siegtales nahezu

flachendeckend vorkommt.

Durch die Neubebauung, und somit Vollversiegelung, bisher teilversiegelter Flachen
(Schotter) wird der Bodenhaushalt des Plangebietes beeintrachtigt.

Im Plangebiet wird Boden, der zwar schon anthropogen lberpragt und mindestens
teilversiegelt ist (Schotter), teilweise abgetragen und durch Uberbauung mit Gebau-
den und ErschlieRungseinrichtungen vollversiegelt. Auf diesen Flachen wird das Bo-
denleben stark beeintrachtigt bis unterbunden. Austauschvorgdnge zwischen Boden
und Atmosphadre kénnen nicht mehr stattfinden, und die Bodenentwicklung kann
sich nicht fortsetzen. Je nach Auflast finden tiefgriindige und irreversible Bodenver-
anderungen statt. Der Boden geht damit als Standort fiir Biotope verloren. Aufgrund
der vorhandenen Vorbelastungen durch die Versiegelung der Flachen (Pflaster,
Schotter) bestehen jedoch bereits starke Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.
Die geplante Bebauung wird die bestehenden Beeintrachtigungen nochmals intensi-

vieren und auf lange Sicht erhalten.

Auf der anderen Seite ist jedoch fir die Flachen, auf denen die Griinbereiche im
Plangebiet angelegt werden, von einer deutlichen Verbesserung der bisherigen Situ-
ation auszugehen. Diese Bereiche werden entsiegelt und das Bodenleben kann sich

wieder entwickeln.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ermoglicht, entsprechend der Grundflachenzahl
von 0,5, eine Uberbauung von bis zu 1.420 m? offener Bodenfliachen. Zusétzlich ist
eine Uberbauung bzw. Versiegelung von bis zu 710 m? fur die Anlage von Nebenan-
lagen moglich. Insgesamt ermoglicht der Bebauungsplan somit eine Neuversiege-

lung von bis zu 2.130 m?2.
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Durch die BaumaRnahme werden rund 1.635 m? wiederum versiegelt. Demgegen-
Uuber werden rund 1.070 m2 bisher versiegelter Flache entsiegelt und als Grunfla-

chen neu angelegt.

Im Zuge der Umsetzung der Planung erfolgt eine weitere Versiegelung bereits voll-
und teilversiegelter Bodenflachen (Asphalt- und Pflasterflichen sowie geschotterter
Bereiche). Demgegeniiber werden bisher versiegelte Flachen entsiegelt und als Grin-
flachen hergerichtet. Die Auswirkung durch die Umsetzung des Bauvorhabens wird

somit insgesamt als von geringer Erheblichkeit eingeschatzt.

2.6 Boden - Vorbelastung mit Kampfmitteln
Nach Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diissel-
dorf liegen fiir das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmit-

teln vor.

Fur das Plangebiet bestehen somit keine Auswirkungen beziiglich Kampfmittel.

2.7 Boden - Altlasten

GemdR den Angaben des Amtes fir Kreisentwicklung und Mobilitdt, Abteilung
Raumplanung und Regionalentwicklung, des Rhein-Sieg-Kreises ist das Plangebiet
Teil des Altstandortes ,ehemalige Phrix-Werke®, der im Altlasten- und Hinweisfla-
chenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter der Nummer 5209-0088 als Alt-
last/Schadliche Bodenveranderung registriert ist. Es wird angeregt, ein Sanierungs-
konzept zu erarbeiten und darauf hingewiesen, dass vor Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans durch geeignete rechtliche Instrumente die erforderliche Behandlung der

Bodenbelastung zu sichern ist.

2.8 Wasser

FlieR- und Stillgewasser sind direkt im Plangebiet nicht vorhanden, jedoch verlauft
etwa 15 m von der siddstlichen Grenze des Plangebietes der wasserfiihrende Mih-
lengraben, der, liber ein Wehr, in etwa 250 m weiter suidostlich von der Sieg abgelei-

tet wird.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5308 Bonn, gibt fiir die im Plange-
biet anstehenden Boden an, dass hier das Grundwasservorkommen meist tiefer als
80 cm unter Flur ansteht, was jedoch, entsprechend der Wasserfiihrung der Fliisse

und Bache, stark schwanken kann.
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Im Bodengutachten des Ingenieurbiiros Bohné vom 11.8.2015 wird ausgefiihrt, dass
im Plangebiet bis in 5 m Tiefe kein geschlossener Grundwasserkorper angetroffen

wurde.
Das Plangebiet hat keinen Anteil an Wasserschutzgebieten.

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher teilweise offener Bodenflichen ver-
ringern sich die Flachen, die fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser und fir

die Grundwasserneubildung von Bedeutung sind.

Das Plangebiet wird derzeit abwassertechnisch im Trennsystem erschlossen. Dieses

wird auch nach Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beibehalten.

Anfallendes Regenwasser wird Uiber den bestehenden Regenwasserkanal in den Miih-
lengraben geleitet. Das Schmutzwasser wird in das kommunale Abwassernetz einge-

leitet.

Erhebliche Auswirkungen auf das Wasser (Oberflachengewasser und Grundwas-

ser) sind nicht zu erwarten.

2.9 Luft / Stadtklima
Eine stadtklimatische Untersuchung des Plangebietes und/oder der angrenzenden
Bereiche liegt zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts (Oktober 2015)

nicht vor.

Jedoch kann festgestellt werden, dass eine lokalklimatische Bedeutung der Flachen
des Plangebietes hinsichtlich der Produktion oder Durchleitung von autochthoner
Kaltluft nicht anzunehmen ist. Negative Auswirkungen sind durch die Umsetzung
des Bebauungsplans unwahrscheinlich. Durch die Anlage der begriinten Gartenfla-
chen ist eher von einer Verbesserung des Kleinklimas im Bereich des Plangebietes

auszugehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft und das Stadtklima sind infolge der Umset-

zung der Planung nicht zu erwarten.

2.10 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Innerhalb und im naheren Umfeld des Plangebiets liegen keine gesetzlich geschiitz-

ten Teile von Natur und Landschaft.

Gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sind von der Planung nicht

betroffen.

Ginster*Landschaft + Umwelt Umweltbericht
Stadt Siegburg, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18/8 ,Am Turm“ Siegburg



2.11 Mensch
Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18/8 liegt im sidostli-
chen Stadtgebiet von Siegburg im Stadtteil Deichhaus am Rande eines groRflachigen

Gewerbegebietes.

Das Baugebiet wird im Stiidwesten und Westen durch die Bebauung entlang der Wil-
helm-Ostwald-StraRe begrenzt. Im Siidosten schlieBt sich, angrenzend an die dort
ebenfalls verlaufende Wilhelm-Ostwald-StraRe, eine Pkw-Stellflache an, die wiederum
an den Béschungsbereich des weiter stidlich befindlichen Mihlengrabens an-grenzt.
Ostlich des Plangebietes schlieRen sich Verkehrsflichen der StraRe Am Turm sowie
die Gebdude und Betriebsflachen eines Gewerbegebietes an, welches sich auch nord-

lich des Plangebietes ausbreitet.

Der westliche Teil des Plangebietes wird vom Sukzessionsaufwuchs auf einer Brach-
flache/Schotterflache eingenommen. Der 6stliche Teil besteht aus einer gepflaster-

ten Flache, die als Stellplatz fir Pkw genutzt wird.

Das Bebauungsplangebiet bietet derzeit keine Mdglichkeiten zur 6ffentlichen Erho-

lungsnutzung.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Hinweise auf Tatigkeiten, die eine Ausweisung der Flachen fir eine wohnbauliche

sowie gewerbliche Nutzung beeintrachtigen, konnten nicht ermittelt werden.
Wohnumfeld

Nach Norden und Osten schlieRen an das Plangebiet die Flachen eines Gewerbege-
bietes an. In diesem sind, unter anderem, verschiedene gastronomische Einrichtun-
gen sowie diverse Geschafte untergebracht, die in wenigen Gehminuten vom Plan-

gebiet aus erreichbar sind.

Die nach Siiden und Westen anschlieRende Doppelhaus-Wohnbebauung wird durch
Hausgarten strukturiert. Diese Grinstrukturen werden durch die Gartenanlagen, die
mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans eingerichtet werden,
erganzt. Das Plangebiet tragt somit, aus grinordnerischer Sicht, zur Verbesserung

des Wohnumfeldes bei.
Verkehrssituation

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt liber das VerkehrserschlieBungssystem des

Gewerbegebietes ,Am Turm®.
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Der Gebaudeteil mit den Stadthdausern wird mit einer Tiefgarage ausgestattet, deren

ErschlieBung von Osten, vom Gewerbegebiet aus, erfolgt.

Der Stellplatzbedarf, der durch die Wohnungen und Biiros ausgeldst wird, ist durch
die Anlage der Tiefgarage Ubererfillt. Weiterhin stehen fiir Besucher im angrenzen-

den Gewerbegebiet ausreichend Abstellmoglichkeiten fir Fahrzeuge zur Verfligung.

2.12 Kultur- und Sachgiiter
Hinweise auf zu beriicksichtigende Kultur- und Sachguter innerhalb des Plangebietes

liegen derzeit nicht vor.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Stadt als Untere Denkmalpflege-

behorde oder das Rheinische Amt fiur Bodendenkmalpflege zu informieren.

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

2.13 Vermeidung von Emissionen - Gewerbeldarm

Zur Beurteilung der nordlich und 6stlich des Plangebietes anschlieRenden Gewerbe-
gebietsflaichen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Kramer
Schalltechnik GmbH, 8.10.2015). Im Ergebnis des Gutachtens wird festgestellt, dass
die Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes nach TA Larm zur Tages-
und Nachtzeit sicher eingehalten und unterschritten werden. Liarmkonflikte zwi-
schen der gewerblichen Nutzung der angrenzenden Flachen und den neu zu errich-

tenden Wohn- und Bilirogebauden sind nicht zu erwarten.

Um die Auswirkungen des Gewerbeldarms auf die geplante Bebauung zusatzlich wei-
ter zu minimieren, werden die Schlafraiume der neuen Wohnbebauung zur larmab-
gewandten Seite angeordnet. Zur Abschirmung, insbesondere der Balkone und Ter-
rassen im Suden und Westen der Neubebauung, wird weiterhin eine geschlossene
Bebauung festgesetzt. An der Nord- und Ostfassade des Gebauderiegels (dies be-
trifft alle ein-, zwei- und dreigeschossige Gebadudeteile) sind in schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen nur nicht zu 6ffnende Fenster (Festverglasung) nebst einer me-

chanischen Liiftung zuldssig.
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen, erheblichen

Auswirkungen beziiglich Lirmimmissionen zu erwarten.

2.14 Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwadssern

Im Plangebiet fallen derzeit keine Abfdlle oder Abwasser an.
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Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandenen ErschlieRungsstralen im Um-

feld gewadhrleistet die Erreichbarkeit des Gebietes mit Millfahrzeugen.

Das Plangebiet wird an die vorhandene Kanalisation der Stadt Siegburg angeschlos-

sen. Es erfolgt ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern.

2.15 Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Vorgaben der jeweils aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) werden einge-

halten.

2.16 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen in den funktionalen und strukturellen Beziehungen zwi-
schen und innerhalb den oben beschriebenen Belangen des Umweltschutzes. Bei-
spielhaft werden hier die Funktion des Landschaftsbildes fir die Erholung und damit
fur den Menschen, der Boden als Pflanzstandort (auch fiir die Landwirtschaft), die
Funktion der Vegetationsdecke fiir das Stadtklima/die Luft und der offene Boden als

Filter fur Niederschlagswasser, das dem Grundwasser zugefiihrt wird, genannt.

Uber die oben erlduterten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
hinaus kénnen im Plangebiet keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen

festgestellt werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Wechselwirkungen zeigen sich in den oben erlau-
terten Beziehungen zwischen den Schutzgitern. Soweit dies fiir die Planung relevant
ist, wird dort auf diese Wechselwirkungen eingegangen (z.B. Veranderung des Land-
schaftsbildes und damit verbundene Wirkung auf das Wohnumfeld/den Menschen,
Versiegelung offener Bodenflachen und damit einhergehende Auswirkungen auf die

Niederschlagsversickerung etc.).

Dartiber hinaus sind innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Auswirkungen auf

Wechselwirkungen erkennbar.

3 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll das Planungsrecht
fir die Errichtung eines Gebaudes, bestehend aus Biroflachen, Geschosswohnungen
und Stadthdusern, erreicht werden. Mit der Errichtung des Gebdudes soll der Sied-
lungsbereich zwischen dem Miihlengraben und dem benachbarten Gewerbegebiet in

diesem Teil der Stadt Siegburg abschliefend arrondiert werden.

Die im Plangebiet vorgesehene Neubebauung stellt angesichts der Inanspruchnahme

von Freiflaichen eine Beeintrachtigung verschiedener Belange des Umweltschutzes
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dar. So wird durch die Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft bewirkt, der je-
doch durch AusgleichmaBnahmen innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgegli-

chen werden kann.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten. Der Gewerbelarm des Umfeldes liegt innerhalb
der Immissionsrichtwerte. Zusatzlich sind im Bebauungsplan MaBnahmen, wie die
Ausrichtung der Schlafraume, festgesetzt, die die Gewerbeldrmemissionen weiter zu

mindern helfen.

Einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch Uberbauung und Versiegelung
stehen jedoch eine Entsiegelung von bisher versiegelten Flachen sowie verschiedene

AusgleichsmalRnahmen in Form von ein ausgleichender Effekt gegeniber.

Das auf den Grunflachen anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Die
Gebdude und versiegelten Flachen werden an das stadtische Kanalsystem ange-
schlossen und im Trennsystem entsorgt. Das Schmutzwasser wird in das Abwasser-
netz eingeleitet. Die anfallenden Niederschlagswasser werden lber den bestehenden

Regenwasserkanal in den Miihlengraben geleitet.

Stadtklimatische Auswirkungen sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans

nicht zu erwarten.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im sudostlichen Stadtgebiet von Siegburg am
Ubergangsbereich eines Gewerbegebietes zu angrenzender Wohnbebauung. Durch
die angrenzenden Baulichkeiten bedingt sind keine Blickbeziehungen in dariber
hinaus befindliche Orts-oder Landschaftsteile moglich. Mit der Umsetzung des Be-
bauungsplanes ist eine Veranderung des gewohnten Orts- und Landschaftsbildes
verbunden. Der geplante Baukoérper wird bezuglich Bauhohe (3 Vollgeschosse) tber
die angrenzende Wohnbebauung (1- bis 2-geschossige Bauweise mit ausgebautem
Satteldach) hinaus reichen. Somit ist hier eine deutliche Wahrnehmbarkeit des Bau-
korpers aus Sicht der siudlich und westlich angrenzenden Wohnbebauung zu ver-
zeichnen. Fir die angrenzenden Gewerbegebietsflachen ist der Eingriff in das Orts-
bild unerheblich, zumal die 6stlich befindlichen Gebaude teilweise deutlich hoher
sind. Zusammenfassend ist von einer mittleren Erheblichkeit bezliglich der Auswir-

kungen auf das Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

Das Bebauungsplangebiet bietet vor und nach der Bebauung keine Moglichkeiten

der Erholungsnutzung.
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Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Kultur- und Sachgiter vor. Sollten im

Zuge der BaumalBnahme Funde auftreten, sind Untere Denkmalpflegebehorde der

Stadt Siegburg oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

Im Folgenden sind die zu erwartenden Auswirkungen der BaumaRnahme bezogen

auf die einzelnen Schutzglter dargestellt.

Schutzgut Auswirkung Erheblichkeit

Mensch Gewerbeldarm mittel
Wohnumfeld gering

Tiere und Pflanzen Veranderung bestehender | gering
Biotoptypen

Boden Versiegelung und Verdich- | gering
tung

Wasser Versiegelung und Grund- | gering
wasserneubildung

Luft und Klima Veranderung des Mikro- | gering
klimas

Orts- und Landschaftsbild | Veranderung des beste- | mittel
henden Orts- und Land-
schaftsbildes

Erholungsnutzung Veranderung der Erho- | gering
lungsnutzung

Kultur- und Sachguter Rickbau bestehender Kul- | gering

tur- und Sachguter
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Meckenheim, den 8. Januar 2016
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(Dipl.-Ing. Uwe Kahlert)
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