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1

1.1

EINLEITUNG

(BauGB Anlage 1Nr. 1)

GemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren. Prifungsgegenstand ist die Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a BauGB. Sie sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Zwingende
Gliederungs- und Inhaltsanforderungen an den Mindestinhalt des Umweltberichts ergeben sich aus
der Anlage 1 zum BauGB (OVG Hamburg, Urteil vom 27. April 2016 - 2 E 20/13.N).

Die Umweltprifung ist ein Bestandteil der bauleitplanerischen Abwégung. Den erforderlichen Pri-
fungsumfang und Detaillierungsgrad legt die Gemeinde eigenverantwortlich fest. Hierbei hat sie eine
Prognose darlber zu stellen, welche Wirkungen vernlnftigerweise bei objektiver Betrachtung zu er-
warten sind (vgl. Busse et al. 2013, S. 15).

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

(BauGB Anlage 1Nr. 1a)

Ziele

Das Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Lebensmittelmarkts und die damit einhergehende Behebung des bestehenden Ver-
sorgungsdefizits durch die Aufstellung eines Bebauungsplans. Ein weiteres Planungsziel ist die Schaf-
fung eines attraktiven Wohnflachenangebots fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde. Weitere
wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der
Ausbildung eines stadtebaulich geordneten Landschaftsrands sowie eines harmonischen Ubergangs
zu den bestehenden Siedlungsstrukturen.

Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO ausgewiesen, da die Flachen sowohl dem
Einzelhandel als auch dem Wohnen dienen sollen. Die Nutzungen als Gartenbaubetriebe, Tankstellen
sowie Vergnigungsstatten werden nicht zugelassen.

VERSIEGELUNGSGRAD

Im Mischgebiet (M) wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ darf bis maximal 0,85
Uberschritten werden.

GEBAUDEKUBATUR

Die Gebdudekubatur wird durch Festsetzung von Baugrenzen und einer Gebdudehdhe von 10,5 m
bestimmt.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der ndérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze soll eine Plangebietseingrenzung entste-
hen. Zudem befindet sich im Sidwesten ebenfalls eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern oder sonstigen Geholzen. Zuletzt soll auch die Larmschutzwand begriint werden.

Angaben zum Standort

| 202
Heilder

|
Flur 7

Abbilung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs - gelbeLinie (Land NRW, 2023)

Der réumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Gemarkung Saeffelen, Flur 7, Flursticke 69
bis 71, 285 sowie teilweise 270 und 284. Er umfasst somit eine Flache von ca. 0,9 ha. Derzeit wird das
Plangebiet ackerbaulich genutzt.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden befindet sich die freie Feldflur, auf de-
nen landwirtschaftliche Nutzungen vorherrschen. Im Osten schlieen weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an und dahinter schliefit liegt Gehdlzreihe. Anschlieend folgen die L 410 und ein Ge-
werbegebiet. Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg. Daran schliet die
Selfkantstrafe/L 288 an, Uber die das Plangebiet erschlossen werden soll. Im Sidwesten schliefien
Wohnnutzungen und im Westen private Garten an das Plangebiet an.

Bedarf an Grund und Boden

Bedarf an Grund und Boden

Flache in m2 (ca.)

Nutzung
Gesamt Teilflache Versiegelung

Bestand

Acker 8.581 - -
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1.2

VIDH

StraBBenverkehrsflache 64 - 64
Grun- und Gehdlzflachen 221 - -
Summe 8.807 = 64
Planung

Mischgebiet (GRZ 0,6 bzw. 0,85 mit Nebenfla-

8.542 - -

chen)
d iegelte Flache (60 % bzw. 85 %
a.von ver5|e"ge e Flache (60 % bzw. 85 % 7261 7261

mit Nebenflachen)
davon Gartenflache 601 -
davon ,Flachen zum Anpflanzen von B4u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- 342 -
zungen” (M1)
davon ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- 338 -
zungen” (M2)

StraBenverkehrsflachen, 166 - -
davon StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich 56 125
davon StraBenverkehrsflachen, privat,
mit der besonderen Zweckbestimmung 39 39
,FuB- und Radweg”

Summe 8.807 = 7.425

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Einschlagige Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachpléanen

Einschlégige Fachgesetze, Raumordnung, Bauleitplanung und naturschutzfachliche oder wasser-
rechtliche Schutzgebiete treffen Ubergeordnete natur- und landschaftsbezogene Vorgaben. Im Fol-
genden wird dargelegt, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flr das Vorhaben von Bedeutung sind, bei der Aufstellung des Bauleitplans be-
ricksichtigt wurden. Da wasserrechtliche Schutzgebiete funktional dem Schutzgut Wasser zugeord-
net sind, werden diese zum besseren Verstandnis erst in Kapitel 2.1.4 ,Wasser” sowie den darauf auf-
bauenden Kapiteln dieses Umweltberichts beschrieben.
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Fachgesetze

VIDH

Umweltschutzziele

Art der Bertuicksichtigung

Tiere

GemaéB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf Tiere zu berucksichtigen.

Eine Konkretisierung dieser Belange ergibt sich aus dem allgemei-
nen sowie dem speziellen Artenschutz des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG). GemaB § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verbo-
ten,

e wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne ver-
nunftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten,

e Lebensstatten wild lebender Tiere ohne vernunftigen Grund
zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstdren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der eu-
ropédischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Erforderliche Mainahmen oder Festset-
zungen ergeben sich aus dem arten-
schutzrechtlichen Gutachten der Stufe 1
(Buro Dipl.-Ing. H. Schollmeyer, 2023). Die
MaBBnahmen werden in Kapitel 2.4 zu-
sammengefasst.

Pflanzen

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf Pflanzen zu berucksichtigen. Eine
Konkretisierung dieser Belange ergibt sich auch hier aus dem all-
gemeinen sowie dem speziellen Artenschutz des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG). Gemas3 § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es
verboten,

e wild lebende Pflanzen ohne vernlnftigen Grund von ihrem
Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre Bestéande
niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwuisten,

e |ebensstatten wild lebender Pflanzen ohne vernlnftigen
Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.
GeméB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Der Erhalt der vorhandenen wild leben-
den Pflanzen wird vorliegend nicht durch
Festsetzungen des Bebauungsplans ge-
wéhrleistet, da keine hochwertigen Be-
pflanzungen vorhanden sind. Zur Verbes-
serung der Bestandssituation hinsichtlich
der Pflanzengesellschaften erfolgen di-
verse Festsetzungen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (vgl. Kap. 2.4).

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind
innerhalb des Plangebiets nicht vorhan-
den, sodass keine Festsetzungen fur den
Erhalt getroffen werden missen.
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GemanB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft in der Abwégung zu berlicksichtigen. Der Umfang der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen bemisst sich typi-
scherweise an den vor dem Eingriff vorhandenen Pflanzengesell-
schaften.

VIDH

Die erforderlichen Kompensationsmaf3-
nahmen werden in einem Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag bestimmt.

Biologische Vielfalt

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu berticksich-
tigen.

Durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans wird ein artenarmer Lebensraum
durch einen anderen artenarmen Le-
bensraum ersetzt. Die Festsetzungen,
welche die Schutzguter Tiere und Pflan-
zen begunstigen, wirken sich im Ergebnis
positiv auf die biologische Vielfalt aus.

Flache

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf die Flache zu berucksichtigen.
Geméf §1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden, wobei die Moglichkeiten
der Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Maf3 zu begrenzen sind.

Standortalternativen wurden auf der vor-
gelagerten Planungsebene untersucht.
Md&glichkeiten der Innenentwicklung wur-
den berlcksichtigt, bestehen zur Erful-
lung der Planungsziele vorliegend jedoch
nicht.

Boden

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf den Boden zu bericksichtigen.

GeméafB § 1 BBodSchG sind schédliche Bodenverédnderungen ab-
zuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natdrlichen
Funktionen vermieden werden.

Durch Festsetzungen fur das Maf3 der
baulichen Nutzung wird die Bodenversie-
gelung auf das zur Erflllung der Pla-
nungsziele erforderliche Maf3 begrenzt
(vgl. Kap. 2.4).

Zur abschlieBenden Bewertung des Bo-
denzustands wurde ein Bodengutachten
erstellt (TERRA, 2023).

Wasser

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf das Wasser zu bercksichtigen.

GemafB §1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne der sachgerechte Umgang mit Abwéssern zu beruck-
sichtigen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden, weshalb keine Auswir-
kungen zu erwarten sind.

Das im Mischgebiet anfallende Nieder-
schlagswasser soll im Bereich der Park-
platzanlage dezentral in Mulden versi-
ckert werden. Ein geohydrologisches
Gutachten bestétigt, dass eine Versicke-
rung im Plangebiet maoglich ist (TERRA,
2023). Somit ist nicht von einer Beeinflus-
sung der Grundwasserneubildungsrate
auszugehen.
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Luft und Klima

Geméf § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf Luft und Klima zu bercksichtigen.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitpldne die Vermeidung von Emissionen zu bertcksichtigen.

GemaB §1 Abs. 6 Nr. 7 h ist bei der Aufstellung der Bauleitpléne
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in de-
nen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden, zu berlcksichtigen.

GeméfB §1a Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mainahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Nach dem im § 50 BImSchG normierten Trennungsgebot sind die
far eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie
mdglich vermieden werden.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf
Luft und Klima wurden berucksichtigt.
Insgesamt sind explizit negative Auswir-
kungen durch das Planvorhaben nicht
abzusehen (vgl. Kap. 2.1.5 und die darauf
aufbauenden Kapitel).

Mischgebiete rufen in der Regel keine
Emissionen hervor, die sich erheblich ne-
gativ auf die klimatische oder lufthygieni-
sche Situation auswirken.

Die Belange wurden berlcksichtigt, vor-
liegend ist jedoch nicht von einer erheb-
lichen Beeintréchtigung der Luftqualitat
auszugehen.

Der Bebauungsplan eréffnet einen Ge-
staltungsspielraum, in dem entspre-
chende Mainahmen wie Dachbegriinun-
gen, Holzfassaden oder Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen umgesetzt werden kén-
nen. Zugleich tragen die fur andere
Schutzglter festgesetzten MaBnahmen,
z. B. Pflanzmainahmen, auch zu einer
Beglnstigung klimatischer Belange bei
(vgl. Kap. 2.4).

Die Plankonzeption ermdglicht eine An-
ordnung der Nutzungen, die schéadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie mdéglich
vermeidet.

Landschaftsbild

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpldne Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bercksichti-
gen.

Durch die Festsetzungen, die zu einer
Entstehung ortsbildvertraglicher Gebdu-
dekubaturen beitragen, sowie die grin-
ordnerischen Festsetzungen kénnen die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild
verringert werden (vgl. Kap. 2.4).
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Mensch

GeméafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen.

GemafB §1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die Vermeidung von Emissionen zu berlcksichtigen.

Das Schutzgut Mensch wurde bertck-
sichtigt, jedoch werden aller Wahr-
scheinlichkeit nach durch die Planung
keine explizit negativen Auswirkungen
hervorgerufen. Fur die abschlieende
Bewertung wurden ein schallschutztech-
nisches Gutachten fur den Verkehrslarm
(IBK Schallimmissionsschutz, 2023 a) und
eine gutachterliche Stellungnahme flr
den Gewerbelarm (IBK
Schallimmissionsschutz, 2023 b) erstellt.

Kultur- und Sachguter

GemafB § 1Abs. 6 Nr. 7 d BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter zu
berucksichtigen.

GeméfB §1a Abs. 2 Satz 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen be-
grundet werden.

Geméa §1DSchG NRW sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen und Maf3nah-
men angemessen zu berucksichtigen.

GemaB § 9 Abs. 1 DSchG NRW bedarf der Erlaubnis der unteren
Denkmalbehorde, wer Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenk-
maler beseitigen, verédndern, an einen anderen Ort verbringen
oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der engeren Umgebung
von Baudenkmaélern oder ortsfesten Bodendenkmélern Anlagen
errichten, verédndern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Er-
scheinungsbild des Denkmals beeintréchtigt wird, oder bewegli-
che Denkméler beseitigen oder verdndern will.

Schitzenswerte Kulturgiiter wurden be-
ricksichtigt, explizit negative Auswirkun-
gen des Planvorhabens sind jedoch nicht
zu erwarten.

Die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen wurde in die Abwa-
gung eingestellt und begrundet (vgl. Kapi-
tel 2.1.8 sowie darauf aufbauende Kapitel
dieses Umweltberichts).

Beim Auftreten archaologischer Boden-
funde und Befunde ist die Stadt als un-
tere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Auflenstelle Nideggen, unverzlglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amts fir Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Wirkungsgefiige

GeméfB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und
Klima zu berlcksichtigen.

Das Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgutern wurde berlcksichtigt, je-
doch werden keine explizit negativen
Auswirkungen durch die Planung hervor-
gerufen.

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen (eigene Darstellung)

Uber die genannten Fachgesetze hinaus werden auch die unterschiedlichen Gibergeordneten Fach-
planungen auf ihre Umweltschutzziele Gberpruft. Im Folgenden werden die weiteren planungsrecht-
lichen Rahmenbedingungen hinsichtlich ihrer umweltbezogenen Vorgaben dargestellt und auf plan-
bedingte Konflikte untersucht.
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Abbildung 2: GEP Region Aachen mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs - gelber Kreis (Bezirksregierung Kéln, 2016 a)

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) dar. Das vorrangige Ziel der AFAB ist es, die
existenz- und entwicklungsféhigen Betriebe im Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern,
damit die Funktionsféhigkeit des l&ndlichen Raums im Spannungsfeld der vielféltigen Raumanspriche
sichergestellt ist (Bezirksregierung KéIn, 2016 b, S. 44). Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung
von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern als Siedlungsberei-
che hat jedoch weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung dieser
Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadte-
baulichen Ordnung und fur eine 6rtlich bedingte angemessene Entwicklung solcher Ortschaften er-
forderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen
und daraus Bebauungsplédne zu entwickeln (Bezirksregierung Koéin, 2016 b, S. 12 f.). Der Regionalplan
steht der Planung somit nicht entgegen.

Zudem sollen diese Flachen im Zuge der Regionalplan-Neuaufstellung als ASB festgelegt werden. So-
mit wird der Bedarf schon auf regionalplanerischer Ebene erkannt und kinftig festgelegt. Die Ortsla-
gen Hongen/Heilder werden zu einem Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde. Der Entwurf der Regi-
onalplan-Neuaufstellung steht der Planung somit ebenfalls nicht entgegen. Natur- und landschafts-
bezogene planerische Vorgaben werden flr die verfahrensgegenstandlichen Flachen nicht getroffen.
Die Planung folgt somit den Festlegungen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant (FNP) stellt die verfahrensgegen-
stdndlichen Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” und ,gemischte Bauflachen” dar. Die
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1.2.4

Belange der Landwirtschaft werden in Kapitel 2.1.8 sowie den darauf aufbauenden Kapiteln dieses
Umweltberichts berucksichtigt. Umweltvorgaben, die darlber hinausgehen, werden durch den be-
stehenden Flachennutzungsplan nicht getroffen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23
BNatSch@G), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphédrenreservate
(§ 25 BNatSchQ@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaéler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mdgliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQG).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan I1/5 ,Selfkant” mit Abgrenzung des Plangebiets - griine Linie (Kreis Heinsberg, 2017)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans I1/5 ,Selfkant”. Dieser setzt
flr den gesamten Teil des Plangebiets das Entwicklungsziel 2 fest: ,Anreicherung einer im Ganzen
erhaltungswurdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen.”

Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft sind in den Plangebieten selbst nicht
vorhanden, sodass der Erhalt nicht einschlégig ist. Eine Anreicherung der Landschaft erfolgt durch
grinordnerische Festsetzungen. Diese k&nnen zugleich zum Ausgleich von planbedingten Eingriffen
beitragen.
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Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von
Naturparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich
geschitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurtickgegriffen (MUNV NRW, 2023 b). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht laut
diesem nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverner Heide”, das sich ca. 9 km stdlich des Plange-
biets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrichtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fl&-
chennutzungspldnen darzustellende Baufléchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB
und in Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1
BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht
ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwar-
ten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine erhebliche Veranderung der
Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die zu der An-
nahme flhren kdnnten, dass mit einer mittelbaren Beeintréachtigung zu rechnen bzw. der Regelun-
tersuchungsabstand zu erhéhen sei.

Ferner sind Natura-2000-Gebiete empfindlich gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore,
z. B. durch Beeintrachtigungen von Trittsteinbiotopen und Rastpldtzen, oder gegenuber Vorhaben
mit Barrierewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden im
Bereich der Stddte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen diesen Gebie-
ten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.
Aufgrund der eher geringwertigen dkologischen Ausprégung der im Plangebiet vorhandenen Biotope
und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine Bedeutung als Tritt-
steinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebiets bestehen Aus-
weichmadglichkeiten, beispielsweise in der Ndhe vorhandener Bachtéler, die fur ziehende Arten deut-
lich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Bar-
rierewirkungen fur Gberfliegende Arten fihren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte
nicht ersichtlich.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

(BauGB Anlage 1Nr. 2)

Geméfl BauGB Anlage 1 Nr. 2 sind die in der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dies umfasst nicht nur die Bestandsbeschreibung und die
Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung, sondern auch die
Darlegung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen, die Prifung von Planungsal-
ternativen sowie eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen.
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Basisszenario sowie Bewertung des Umweltzustands und Prognosen

(BauGB Anlage 1Nr. 2 a)

Geméaf} BauGB Anlage 1 Nr. 2 a und b umfasst der Umweltbericht eine Bestandsaufnahme der ein-
schlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Basisszenario), sowie eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung (Entwicklungsprognose). Die Betrach-
tung wird anhand der in §1 Abs. 6 Nr. 7 a, ¢ und d BauGB genannten Schutzglter gegliedert. Diese
sind als umfassende Bezeichnung der Umweltbelange zu verstehen (Ernst, Zinkhahn, Bielenberg, &
Krautzberger, 2019). Aufgrund funktionaler Zusammenhénge werden Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sowie Luft und Klima geblindelt betrachtet. Weitere Auswirkungen auf das Wirkungsgeflge
werden in den Kapiteln Uber die jeweiligen Schutzglter beschrieben. Auf ein gesondertes Kapitel zur
Beschreibung des Wirkungsgefuiges wird verzichtet.

Da Basisszenario und Entwicklungsprognose aufeinander aufbauen, werden auch sie zusammenge-
fasst. Ebenso werden die Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung in Kapitel 2.3 geblindelt,
da sie Uberwiegend zu keiner erheblichen Verédnderung des Umweltzustands fuhren, die Uber die
Aussagen in den vorherigen Kapiteln hinausgehen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als Bewahrer genetischer Vielfalt und Einflussfaktoren fur andere Schutzguter erflllen Tiere und
Pflanzen Funktionen in Stoffkreislaufen (z. B. Reinigungs-, Filter- und Produktionsfunktion fir Boden,
Wasser, Luft bzw. Klima). Daher ist ihre biologische Vielfalt zu schiitzen. Die biologische Vielfalt um-
fasst wiederum drei Aspekte: die Vielfalt der Okosysteme (z. B. Lebensgemeinschaften, Lebensraume,
Landschaften), die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (BfN, 2023).

BASISSZENARIO

Das Plangebiet unterliegt Gberwiegend einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Die hierdurch ge-
pragten Kulturpflanzen werden an den von der Bewirtschaftung nur mittelbar betroffenen Randern
der Ackerfliche im Ubergang zu Wirtschaftswegen und anderen Nutzungen durch Ruderal- und
Segetalflora ergénzt. Im Westen befindet sich eine Grinland-Brache.

Planungsrelevante Pflanzenarten kommen in NRW kaum vor. Es sind lediglich sechs planungsrele-
vante Arten mit jeweils sehr wenigen Vorkommen bekannt. Diese finden sich Uberwiegend an Son-
derstandorten mit sehr spezifischen Habitatansprichen. Diese Habitatanforderungen sind in den
vorliegenden Féllen nicht gegeben.

Im Hinblick auf Tiere stellt auch Ackerboden einen Lebensraum fur z. B. Bodenorganismen und Des-
truenten dar. Bei der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts kommt diesen haufig vor-
kommenden Lebewesen eine besondere Bedeutung zu. Durch intensive Bewirtschaftung und Bear-
beitung stehen die vorliegenden Béden jedoch nur eingeschrankt als Lebensraum zur Verfigung.

Ruckzugsmaoglichkeiten in Form von Strduchern sowie Ansitz- oder Singwarten fehlen bzw. bestehen
allenfalls im Umfeld. Zudem kann es durch westlich angrenzende Wohnbebauung, Verkehrsflachen
und vertikale Strukturen zu Stérwirkungen und daraus resultierendem Meideverhalten kommen. Auf
den daran angrenzenden Flachen ist daher mit Arten der halb offenen Feldflur zu rechnen. Die von
der Ortslage abgewandten Teile des Plangebiets stellen aufgrund der Grof3flachigkeit des Plangebiets
auch ein potenzielles Habitat fir Arten der offenen Feldflur dar. Diese Habitate kédnnen von Tieren
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als Nahrungshabitate (z. B. Fledermause und Greifvogel), als Fortpflanzungsstatten (z. B. Feldhamster,
Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn) oder als Ruhestatten (z. B. Rehwild und Feldhasen) genutzt wer-
den.

Das Vorkommen von besonders geschitzten Arten wurde im Rahmen einer Artenschutzprifung der
Stufe 1fachgutachterlich untersucht (Biro Dipl.-Ing. H. Schollmeyer, 2023). In diesem Zusammenhang
wurde das zu erwartende Spektrum der planungsrelevanten Arten mit ihren Lebensraumansprichen
ermittelt. Die tatséchlich vorhandenen Lebensrdume wurden durch insgesamt finf Geléndebege-
hungen im Zeitraum vom 28. August 2022 bis zum 4. Mai 2023 bestimmt. Die Daten wurden zusam-
mengetragen und den Wirkfaktoren des Planvorhabens gegentbergestellt. Auf diese Weise konnte
das Spektrum der zu erwartenden Arten auf Rebhuhn, Baumpieper, Nachtigall und Bluthanfling re-
duziert werden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Bepflanzungen vollstdndig entfernt. Auf-
grund des eher geringen Ausgangswerts der Bepflanzung werden diese Eingriffe in Pflanzen selbst als
nicht erheblich bewertet. Gleichwohl stellen sie ein Habitat fir unterschiedliche Tiere dar.

Geméaf § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders oder streng geschitzten
Arten bzw. européische Vogelarten mitsamt ihren Lebensstétten zu beeintrachtigen. Eine Betrach-
tung von Jagdhabitaten kann bei der Bewertung von Empfindlichkeit und Eingriff zundchst unbertck-
sichtigt bleiben (BVerwG, Beschluss vom 13. Marz 2008 - 9 VR 10.07, 2008). Davon ausgenommen sind
Jagdhabitate, deren Beeintrachtigung den Fortbestand gesetzlich geschitzter Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gefahrdet bzw. Individuen die Nahrungsgrundlage in einer solchen Form entzieht, dass
diese verhungern und damit indirekt getétet werden. Da Jagdhabitate mit spezieller oder besonderer
Auspragung im Plangebiet nicht vorhanden sind, liegt dieser Ausnahmetatbestand nicht vor.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann es durch mit dem Baustellenbetrieb verbundene
Schall-, Licht- und Staubimmissionen zur Verdrédngung von stérungsempfindlichen Arten kommen.
Durch die Baufeldréumung kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten dauerhaft zerstért werden und
mit einer Verletzung und/oder Tétung von Individuen einhergehen. Durch das Vorhaben werden alle
Arten, die nicht siedlungsangepasst sind, dauerhaft aus dem Plangebiet verdréngt.

In einer Artenschutzprifung der Stufe 1 konnte das Spektrum der zu erwartenden besonders oder
streng geschutzten Arten auf Rebhuhn, Baumpieper, Nachtigall und Bluthanfling reduziert werden
(BUro Dipl.-Ing. H. Schollmeyer, 2023). Im Hinblick auf diese Arten ist nicht auszuschlieffen, dass die
0. 8. Wirkungen ausgeldst werden. Vor diesem Hintergrund sind Maf3nahmen zu berulcksichtigen, die
in Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts zusammengefasst werden.

Zudem ist es gemaf § 39 Abs. 1 BNatSchG allgemein verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen ohne
verninftigen Grund zu beeintrachtigen. Ein verninftiger Grund liegt vor, wenn eine Handlung aus-
drtcklich erlaubt oder nach Abwéagung durch einen durchschnittlich gebildeten, dem Naturschutz
aufgeschlossenen Betrachter gerechtfertigt ist (Lutkes/Ewer, 2018). Dies ist bei der Aufstellung von
Bauleitplédnen regelméaBig der Fall MWEBWV NRW, 2010). Somit steht der allgemeine Artenschutz ei-
nem Bauleitplan bereits dann nicht entgegen, wenn dessen Aufstellung erforderlich ist und Standort
bzw. Plankonzeption unter Abwagung mit in Betracht kommenden Alternativen gewahlt wurden. Dies
ist vorliegend der Fall. Das Gebot zur Vermeidung nicht erforderlicher Beeintrachtigungen bleibt
hiervon unberuhrt. Nicht erforderliche Beeintréachtigungen werden jedoch bereits durch die Maf3-
nahmen fir den speziellen Artenschutz ausgeschlossen.
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2.1.2

2.1.3

Flache

Flache ist eine nicht vermehrbare Ressource und Lebensgrundlage fur den Menschen und wird von
ihm beansprucht (BMUV, 2023). Die planungsrechtliche oder tatsachliche Inanspruchnahme ist mit
der Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache (MUNV NRW, o. D.), nicht jedoch mit Versiegelung
gleichzusetzen, da auch gestaltete Grin-, Erholungs- und Freizeitflachen zur Siedlungs- und Ver-
kehrsflache gezahlt werden (BMUV, 2023). Bei Inanspruchnahme erfolgt eine Nutzungsédnderung, was
zumeist mit irreversiblem Verlust der urspringlichen Funktion einhergeht.

BASISSZENARIO

Das Plangebiet umfasst Flache im Umfang von ca. 0,9 ha. Diese ist vollstdndig unbeansprucht.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Aufgrund der fehlenden Vorbelastung ist vorliegend von einer hohen Empfindlichkeit des Schutzguts
auszugehen. Durch die Flachennutzungsplanédnderung wird die bauliche Nutzung von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen vorbereitet. Der Eingriff in das Schutzgut Fléache ist als erheblich zu be-
werten. Eine Untersuchung méglicher Kompensationsmafinahmen erfolgt in Kapitel 2.4 dieses Um-
weltberichts.

Boden

Geméaf § 2 Abs. 2 BBodSchG erfullt Boden Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber hinaus ist er Ausgleichsmedium in Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen sowie Ab- und Aufbaumedium fur stoffliche Entwicklung. Aus unterschiedlichen
Grlnden kann er schutzwiirdig sein (GD NRW, 2018 c):

. Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte
. Regler- und Pufferfunktion/naturliche Bodenfruchtbarkeit
. Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

Ferner erflllt Boden Funktionen als Standort und als Archiv. Zur Vermeidung von Dopplungen werden
sie in den Kapiteln 2.1.2 und 2.1.8 sowie den darauf aufbauenden Kapiteln beschrieben.

BASISSZENARIO

Fur die Bewertung des Bodens werden die Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltung
NRW (Land NRW, 2023) und die Bodenkarten im Maf3stab 1: 5.000 (GD NRW, 2018 a) und 1: 50.000
(GD NRW, 2018 b) verwendet (vgl. Abbildung 4). Hieraus ergeben sich die folgenden Erkenntnisse.
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Abbildung 4: Bodenkarte mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs - griine Linie; (Land NRW, 2023) sowie (GD NRW, 2018 b)

Zusammensetzung

Geméaf} Bodenkarte ist im Plangebiet der Bodentyp Parabraunerde vorherrschend. Die jeweilige Zu-
sammensetzung wird in der folgenden Tabelle erlautert:

Schichtdicke
Bodent Bestandteil
odentyp estandtei (dm)
Sandig-lehmiger Schluff
4 bis 14
aus Lo
Stark toniger Schluff und
schluffiger Lehm i
Parabraunerde (s)L31 8 6 bis 15
aus Lo
Sand, kiesig,
zum Teil mittel lehmiger Sand, kiesig, 0 bis 10,1
aus Terrassenablagerung
Sandig-lehmiger Schluff, schwach kiesig,
zum Teil schluffig-lehmiger Sand, schwach kiesig, 3 bis 6
aus L6B und Solifluktionsbildung
Parabraunerde (s)L33
Sand, kiesig,
zum Teil mittel lehmiger Sand, kiesig, 14 bis 17,1
aus Terrassenablagerung

Tabelle 3: Zusammensetzung des vorhandenen Bodens (GD NRW, 2018 b)
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Bodenparameter

Im Bereich der Parabraunerden ist mit mittleren bis Gberdurchschnittlichen Bodenparametern und
einer entsprechend hohen Bodenfruchtbarkeit zu rechnen. Eine detaillierte Beschreibung anhand
der einzelnen Bodenparameter ist der folgenden Tabelle zu enthehmen:

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die Bodenfruchtbarkeit
Parameter Definition L31 L33
Wertzahlen Die Bodenwertzahl driickt Reinertragsunterschiede aus, die
‘ ¢ Podenwertzan] Aruckt REINerragsunterscniede aus, die |, . 7g 45 bis 60
der Boden- bei Ublicher und ordnungsgeméBer Bewirtschaftung nur (hoch) (mittel)
schétzung durch den Ertragsfaktor Boden bedingt sind.
Die Feldkapazitdt bestimmt die Fahigkeit des Bodens, die
Feldkapazitit Verlagerung von Stoffen wie Nitrat, die weder adsorptiv 328 mm 188 mm
P festhalten noch mikrobiell umgesetzt werden, in den Unter- (hoch) (mittel)
grund zu mindern.
Bei grundwasserfreien und nicht staundssedominierten
Nutzbare Standorten ist die nutzbare Feldkapazitédt das wesentliche 176 mm 108 mm
Feldkapazitst | Maf fur die Bodenwassermenge, die den Pflanzen zur Ver- (hoch) (mittel)
flgung steht.
Die Luftkapazitat ist ein Maf fur die Versorgung der Pflan-
zenwurzeln mit Sauerstoff. Sie stellt die Speicherkapazitat
Luftkapazitat fur Starkniederschlage, Grundwasser sowie Staunésse dar 146 mm 202 mm
P und bestimmt zusammen mit der Wasserleitfahigkeit die (mittel) (hoch)
Amplitude und Geschwindigkeit von Wasserstandsanderun-
gen im Witterungsverlauf.
Kationenaus- Néhrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kati-
tauschkapa- onenaustauschkapazitat bezeichnet die Menge an Néhr- | 175 mol+/m? | 84 mol+/m?
Jitat P stoffen, die ein Boden in Bezug auf seine Masse binden und (hoch) (mittel)
abgeben kann.
Die effektive Durchwurzelungstiefe kennzeichnet die Tiefe,
Effektive bis zu der das pflanzenverfligbar gespeicherte Bodenwasser 1 dm 10 dm
Durchwurze- | von einjédhrigen Nutzpflanzen bei Ackernutzung in nieder-
. - . (sehr hoch) (sehr hoch)
lungstiefe schlagsarmen Jahren vollsténdig ausgeschopft werden
kann.

Tabelle 4: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung (GD NRW, 2018 b)

Schutzwirdigkeit

Die Schutzwurdigkeit eines Bodens ergibt sich laut dem BBodSchG aus dem Ausprégungsgrad der
Erfallung nattrlicher Bodenfunktionen sowie der Archivfunktion (GD NRW, 2018 c). Die Erfllung der
naturlichen Bodenfunktionen ist vorrangig zu betrachten, da sich die Archivfunktion aus dem Vor-
handensein von Bodendenkmélern und anderen denkmalrechtlichen Gegebenheiten ergibt und sie
an dieser Stelle nicht untersucht werden. Die Schutzwirdigkeit des vorhandenen Bodens ist somit
der folgenden Tabelle zu entnehmen:
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Schutzwirdigkeit des vorhandenen Bodens

Schutzwirdigkeit gegeben?
Bodenteilfunktion
L31 L33
Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte Nein n. b.
Regler- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit Nein n. b.
Reglerfunktion des Bodens flir den Wasserhaushalt im 2-Meter- Ja 0 b
Raum o

Tabelle 5: Schutzwirdigkeit des vorhandenen Bodens (GD NRW, 2018 b)

Vorbelastung/Altlasten

Die Flachen sind bisher nicht baulich beansprucht oder durch Baumaf3inahmen vorbelastet. Jedoch
kann derzeit keine abschlieende Bewertung abgegeben werden. Die abschlieBende Bewertung wird
auf die nachfolgende Planungsebene abgeschichtet.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Die vorliegenden Béden erfillen im besonderen Maf3e eine Reglerfunktion des Bodens fur den Was-
serhaushalt im 2-Meter-Raum. Vor diesem Hintergrund ist von einer hohen Empfindlichkeit des
Schutzguts auszugehen.

Im Rahmen der Baumaf3inahmen wird die Bodenstruktur durch Versiegelung, Verdichtung, Abtragun-
gen und Aufschuttungen dauerhaft veréndert. Insbesondere auf den versiegelten Flachen gehen die
naturlichen Funktionen verloren. Daher sind die baubedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden als
erheblich zu bewerten und zu kompensieren. Eine Zusammenfassung der diesbezutglichen Mafinah-
men erfolgt in Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts.

Durch den Betrieb von Mischgebieten sind keine erheblichen Bearbeitungen des Bodens oder
Schadstoffeintrage in diesen zu erwarten. Insofern wird das Vorhandensein des Wohngebiets voraus-
sichtlich zu keinen weiteren erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzguts Boden flhren.

Wasser

Geméaf} § 1 WHG erflllt Wasser Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Es beeinflusst das Klima, da Warme durch Verdunstung der Atmo-
sphére zugefiihrt wird (DWD, o. D.). Im Hinblick auf ihre zerstérerische Kraft ist der Schutz vor Hoch-
wasser und Starkregen zu beachten.

BASISSZENARIO

Zur Beschreibung des Schutzguts wird u. a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsys-
tem fUr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS-WEB) zuriickgegriffen (MUNV NRW, 2023 a).
Hiermit kénnen die folgenden Aussagen getroffen werden.

Oberirdische Gewasser

Geméaf § 2 LWG NRW handelt es sich bei oberirdischen Gewéssern um FlieBgewésser mit stdndigem
oder zeitweiligem Abfluss, die der Vorflut fir Grundstiicke mehrerer Eigentimer dienen. Sie werden
eingeteilt in Gewéasser erster und zweiter Ordnung sowie in sonstige Gewésser.
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Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflachengewésser. Gewasser erster Ordnung sind im mittel-
baren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Das néchstgelegene Gewdsser zweiter Ordnung ist
die Rur in etwa 9,5 km &stlicher Entfernung. Das ndchstgelegene sonstige Gewasser ist der Saeffeler
Bachin etwa 0,3 km sudlicher Entfernung. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Gewas-
sers.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkérper 28_04 ,Hauptterrassen des Rheinlandes”. Dieser
befindet sich mengenmasig wie auch chemisch in einem schlechten Zustand. Uberschreitungen der
Schwellenwerte nach Anlage 2 der Grundwasserverordnung bestehen in Bezug auf Nitrat.

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinfllsse ist unter Bertcksichtigung
des Bodens méglich. Hierzu wird auf die Bodenkarte im Maf3stab 1: 50.000 zuriickgegriffen (GD NRW,
2018 b). Demnach ist im Plangebiet mit Parabraunerde und den folgenden Parametern zu rechnen:

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser
Wert
Parameter Definition
L31 L33
Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (kf) kennzeichnet, mit
Gesattite welchem Widerstand ein Boden Wasser gegen die
Wasser?eitfé— Schwerkraft halten kann. Sie dient der Bewertung des 19 cm/d 47 cm/d
hiskeit Bodens als mechanischer Filter, beeinflusst die Erosi- (mittel) (hoch)
& onsanfalligkeit und wird zur Ermittlung vom Drénbedurf-
tigkeit bzw. Drénabstéanden verwendet.
Die kapillare Aufsti te gibt an, i Icher Intensitét
. .|e apillare Aufstiegsrate gibt an, in welc er.n ensita 0 mm/d 0 mm/d
Kapillare Auf- | ein Boden Wasser aus den grundwasserbeeinflussten . . .
. . . . Sy (keine Nach- | (keine Nachlie-
stiegsrate Schichten durch die Kraft seiner Kapillaritat in den ef- ]
) ) lieferung) ferung)
fektiven Wurzelraum nachliefert.
Der Grundwasserspiegel schwankt in Abhéngigkeit von
Grundwas- Klima- und Witterungsverhéltnissen sowie vom Wasser- Stufe O Stufe O
serstufe verbrauch durch Vegetation oder Menschen mehr oder | (ohne Grund- (ohne Grund-
weniger stark. Die Grundwasserstufen geben den Kern- wasser) wasser)
bereich der Grundwasserschwankung wieder.
Staunésse tritt auf, wenn eine geringe wasserdurchlas-

. . ) . . . Stufe O Stufe O
Staunésse- sige Zone im Boden (Staukorper) die Versickerung des (ohne (ohne
grad Niederschlagswassers hemmt und somit zur Verndssung . .

. ) ) . . Staunasse) Staunasse)
des darlber liegenden Bereichs (Stauwasserleiter) fihrt.
Die Versickerungseignung stellt eine Ersteinschéatzung
Versicke- dar, in welchem Maf3 Béden fur eine Versickerung von . .
. . . . - Ungeeignet Ungeeignet
rungseignung | Niederschlagswasser geeignet sind und welche Grinde
ggf. entgegenstehen.

Tabelle é: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser (GD NRW, 2018 b)

Die Angabe bezlglich der Versickerungseignung des Geologischen Diensts NRW dient lediglich als
erste Einschédtzung. Die Versickerungseignung wurde fachgutachterlich untersucht. Das Gutachten
bestétigt, dass die oberen bindigen Schichten fir eine Versickerung nicht geeignet sind. Ab einer
Tiefe von 0.9 m bis 1,4 m werden versickerungsfahige Schichten erreicht, die fir eine Versickerung
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geeignet sind. Flr die Versickerung ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich (TERRA,
2023).

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§76
WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Auf der Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen l&nderlbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die Hochwassergefahrenkarte
und die Starkregenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen. Hierfur wird auf den ,Klimaatlas NRW*
zurlckgegriffen (LANUV NRW, 2023).

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2023 a). Uberschwemmungsgebiete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsbieten wurden mithilfe der Hochwasserrisikokarte ermittelt. Hochwasserentstehungs-
gebiete wiederum ,sollen kinftig durch die Lénder als Rechtsverordnung ausgewiesen werden”
(BMUV, 2016). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Innerhalb der Plangebiete befinden sich keine Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG). Das nachstgelegene
Wasserschutzgebiet ist das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet Waldfeucht in einer Entfernung von
ca. 3,9 km stdwestlich des Plangebiets. Im Stden des Plangebiets, ca. 3 km entfernt, befindet sich ein
geplantes Trinkwasserschutzgebiet. Beide Schutzgebiete werden durch bestehende Ortslagen réum-
lich und funktional vom Plangebiet getrennt. Wechselwirkungen mit dem Plangebiet sind nicht er-
kennbar.

Heilquellen (§ 53 WHG) sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlieBen-
der Sicherheit nicht von der Planung betroffen.

Uberschwemmungsgebiete (§ 78b WHG) bestehen im Bereich des Saeffeler Bachs. Zu diesem besteht
keine raumliche Nahe und somit ist keine Uberlagerung méglich.

Geméaf} der Starkregenhinweiskarte ist das Plangebiet entlang der &stlichen Plangebietsgrenze bei
seltenen und extremen Wetterereignissen von geringen Wasseransammlungen betroffen. Jedoch
werden nur geringe Wassertiefen und FlieBgeschwindigkeiten prognostiziert. Die auftretenden Was-
sermengen kénnen entweder in das Kanalnetz eingeleitet werden oder im Plangebiet dezentral ver-
sickert werden. Die notwendigen Kapazitdten sind vorhanden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Im Plangebiet oder im von der Planung betroffenen Umfeld sind wasserrechtliche Schutzgebiete oder
oberirdische Gewésser nicht vorhanden. Ferner ist davon auszugehen, dass eine natlrliche Versi-
ckerungsféahigkeit in den oberen Bodenschichten nicht gegeben ist. Hierdurch werden planbedingte
Auswirkungen auf die Qualitédt und Menge des Grundwassers begrenzt. Die mit von Grundwasser-
schwankungen hervorgerufenen Bodenbewegungen verbundenen Belange kénnen durch allgemein
geltende bauliche Standards bewaltigt werden. Insgesamt ist damit von einer geringen spezifischen
Empfindlichkeit des Schutzguts Wasser auszugehen.

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit werden baubedingte Auswirkungen in Form von Versiegelung
und einer damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate als nicht erheblich
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erachtet. Der Bau und der Betrieb von Wohngebieten flhren zudem nur in stark eingeschréanktem
Maf3 zum Einsatz von wassergeféhrdenden Stoffen. Daher sind erhebliche Auswirkungen auf das Was-
ser insgesamt nicht zu erwarten.

2.1.5 Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage fir die Vegetationsentwicklung und ist unter dem Aspekt
der Niederschlagsrate fir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft
ist lebensnotwendig zum Atmen far Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen
als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelméafige
Frischluftzufuhr sind die Grundlagen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

BASISSZENARIO

Luftschadstoffe

Fur die Bewertung der zu erwartenden Luftschadstoffe wird auf das Online-Emissionskataster Luft
NRW zurtickgegriffen (LANUV NRW, 2020). Hier wird zwischen zahireichen Emittenten- und Schad-
stoffgruppen unterschieden. Aufgrund der Vielzahl von méglichen Angaben ist die weitere Betrach-
tung auf eine fachlich begrindete Auswahl zu beschranken.

Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick auf den Klimawandel erfolgt eine Betrachtung der im
Kyoto-Protokoll benannten Treibhausgase (Umweltbundesamt, 2022 a): Kohlendioxid, Methan und
Lachgas (N,O) sowie die fluorierten Treibhausgase (HFKW). Aufgrund der europaweit definierten
Grenzwerte (Umweltbundesamt, 2022 b) wird die Betrachtung auf die Feinstaubfraktion PM;y erwei-
tert. Eine Betrachtung der Fraktion PM,s ist mangels Datengrundlage nicht méglich. Da im Rahmen
dieses Umweltberichts keine Ursachenforschungen betrieben, sondern lediglich die Auswirkungen
des Planvorhabens im Zusammenwirken mit dem bestehenden Gesamtgeflige untersucht werden,
erfolgt die Betrachtung der vorgenannten Schadstoffe tUber alle Emittentengruppen hinweg.

Schadstoff
Menge Belastung
Bezeichnung Chem. Summenformel
Kohlendioxid CO, 1.269 t/km? Mittel
Methan CHa 162 kg/km? Mittel
Lachgas N20 22 kg/km? Mittel
Fluorierte Treibhausgase HF 64 g/km? Gering
Feinstaub PMio 157 kg/km? Gering

Tabelle 7: Belastung des Plangebiets mit klimatisch wirksamen Luftschadstoffen (LANUV NRW, 2020)

Klimatisch wirksame Funktionen

Bei den verfahrensgegensténdlichen Flachen handelt es sich um unbebaute Flachen, die eine Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet erflllen. Klimatisch bedeutsame Vegetationsstrukturen, die zur Bil-
dung von Frischluft und zur Bindung von Luftschadstoffen beitragen wirden, sind innerhalb der ver-
fahrensgegensténdlichen Flachen nicht vorhanden. Durch die landwirtschaftliche Nutzung werden
die klimatischen Funktionen im Uberwiegenden Teil des Plangebiets jahreszeitabhéngig bzw. bei
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2.1.6

fehlender Vegetation eingeschrankt erfillt. Innerhalb von Zeitrdumen, in denen die Flache von keiner
Vegetation bedeckt ist, kann ferner die Bildung von Staubemissionen nicht ausgeschlossen werden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Klimatisch bedeutsame oder luftreinhaltende Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher
wird die spezifische Empfindlichkeit des Schutzguts als gering bewertet.

Durch Nutzungen im Rahmen von Mischbaufléchen werden in der Regel keine Emissionen hervorge-
rufen, die sich negativ auf die klimatische oder lufthygienische Situation auswirken. Schadstoffe in
geringen Mengen sind vorwiegend im Zuge zusétzlicher Verkehre moglich. Zudem ist eine zuneh-
mende Versiegelung zu erwarten. Da versiegelte Flachen eine unglnstigere Strahlungsbilanz aufwei-
sen, sind zusétzliche negative klimatische Wirkungen zu erwarten. Durch eine Bebauung der dem
Planverfahren zugrunde liegenden Flachen werden zudem die Windstrémungen beeinflusst. Die ge-
plante Uberbauung des Plangebiets filhrt zu einem vollsténdigen Verlust der Produktionsfahigkeit von
Kaltluft. Die Entstehung einer Hitzeinsel ist zu erwarten.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der durch eine hinreichende Anzahl von unbebauten Freifla-
chen gekennzeichnet ist, die weiterhin als Kaltluftentstehungsgebiete dienen kdnnen, wird eine plan-
bedingte unvertrégliche Verédnderung des lokalen Klimas nicht erwartet. Die von Mischgebieten aus-
gehenden Mengen an Luftschadstoffen sind gering. Insgesamt werden die planbedingten Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Luft und Klima daher als nicht erheblich bewertet.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine &sthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches
aus. Dies spielt nicht nur fir die Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen,
sondern auch fir den Erholungswert der Landschaft eine grof3e Rolle.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Haupteinheit NR-570 ,Selfkant”, hier im Bereich
der Selfkant-Terrassenplatte. Laut der heutigen potenziellen natlrlichen Vegetation (HpnV) misste
das Landschaftsbild insbesondere durch Flattergras-Buchenwalder, stellenweise durch Perlgras-Bu-
chenwalder geprégt sein. Die lokale Landschaft besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen mit vereinzelten Grin- und Gehdlzstrukturen v. a. im Bereich des Hahnbuschs sowie des
Gemeindebuschs, wird jedoch von Siedlungsnutzungen wie verschiedenen Ortslagen und Ver-
kehrstrassen erheblich Uberpragt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs selbst herrschen landwirtschaftliche Flachen vor.

Im Norden schlief3t die freie Feldflur an das Plangebiet an. Diese wird von einigen Wirtschaftswegen
durchzogen. Das Plangebiet befindet sich somit an der Grenze zur freien Landschaft und besitzt
demzufolge eine gewisse Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Im Osten befindet sich eine Geholzformation und dahinter schliet sich die L 410 an. Im Suden be-
finden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen. Anschliefend folgt die Selfkant-
straBBe/L 288. Im Stdwesten schliefen Wohnnutzungen und im Westen private Garten an das Plan-
gebiet an.
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21.7

Eine zu betonende Bedeutung des Plangebiets fir das Ubergeordnete Landschaftsbild besteht nicht.
Vor diesem Hintergrund ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen besitzen derzeit eine geringe Bedeutung fur die Naherho-
lung. Sie dienen als landwirtschaftliche Nutzflache und sind der Allgemeinheit nur beschrankt zugéang-
lich. Dennoch werden vorhandene Wirtschaftswege von ansassigen Menschen fur die Naherholung
genutzt.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Eine zu betonende Bedeutung des Plangebiets flr das Gbergeordnete Landschaftsbild oder die Nah-
erholung ist nicht erkennbar. Vor diesem Hintergrund ist von einer geringen Empfindlichkeit des
Schutzguts auszugehen.

Das Landschaftsbild wird durch den Bau des Vorhabens verandert. Diese Eingriffe in das Schutzgut
sind aufgrund der geringen Empfindlichkeit nicht als erheblich zu bewerten. Durch Regelungen fur
das Maf der baulichen Nutzung k&nnen Beeintrachtigungen zudem vermindert werden. Dartber hin-
aus werden Maf3inahmen ergriffen, mit denen das Vorhaben besser in die Landschaft integriert wer-
den kann. Sie werden in Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts zusammengefasst.

Der spéatere Betrieb des Vorhabens lasst keine Besonderheiten, beispielsweise Rauchfahnen, erken-
nen, die zu einer mafigeblichen Verénderung des Landschaftsbilds fihren. In diesem Zusammenhang
sind keine weiteren Beeintrachtigungen erkennbar.

Mensch

Uber den indirekten Schutz durch Sicherung der Gbrigen Schutzgiter hinaus sollen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse fir den Menschen, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, gesi-
chert werden. Zur Vermeidung von Dopplungen werden die Aspekte der Luftbelastung und Naher-
holung in den Kapiteln 2.1.5 ,Luft und Klima” bzw. 2.1.6 ,Landschaftsbild” beschrieben.

BASISSZENARIO

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Hervorzuhebende Vor-
belastungen bestehen in Hinblick auf den Menschen nicht. In der ndheren Umgebung des Plangebiets
befinden sich sowohl Wohnnutzungen als auch vereinzelt gewerbliche Nutzungen. Eine temporére
Belastung ist durch die landwirtschaftliche Bearbeitung der Ackerflachen gegeben. Beim Einsatz von
schweren Maschinen, beispielsweise Traktoren, kommt es insbesondere zu L&rmimmissionen. Inner-
halb von trockenen Zeitrdumen kann die Entstehung von Staubimmissionen nicht ausgeschlossen
werden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Die angrenzende Bebauung wird als Mischgebiet betrachtet. Sie entspricht der Nutzung des Planvor-
habens. In diesem Zusammenhang ist von einer geringen Empfindlichkeit gegentiber den vom Plan-
vorhaben ausgeldsten Emissionen auszugehen.

Durch den Bau des geplanten Vorhabens sind temporére Larmbelastigungen flur die Anwohner zu
erwarten. Sie entstehen jedoch lediglich wahrend der Bauphase und sind als nicht erheblich zu be-
werten. Um den Belangen des Immissionsschutzes gerecht zu werden, wurden ein schallimmissions-
technischer Fachbeitrag fur den Verkehrslarm (IBK Schallimmissionsschutz, 2023 b) und eine
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gutachterliche Voreinschéatzung fur den Gewerbeldrm (IBK Schallimmissionsschutz, 2023 a) erstellt.
Als Bewertungsgrundlage fur den StraBBenverkehr wurde eine aktuelle Verkehrszdhlung herangezogen
(IGEPA, 2023). Die Untersuchungen der zu erwartenden Gerduscheinwirkungen in der Nachbarschaft
des geplanten Verfahrens zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter BerUcksichtigung
bestimmter MaBnahmen in allen Bereichen eingehalten werden. Insofern sind planbedingte immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgulter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials
sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturglter fallen die
Bau- und Bodendenkmaéler als Einzelobjekte oder als Ensemble einschlieflich ihres Umgebungs-
schutzes sowie das Ortsbild. Dazu z&hlen auch rdumliche Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame
Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

BASISSZENARIO

Kulturguter

Auf der Ebene der Landesplanung wird das Untersuchungsgebiet dem bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereich ,Jilicher Bérde - Selfkant” zugeordnet. Die spezifischen Ziele und Leitbilder beste-
hen u. a. im Erhalt bedeutender Sichtbeziehungen sowie der prégenden Kulturlandschaftselemente,
in der Bewahrung bestehender Waldflachen, Schutz und Erhalt der Boden- und Baudenkmaler sowie
im Erhalt der Erkennbarkeit der geschlossenen Siedlungsstruktur mit Straenddrfern, Weilern und
Einzelhdfen (KuLaDig, o. D. [al).

Eine Konkretisierung kulturlandschaftlicher Belange erfolgt auf der Ebene der Regionalplanung. Dem-
nach befindet sich im Osten des Geltungsbereichs der Kulturlandschaftsbereich ,Internationale
StraBe” in einem Abstand von ca. 100 m. Das kulturlandschaftliche und denkmalpflegerische Ziel im
Rahmen der Regionalplanung ist die Erhaltung und Sicherung linearer Strukturen (KulLaDig, o. D. [b]).

Relevante Sichtbeziehungen zwischen dem Plangebiet und den vorgenannten Bereichen bestehen
nicht. Gleiches gilt fir Baudenkméler. Zudem liegt fur das Untersuchungsgebiet kein Anfangsverdacht
auf das Vorhandensein von Bodendenkmélern vor.

Sachguter

Als Sachguter kdnnen Flachen oder Objekte bezeichnet werden, die einer wirtschaftlichen Nutzung

unterliegen. Im Plangebiet trifft dies auf die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen zu.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Kulturguter

Es sind keine Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets bekannt, ein Vorkommen ist auch nicht
wahrscheinlich. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist daher nicht zu erwarten, kann mangels syste-
matischer Untersuchungen zum Ist-Zustand aber nicht abschlieBend ausgeschlossen werden. Dies-
bezlgliche Mainahmen sind auf der nachgelagerten Planungsebene zu verfolgen und werden in Ka-
pitel 2.4 dieses Umweltberichts zusammengefasst.
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2.21

Visuelle Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet bzw. dem Planvorhaben mit Kulturlandschafts-
bereichen oder Baudenkmélern sind nicht gegeben. Das Ziel des Kulturlandschaftsbereichs ,Inter-
nationale Straf3e” ist die Erhaltung und Sicherung linearer Strukturen. Insofern ist eine Empfindlichkeit
ausschliellich in Bezug auf direkte Eingriffe erkennbar. Diese Empfindlichkeit wird durch das Plan-
vorhaben nicht ausgeldst. Insofern sind planbedingte Konflikte mit Kulturgitern nicht erkennbar.

Sachguter

Hinsichtlich der vorhandenen Sachguter besteht die Empfindlichkeit in der Umwandlung der derzei-
tigen Nutzung. Die vorhandenen Bdden sind grundsatzlich fruchtbar und fur eine landwirtschaftliche
Produktion geeignet. Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung wird durch die Planung fur den rdum-
lichen Geltungsbereich génzlich entfallen.

Beriicksichtigung der sonstigen umweltrelevanten Belange bei Durchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1Nr. 2 b)

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter wurden bereits in Kapitel 2.1 ermittelt und dargelegt. Ebenso
ist eine Auseinandersetzung mit Natura-2000-Gebieten und deren Erhaltungszielen bereits in Kapi-
tel 1.2.4 erfolgt. Im Folgenden werden die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Ubrigen
Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB beschrieben.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

VERMEIDUNG VON EMISSIONEN

Die vorliegende Planung ermdglicht vor allem die Entstehung von Wohnfunktionen und das Wohnen
nicht stérendem Gewerbe. Demnach sind vermehrt Emissionen in Form von sowohl Gerduschen als
auch von Licht und Luftschadstoffen sowie wéhrend Bauphasen zu erwarten.

SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN

Im Rahmen des Baus fallen insbesondere Abfélle in Form von Verpackungen an. Hiermit verbundene
Mengen werden eher gering sein, da die grofen Mengen an Baustoffen, die zur Herstellung eines
Gebaudes oder Gebaudeteils erforderlich sind, regelmésig als Schuttgiter oder mit mehrfach ver-
wendbaren Verpackungen, beispielsweise Paletten, Silos oder Big-Bags, geliefert werden.

Grundsatzlich fuhrt der Betrieb von Wohnnutzungen insbesondere zu Hausabfallen. Deren Menge
kann nicht eindeutig beziffert werden, da sie stark vom Konsumverhalten der ansdssigen Menschen
abhangig ist. Es ist jedoch insgesamt davon auszugehen, dass eine sachgerechte Entsorgung der Ab-
félle erfolgen kann.

Grundsatzlich fuhrt der Betrieb von Einzelhandelsvorhaben insbesondere zu Abféllen in Form von
Verpackungen und abgelaufenen Lebensmitteln. Zugleich wird das geplante Vorhaben eine Abgabe-
stelle fur Abfélle bzw. Verpackungsreste, z. B. Batterien und Leergut, darstellen. Die Menge betriebs-
bedingt erzeugter Abfalle kann nicht eindeutig beziffert werden. Bei der Beseitigung dieser Abfalle
gilt geméaB KrwG jedoch grundsétzlich die folgende Rangfolge:

1. Vermeidung des Entstehens von Abféllen
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2.2.2

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abféllen

3. Recycling von Abféllen

4. sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abféllen

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und ergénzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lage-
rung und Verwertung des Abfalls kdnnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach §1
Abs. 6 Nr. 7 a, c und d BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter, Wirkungsgeflige) grundsétzlich vermieden werden. Bei
nicht sachgeméaBem Umgang mit belasteten Abfallen kdnnen auf direktem Wege die Schutzglter Bo-
den, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit den Gbrigen
Schutzgltern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgeflge, die
biologische Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Auch auf das Landschaftsbild kénnten bei wil-
der Millentsorgung erhebliche Auswirkungen entstehen.

SACHGERECHTER UMGANG MIT ABWASSERN

Zur Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe in den natirlichen Wasserhaushalt, insbesondere die
Grundwasserneubildungsrate, soll das auf den versiegelten Flachen sowie den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser im Plangebiet versickert werden. Die Versickerungseignung wurde fach-
gutachterlich untersucht. Das Gutachten bestétigt, dass die bindigen Schichten fur eine Versickerung
nicht geeignet sind und deshalb aus Versickerungsflachen vollsténdig entfernt und durch gut durch-
l&ssige Boden, wie z. B. Kiessande, ausgetauscht werden mussen. Fur die Versickerung ist eine was-
serrechtliche Genehmigung erforderlich (TERRA, 2023). Eine Einleitung des Niederschlagswassers in
das bestehende Kanalnetz ist ebenso méglich. Die Entwésserung ist in jedem Fall gesichert.

Die Entsorgung des Schmutzwassers soll Gber noch zu erstellende Anschlisse an das bestehende
Leitungsnetz erfolgen. Hinreichende Kapazitdten sind vorhanden bzw. kénnen in Bezug auf das
Schmutzwasser erstellt werden.

Nutzung von erneuerbarer Energie sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Die Nutzung von erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kén-
nen wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden. Durch den Einsatz mo-
derner Technik, Fahrzeuge und Maschinen kann jedoch Einfluss darauf genommen werden. Da ein
sparsamer Umgang mit Energie(-trdgern) bereits aus Kostengriinden von Interesse fur die ausfih-
renden Unternehmen sein durfte, ist mit einer Beachtung dieses Umweltbelangs zu rechnen.

Im Hinblick auf den Betrieb erdffnet der Bauleitplan Gestaltungsspielrdume, innerhalb derer die Nut-
zung von erneuerbarer Energie (beispielsweise durch die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von
solarer Strahlungsenergie) grundsatzlich erméglicht wird.
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2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

(§ 1Abs. 6 Nr.7 g BauGB)

Die Darstellungen von Landschaftspldnen wurden bereits in Kapitel 1.2.4 dieses Umweltberichts nédher
beschrieben. Das Vorhandensein von weiteren Umweltpléanen ist nicht bekannt, sodass eine diesbe-
zlgliche Bertcksichtigung nicht erfolgen kann.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Am Planungsziel orientiert werden Mischgebiete festgesetzt. Hierdurch wird der Ausstof3 von Luft-
schadstoffen auf das zur Zielerfillung erforderliche Maf3 beschrankt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Vorliegend sind keine besonderen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes oder mit anderen Vorhaben erkennbar, die zu einer erheblichen Stérung des Naturhaus-
halts fihren wirden bzw. Uber die bereits in Kapitel 2.1 dieses Umweltberichts bezeichneten Wir-
kungszusammenhénge hinausgehen.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Bei der Bewertung der Anfélligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist zwischen
den folgenden Aspekten zu unterscheiden (Ernst, Zinkhahn, Bielenberg, & Krautzberger, 2019):

. Das nach Planaufstellung zuldssige Vorhaben ist ein potenzieller Verursacher fir schwere Un-
félle oder Katastrophen, z. B. durch erhéhte Explosions- oder Brandgefahr.

. Das geplante Vorhaben ist durch Ereignisse auBBerhalb des Gebiets fur schwere Unfélle oder
Katastrophen besonders geféahrdet; dazu kénnen z. B. Erdrutsche, Erdbeben oder Hochwasser
gehoren.

Durch die beabsichtigte Nutzung sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, beispielsweise
durch eine erhéhte Brand- oder Explosionsgefahr gegeben, wie sie bei einem Stérfallbetrieb oder
industriellen Nutzungen zu erwarten wéren. AuBere Einwirkungen, aufgrund derer der Betrieb selbst
gefahrdet sein kdnnte, beschrénken sich nach aktuellem Kenntnisstand auf die folgenden Punkte:

. Das Plangebiet befindet sich gemaf3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte
DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S” (Gebiete tiefer Be-
ckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung). Die in DIN 4149 genannten bautechnischen
Maf3inahmen sind zu berucksichtigen.
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2.3 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1Nr. 2 b)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet in der bisherigen Form weitergenutzt wer-
den und somit weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Somit wiirden auch die nut-
zungsbedingten Stérwirkungen in gleichbleibender Form bestehen bleiben.

Die Bewirtschaftung der Ackerflachen mit schwerem landwirtschaftlichem Gerat wiirde zu einer tem-
poréren Schallbelastung sowie zum Eintrag von Chemikalien durch Pflanzenschutzmittel in den Bo-
den flhren. Eine Ausbildung héherwertiger Vegetationsstrukturen ware aufgrund der intensiven Be-
wirtschaftung nicht zu erwarten und somit insgesamt auch keine Steigerung der biologischen Vielfalt.
Die Funktionserfillung als Kaltluftentstehungsgebiet wirde auf den landwirtschaftlichen Flachen je-
doch erhalten bleiben. Das Landschaftsbild wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung keine Beein-
trachtigung erfahren, jedoch wiirde sich kein optisch ansprechender und stadtebaulich geordneter
Landschaftsrand ausbilden.

2.4 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

(BauGB Anlage 1Nr. 2 ¢ BauGB)

Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
in der Abwéagung zu berucksichtigen. Eine erhebliche Beeintréachtigung der Schutzguter Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt, Flache, Boden und Bodendenkmaéler kann zunachst nicht ausgeschlossen
werden.

In Bezug auf das Schutzgut Flache wére ein unmittelbarer Ausgleich nur durch Entsiegelung oder
Nutzungsaufgabe an anderer Stelle méglich. Da entsprechende Flachen, die fur ihre derzeitige Nut-
zung nicht mehr benétigt werden, nicht zur Verflgung stehen, ist ein entsprechender Ausgleich vor-
liegend nicht moglich. Vor diesem Hintergrund erfolgt eine Abwégungsentscheidung zulasten des
Schutzguts. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass durch die zukilnftige Lage im ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich” (ASB) eine Vorabwégung zur Flacheninanspruchnahme bereits auf der Ebene der Re-
gionalplanung erfolgt ist. Als allgemeine VerminderungsmafBnahme der Eingriffsfolgen kann die Aus-
wahl des Standorts herangefiuhrt werden. Aufgrund der Lage in direktem Anschluss an den Bebau-
ungszusammenhang sowie die vorhandene Anbindung an das Verkehrsnetz wird der Gesamtflachen-
bedarf minimiert. Ebenso trégt der Umstand, dass das planbedingte 6kologische Defizit durch die
Renaturierung des Rodebachs abgegolten wird, zu einer Minimierung des Flachenverbrauchs bei.

In Bezug auf die weiteren Schutzglter werden verbindliche Mainahmen in die Plankonzeption auf-
genommen. Diese werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst:

Erforderliche Ma3nahmen

Code MaBnahme MaBinahmenbeschreibung Begunst!gte

Schutzgiiter

E1 Eingrinung der | Es werden breite ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, | Tiere, Pflanzen,
Plangebiets- Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen” entlang der Plan- | biologische Viel-
grenzen gebietsgrenzen festgesetzt. In ihnen ist eine dichte Bepflan- | falt, Boden, Was-

zung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus | ser, Luft, Klima,

Landschaftsbild
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Stréuchern und/oder Bdumen zweiter Ordnung aus einheimi-
schen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

E2

Okologischer
Ausgleich

Das entstehende dkologische Defizit in Hohe von 15.191 Oko-
punkten wird tiber den Ankauf von Okopunkten aus den Oko-
konten des Kreises Heinsberg abgegolten.

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt, Eingriffsre-
gelung

E3

Vorsorgender
Bodenschutz

Geméf § 4 Abs. 1BBodSchGi. V. m. § 7 BBodSchG haben sich
alle so zu verhalten, dass schédliche Bodenverédnderungen
nicht hervorgerufen werden. Geméf § 202 BauGB ist Mutter-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiutzen. Daher sind zur Minderung und
Vermeidung von Eingriffen in den Boden insbesondere die
folgenden MaBnahmen zu beachten:

e Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist auf das
unbedingt notwendige Maf3 und mdglichst auf zukinftig
bebaute oder versiegelte Flachen zu begrenzen.

e BeiBaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht getrennt
vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schich-
ten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind den
Schichten entsprechend zu trennen und zu lagern. Die
Flachen flr die Materialhaltung und Zwischenlagerung
sind zu Beginn der BaumaBnahmen abzugrenzen. Die gel-
tenden Bestimmungen nach DIN 19731 und DIN 18915 in
den jeweils gultigen Fassungen sind zu beachten.

Eine Kontamination von Boden wéhrend des Baubetriebs ist
zu vermeiden. Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen
durch Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind zu vermeiden.

Boden, Wasser

ES

Meldung archa-
ologischer
Funde

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde
und Befunde sind der Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde
oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts
fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

Bodendenkmaler

E6

Passive Larm-
schutzmafinah-
men

GemaB § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmaf3-
nahmen an Au3enbauteilen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau Ausgabe 2018, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH,
Berlin) den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i. S. d BImSchG” entsprechend zu treffen. Die aus der Festset-
zung resultierenden BauschallddmmmaBe einzelner unter-
schiedlicher Auflenbauteile oder Geschosse kénnen im Ein-
zelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahren durch einen schalltechnischen Nach-
weis bzw. eine schalltechnische Untersuchung der sich aus
der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaf DIN 4109
nachgewiesen wird. An Fassadenbereichen, an denen die
Larmbelastung aus dem StraBen- und Schienenverkehr
nachts Uber 45 dB(A) liegt, ist fir R&ume mit Schlaffunktion

Mensch
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(Schlafzimmer, Kinderzimmer) ein geeigneter Schallschutz
notwendig, um ungestdrtes Schlafen zu ermdglichen.

Weiterhin ist bei der Errichtung von Gebduden eine Eigenab-
schirmung zu beachten. Die Berechnung der Larmpegelberei-
che erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Recht-
sprechung nicht von einer kompletten geschlossenen Umset-
zung des Baukdrpers in der eingezeichneten Baugrenze aus-
zugehen ist. Durch die Anordnung der Raumfunktion bzw.
Raumnutzung kann auf AuBBenldrmpegel reagiert werden. Ab-
schirmende Mainahmen sind ebenfalls als aktive Ldrmschutz-
maBinahme je nach Umsetzung des Vorhabens priffahig.

E7 Absuchen von Vor Beginn der Arbeiten mit der Baufeldrdumung, hier Abtra- | Tiere, biologi-
Fortpflanzungs- | gen der Vegetationsdecke und Roden der Gehdlzbestédnde, | sche Vielfalt
statten/Ruhe- sind das gesamte Plangeldnde und dartber hinaus die unmit-
statten telbar benachbarten Flachen, bis zu 30 m tber die Plangrenze

hinaus nach aktiven Fortpflanzungsstatten (Nester) und regel-
méfBigen Ruhestatten (Hdhlen) abzusuchen.

Die Absuche ist durch eine fachkundige Person in gutachter-
liche Weise ca. zwei bis drei Tage vor Baubeginn (Baufeldrgu-
mung) vorzunehmen.

Bei unverhofften Funden sind die Arbeiten so lange zu pau-
sieren, bis Alt- und Jungtiere die Bauflachen verlassen haben
und/oder ein weiteres Vorgehen mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Heinsberg fir den relevanten Fall
abgestimmt und durchgefihrt wurde.

E8 Baufeldrau- Zur Vermeidung und Minderung von Risiken fur die Tierweltim | Tiere, biologi-
mung Plangebiet und auf den unmittelbar angrenzenden Flachen gilt | sche Vielfalt
es vorsorglich, den Baubeginn mit den groben Arbeiten, ins-
besondere mit der Baufeldrdumung, in den fortpflanzungs-
freien- und vegetationsruhenden Zeiten jeweils vom 1. Okto-
ber bis zum 28. Februar durchzufihren.

E9 Allgemeine Die einzelnen Baugrundstiicke werden erfahrungsgemas | Tiere, biologi-
Maf3nahmen nicht alle zeitgleich bebaut. Damit fir dann verbleibende Teil- | sche Vielfalt
flachen des Plangebiets nach der Baufeldréumung eine suk-
zessive neue Vegetationsentwicklung mit folgender Neube-
siedlung von schitzenswerten Tieren vermieden werden
kann, wird unbedingt angeraten, die jeweiligen Teilflachen im
Zustand von Schwarzbrache zu unterhalten. Dies kann durch
wiederholtes Umbrechen des Bodens (Grubbern im Abstand
von vier bis sechs Wochen) bis zum tatséchlichen Baubeginn
des Einzelobjekts erfolgen.

Soweit die tatsachliche Bebauung erst nach zwei bis drei Jah-
ren erfolgen sollte, besteht eine weitere Mdglichkeit darin, das
jeweilige Baugrundstiick zum Schutz des Bodens und der ge-
zielten Lenkung von Vegetationsentwicklung als einfachen
mahféhigen Rasen anzulegen und zu unterhalten. Auf diese
Weise gilt es, den sukzessiven Aufwuchs von ,problemati-
schen” Wildkrautern/Gehdlzsamlingen und die Neubesied-
lung durch die Fauna auf den Bauflachen zu vermeiden.
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E10

Vermeidung
von Vogel-
schlag

Bei der Verwendung von transparenten oder spiegelnden
Glasscheiben sollte die Art des Glases und die réumliche Ge-
staltung vor und hinter den Fenstern passend gewéahlt wer-
den. Am wirksamsten sind engmaschige Muster, die auf das
Glas aufgedruckt oder geklebt werden und bei denen nach-
gewiesen ist, dass sie von Vogeln als Hindernis erkannt wer-
den. Bei der Planung gréf3erer Glasflachen oder verglaster
Eckbereiche wird empfohlen, die Planung des Geb&udes im
Vorhinein mit einem Experten abzustimmen.

Tiere

EN

Vermeidung
von Tierfallen

Tierfallen, die sich wahrend der Baumafinahmen durch offene
Schéchte und Gruben ergeben kénnen, sind abzudecken,
wéhrend die Arbeiten ruhen. Sollten dauerhaft Schachte, Gul-
lys etc. verbleiben, mussen sie ebenfalls gesichert werden,
z. B. mit Abdeckungen aus feinen Gittern oder Platten.

Tiere

E12

Tierfreundliche
Beleuchtung

Die Beleuchtung (Baustellenbeleuchtung, Stra3enlaternen so-
wie private Beleuchtungsanlagen) ist so zu gestalten, dass sie
auf das notwendige Maf3 reduziert wird, der Blau- und
Ultraviolettanteil im Lichtspektrum reduziert wird, die
Hauptintensitat des Lichts Gber 570 nm festgelegt wird und
geschlossene Lampenkdrper verwendet werden, in die Insek-
ten nicht eindringen kénnen. Zudem sollte die Lichtquelle ab-
geschirmt und eine Abstrahlung in die Umgebung vermieden
werden. Ergénzend hierzu sollen Lampen niedrig angebracht
werden. Grundsatzlich sollte sich das Beleuchtungskonzept
an den Vorgaben von Geiger et al. ,Kinstliche Lichtquellen -
Naturschutzfachliche Empfehlungen” (2007) orientieren.

Tiere

E13

Vermeidung
von Tierbesie-
delungen wéh-
rend der Bau-
phase

Durch geeignete Versiegelungsmafinahmen ist zu verhindern,
dass Tierarten bauliche Anlagen wahrend der Bauphase (ins-
besondere in langeren Bauruhephasen) neu besiedeln. Dies
betrifft insbesondere die Zwergfledermaus, die vorzugsweise
im Spatsommer invasionsartig Rohbauten besiedeln kann. Da-
mit artenschutzrechtliche Probleme (Verbotstatbestande)
vermieden werden kénnen, sind Rohbau-Geb&ude moglichst
schnell zu verschlieen bzw. geschlossen zu halten, wenn die
BaumafBnahmen Uber einen ldngeren Zeitraum ruhen.

Tiere

E14

Vermeidung
von Laichge-
wassern

Das Entstehen von Laichgewassern infolge von wassergefill-
ten baubedingten Gruben und Fahrspuren, insbesondere in
den Frihjahrsmonaten, sollte moglichst vermieden werden.
Moglicherweise kénnen wandernde Amphibien, wie z. B. die
Erdkréte, von den Bautétigkeiten betroffen sein. Fur die sich
aus dem Laich entwickelnden Larven ist mit den Einwirkungen
des Baubetriebs keine erfolgreiche Metamorphose mehr zu
erwarten.

Tiere

Tabelle 8: erforderliche Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Bezuglich der weiteren Schutzgtter sind erhebliche Beeintrédchtigungen nicht zu erwarten. Hier wer-
den - im Sinne des Eingriffsvermeidungsgebots - vorsorgliche Ma3nahmen in die Plankonzeption
aufgenommen, die zu einer Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe beitragen kénnen.
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Vorsorgliche MaBnahmen

MaBBnahmen

und Solaranla-
gen

cen.

Begiinstigte
Code Name Beschreibung Schutzgiter
V1 Beschrankung Die Gebaudekubatur wird durch Festsetzung von Baugrenzen, | Landschaftsbild
der Gebaude- sowie einer maximal zulassigen Gebdudehdhe von 10,50 m be-
héhe stimmt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen halten einen
Regelabstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen von 3,0 m
ein.
V2 Photovoltaik- Steigerung der Energiegewinnung aus erneuerbaren Ressour- | Klima, Luft

Tabelle 9: vorsorgliche Ma3nahmen

Zuletzt werden unverbindliche MaBnahmenvorschlédge aufgefihrt, die grundsatzlich geeignet sind,
Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermindern. Da sich einige dieser Ma3nahmen gegenseitig aus-
schliefen, ist eine vollsténdige Umsetzung aller MaBnahmen nicht méglich. Zugleich wére eine ab-
schlieBende Zusammenstellung aller Mainahmen, die grundséatzlich fir eine Minderung der Eingriffs-
folgen in Betracht kommen, nicht méglich. Deshalb sowie i. S. d. planerischen Zurlckhaltung werden

die Mafinahmen lediglich als Empfehlung in die Plankonzeption aufgenommen.

Unverbindliche MaBnahmenvorschlage
Code MaBSnahme MaBnahmenbeschreibung Begunst!gte
Schutzgiiter

U1 Dach- und Hitzevorsorge durch Kuhlwirkung und Steigerung der Ver- | Tiere, Pflanzen,
Fassadenbe- dunstung, Ddmpfung von Extremwerten der Oberflachentem- | biologische Viel-
grinung peraturen, Verbesserung der Warmedammung und Schutz | falt, Wasser, Luft,

des Geb3udes vor Witterungseinfllissen, verbesserte Fahig- | Klima
keit zum Filtern von Staub aus der Luft, Verbesserung der
Griin- und Freiraumausstattung, verbesserte Niederschlags-
wasserrickhaltung, Ausbildung von Biotopen fir Kleintiere wie
Insekten.

u2 Glasfronten Durch Vermeidung grof3flachiger oder spiegelnder Glasfron- | Tiere, biologi-
ten kann das Risiko von Vogelkollisionen minimiert werden. | sche Vielfalt
Sollten grof3flachige Glasfronten verwendet werden, kénnen
z. B. streifenformige Markierungen (,Vogelschutzstreifen”) mit
Streifenabstanden von 13 mm (bei 13 mm Streifenbreite), von
ca. 5 cm (bei 1 cm Streifenbreite) oder 10 cm (bei 2 cm Strei-
fenbreite) zur Vermeidung von Vogelschlag beitragen.

U3 Wasserdurch- Durch Verwendung von Okopflastern, Rasengittersteinen | Boden, Wasser,
lassige Stell- oder sonstigen wasserdurchléssigen Stellplatzoberflachen | Klima
platzoberfla- kann die Versickerungsféhigkeit des Bodens zumindest teil-
chen weise erhalten und Extremwerte der Oberflachentemperatu-

ren kdnnen vermieden werden.

u4 Holzfassaden Bindung von CO,, Ddmpfung von Extremwerten der Oberfla- | Luft, Klima

chentemperaturen.
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2.6

3.1

us Fassaden mit Hitzevorsorge durch verbesserte Abstrahlungswirkung der | Klima
einem hohen Gebaude, Dampfung von Extremwerten der Oberflachentem-
Albedo-Wert peraturen.

Tabelle 10: unverbindliche MaBnahmenvorschlage

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

(BauGB Anlage 1Nr. 2 d)

Die Prufung von Standortalternativen ist bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
erfolgt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind alternative Planungsmaoglichkeiten in Bezug
auf die Konzeption darzustellen.

Im Rahmen des stédtebaulichen Vorentwurfs wurden verschiedene Plankonzeptionen erstellt und
diskutiert, die hinsichtlich der Dichte und Bauweise Ahnlichkeiten aufwiesen. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wurde die Variante weiterentwickelt, die eine Realisierung der stéddtebaulichen Ziel-
setzung erwarten lasst und dabei die geringsten Eingriffe in den Naturhaushalt verursacht. Aus die-
sem Grund ist die gewahlte Plankonzeption aus Sicht der Gemeinde Selfkant vor méglichen Planungs-
alternativen zu bevorzugen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen

(BauGB Anlage 1Nr. 2 e)

Im Rahmen der erheblichen nachteiligen Auswirkungen sollen die Auswirkungen nach § 1Abs. 6 Nr. 7 |
BauGB beschrieben werden. Gemeint sind hiermit die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind. Sie wurden bereits in Kapitel 2.2.6 untersucht. Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind somit
nicht zu erwarten.

ZUSATZLICHE ANGABEN

(BauGB Anlage 1Nr. 3)

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

(BauGB Anlage 1Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage von Ortsbegehungen, diversen Gutachten, durch
Informationssysteme des LANUV sowie anhand von weiteren Literaturquellen, die im Umweltbericht
aufgefuhrt sind. Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben
haben sich bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen An-
nahmen oder grofirdumigen Daten (z. B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine ge-
wisse Streuungsbreite. Fur die Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende
Grundlage.
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3.2

3.3

Geplante UberwachungsmaBnahmen

(BauGB Anlage 1Nr. 3 b)

GemaB der Anlage 1 Nr. 3 b zum BauGB sind die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben. Zweck dieser
Beschreibung ist es, das Monitoring geméaf § 4c BauGB fur die Gemeinde vorzustrukturieren. Anders
als bei der Uberwachung nach § 4c BauGB, in deren Rahmen insbesondere auf unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen eingegangen werden soll, werden bei der Vorstrukturierung alle ge-
planten UberwachungsmaBnahmen aufgelistet. Die geplanten UberwachungsmaBnahmen orientie-
ren sich an den zuvor ermittelten Ma3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher Beeintréachtigungen der Schutzgiter.

Vorstrukturierung der UberwachungsmaBnahmen

Erheblich be- Zu iberwachende Manahme
troffene Zeitpunkt und Art der Uberwachung
Schutzgiiter Code Bezeichnung

Tiere, Pflanzen,

biologische Viel-
falt, Boden, Was- | E1 Eingriinung der Plangebietsgrenzen
ser, Luft, Klima,
Landschaftsbild

UnregelmaBige Kontrolle nach den Bau-
mafBinahmen / Fotodokumentation

UnregelméBige Kontrolle wahrend der

Boden, Wasser E2 Vorsorgender Bodenschutz
& BaumaBnahmen / Fotodokumentation

Tiere, Pflanzen,
Vor Beginn der Baumafnahmen / for-

biologische Viel- | E3 Externe Ausgleichma3nahmen
melle Abnahme
falt, Boden
UnregelméBige Kontrolle wahrend der
Bodendenkmaéler | E4 Meldung archéologischer Funde 8 8 )
BaumaBnahmen / Fotodokumentation
Mensch ES Passive LdrmschutzmaBBnahmen Bauantragsverfahren
Mensch E6 Haustechnik Bauantragsverfahren

Tabelle 11: geplante Uberwachungsmanahmen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

(BauGB Anlage 1Nr. 3 ¢)

Mit dem zugrunde liegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Mischgebiets geschaffen werden. Fir die Untersuchung der von den Bauleitplan-
verfahren begrindeten Umweltauswirkungen wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. Deren Er-
gebnisse werden im vorliegenden Umweltbericht zusammengefasst.

Demnach kann eine erhebliche Beeintréchtigung der Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Flache, Boden und Bodendenkméler zunachst nicht ausgeschlossen werden. Die Ursachen sind die
Beseitigung bestehender Vegetation, der Verlust schutzwurdiger Béden durch den Bau des Vorha-
bens, die aus bestehenden und geplanten Nutzungen hervorgerufenen Geréusche sowie die Zersté-
rung von eventuell vorhandenen Bodendenkmélern durch Bodeneingriffe. Vor diesem Hintergrund
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werden verbindliche Kompensationsmafinahmen in die Plankonzeption aufgenommen. Hierzu gehé-
ren die Eingrinung der Plangebietsgrenzen, die MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sowie
die Meldung archéologischer Bodenfunde.

Vorliegend ist ein Lebensraum mit geringer biologischer Vielfalt betroffen. Dieser ist nicht dadurch
gekennzeichnet, dass es sich um einen Spezialstandort fir besonders schutzwirdige Arten handeln
wurde. Die Empfindlichkeit ist daher gering. Durch die Wohnnutzung werden sich ggf. andere Arten
ansiedeln als bisher (z. B. Lebensraum Gebaude statt Acker), was aber nicht zu einer Minderung der
Vielfalt fihrt. Insofern werden die planbedingten Auswirkungen als nicht erheblich erachtet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache wére ein Ausgleich nur durch Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe
an anderer Stelle moglich. Da entsprechende Fléachen, die fur ihre derzeitige Nutzung nicht mehr
bendtigt werden, nicht zur Verfligung stehen, ist ein entsprechender Ausgleich vorliegend nicht még-
lich. Vor diesem Hintergrund erfolgt eine Abwégungsentscheidung zulasten des Schutzguts.

Im Plangebiet oder im Umfeld sind wasserrechtliche Schutzgebiete oder oberirdische Gewasser nicht
vorhanden. Eine natlrliche Versickerungsfahigkeit ist in den oberen Bodenschichten nicht gegeben.
Auswirkungen auf das Grundwasser sind daher begrenzt. Daher ist von einer geringen spezifischen
Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen und baubedingte Auswirkungen werden trotz Uberwie-
gender Versiegelung als nicht erheblich erachtet. Der Bau und der Betrieb von Mischgebieten fihren
zudem nur in stark eingeschréanktem Maf3e zum Einsatz von wassergeféhrdenden Stoffen.

Durch Mischgebiete werden in der Regel keine Emissionen hervorgerufen, die sich negativ auf die
klimatische oder lufthygienische Situation auswirken. Geringe Schadstoffmengen sind aufgrund zu-
sétzlicher Verkehre maglich. Die versiegelten Flachen werden eine unglnstigere Strahlungsbilanz
aufweisen. Bebauungen werden die Windstrémungen beeinflusst. Aufgrund der Lage am Siedlungs-
rand, der durch eine hinreichende Anzahl von unbebauten Freiflachen gekennzeichnet ist, wird eine
planbedingte unvertréagliche Verdnderung des lokalen Klimas nicht erwartet. Die vom Vorhaben aus-
gehenden Mengen an Luftschadstoffen sind gering.

Das Landschaftsbild wird veradndert. Aufgrund von Festsetzungen fir das Maf3 der baulichen Nutzung
sowie grinordnerischen Festsetzungen wird sich das Vorhaben jedoch in Siedlungsgefiige und Land-
schaftsbild einfligen. Der spéatere Betrieb des Vorhabens lasst keine Besonderheiten erkennen, die
zu einer mafigeblichen Veréanderung des Landschaftsbilds fihren.

Visuelle Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet bzw. dem Planvorhaben mit Kulturlandschafts-
bereichen oder Baudenkmélern sind nicht gegeben. Das Ziel des Kulturlandschaftsbereichs ,Inter-
nationale StraBBe” ist die Erhaltung und Sicherung linearer Strukturen. Insofern ist eine Empfindlichkeit
ausschliellich in Bezug auf direkte Eingriffe erkennbar. Diese Empfindlichkeit wird durch das Plan-
vorhaben nicht ausgeldst. Insofern sind planbedingte Konflikte mit Kulturgltern nicht erkennbar.
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